INMOURBICASA S.A

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADOS
Al 31 de diciembre de 2019 con cifras comparativas de 2018

{Expresados en délares)

Activos

Activos corrientes

Efectivo

Activos financieros

Documentos y cuentas por cobrar clientes relacionados
Otras cuentas por cobrar

Otros Activos

Servicios y otros pagos anticipados

Actives por impuestos corrientes

Total activos corrientes

Activos no corrientes
Propiedades

Total activos no corrientes

Total activos

Pasivos:

Pasivos corrientes

Cuentas y documentos por pagar
Obligaciones con instituciones financieras
Anticipos de clientes

Garantias por pagar

Otras cbligaciones corrientes

Cuentas par pagar diversas/relacionadas

Total pasivos corrientes

Total pasivos

Patrimonio neto

Capital suscrito o asignade
Reservas

Otros resultados integrales
Ganancias acumuladas
Resultado del ejercicio
Pérdidas acumuladas

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

et b

Diciembre Diciembre
Notas 31,2019 31,2018
5 3,854 42,264
6 235,450 290,789
7 57,976 39,051
8 186,179 186,179
725 1,847

9 18,963 33,799
503,147 593,929

10 2,358,741 2,409,461
2,358,741 2,409,461

2!8615888 3i003i390

11 622,085 924,873
12 30,391 98,398
13 112,000 112,000
14 12,198 6,100
15 93,451 28,902
17 2,314,499 1,822,403
3,184,624 2,992,676
3,184,624 2,992,676

18 5,000 5,000
19 7,596 7,596
(583) (583)

787,008 787,008

20 (333,451)  (324,290)
(788,306) {464,017
(322,736) 10,714
2,861,888 3,003,390

" Arg7/Edgar Bgrionuevo
Gerente fseneral

Ing. Patriclo Rodfiguez
Contadof General

Las notas adjuntas a los estados financieros son
parte integrante de estos estados




INMOURBICASA S.A

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION
Al 31 de diclembre de 2019 con cifras comparativas de 2018

(Expresados en dofares)

Por los aiios terminados en,

Diciembre BRicilembre
Notas 31,2019 31,2018

Ingresos de actividades ordinatias

Utilidad bruta

21 10,200 10,200

10,200 10,200

Otros ingresos - i1 16,042
Gastos:

Gastos administrativos 22 (327,028) (338,130)
Gastos de venta - (416)
Gastos financieros 23 (7,483) {11,666}
Otros gastos (9,151) {320)
utilidad (Pérdida)en operacidn antes de impuesto a fa renta (333,451) (324,290)

Participacidn trabajadores

Pérdida antes de provisién para impuesto a la renta
Impuesto a fas ganancias

Impuesto 2 la renta corrlente

Pérdida neta del ejercicio

Otros resultados integrales

Resuitado integral total del afio

o,

as .
L
i

(333,451) (324,290)

16 -

(333,451) (324,290)

!33354511 !3245290!

“Arer. Hdgar Bagonuevo
erente General

ing. Patricio ho@dguéz
Contador General

Las notas adjuntas a los estados financieros son
parte integrante de estos estados
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INMOURBICASA S.A i
ESTADO DE FLUJO DEL EFECTIVO - METODO DIRECTO

Al 31 de diciembre de 2019 con cifras comparativas de 2018
(Expresados en dolares}

Por el afto terminado en,

Diciembre Diciembre
31,2019 31,2018

Fiujos de efectivo por las actividades de oper}:cién:

Efectivo recibido de clientes
Efective pagado a proveedares, empleados y otros
Impuesto a la Renta pagado
Otros ingresos, neto

Efectivo neto utilizado en actividades de operaclén

Flujos de efectivo por las actividades de inversidn:

Compras propiedades, planta y equipo
Venta propledades, planta y equipo

65539  (54,220)
(46,648) 112,296
10,695 (10,419)
11 16,042

29,597 63,699

Efectivo neto provisto por las actividades de inversién - -

Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento:

Efectivo recibido, pagado por incremento, disminucion de obligaciones

bancarias

(68,007) (37,112)

Incremento, disminucién de cuentas por pagar relacionadas corrientes -

Efectivo neto utilizado en Ias actividades de financiamiento {68,007) (37,112)

Aumento neto de efectivo

Efectivo al inlcio del afio

Efectivo al final del afio

=

7=

(38,410) 26,587

42,264 15,677

£35854! 42i264

e

¢'Etlgar Barfionuevo
Gerente General

Ing. Patricio Rodrigliez
Contador General

Las notas adjuntas a los estados financieros son
parte integrante de estos estados




INMOURBICASA S.A

CONCILIACIONES DEL RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO CON EL EFECTIVO NETO

UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Al 31 de diciembre de 2019 con cifras comparativas de 2018

(Expresadas en ddlares)

Por ¢! aflo terminado en

Diciembre Diciembre
31,2019 31,2018

Resultado integral total del afio

Ajustes para conciliar el resultado integral total del afio con el
efectivo neto provisto en actividades de operacidn

Depreciacion propiedades, planta y equipo

Ajuste propiedad, planta y equipo

Utilidad en venta de propiedades, planta y equipos
Amortizacion intangibles

Impuesto a la renta causado

Cambios en activos y pasivos operativos

Documentos y cuentas por cobrar dientes relacionados
Otras cuentas por cobrar

Inventarios

Serviclos y otros pagos anticipados

Crédito tributario a favor de la empresa ( IR)
Anticipo de impuesto a fa renta

Crédito tributario a favor de la empresa {IVA)
Cuentas y documentos por pagar

Provisiones

Con la administracion tributaria

Con el IESS

Por beneficios de ley a empleados

Cuentas por pagar diversasfrefacionadas
Anticipos de clientes

Impuesto a la renta pagado

Efectivo neto utilizado en actividades de operacién

(333,451) (324,290)

50,720 46,475

55339  (64,419)
(18,787)  {40,009)

(11,924)

1,122 (1,125)

- (204)

4,004 5,978
(301,346) 41,983
903,823

6,098 (1,010)
(948)  (72,488)
5,704 1,036
58,851 (6,146)
492,006  (515,562)
112,000

10,695  (10,419)

29‘597 635699

“pFa,Edgar Barfonuevo
rente Ganeral

Contador General

Las notas adjuntas a los estados financieros
son parte integrante de estos estados




Notas a los estados financieros

2l

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

) Nombre de la entidad:
INMOURBICASA S.A

. RUC de Ia entidad:
1792249880001,

»  Forma fegal de 1a entidad:

Sociedad Andnima.

. Pais de incorporacidn:
Ecuador.

N Descripcion:

INMOURBICASA S.A fue constituido legalmente en Ecuador en el mes de abril del afio 2010,
Su domicilio principal es Av. Edmundo Carvajal, Quito — Ecuador.

Su objeto social es fa planificacion y construccidn a través del desarrollo de fa actividad
inmobiliatia, disefio, promocién, ejecucidn de proyectos inmobifiarios, urbanisticos y de
vivienda, ademds la comercializacién, compraventa, intermediacion, comisidn,
asesoramiento en el negocio inmobiliario. La construccidn y administracién de edificios,
condominios, conjuntos, centros comerciales, hoteles, centros educativos, turisticas y de
recreacion, zona de estacionamientos, complejos deportives y demds relacionados con
bienes raices. Asesoria en temas inmobitiarios, disefio y decoracidn arquitecténica,
Importacion de productos de arquitectura accesorios, nuevos sistemas constructivos,
accesorios decoracidn y cualquier otro producto a fin, La construccién general de carreteras,
autopistas, calles, aceras, bordilios, canalizaciones, galpones, aeropuertos, puerios,
Instalaciones industriales, etc.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Una descripcidn de las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de sus estos
estados financieros se presenta a continuacién:

2.1 Bases de preparacion,

Los Estados Financieros de INMOURBICASA S.A., han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Internacional
Accounting Standards Board (IASB), vigentes Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, asi como,
los requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de Compafilas del
Ecuador,

la preparacién de los estados financlerps conforme a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas,
También exige a la Administracidn que ejerza su juiclo en el proceso de aplicacion de las
politicas contables. En la Nota 4, se revelan las dreas que Implican un mayor grado de julcio
o complejidad o las &reas donde las hiptesis v estimaciones son significativas para los
estados financieros.




Notas a los estados financieros (continuacién)

La Administracidn declara que las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
han sido aplicadas integramente y sin reservas en la preparacion de los presentes estados
financieros.

2,2 CAMBIOS EN LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA.

Una descripcidn de fas principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de sus estos
estados financieros se presenta a continuacidn:

Bases de preparacion,

Los Estados Financieros de INMOURBICASA S.A, han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) emitidas por el Internacional
Accounting Standards Board (IASB), vigentes Al 31 de diciembre del 2019 vy 2018, asl como,
los requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de Compaiifas del
Ecuador.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
Tamblén exige a la Administracién que ejerza su juiclo en el proceso de aplicacién de las
politicas contables. En la Nota 4, se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio
o complejidad o las dreas donde fas hipdtesis y estimaciones son significativas para los
estades financieros.

La Administracién declara que las Noermas Internacionales de Informacidn Financiera {NIIF)
han sido aplicadas integramente vy sin reservas en la preparacidn de los presentes estados
financieros.

Pronunciamientos contables y su aplicacién.

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de Normas
Internaclonales de Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés):

a. Las siguientes Normas son vigentes a partir del afio 2019:

fecha de aplicacion
Normas obligatoria

Nermas e Interpretaciones

NIIF 16 “Arrendamientos” — Publicada en enero de 2016 1 de enero de
establece el principio para el reconocimiento, medicidn, 2019
presentacién y revelacidn de arrendamientos, NIIF 16 sustituye

a la NIC 17 actual & introduce un 0nico modelo de contabilidad

para el arrendatario y requiere que un arrendatario reconozca

los activos v pasivos de todos los contratos de arrendamiento

con un plazo de mas de 12 meses, a menos que el activo

subyacente sea de bajo valor. NIIF 16 es efectiva para

perfodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero

2019 y su aplicaclén anticipada esta permitida para las

entidades que aplican la NIIF 15 antes de la fecha de la

aplicacién inicial de fa NIIF 15,

CINIIF 23 “Posiciones tributarias inciertas”. Publicada en junio 1 de enero de




Notas a los estados financieros (continuacion)

Fecha de aplicacitn
Normas obligatoria

de 2017, Esta Interpretaddn aclara cémo se aplican los 2019
requisitos de reconocimiento y mediclén de la NIC 12 cuando
hay incertidumbre sobre los tratamientos flscales.

Enmiendas y mejoras

Enmienda a NIIF 8 “Instrumentos Financieros”. Publicada en 1 de enero de
octubre de 2017, La modificacion permite 2019
que mas activos se midan al costo amortizado que en la

version anterior de la NIIF 9, en particular algunos

activos financieros prepagados con una compensacion

negativa. Los activos calificados, que incluyen son

algunos préstamos y valores de deuda, los que de otro modo

se habrian medido a valor razonable con

cambios en resultados (FVTPL). Para que califiguen al costo

amortizado, fa compensacién negativa debe

ser una "compensacién razonable por la terminacién anticipada

del contrato”.

Enmienda a NIC 28 “Inversiones en asocladas y negocios 1 de enero de
conjuntos”. Publicada en octubre de 2017, Esta modificacidn 2019
aclara que las empresas que contabilizan participaciones a

largo plazo en una asociada o negocio conjunto - en el que no

se aplica el método de la participacidn- deben contabilizarse

utllizando la NHF 9. El Consejo del IASB ha publicado un

ejemplo que ilustra como las empresas aplican los requisitos

de la NHF 9 y fa NIC 28 a los intereses de largo plazo en una

asociada 0 una empresa conjunta.

Enmienda a NIIF 3 “Combinaciones de negocios” Publicada en 1 de enero de
diciembre de 2017. La enmienda aclar¢ que obtener el control 2019

de una empresa que es una operacidn conjunta, se trata de

una combinacion de negocios gue se logra por etapas. La

adquirente debe volver a medir su participacion mantenida

previamente en la operacion conjunta al valor razonable en la

fecha de adquisicidn,

Enmienda a NHF 11 “Acuerdos Conjuntos” Publicada en 1 de enero de
diciembre de 2017. La enmienda aclaré, que ia parte que 2019
obtiene &l control conjunto de una empresa que s una

operacién conjunta no debe volver a medir su participacidn

previamente mantenida en la operacién conjunta,

Enmlenda a NIC 12 “Impuestos a las Gananclas” Publicada en 1 de enero de
diciembre de 2017, La modificacién aclard que las 2015
consecuencias del impuesto a la renta de los dividendos sobre

instrumentos financieros clasificados como patrimonio deben

reconocerse de acuerdo donde se reconocieron fas

transacciones o eventos pasados que generaron beneficios

distribuibles,



Notas a los estados financieros {continuacién)

Fecha de aplicacién

Normas obligatoria
Enmienda a NIC 23 “Costes por Préstamos” Publicada en 1 de enero de
diciembre de 2017, La enmienda aclard que, si un préstamo 2019

especifico permanece pendiente después de que el activo
calificado esté listo para su uso previsto o venta, se convierte
en parie de los préstamos generales,

Enmienda a NIC 19 “Beneficios a los empleados” Publicado en 1 de enerc de
febrero de 2018, La enmienda requiere que las entidades, 2019
utilicen suposiciones actualizadas para determinar et costo del

servicio actual y el interés neto por el resto del periodo

‘después de una modificacion, reduccion o liquidacidn del plan;

¥y reconocer en ganancias o pérdidas como parte del costo del

servicio pasado, o una ganancia o pérdida en la liquidacion,

cualquier reduccidn en un excedente, incluso si ese excedente

no fue previamente reconocido debido a que no superaba el

Ifmite superior del activo.

Estas normas no tuvieran impacto en los presentes estados financleros.

b. Normas, interpretaciones y enmiendas emitidas, cuya aplicacidén alin no es obligatoria,
para las cuales no se ha efectuado adopcidn anticipada:

Fecha de aplicacién
Normas obligatorfa

Normas e Interpretaciones

NIIF 17 “Contratos de Seguros”. Publicada en mayo de 2017, 1 de enero de
reemplaza a la actual NIIF 4, La NIIF 17 cambiara 2021
principalmente la contabilidad para todas las entidades que

emitan contratos de seguros y contratos de inversion con

caracteristicas de participacidn discrecional. La norma se aplica

a los periodos anuales que comiencen a partir def 1 de enero

de 2021, permitiéndose la aplicacidn anticipada siempre y

cuando se aplique la NIIF 15, "Ingresos de los contratos con

clientes” y NIIF 9, "Instrumentos financieros”.

CINIIF 23 “Posiciones tributarlas Inclertas”. Publicada en junio 1 de enero de
de 2017, Esta interpretacion aclara cdmo se aplican los 2020
requisitos de reconocimiento y medicién de ta NIC 12 cuando

hay incertidumbre sobre los tratamientos fiscales. -

Enmiendas a [a NIC 1 “Presentacién de estados financieros” y 1 de enero de
NIC 8 “Politicas contables, cambios en fas estimaciones y 2020
errores contables” Publicada en octubre de 2018. Usa una

definicién consistente de materialidad en todas 1as NIIF y el

Marco Conceptual para fa Informacion Financiera; aclara la

explicacion de la definicion de material; e incorporar algunas

10




Notas a los estados financieros (continuacidn)

2.3

2.4

25

Fecha de aplicacion
Normas obligatoria
de las guias en la NIC 1 sobre informacion inmaterial

Enmienda a la NIIF 3 “Definicidn de un negocio” Publicada en 1 de enero de
octubre de 2018, Revisa fa definicidén de un negocio. De 2020
acuerdo a la retroalimentacién recibida por el IASB, la

aplicacién de la actual gufa se plensa frecuentemente que es

demasiado compleja, v resulta en demasiadas transacciones

que cafifican como combinaciones de negocios

Enmienda a NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados” y NIC Indeterminado
28 “Inverslones en asociadas y negocios conjuntos”. Publicada
en septiembre 2014, Esta modificacién aborda una
inconsistencia entre los requerimientos de la NIIF 10 y los de
la NIC 28 en ¢! tratamiento de la venta o la aportacidn de
bienes entre un inversor y su asociada o negocio conjunto. La
principal consecuencia de las enmiendas es que se reconoce
una ganancia o pérdida completa cuando la transaccién
involucra un negocio {se encuentre en una filial o no} y una
ganancia o pérdida parcial cuando la transaccién involucra
activos que no constituyen un negoclo, incluso si estos activos
estan en una subsidlaria,

La Administracion de la Compafila estima que estas nuevas normas no tendran un impacto
significativo en sus estados financieros.

Moneda funcional y de presentacién,

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la
moneda del entorno econdmico principal en que fa Compafifa opera. La moneda funcional y
de presentacién de }a Compafifa es el Ddlar de los Estados Unidos de América.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes,

En el Estado de Situacién Financiera, los saldos se clasifican en funcion de sus vencimientos,
como cottiente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de
cierre de los estados financleros y como no corriente, los mayores a ese periodo,

Efectivo,

La Compafiia considera como efectivo, a los saldos en caja y bancos sin restricciones y las
inversiones con vencimiento menor a 90 dias. En el Estado de Situacion Financiera
Clasificado los sobregiros, de existit, se clasifican como obligaciones con instituciones
financieras en el "Pasivo corrlente”,

2.6 Activos financieros.

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorias: préstamos v partidas
por cobrar vy su correspondiente pérdida por deterioro.

La Compafita ha definido y valoriza sus activos financleros de la slguiente forma:

11




Notas a los estados financieros {continuacion)

Préstamos y partidas por cobrar.

Los préstamos y cuentas a cobrar corresponden a deudores comerclales, relacionados y
otras cuentas a cobrar en el balance.

Los deudores comerciales y refacionados son valorizados a su valor nominal.

Corresponden principalmente a activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo.

Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes.

Ambos grupos de cuentas corresponden a activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables que no son cotizados en un mercado activo,

Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos supetiores a 12 meses
desde la fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes.

Las cuentas por cobrar clientes tienen un vencimiento de 30 dias plazo.
Deteri ntas por cobratr.

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables se registran como gastos
en el Estado de Resultados Integral. La determinacién de este deterioro se lo registra
en base al andlisis de cobrabilidad de cada una de las cuentas por cobrar.

En el caso de los activos financieros valorizados al costo amortizado, fa pérdida por
deterioro corresponde a las diferencias entre el valor en libros del activo v el valor
presente de los flujos futuros de efectivo estimados descontados a la tasa de interés
original del activo financiero.

El criterio que utiliza 1z Compafifa para determinar si existe evidencha objetiva de una
pérdida por deterioro incluye:

. Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

. Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en e
pago del principal;

. Es probable que el prestatario entrara en la bancarrota u otras reorganizaciones
financieras;

. La desaparicidn de un mercado activo para activos financieros debido a
dificultades financieras; o,

. Informacidn disponible que indica gue hay una reduccidn medible en los flujos de
efectivo estimados de una cartera de activos finandieros desde su reconocimiento
inicial, aunque la reduccidn ain no se pueda identificar con los activos
financieros individuales en la cartera.

El importe en libros de los activos se redice a medida que se utiliza la cuenta de provision y
ta pérdida se reconoce en el estado de resultados dentro de “gastos operacionales”. Cuando
una cuenta a cobrar es castigada, se regulariza contra los resultados del perfodo y
posteriormente se actualiza la cuenta de provisién para las cuentas a cobrar,

12



Notas a los estados financieros (continuacién)

2.7

2.8

2.9

Inventarios.
La Compafiia valoriza sus Inventarios a su costo o valor neto de realizacién el menor,

El costo de los inventarios comprenderd todos los costos derivados de su adquisicion y
transformacién, asf como otros costos en los que se haya incurrido para darles su condicién
y ubicacién actuales.

El coste de adquisicidn de los Inventarios comprenderd el precio de compra, los aranceles de
importacidn y otros impuestos {que no sean recuperables posteriormente de las autoridades
fiscales), los transportes, el almacenamiento y otros costos directamente atribuibles a la
adquisicién de las mercaderfas, fos materiales o los servicios, Los descuentos comerciales,
las rebajas y otras partidas similares se deduciran para determinar el costo de adquisicion.

La Compafifa utilizara fa misma fdrmula del costo para todos los inventarios que tengan una
naturaleza y uso similares, En el caso de que la Empresa mantenga inventarios con una
nattraleza o uso diferente, puede estar justificada fa utilizacion de otra formula de costo.

La Compaiifa determinara los importes excluidos del costo de los inventarics, y por tanto
reconocidos como gastos del periodo en el que se incurren, los siguientes:

Los costos de almacenamiento;

« Los costos de distribucidn;

+ Los costos indirectos de la Administracion gue no hayan contribuido a dar a los
inventarios su ubicacion actual; y

+ Los costos de venta.

En cuanto a la valoracion de los inventarios de repuestos, herramientas, accesorios y otros
por efecto de obsolescencia, defectos, o lento movimiento, se verdn reducidos a su posible
valor neto de realizacion.

Al cierre de cada perfodo se realiza una evaluacién del valor neto realizable de las
existencias efectuando los ajustes en caso de estar sobrevaloradas, considerando el menor
valor entre el valor en libros versus el valor razonable menos costos incuryidos en la venta.

El costo de ventas se determina por el método promedio ponderado.
Servicios y otros pagos anticipados.

Corresponden principalmente a: seguros pagados por anticipado, anticipo a proveedores y
otros anticlpos entregados a terceros para servicios o compra de blenes, los cuales se
encuentran valorizados a su valor nominal y ho cuentan con derivados implicitos
significativos que generen fa necesidad de presentarlos por separado.

Los seguros pagados por anticipado son amortizados mensualmente considerando el periodo
para el cual genetan beneficios econdmicos futuros.

Activos por impuestos corrientes.
Corresponden principalmente al crédito tributario por anticipo de impuesto a las ganancias,
retenciones en la fuente efectuadas por sus clientes y crédito tributario (IVA); las cuales, se

encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos
significativos que generen Ja necesidad de presentarlos por separado.
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2.10

Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes a no recuperar son
registradas como gasto en e} Estado de Resultades Integral por Funcién, en base al andlisis
de recuperacién o compensacion de cada una de las cuentas por cobrar.

Propiedades, planta y equipo.

Se denomina propledades, planta y equipo a todo blen tangible adquirido por la Compafifa
para el giro ordinaric del negocio y que a criterio de la Administracidn de la Compafifa
cumpla con los requisitos necesarios para ser contabilizado como tal, el cual deberd ser
controlado acorde con ia hormativa contable vigente,

Para que un bien sea catalogado como propiedades, planta y equipo debe cumplir los
siguientes requisitos:

s+ Que sean poseidos por la entidad para uso en fa venta de los productos o para
propdsitos administrativos.

+  Se espera usar durante mas de un periodo.

+ Que sea probable para !a Compafifa obtener futuros beneficios econdmicos derivados
del bien.
Que el costo del active pueda medirse con fiabilidad.

¢ Que la compafifa mantenga el control de los mismos.

E! costo inicial de propiedades, planta y equipo representa el valor total de adquisicién del
activo, el cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo en condiciones para su
utilizacién o puesta en marcha, asi como, los costos posteriores generados por
desmantelamiento, impacto ambiental, retirc y rehabilitacién de la ubicacion {si los hubiere).

Las propiedades, planta y equipo se contabilizan a su costo de compra menos fa
depreciacion y deterloro, es decir, el modelo del Costo,

E} costo de los elementos de propledades, planta y equipc comprenden:

a. Su precio de adquisicién, incluidos los aranceles de importacidn y los impuestos
indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicidn, después de deducir
cualquier descuento o rebaja del precio.

b. Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacidn del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.

C. la estimacldn Iniclal de los costos postetiores de desmantelamiento v retiro del
elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta (si los hubiere), ia
obligacidn en que incurre una entidad cuando adquiere el elemento o como
consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un determinado periodo, con
propasitos distintos al de preduccldn de Inventarios durante tal periodo.

Las erogaciones por mantenimiento y reparacidn se cargan a gastos a medida que se
Incurran, en forma posterlor a la adquisicion solo se capitalizarén aquellos desembolsos
incurridos que aumenten su vida Gtil o su capacidad econdmica.

Los costos financieros se activan cuando se realicen inversiones significativas en activos fijos
siempre y cuando cumplan con las caracteristicas de activos aptos, estos se registraran
hasta la puesta en funcionamiento normal de dicho blen y posteriormente son reconocidas
como gasto del periodo donde se incurrieron,

Las pérdidas y ganancias por la venta de las propiedades, planta y equipo se calculan

comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros neto del active, es decir, costo
menos depreciacién acumulada y deterioro; cuyo efecto se registrard en el Estado de
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2.11

Resultados Integral del periodo,

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso vy continuaran
depreciandose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si durante dicho periodo
¢l bien ha dejado de ser utilizado.

La vida Otil para las propiedades, planta y equipo se han estimado como sigue:

Afios de Tasa de
Clase de activo vida il depreclacion
Equipos de computacidn 3 33.33%
Maguinaria y equipo 10 10%
Muebles y enseres 10 10%
Vehfculos 5 20%

La depreciacion es reconocida en los resultados del pericdo con base en el método de
depreciacién lineal sobre las vidas Gtlles de uso estimadas por la Administracion de fa
Compafifa para cada elemento de propledades, planta y equipo.

La vida (til de los activos se revisa y ajusta (si es necesaric) en cada cierre del periodo
contable, de tal forma de mantener una vida (il de uso y valor residual van acordes con el
valor de los activos a esa fecha,

A criterto de la Administracidn de la Compaiifa, no existe evidencia que tenga que Incurrir en
costos posteriores por desmantelamiento, impacto ambiental o restauracidn de su ublcacién
actual significativos que deban ser reconocldos en los estados financieros adjuntos.

Anualmente se revisa el Importe en libros de sus propiedades, planta y equipo, con el
objetivo de determinar el lmporte recuperable de un activo y cudndo debe ser reconacido, o
en su caso, revertirg, las pérdidas por deterioro del valor de acuerdo a lo establecido en la
NIC 36 “Deterioro del Valor de los Activos” (Ver nota 2.11),

Deterloro de valor de activos no financieros.

La Compafifa evalta periddicamente si existen indicadores que alguno de sus activos
pudiese estar deteriorado de acuerdo con ta NIC 36 “Deterioro del Valor de los Activos”.

Si existen tales indicadores se realiza una estimacién del monto recuperable del activo. El
monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo o unidad
generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y es determinado para
un active individual a menos que ef activo no genere entradas de efectivo que son
claramente independientes de otros activos o grupes de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable, Al evaluar el
valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados usando una tasa de
descuento antes de impuesto que refieja las evaluaciones actuales de mercado, del valor
tiempo del dinero vy los rlesgos especificos al activo. Para determinar el valor justo menos
costos de venta, se usa un modelo de valuacidn apropiado. Estos calculos son corroborados
por mAttiplos de valuacidn, u otros Indicadores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro de valor de activo no financiero son reconocidas con cargo a

resultados en las categorfas de gastos asociados a la funcidn del activo deteriorado, excepto
por propiedades anteriormente reevaluadas donde el efecto a favor fue registrado en el
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2.13

patrimonio. En este caso et deterioro también es recenocido con cargo a patrimonio hasta el
monto de cualquier reevaluacion anterior.

Para activos, excluyendo [os de valor inmaterial, se realiza una evaluacién anual respecto de
si existen indicadores que la pérdida por deterioro reconocida anteriormente podrfa ya no
existir o podrfa haber disminuido. Si existe tal indicador, la Compafifa estima el monto nueve
recuperable,

Una pérdida por deterloro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha habido un
cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperab!e del activo desde la
Ultima vez que se reconocié una pérdida por deterioro.- :

Sl ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto
recuperable. Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria sido
determinado, neto de depreciacidn, si no se hublese reconocido una pérdida por deterioro
del activo en afios anteriores.

Tal reverso es reconocido con abono a resultados a menos que un activo sea registrado al
monto reevaluado, caso en el cual el reverso es tratado como un aumento de reevaluacion,

Costos por intereses.

Los costos por intereses incurridos para la construccidn o adquisicidn de cualquier active
apto se capitalizan durante el perfodo de tiempo que es necesario para completar y preparar
el activo para el uso que se pretende. Los costos por intereses generados posteriormente al
reconocimiento inicial del activo son contabilizados como “gastos financieros” en el periodo
que se devengan.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compaiifa no ha efectuado operaciones que hayan
generado la necesidad de capitalizar costos financieros como parte del costo de adquisicidn
de sus propiedades, propiedades, planta y equipo. Sin embargo, de existir compras de
activos con financiamiento, es politica de la Compafifa incluir los costos por intereses como
parte del coste de adquisicién de aquellos activos considerados como aptos desde la fecha
de inicio del financiamiento hasta gue se encuentren disponibles para su uso o venta.

El costo de un elemento de propiedades, planta y equipo es €l precio equivalente al efectivo
en ia fecha de reconocimiento. Si el pago se aplaza mds alld de los términos normales de
crédito, la diferencla entre el precio equivalente al efectivo y el total de los pagos se
reconocerd como intereses a lo largo del periodo del crédito a menos que tales intereses se
capitalicen de acuerdo con la NIC 23 “Costos por Préstamos”.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerclales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores
locales y del exterior, asf como a relacionadas por compra de bienes y servicios adquiridos
en el curso normal de negocio,

ias cuentas por pagar comeiciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen a su
valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material
con su valor razonable.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del

giro del negocio, tales como: anticipos de clientes, obligaciones patronales y tributarias son
reconocldas iniclal y posteriormente a su valor nominal,
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2.14 Préstamos y otros pasivos financieros.

Los préstamos y otros pasivos financieros corresponden a las obligaciones con relacionadas,
las cuales se reconocen iniciaimente al valor razonable de la transaccidn y posteriormente se
valoran a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los
costos necesarios para su cbtencion) y el valor de reembolso, se reconoce en el Estado de
Resultados Integral durante el perfodo de vigencla de la deuda de acuerdo con el método de
la tasa de interés efectiva,

De igual manera corresponden a pasivos financieros no derwados con pagos fijos ©
determinables que no son cotizados en un mercado activo.

Estos pasivos flnancieros son presentados en el Estado de Situacién Financiera Clasificado
como corrientes 0 ne corrientes considerando las fechas de vencimiento de sus pagos, es
decir, cuando sea inferior a 12 meses {corriente} y mayores a 12 meses (no corriente).

2,15 Baja de activos y pasivos financieros,

» Activos finoncieros:

Un activo financiero {0, cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una
parte de un grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

a. Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o

b. La Compafila ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumide una obfigacion de pagar la totalidad de los flujos de efective recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; y

¢. La Compafifa ha transferido sustancialmente todos los riesgos v beneficios del
activo o, de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios del activo, si ha transferido su control.

+ Pasivos financieros:

Un pasive financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago se termina, se
cancela o vence. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por ofro de!
mismo prestatario en condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son
maodificadas en forma importante, dicho reemplaze o modificacion se trata como una
baja del pasivo original v el reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la
diferencia entre ambos en los resultados del periodo.

2.16 Provisiones,
ta Compafila considera que las provisiones se reconocen cuando:
* lLa Compaiifa tiene una obligacidn presente, ya sea legal o implicita, como resultado de
sucesos pasados;
« Esprobable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién;
s  Elimporte se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periddicamente y se cuantifican tenfendo en consideracion la
mejor informacién disponible a la fecha de cada clerre de los estados financieros.

A continuacion, se detallan las provisiones realizadas por la Compafiia Al 31 de diciembre de
2019y 2018:
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2.17

2,18

. Honorarios por pagar a terceros y relacionados.
. Beneficios a empleados corrientes y no ¢orrientes.

Cuando exista un nimero de obligaciones similares, la probabilidad de que sea necesatia
una salida de flujo para la liquidacidn, se determina considerando el tipo de obligaciones
como un todo, Se reconoce una provision incluso si la prokabilidad de que un fiujo de salida
con respecto a cualgquier partida incluida en la misma clase de obligaciones puede ser
pequefia,

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos gue se espera que sean
necesarios para liguidar la obligacion usando una tasa antes de impuestos que refleje las
evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y fos riesgos especificos de la
obfigacién. El incremento en la provisién con motivo del paso del tiempo se reconoce como
un gasto por intereses.

Beneficios a los empleados.

Los planes de beneficios a empleados post empleo come la jubilacion patronal y desahucio,
son reconocidos aplicande el método de la unidad de crédito proyectada para determinar el
valor presente, para lo cual, se consideran ciertos pardmetros en sus estimaciones como:
permanencia futura, tasas de mortalidad e Incrementos salarales futuros determinados
sobre la base de célculos actuariales,

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés de
mercado, definidas por el perito actuatio y aprobadas por la Administracidn de la Compafifa.
Los cambios en dichas provisiones se reconocen en el Estado de Resultados en el periode en
que ocurren,

Al final de cada perfodo, la Compafila revela las suposiciones actuariates utilizadas por su
perito actuario, adicionande Al 31 de diciembre de 2016 el andlisis de sensibilidad
relacionado con a forma en que la obligacidn por beneficios definidos habrfa sido afectada
por los cambios en la suposicidn actuarial relevante que era razonablemente posible en esa
fecha.

El costo del servicio presente o pasados, costo financlero, ganancias y pérdidas actuariales
en el momento de la liquidacion del pasivo son reconocidas en e! Estado de Resultados
Integral por Funcién como un gasto del perfedo que se generan, asi mismo, se encuentran
reveladas y presentadas en forma separada en su respectiva nota a los estados finanderos.

Las nuevas mediciones de! pasivo (activo) por beneficios definidos neto por concepto de
ganancias y pérdidas actuariales no fiquidadas, rendimientos de los actives del plan y los
cambios en el techo del activo para cada plan de beneficios definidos son reconocidos v
presentados como “Partidas que no se reclasificaran al resultado del perlodo” en Otros
Resultados Integrales, .

Lé Compafifa aplica este tratamiento contable de forma no retroactiva a partir del 01 de
enero de 2013 en funcidn a lo establecido en NIC 19.

Los importes de beneficios a empleados a fargo plazo y post empleo son estimados por un
perfto indépendiente, inscrito v calificados en la Superintendencla de Compaiifas.

Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos.

El gasto por impuesto a las ganancias del pericdo comprende al impuesto a las ganancias
cotrientes y al efecto de los impuestos diferidos, las tasas de Impuesto a las ganancias para
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2,21

los afios 2019 y 2018 ascienden al 22%.

El gasto por impuesto a las ganancias corrientes se determina sobre Ia base imponible y se
calcula de acuerde con las disposiciones legales y tributarias vigentes para cada pericdo
contable,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, para el ejercicio actual son medidos al monto
que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias. Las tasas impositivas y
regulaciones fiscales empleadas en el cdlculo de dichos importes son las que estdn vigentes
a la fecha de cierre de cada ejercicio siende de un 22% para los dos afios.

La Compafifa registra los impuestos diferidos sobre ia base de las diferencias temporales
imponibles o deducibles que existen entre la base tributaria de los activos y pasivos can su
base financiera.

Los gastos financieros corresponden a las erogaciones derivadas del costo del
financiamiento obtenido por la Compafiia.

Capital social,

El capital social esté constituido por acclones comunes autorizadas, suscritas y en circulacidn
nominal, se clasifican como parte del patrimonio neto.

Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen la planificacion y construccién a través del
desarrollo de la actividad inmobiliaria, disefio, promocidn, ejecucién de proyectos
inmobiliarios, urbanfsticos y de vivienda en el curso ordinario de las actividades de la
Compafiia,

Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones, rebajas y
descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones:

a. Elimporte de los ingreses de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

b, sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccion;

¢. el grado de realizacion de la transaccion, al finat del pericdo sobre el que se informa,
pueda ser medido con flabilidad; y

d. los costos incurridos en la transaccidn y los costos hasta completara puedan ser
medidos con fiabilidad,

No se considera que sea posible valorar el importe de fos ingresos con fiabilidad hasta que
no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

Segmentos operacionales,

Los segmentos operacionales estdn definidos come los componentes de una Compafifa
sobre la cual la informacidn de los estados financieros estd disponible y es evaluada
permanentemente por el drgano principal de Administracidn, quien toma las decisiones
sobre la asignacidn de los recursos y evaluacion def desempefio. La Compafifa opera con un
segmento (nico y no amerita su revelacién por separado.
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2,22 Medio ambiente.

La actividad de la Compafiia no se encuentra dentro de fas que pudieren afectar el medio
ambiente, por lo tanto, a Ia fecha de derre de los presentes estados financieros no tiene
comprometidos recursos ni se han efectuado pagos derivados de incumplimiento de
ordenanzas municipales u otvos organismos fiscalizadores.

2,23 Estado de Flujo de Efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operacién, se-incluyen todos aquellos flujos de
efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademds los intereses pagados, los
ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estdn definidos como de
inversién o financiamiento, Es necesario mencionar que el concepto operacionat utilizado en
este estado, es mas amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral.

2,24 Camblos de en paliticas y estimaciones contables,

Los estados financieros Al 31 de diciembre de 2019, no presentan cambios en las politicas y
estimaciones contables respecto al 31 de diciembre de 2018.

POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La estrategia de Gestién de! Riesgo estd orlentada a resguardar los principios de estabilidad y
sustentabilidad de la Compafifa, eliminando o mitigando las vaiiables de incertidumbre que la
afectan o puedan afectar.

Gestionar integralmente los riesgos supone identificar, medir, analizar y controlar los distintos
riesgos incurridos por la Compaiifa, asf como estimar el impacto en la posicién financiera de la
misma, su seguimiento y control en el tiempo. En este proceso intervienen tanto la alta gerencia
de la Compafifa como las &reas financieras y de operaciones,

La Gerencia General y Gerencia Administrativa y Financiera de la Compafifa son las responsables
de monitorear periédicamente los factores de riesgos mas relevantes de INMOURBICASA S.A., en
base a una metodologfa de evaluacidn continua,

3.1 Riesgo financiero,

- Riesgo de liquidez,
El riesgo de iiquidez de INMOURBICASA S.A, es administrado mediante una adecuada
gestién de ios activos y pasivos, optimizando de esta forma los excedentes de caja y de
esta manera asegurar el cumplimiento de los compromisos de deudas al momento de
su vencimiento.
INMOURBICASA S.A, realiza periddicamente forecasts mensuales de gastos, activos
fijos, drdenes y ventas y el analisis comparativo de los mismos y reportacién mensual a
través del sistema financiero del grupo, divididos mensualmente y trimestralmente.

- Riesgo de inflacldn.
El riesgo de inflacién proviene del proceso de la elevacion continuada de los precios con

un descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde valor cuando con él no
se puede comprar la misma cantidad de inventarios que anteriormente se compraba.
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3.2 Riesgos propios y especificos.
- Riesgo operacional.

El riesgo operacional gue administra INMOURBICASA S.A, gira en torno a la industria de
la construccion,

- Riesgo crediticio.

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando
una perdida financiera. La Compafifa estd expuesta a un riesgo de crédito por sus
actividades operativas.

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depésitos en bancos e
instituciones financieras, asf como la exposicidn al crédito de clientes, que incluyen a los
saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas.

tos principales activos financieros de INMOURBICASA S.A, son los saldos de caja,
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, que representan la exposicién
méaxima de la Compafiia al riesgo de crédito en relacién con los activos financieros,

El riesgo del crédito de la Compafila es atribuible principalmente a sus deudas
comerciales.

3.3 Riesgos sistematicos o de mercado.
- Riesgo de tipo de cambio.
La Compafifa no asume riesgos por fluctuaciones en los tipes de cambio en virtud de
que todas las negociaciones son realizadas en ddlares de los Estados Unidos de
América.
3.4 Riesgo de tasa de interés.
El principal objetivo en la gestién de rlesgo de la tasa de interés es obtener un equilibrio a la
estructura de financiamiento, la cual, permite a INMOURBICASA S.A, minimizar el costo de
la deuda con una volatilidad reducida en el estado de resultados. Este descenso en las tasas
de interés se debe a una politica de goblerno, que mediante decretos presidenciales
organizé el manejo v la fijacién de fas tasas.
ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.
Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados vy se basan en la experiencia
histdrica y otros factores, Incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futures que se
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.
l.a Companiifa efectiia estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables
resultantes, por definicién, muy pocas veces serdn iguales a los resultados reales. Las estimaciones
y supuestos efectuados por la Administracidn se presentan a continuacion:
4.1 Vidas qtiles y de deterioro de activos.

La Administracién es quien determina las vidas dtiles estimadas ya sea considerando los
criterios técnicos de funcionarios externos o internos de la Compafifa, tomando en estos
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Notas a los estados financieros {continuacién)

4.2

casos como referencias las vidas Gtiles definidas en las politicas corporativas,

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36, la Compafifa evalla al cierre de
cada ejercicio anual o antes, si existe algin indicio de deterioro, €l valor recuperable de los
activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de deterioro en el valor de los activos,

Litigios y otras contingencias.

La Compafifa ha utilizado estimaclones para valorar y registrar algunos de fos activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

La valuacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.

La vida (til de los activos materiales,

Los criterios empleados en la valoracidn de determinados activos.

La necesidad de constituir provisiones vy, en el caso de ser requeridas, el valor de las
mismas.

La recuperabilidad de les activos por impuestos diferidos.

Valor actuarial de Indemnizaciones por Aftos de Servicio,

* & » &

La determinacién de estas estimaciones estd basada en la mejor estimacién de los
desembolsos que sera necesaric pagar por la correspondiente obligacién, tomando en
consideracién toda la Informacién disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinidn de
expertos independientes tales como asesores legales vy consultores.

En cualguier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo que se realizaria de forma prospectiva.

ESPACIO EN BLANCO
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Notas a los estados financieros (cantinuacién)

5.

6&

7.

EFECTIVO,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Caja chica
Banco

Diciembre Diciembre
31, 2019 31, 2018
350 350

3,504 41,914
3,854 42,264

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Cuentas por cobrar clientes
Inmoavanza

Prometal

Calmediav

Servimag

OTRAS CUENTAS POR COBRAR.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Ctras cuentas por cobrar

Derechos fiduciarios Fideicomiso Catalunya
Cuentas por cobrar SRI

Sigcha Maria Elena

Jalme cueva por cobrar

Monica Espinoza

Cesar Paredes

8. OTROS ACTIVOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Otros activos

Diciembre Diclembre
31, 2019 31, 2018
175,728 164,508

44,359 56,854
14,649 27,183
714 714

- 41,530
2355450 290‘789

Diciembre Diciemnbre
31, 2019 31, 2018

29,105 15,120
28,370 23,840
15,821 15,957
295

91 91

62 -

50 -
73‘795 555007

Diciembre Diciembre
31, 2018 31, 2018
186,179 186,179

186=179 186‘179
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Notas a los estados financieros (continvacion)

9. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2019 31, 2018

IVA crédito tributario 2,735 2,156
Impuesto retenido IR 204 204
IVA en compras _ _ 203 346
Anticipo impuesto a Ia renta - 4,441
Crédito fiscal IR - 10,695

35142 175842
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Notas a los estados financieros {continuacién)

11. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

CXP Siervas de Marfa

Proveedores por pagar

CxP Prolipa

CxP Monica Epinoza

Servicios basicos por pagar

Caja chica por pagar

Otras cuentas por pagar

CXP Moya Oscar

Superintendencta de Compafifas por pagar

12, OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS,

Un resumen de esta cuenta, fue come sigue:

Mastercard Pichincha por pagar
Prestamos Banco. Machala
Sobregiros bancarios

13. ANTICIPO DE CLIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Instituto de Slervas de Matia

Dictembre Diclembre
31, 2019 31, 2018

392,988 808,601
212,217 113,354

8,000
7,919

361 531

190 38
139

76 -

- 1,211

621,800 923,735

Diciembre Diciembre
31, 2019 31, 2018

8,375 9,712
- 88,686
22,016 -
30,391 98,398

Diclembre Diciembre
31, 2019 31, 2018

112,000 112,000

112;000 112I000
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14,

15,

16.

GARANTIAS POR PAGAR
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2019 31, 2018

Garantias por pagar Mendoza Juan (7,019) -
Otras garantias por pagar (4,170) {6,100)
Garantias por pagar Tapia Marco {1,009)

!12,198! !6‘100!

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES,
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2019 31, 2018

Con la administracidn tributaria 12,396 102
Por beneficios de ley a empleados 69,734 11,547
Impuesto a la renta por pagar de!l ejercicio - 13,241
Con el IESS 11,516 4,011
Otras obligacfones corrientes - 1,137

93‘546 30I°39

IMPUESTO A LAS GANANCIAS.

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tlene ta facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiila, dentro del plazo de hasta tres afios
posteriores contados a partir de la fecha de presentacidn de fa declaracién del impuesto a la renta,
siempre y cuando haya cumplido opertunamente con las obligaclones tributarias.

Determinacion y pago de! impuesto 2 la renta

El impuesto a la renta de la Compafifa se determina sobre una base anual con cierre al 31 de
diciembre de cada perfodo fiscal, aplicando a las utilidades tributables a Ia tasa del impuesto a la
renta.

Las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su capital accionarlo a favor de ai menos el
20% de sus trabajadores, pueden diferir €l pago del impuesto a la renta y de su anticipo por el
perfodo de cinco afios, con e} correspondiente pago de intereses.

Tasas del impuesto a la renta

La tasa del impuesto a la renta a partir del afic 2013 es del 22%.

En caso de que fa Compafila reinvierta sus utilidades en el pais en los términos v condiciones que
establece la Ley QOrgdnica de Régimen Tributario Interno, podtfa obtener una reduccldn en la tasa

del impuesto a Ia renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando
efectien el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.
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Notas a los estados financieros (continuacién)

Anticipo de! impuesto 2 Ia renta

El anticipo se determina sobre la base de la declaracién del impuesto a la renta del afio inmediato
anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total {menos clertos componentes),
patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo serd compensado con
el impuesto a fa renta causado y no es susceptible de devolucion, salvo casos de excepcidn. En
caso de que el fmipuesto a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, €l anticipo se
convierte en impuesto a la renta mihimo.

Adicionalmente, se excluiran de la determinacidon del anticipo del impuesto a ia renta los gastos
incrementales por generacidn de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas
inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el
pago del impuesto a la renta que reconoce el Cédigo Organico de la Produccién, Comercio e
Inversiones para las nuevas inversiones.

Dividendos en efectivo

Constituyen Ingresos exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales
y a sociedades de} exterior que no estén domiciliadas en parafsos fiscales. Los dividendos gque se
distribuyan a faver de personas naturales residentes en el Ecuador o a sociedades domiciliadas en
parafsos fiscales o regimenes de menor imposicidn, estan sujetos a una retencion en la fuente
adicional del impuesto a la renta.

Pérdidas fiscales amortizables

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compaiifa no mantiene pérdidas fiscales amortizables en
ejercicios futuros.

Impuesto a la Salida de Divisas (1SD)
El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente:

» La transferencia o trastado de divisas al exterior,

+ Llos pagos efectuados desde el exterior, indusive aquellos realizados con recursos
financieros en el exterior de Ia persona natural o la sociedad o de terceros.
Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce {12) meses.

+ Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a
fos pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador,

A partir del 24 de noviembie de 2011, el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) se incrementé del
2% al 5%.

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

s Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de tarjetas
de crédito.

+ Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de creditos otorgados
por instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al
financiamiento de inversiones previstas en el Codige Orgénico de la Produccién, Comercio
e Inversiones y que devenguen intereses a las tasas referenciales.

¢ Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas
Especiales de Desarrollo Econdmico (ZEDE).
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Notas a los estados financieros (continuacion)

+ -Pagos realizados al exterfor por concepto de dividendos distribuldos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a fa
renta, a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en ¢
Ecuador, siempre y cuando no estén domiciliades en paraisos fiscales o jurisdicciones de
menor imposicién,

£l Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podrd ser utllizado como crédito tributario para la

determinacién del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido orlginado en (a

importacion de materfas primas, Insumos y blenes de capital con la finalidad de que sean

incorporados en procesos productivos y que consten en el listado emitido por el Comité de Politica
- Tributaria, . . . . Lo

Reformas tributarias,

En el Suplemento al Registro Oficial No. 847 del 10 de diciembre de 2012, se expidié la Ley
Orgénica de Redistribucién de los Ingresos para el Gasto Soclal, mediante fa cual se reformé la Ley
Organica de Régimen Tributario Interno (LORTI) v la Ley Reformatoria para la Equidad Tributarla,
los principales cambios son los siguientes: ‘

+ Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)

Los pagos por Impuesto a fa Salida de Divisas {ISD), susceptibles de ser considerados como
crédito tributario para el pago del Impuesto a la renta que no hayan sido utilizados en el ejercicio
fiscal en que se generaron o respecto de los cuatro ejercicios flscales posteriores, podrdn ser
objeto de devolucién por parte del Servicio de Rentas Internas (SRI).

+ Impuesto a los Activos en el Exterior
Se considera hecho generador de este impuesto:

- La tenencia a cualquier titulo de fondos disponibles en entidades domiciliadas fuera
del territorio nacional, sea de manera directa 0 a través de subsidiarias afitiadas u
oficinas en el exterior del sujeto pasivo; v,

~ Las inversiones en el exterior de entidades reguladas por el Consejo Naclonal de
Valores.

Se incrementa la tarifa def impuesto def 0.084% al 0.25% mensual, Cuando la captacién
de fondos o las inversiones que se mantengan o realicen a través de subsidiarias
ubicadas en paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes o a través de afilladas u
oficinas en el exterior, la tarifa serd del 0.35%.

La conclliacién del impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal y €
impuesto a fas ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2019 31, 2018

Resultado antes de impueste a las ganancias (333,451) (324,290)
(Menos) Ingresos exentos

(Mds) Gastos no deducibles 9,945 3,650

Ganancia (pérdida) gravable (323,506) (321,239)

Tasa de impuesto a ias ganancias del periodo
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Diciembre Diciembre

31, 2019 31, 2018

Impuesto a las ganancias causado - -

Anticipo de! impuesto a las ganancias - -

Crédito tributario a favor de la empresa (204) (15,340)
Saldo por pagar (cobrar) (3} 204 15,340

(1) Los movimientos del impuesto a la renta, fueron como sigue:

Afios terminados en

Diclembre Diciembre
31, 2019 31, 2018

Saldo inicial
Provistdn del perfodo - -
Pagos ’ - -

Retenciones en la fuente - -
Anticipo de impuesto a las ganancias - -

Saldo final (a) ~ -

17. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2019 31, 2018

Inmobarcal 797,496 748,574

Barcev 398,462 420,529

Ambar Constructores s.a. 594,902 195,323

Urbicasa-holding 429,917 429,917

Arq. Edgar Barrionuevo préstamo - -

Edgar Barrionuevo por pagar 3,665 54

Ing. Andrés Barrionuevo 24,557 28,007
Joselito Cevallos 65,500

2=3 14§499 15822‘403
18. CAPITAL SOCIAL.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 esta constituido por 5,000 acciones comunes, autorizadas,
suscritas y en clrcufacion de valor nominal de 1 délar cada una.

19. RESERVAS,

Reserva legal.

La Ley de Compafiias del Ecuador requiere gue por lo menos el 10% de la utilidad liquida anual
sea aproplada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minime el 509% del capital suscrito
v pagado. Esta reserva nc puede ser distribuida a los acclonistas, excepto en caso de liquidacidn
de la Compafifa, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el
capital,
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20, PERDIDAS ACUMULADAS.

Ganancias acumuladas,

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de las ganancias de ejercicios anteriores estd a
disposicién de los accionistas v puede ser utilizado para la distribucidn de dividendos y clertos
pagos tales como re liquidacién de impuestos, etc,

Resultados por primera adopclon a las NIIF.
Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién financlera "NIIF” se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados,
subcuenta “Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las “NIIF,

21, INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2019 31, 2618

Planificacion arguitectonica 10,200 10,200
10,200 10,200

22, GASTOS ADMINISTRATIVOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Diciembre Diciembre

31, 2019 31, 2018

Sueldos, salarios y demas remuneraciones 178,626 183,581
Depreciaciones 50,720 46,475
Honorarios, comisicnes y dietas a personas naturales 1,456 1,456
Aportes a la seguridad social {incluido fondo de reserva) 33,744 34,690
QOtros gastos 13,692 22,778
Beneficios sociales e indemnizaciones 23,274 22,025
Gasto planes de beneficios a empleados 8,020 1,620
Suman y pasah 309,532 312,625
Suman y pasan 309,532 312,625
Agua, energla, luz, y telecomunicaciones 10,382 7,887
Impuestos, contribuciones y otros 1,240 7,708
Mantenimiento y reparaciones 4,845 8,237
Promecién y publicidad - -
Seguros ¥ reaseguros {primas y cesiones} - 1,019
Notarios y registradores de la propiedad o mercantiles 1,029 639
Combustibles 14
327,028 338,130

m
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23, GASTOS FINANCIEROS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre Diciembre
31, 2019 31, 2018
Intereses 7,051 10,951
Comisiones 432 714
7‘483 11;666
24. CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS.
A continuacidn, se presentan los saldos libros de cada categoria de instrumentos financieros al
clerre de cada ejercicio contable:
Diciembre 31, 2019 Diclembre 31, 2018
Corriente No corriente Corriente No corriente
Valor  Valor Valor Valor  Valor Valor
Valor libros  razonable libros razonable Valor libros razonable  fibros  Razonable
Activ. ¢l
medido ai valor
razgnable:
Efectivo y equivalentes al
efectivo (18,161)  (18,161) 42,264 42,264
Inversiones
Activos financieros
medldo al costo
amortizado;
Cuentas por cobrar
clientes refacionadas 235,450 235,450 240,789 290,789
Otras cuentas por cobrar 73,795 73,795 55,008 55,008
Servicios y otros pagos
anticipados 725 725 1,847 1,847
Tota! activos financieros 201,809 - - 389508 389,908 -

Pasivos financieros

medidos al valor
razonable:

Pasivos financieros
medidos al costo
amortizado:

Cuentas por pagar
Obligaciones con
instituciones financieras
Anticipos de clientes
Cuentas por pagar
diversasfrelacionadas

Total pasivos financieros

Instrumentos
financieros, netos

621,890

8,375
112,000

2,314,499

291,809

621,890

8,375
112,000

2,314,499

923,735

98,398
112,000

1,822,403

923,735

98,398
112,000

1,822,403

3,056,764

3,056,764

2,956,536

2,956,536 -

(2,764,955) (2,764,955)

(2,566,628} (2,566,628) -
[ T S T e e ]
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25, SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS,
Un resumen de los saldos de cuentas por cobrar y pagar a relacionadas, fue como sigue:

Diciembre  Diciembre
Relacién Transaccion 31, 2019 31, 2018

Cuentas por  cobrar  clientes

relacionados:

Relacionada A (Nota 6)

Inmoavanza Cliente Comercial 44,359 56,854
Prometal Cliente Cometcial 14,649 41,530
Servimaq Cliente Comercial - 27,183
Calmediav Cliente Comercial 714 714
Ctras cuentas por cobrar Cliente Comercial 175,728 164,508

235,450 290,789

Cuentas por pagar proveedores
relacionados:

Relacionada A (Nota 17)
Inmobarcal Proveedor  Comercial 797,496 748,574
Barcev Proveedor  Comercial 398,462 420,529
Ambar Constructores s.a. Proveedor  Comercial 594,902 195,323
Urbicasa-holding Proveedor  Comercial 429,917 429,917
Arq. Edgar Barrionuevo Proveedor  Comercial 3,665 54
Ing. Andrés Barrionuevo Proveedor Comercial 24,557 28,007
Joselito Cavallos Proveedor  Comercial 65,500 -
253145499 1i822E403

Las transacciones mas significativas con partes relacionadas, fueron como sigue:

Aflos terminados en,
Diclembre Diclembre
Relacion  Transaccion 31, 2019 31, 2018

Ventas:
Prometal Cliente Comercial 10,200 10,200

020010200

Remuneraciones al personal clave de la gerencia.

Diciembre Diciembre
31, 2019 31, 2018

Sueldos v salarios 16,200 16,200
: 16,200 16,200
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26.

27,

28.

29,

Valor razonable de los Ihstrumentos financieros,

La Administracién de la Compaiifa considera que los importes en fibros de los activos y pasivos
financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros, se aproximan a su valor
razonable.

CONTINGENCIAS,

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, de acuerdo a los asesores legales, la Compafiia no mantiene
demandas en contra no resueltas que requieran ser reveladas ni tampoca se han determinado
cuantfas por posibles obligaciones que se requieran registrar en los estados financieros.

SANCIONES.

+ Dela Superintendencia de Compaiiias.-

No se han aplicado sanciones a INMOURBICASA S.A a sus Directores o Administradores
emitidas por parte de la Superintendencia de Compafifas durante el eferciclo terminado el 31
de diciembre de 2019 y 2018.

« De otras autoridades administrativas.-

No se han aplicado sanciones significativas a INMOURBICASA S.A a sus Directores o
Administradores, emitidas por parte de otras autoridades administrativas al 31 de diciembre
de 2019 y 2018,

HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

A la fecha de emision de los presentes estados financieros, el Gobierno ha decretado diversas
medidas para frenar la difusidn del virus COVID-19 {Coronavirus) entre la poblacién, COVID-19
{Coronavirus), ha generado volatilidad e incertidumbre en los mercados a nivel mundial, dado que
no se puede prever la extensién en el tiempo del problema y los impactos que tendrdn las medidas
que implementen los palses.

Respecto a las operaciones de la Compafife, ella cuenta con protocolos de higiene y sequridad que
cumplen con lo establecido por la autoridad sanitaria de tal forma de resguardar la seguridad de
sus trabajadores, La Administracidn de la Sodedad mantendra un seguimiento de esta situacion
considerando que tales eventos podrian impactar en e actividad econdmica, lo que podtia afectar
en las operaciones y resultados financieros,

Entre el 31 de diciembre de 2019 v la fecha de emision de estos Estados financieros, no han
ocurrido otros hechos de carédcter financiero o de otra indole que afecten significativamente las
interpretaciones de los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financleros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019 han sido aprobados por
la Administracidn con 10 de marzo de 2020 y seran presentados a los accionistas para su
aprobacién. En la opinidn Me la administracion, los estados financieros seran aprobados por la
junta de acclonistas sin pigdificacione ;

_ _{:w . fres 1 Ly -
A Egk Barrio?ffevo Ing. Batridio Rodii§lez
Gerente General Contador G’éféral
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