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Informe de los Auditores Independientes sobre fa auditoria de los estados financieros
Quito, 27 de marzo de 2018

A los Accionistas de INMOURBICASA S.A.
Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOURBICASA S.A., que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017, el estado del resultado integral, el estado
de cambios en el patrimonio neto y e! estado de flujos de efectivo, correspondientes al afio
terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacidn financiera de INMOURBICASA S.A., al 31 de diciembre de
2017, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera.

Fundamento de [a opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria. Nuestra
responsabilidad bajo estas normas se describe con mas detalle en la seccion de responsabilidades
del auditor para la auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de
la Compafiia de acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Etica para Contadores Pdblicos emitidos
por el Consejo de Normas Internacionales de Ftica (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras
responsabilidades éticas en conformidad con estos requisitos. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente para proporcionar una base razonable para nuestra
opinién.

Responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados financieros (Ver Anexo A)

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros como
un todo estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error, y emitir nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditaria
realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria siempre va a detectar errores
materiales cuando existan. Equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se considera material
si, individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que influyan en las decisiones
econdmicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros.
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Responsabilidades de la administracion y los encargados de gobierno en relacién con los
estados financieros

La administracién de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, asi como del control interno que fa administracidon de la Compaiiia considere necesario
para permitir la preparacidén de estados financieros libres de errores importantes debido a fraude o
error.

En la preparacién de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafila para continuar como un negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados, salvo que la administracion se proponga liquidar la Compafifa
0 cesar sus operaciones, 0 no tenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

Los encargados de gobierno son responsables de supervisar el procesc de presentacion de los
infarmes financieros de la Compafiia.

Informe sabre otros Requerimientos Legales y Reglamentarios

Como responsabilidad adicional a lo requerido por las Normas Internacionales de Auditorfa, y en
cumplimiento de la Resolucion No. NACDGER2006-0214 del Servicio de Rentas Internas, nuestro
infarme sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias de INMOURBICASA S.A., por el gjercicio
terminado al 31 de diciembre de 2017, se emitira por separado.

En cumplimiento con la Resolucién No. SCV.DSC.14.009, Art. 32, de la Superintendencia de
Compaiiias, nuestro informe sobre el analisis efectuado al cumplimiento de INMOURBICASA S.A.,
a lo previsto en las NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO
DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS., respecto a las politicas, procedimientos y mecanismos
implementados para la prevencion del lavado de activos, el financlamiento del terrorismo y otros
delitos; asi como la valoracién de su eficacia operativa, por el ejercicio terminado al 31 de diciembre
de 2017, se emitira por separado.
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Anexo A

Como parte de una auditorfa de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos el
juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditorfa. Asi mismo:

Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, ya sea por
fraude o error, disefiamos vy, realizamos procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos,
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material resultante de fraude es mayor que para que
resulte de errores, como el fraude puede implicar la colusidn, falsificacidn, omisiones intencionales,
falseamiento, o la rescision del control interno.

Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la administracion.

Concluimos sabre el uso adecuado por la administracion del supuesto de negocio en marcha y en
base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con eventos o condicicnes que
puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como un
negocio en marcha. Si liegamos a la conclusidn de que existe una incertidumbre material, estamos
obligados a llamar la atencién en nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en
los estados financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinidn. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditorfa. Sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la Compaiiia no pueda
continuar como un negocio en marcha,

Evaluamos la presentacién, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones subyacentes y eventos en una
forma que logre presentacion .Obteniendo suficiente evidencia apropiada de auditora respecto de la
informacién financiera de las Compaiiia es o actividades comerciales dentro del grupo para expresar
una opinidn sobre los estados financieros. Somos responsables de [a direccidn, supervision y
ejecucion de la auditoria de la Compaifiia. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de
auditoria.

Nos comunicamos con los encargados del gobierno en relacién con, entre otras cosas, el alcance y el
momento de la auditoria y los resultados de auditoria importantes, incluidas posibles deficiencias
significativas en el control interno que identificamos durante nuestra auditoria.

También proporcionamos a los encargados del gobierno con una declaraciéon de que hemos
cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto a fa independencia, y hemos comunicado
todas fas relaciones y otros asuntos que puedan soportarla.
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A partir de las comunicaciones con los encargados del gobierno, determinamos aquellos asuntos que
eran de la mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del periodo actual y por lo
tanto son los asuntos clave de auditoria.

Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que fa ey o el reglamento se
opone a la divulgacion pablica sobre el asunto o cuando, en circunstancias extremadamente raras,
determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe debido a posibles
consecuencias adversas.
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