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INMOBILIARIA VELASCO S.A. INMOBIZCO 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIFROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

1. OPERACIONES 
'NMOBILIARIA VELASCO SA INMOBIZCO fue constituida cn Diciembre de 2008 en ía 
ciudad de Guayaquil e imicio sus operaciones en Diciembre 02 del 2008 fa actividad principal 
de la Compañia os la de actividades de alquiler de bienes inmuebles 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Declaración de cumplimento 

Los estados fímencieros Man ado preparado, de conformidad cor las Normas 
Internacionales de Información F 1anciera (NIIF PARA LAS PYMES) 

La pr paracion de los presentes, ectados financieros cn conformidad con NIF PARA LAS 
PYES requiere que la Administracion rearce aertas estimaciones y establezca algunos 
si puestos mhcrentes a la actuided economica de la entidad cor «! proposito de 
det erunar le oreventación oe algunas partidas que formar parte de los estados 
financieros — En opinion de .a Adri mistracion, alos estimartones y supuestos estuasion 
basado” en la mejo uhlizaciór de la información dispomble al momento, los Cuales podra 
“legar a dhferi de sus efectos finalos 

A continuación se desenber las pr cipales polificas cortabiés adopradas en la pranaracian 
de estos estados financieros Tal omo lo ¡equiere la NIIF PARA LAS PYMES, estes politicas 

har Sido defimaas en funcior de la» VIIF PAPA LAS PYMES vigentes: apunadas q= manera 
uniforme a todos los periodos que sd presentan 

2 2 Bases de preparación 

Los estados hrancioros de INMOETIARIA VELASCO S A INMOBIZCO Comprender os 
estados ae situacion finangera Al 3 de diciembre del 2015 los estados de re sultados de 

cambios en el patrimonio y de flujos de e*cutivo por los años terrmnados ol 31 de diciembre 
de 2U15 Estos estados finan eros han sido preparados de acuerdo con (Normas 

Intemaciona cs de Informamon F ranciera (NIF PARA LAS PYMES) er su adopcion por 
prraera 4? 

23 Eractivo 

A erectivo ¡newye los saldos de caja y cepoutos en cuentas Orrentes en bancos oraes 

231 Activos financieros mantemdos hasta su vencimiento 

Los activos financieros man* 1dos hasta su «entimiento «on actos Fnancieros 50 
derwados con pagos (nos ú dererminabres y vencimiento fo, que ta adrinistración de
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la Compañía tione la intenc on y la capacidad de mantenor hasta su voncmiento 
la Compañia vendiese un porte sigmificatneo de los artivos financieros marsenidos, 
rasta su venurmento a cricgoria completa se rcclesificana como eispomible para la 
venta 

  

Estos ucbvos Inanck ros Se clasifican en art vos mo comentes, excepto «quelo» ron 
sesevmentos ongnales ins lures a *2 meses a partir ae la fecna del «stado de 
situación financiera, que se tasificar como activos corrientes 

232 Baja en cuentas de un activo financiero 

La Comparta gara de baja Y cientas UN activo finencieso unicamente cuando espuren 
los derechos contractuales sobre los Hazas de efectwo de. activo finaxieto, y 
tsanshere de manera sustancia los riesgos y peneficos inherentes a a propiedad de! 
actvo financiero 51 1a Compañia no transfiere nu retione sustancialmente odos lor 
riegos y ventajas inherentes a la propiedad y cuntinua reteniendo es control dal 
activo transferido, ¡a Compara reconocera su participar on en el activo y la ob gaLio. 
asociada por los valores que tend"a quí pagar Sila Compañia retiene 
sustancialmente tados los =w-qos y ¿Pntajes mirreritos a la propiedad de un activo 
finandeyo transferido le Compara conbnuara reconociendo el activo finance ro y 
tambien teconocera ur prestamo colateral por los ingresos recibidos 

    

2.4 Propiedades y equipos 

241 Medicion en el momento del reconocimento 

Las partidas de propiedades y Eyupos 4e mediran inicialmente por su La.to 

El costo de propiedades y ecupos comprende su precio de adqu'sicion mas tadas «as 
costos directamente réeionados con a ubicación del acto su puesta 
condiciones ae funcionarmenta segun lo previsto por la gerencia y la esñación nal 
de cualquier costo de desmantelaruento y retro del csemento o Oe rehabinacion de 
la ubicacion del activo 

  

Adicione mento se consioSra a Como costo de las partidas de probieaades y Pq Ipus, 
los costos 2or prestamos Ge « fitanciación directamente atribuibles a la adquisicion o 
construcción de activos que 1equieren de 1 periodo de tiempo sustancial antes 0- 
estar Istos pato su USO 

242 Medicion posterior al reconacimiento: modeto def costo 

Despues del reconocimiento 1 1uel las propiedades y cquipus son reurstradas al costo 
menos ls depreciación acur Yelle , el mporte acumnado d. las pe dides d> 
dete moro de valor 

tos gastos de n paraciones y 1 a1 ten Pntos se imputan a “esultados en e per ode 
“9 que se poducen 

243 Método de depreciación y vidas utiles
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El costo o valor sevatuado ar propiedades y »quipos se depreria de acuerdo con el 
metodo de into recta La. de ut estimada valor resid 18! y metodo de depreciación 
son re sados al fina! de Lada año siendo el efecto de cualquier cambio er el 

esu nado "egistrado subre 114 base prospectiva 

A continuacion se presentan las principales partidas de promiedades y equipos y las 
vidas ¡bles usadas en el cal alu de la de preciación 

RUBRO PORCENTAJE TIEMPO 
Edificios vio 20 años, 
Maquinaria, y equipos 10% 10 años 
Exuipos Ce oficina Da 10 aros 
Muebles y ensores 10% 10 años 
Instelaciones, 
adecuación 10> 10 anos 
Equipos de compuro 33% 3 enos 

Vehiculos 200 3 años 

244 Retiro o venta de propiedades y equipos 

La utilidad a perdida que wa del retro o senta dk una partida de propiguades y 
equipos es cal ulada como 3 diterencia entre el p eco de venta y e? valor e. libros 
del achvo, y reconocida er ““sutados 

2 5 Impuestos 

El gasto por impuesto e la renta representa ,8 suma del impuesto a la renta pur pagar 
cormente y él mpuesto diferido 

25.4 Impuesto corriente 

El impuesto por pagar cornente »e 0as4 Cr ia ublidad gravable (tnsutana) 
mastraga durante és año La utlidad gravab difiere de la utilidad comteble 
cebido a tus partidas de inyresos o yastos imponibles o deduuibies y particas que 
narta son gravaoles 6 deduubles El pasio de a Compañia por corcsto del 
impuesto comme se Le cula Ltilizando las tasas “scales aprobacas as final de cada 

periodo 

  

252  Impuestosaiferidos 

Es impuesto diferico se reconoce sobre as diferencias temporanas cotre el valor er 
libros ue los activos y pañvos includos er lus estados financieros y lar nasos 
fisca'es correspondientes ul 7adas para decrminar la utilidad gravable [paso 
por Impuesto difendo se reconore generalmente para todas 195 difmióncias 
temporerias impombles 52 eXcrocere 1n activO PO! IMPUEStoS Afer1gas, par 234 
de toda, las diferencias tumporanes deduribles en la medida en que r sulte 
provatae gue ls Compara disponas de uhgades gravables futuras contra las qu 
sc sodna caigar esas diferos clas terrporanas deducibles
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Las acuvos y pas./05 por npuestos diferidos deben medirse empleanou las 12509 
fiscales que we espera sé ar de apl cación en el periodo en el que cl activo ac "ealice 
o el pasivo se cancele 

El impuesto difenco cor sponciente a cambios en la tasa de impuestos 0 01 la 
normativa tnbutana la e «stimacion de la recuperabilidad Ge los activos por 
impuestos diéeridos 0 en a “orma espe ada e recuperar el valo; en libros de un 
actvu se reconoce 25 el resultado ga periodo, excepto (n la medida en q 1e se 
rosacione con partidas previamente reconociaas fuera de los resultados del periodo 

La Compania debe compenser actos po impuestos diferidos con pasivos po 

ampuestos diferidos si, soto si tienc reconocido legalmente (| derecho de 

compensar, frente a la autuidad fiscal 10 mportes reconocidos £n esas partidas, y 
los activos por impuestas «Jreridos y las pasivas por impuestos diferidos se grrr 

dol impuesto a la renta y la Compañía ee la intención as hiquidar sus activa» y 
pasivos con o netos 

  

253 Impuestos cormentes y diferidos 

Los impuestos comentes ) diendo», deberan recono: rse como Ingreso o gasto y 
ser muuicos en el resaltado, cacepto en la medida en quo hayan surgido de Lr 
transacción 0 suceso que ac reconoce fuera del resuifago, ya sea en otro resultado 
integral o ditectariente 0 e' patrimonio, en Cuyo caso cl mpuesto tambien se 
reconoce “uora de resultado, o vendo Surgen del regstro iricial de une 
combinacion de negocios 

  

2 6 Reconocimiento de ingresos 

Lon ingresos se calculan al vaor azonable de la rontramestacior cobrada o por cobrar, 
temiendo er cuenta cl mporte est naco de «Laiquicr descuento o rubaja comercia que la 
Compare pueda otorgar 

2 7 Gastos 

Lo» gastos se regusiran ar costo 'mslorico Los costos y gastos 5e reconocen a media gue 
2on incurridos, ndependientemente de la ferha =n que se ha cazado e pao, Y 
registran en el pcnodo mas cercam en el ese se conocen 

2 8 Compensación de saldos y transacciones 

Como nosa genera en los cotagos hrarcuros Po se compensan los activos y pawwns, 
tampoco los mqresos y gastos, salvo aquelos casos er 105 que la compensación ses 
1equer da o permitida por alguna no 1 a y esta presentacion sea el reflejo de a eschic e de 
a transacción
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Los ingresos / gastos con orger en ramsacciones que, contrae tualmerte o por Una norma 
tegal, contempian la posiblidad (dk compenseemn y la Compamia tene la intencion de 
|quidar nor Sw Importe neto u de realizar el activo y proceder al pago de: pasivo de forma 
simultanta 5e presentan netos . n resultados 

3 EFECTIVO 
lun TesuIncn de efectivo es como sigue 

Cuentas 

  

Cara General 26000 

Satdo final 200.00 

4. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS. 

La ompañía ha elegido continuar reconociendo sus elementos de Propiedad, Planta y 
Eq po a Sus respectivos valores contal.les previos bajo NEC, sin haber actualizado ninguno 
de ratos al Valor Razonable Es decn se hallan valorados al costo de adquisicion menos st 
depreciación acumulada 

31-Dic 15 
costo 115395 12 
Epa ee la 14 063 24 

tral 101311 88 

Clasir cación 
Te reros 44 9/8 56 
Eshficas 70 916 19 
Dep autor Ar itasa 1408324 
Total 101,211 88 

5, PASIVOS FINANCIEROS 
Urrea rele Rasivos. Suar eros curment ee OO le 

Cuentas 

Otros Pasivos 
Be ted ame 

Total Pasto Financioro 

31-Dio 18 

100 605 0/ 
  

100,605 67
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6. PATRIMONIO 

Cuentas Saldo al 
31-12-2015 

Capital Social Pay de 800 00 
Roscwva Legal 
resultagos Acurru aos 462 56 
fesultado del Ejer, Co 568 77 
TOTAL 106 2:    

  

Capital Social: 
Al 3) de chuembre del 2015, esta corrituado por 800 acriones de valor nommal unitario de 
Us»1 00 

Resultados Acumulados* 
Comprende los resultados acumulados nasta el año 2013 

Resultado de Ejercicio: 
CSariprende el Resultado al 31 de Diciembie del 2014 

Prsc a Morse re antic an Marzo 

 


