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Nota 1 Constitución y operaciones. 
14 Constitución 
NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOPALACE SA, una compañía constluida en la cludad de 
Ambato, el 28 de agosto de 2009, bajo Registr Oficial 0504 del Regist Mercantl 
12 Objeto Social. 

Su actvicad prncipal es la compra y venta o adquisicón a cualquier Itul, de toca case de 
bienes Inmuebles. Además de Intervenir en contratos de compraventa, enajenación, alguier, 
“arendamento, anicress Constaj, apencamento sómiistacón y tegresentacdn $ Imtes. 
Se bienes propios o de terceros, incluyéndose toda case de bienes muebles inmuebles 
Nota 2 Bases de presentación y Preparación de Estados Financieros 
21 Adopción de las Normas Internacionales de información Financiera 

  

Los estados fnancieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo con las Normas 
Intemacionales de Información Financiera (NIF) y sus interpretaciones, emitidas porel Consejo 

de Normas Intomacionales de Contablidad 1ASB siglas en Inglés) vigentes al 31 de aiciembre 
de 2016 
22 Base de medición 

Los estados inanciros de la Compañía se registran sobre la baso de devengado. 
23. Moneda funcional y de prosentación 

La unidad monetaña ulizada por la Compañía para las cuentas de los Estados Financieros y 
sus notas es el dolar de los Estados Unidos de América, siendo la moneda funcional y de 
presentación en el Ecuador 
24. Uso de estimaciones y juicios 

La preparación de los estados finncieres de confomidad con NIF, requiere que la 
administración realice Julcios, estimaciones y supuestos que afectan a aplicación delas paltas. 
contables y los montos de actvos, pasos, Ingresos y gastos informados. Debido a la 
ú“subjetvdad inherente en esta proceso contable, los resultados reales puedon der de los. 
montos estimados pora Administración de la Compañía. 

Las estimaciones realizadas y supuestos utizados por la Compañía se encuentran basacas en 
la experiencia histórica, cambios en la industra e información suministrada por fuentes extemas 
callicadas. Sn embargo, los resutados finales podrian der e las estmacionas bajo ciertas 
rcunstancias. 

Las estimaciones y pollicas contables signicatvas son deiidas como aquellas que son 
'mportantes para tefyar corectamente la stuacón francira y los resultados de la Compaña 
(olas que requieren un alo grado de juicio por pare de la Administración.
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Las estmaciones y supuesios relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las 
revisiones de las estimaciones contables son reconocidos enel pertedo en que la estimación es 
revisada y en cualqier periodo futuro afectado, 
25 Periodo económico 
El periodo económico de la Compañía para emos Estacos Financieros corresponde ente el 
1 de enero y 31 de diciembre, 
26. Autorización para la omisión de los Estados Financieros 
Los estados Inanciros al 31 de diciembre de cada año son aprobados porla Junta General de 
AcSonistas hasta ab del siguente año en que se emten los mismos. 

Nota 3 Resumen delas principales políticas contables 
Las palicas de contabilidad más Importantes se etalan a contiación 
3.1 Efectivo y equivalentes de efectivo 
341. Efectivo y equivalentes de efectivo. 
La Compañía considera como efeciwo y equivalentes de efecivo alos saldos en: efectivo en 
caja, saldos de bancos, depositos a plazo y otras inversionas en instuciones financiras y 
Eancaras de gran Iquidez a coto plazo, las que no poseen restrociones de ninguna indole 
En el Estado de Situación Financiera clascado los sobregkos, de existir, se clascan como 
cbligaciones con nstlucones financieras en los “Pasos corrientes" 
32 Activos y Pasivos Financioros.- La compañía clasica sus activos financieros en las 

Sgulentes categorías: 
324 Cuentas y Documentos por cobrar comerciales 
Corresponde principalmente os deudores pendientes de cobro, por ls servicios prestados en 
el curso normal del negocio. Si se esperan cobrar en 12 meses o menos se ciasifcan como 
Solos corrientes, e o contrario se dasicen como actos no corrientes. Son activos fnencieros 
o derivados que dan derecho a pagos fes o determinables y que no cotizan en un mercado 
acto 
Se contabllzan al costo menos cualquier estimación de pérdidas por detenoro de su valor, en 
caso que exista evidencia objeiva de la incobrabiidas de las importes que so mantenen por 
cobrar según ls términos crginales de estas cuentas por cobrar 
322 Otras Cuentas y Documentos por cobrar y/o Pagar 
Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que se liquidan en su mayoría a cri plazo, 
se Incluye cuentas por cobrar empleados, antipos por concepto de seguros, provencors, ao. 
Inversiones mantenidas hesta el vencimiento, son valrizadas al costo de amortzación, 
correspondan  cericados de depósito, con vencimiento 
Cuentas por Pagar relacionadas, se registran los 1ubros provenientes por préstamos otorgados 
por Compañías relacionadas o eccionstas de La Compañía
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3.23 Otros past 
Pasivos Financieros 

  

no corrientes. 

Corresponde a las bligaciones de corto y largo plazo, ulizadas para el financiamiento de las 
operaciones de la Compaña durante el periodo. Princpalmente se encuentra registrada la 
Cuenta por pegar a proveedores no relacionados, obligaciones con Insilucones financieras, 
obligaciones patronales, obligaciones ttutaras. 
33 Provisiones 

La compañía considera que las provisiones se reconocen cuando: 
+ Lacompañía ens una obligación futura, ya sea legal o implica, como resultado de sucesos. 

presentes, 
+ Es probable que vaya a ser necesario una sala de recursos para Iquidar la obligación 
+ Elimporia se ha estimado de forma fable. 

Las provisiones son evaluadas periódicamente y se cuanfcan teniendo en consideración la 
"mejor información disponil ala fecha do cada cierre delos estados financieros. 
34 Próstamos bancarios y sobrogiros. 
La pollica do la Compañía os reconocerlos préstamos bancarios inicialmente al valo justo y posterlormente medios alcosto amorizado; cualquier diferencia ere el monto recibido (neto. 
el costo dela transacción) y el valor de reintegro es reconocida en el estado de resultados on bl plazo de los próstamos, usando el mátodo del interés efectvo. Sn embargo, debido al plazo 
relatamente corto por el cual se contratan estos préstamos su valor nominal no dilara 
ignfcalvamente del que resutaría de apicar el referido método del costo amonizado. 

Los pristamos bancarios y sobregios son lasfcados como pasivos corrientes a menos que la 
Compañia tenga un derecho Inconcicional de siterr el pago de la blgación por al menos, 12 
mesos después de la fecha de cierre delos estados financieros. 
35 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultaos cuando se realizan. 
Los Ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar pora prestación del 
servicio en el curso ordinario delas actvicades de la Compañía. El ingreso se expone nato de 
les acicionales por impuestos, devoluciones y descuentos. 
Los Ingresos son reconocidos en la mecida en que es probable que los beneficios económicos 

    

  

3.8 Reconocimiento de gastos. 
Los gastos de operación son reconocidos por la Compañía sobre baso del devengado. Se 
componen de: gastos Inancieros, gastos acminisratos, impuestos, tasas, contibuciones y los coslos direcios propios del glo del negocio. 
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37 Normas e interpretaciones recientemente revisadas y emitidas sin efecto material 
úsobro los estados financieros, 

Ala fecha de omisión de estos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras las 
normas existentes. El IASB considora como necesarios y urgentes, los siguientes proyectos 
aprobados, de aplicación obigatara apart de as fechas Indicadas a continuación: 

Aplicación obligatoria para 
ejercicios Iniciados a partr 

Norma “po de Cambio de, 
Recenocimiento de impuestos dferidos por O Mota rec, 01 de enero de 2017 

Acaración sobre las transferencias 08 lena 
NO40 propiedades de inversión. 01 de enero de 2019 

0 Ciasincación y valoración de transacciones e enero 
MIF2 con pagos tasados en acciones. a, 

Aplicación de los instrumentos. Fnancieros pta a 01 de enero del 2018, 

Reconecmiento. y medción de actos enero 
MIES imancieros. 1 de enero del 2018 Dr de enero del 2010, 

Se ha rensido de forma sustancial la 
contabtidad de coberturas para permir enero. 

MIO restjar mepe las actividades de gestón de — 01 Ine deI201e 
riesgos, 
Requerimientos para reconocimiento de 

NIFAS Ingresos Que aplican atodos los contratos con — 01 de enero dal 2018 
lentes. 

mrzz  T9S8CCONES en moneda etarra CON o mero 2010 
recursos recibos por adelantado. 
Nuevo enfoque para que el arrencatario deba. 

NIF IS reconocer os actvos y pasos originados en — 01 deenero del 2019 
un contrato de arrendamiento, 
ote la vena o apartes de acihos entre un 
Inversinista y sus asociadas y negocios Indefinido 
confuntos. 

NIE 10 
NC 28 

La Adminisración se encuentra on proceso de evaluación, sobre los Impactos de los 
pronunciamientos vgentes desde el1de enero del2017. sin embargo, estima que, consiterando 
la naturaleza de sus actvidades, no se generará un impacto signífcawo en los estados. 
fnancieos en el ejercicio de su aplicación inicial 

u
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Nota 4 Etectivo y Equivalentes. 
Un detalle dela composición dela cuenta, se presenta a continuación: 

Cuenta 2016 

Caja Genera 80000 
Banco del Austr Cta.Cta 0618011238 te 
Total Exa 

Nota 5 Cuentas por cobrar Comerciales y otras 
Un detalla e la composición dela cuenta, se presenta a continuación 

  

Cuenta 206 

Clientes locales so01zss 
Accionslas locales 8.000,0 
Cuantas porquidar 4713248 
Total FL 185 4 

Nota 6 Inventarios 
Un detallo dela composición de la cuenta, se presenta a continuación 

  

  

Cuenta 2016 

Bones inmuebles (1) 1.166002.89 
Total 1,185.90283 

(0 Corresponde a terenos adquiridos, sustentados meciante escritura pública, de acuerdo al 
squente detalle: 

Fecha de 
Cantidad Descripción adquisición Cuanta 

Toreros que porraton de gro conocia al 
$ Wen destinados, actualmente forman un — 230409 «roman 

alo cuerpo corto usados enel cantón 
Baños: 
Precio ubicado en el sector Los Beños, junto . > Mago: 

4 Vale peneneciente la Pam Mati del a 

  

Total 

n
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Nota7 Activos por Impuestos Corrientes. 
Un detalle dela composición de la cuenta, se presenta a continuación: 

Cuenta 2016 

Anticipo Impuesto ala Renta 155854 
1A pagado 388287 

Retenciones por fuente de renta 9785373 
Retenciones por fuente NA 13507.39 

Total 70053 

Nota 8 Cuentas por pagar 
Un detalle dela composición dela cuenta, se prosenta a continvación: 

Cuenta 2018 

Proveedores locales 2806848 
Total 755548 

Nota 9 Obligaciones Tributarias 
Un detalle dela composición dela cuenta, se presenta a continuación 

  

  

Cuenta 201 

IVA cobrado 2420588 
Retenciones renta ss 
Reterciones NA 207.9) 
Total TA 5736 

Nota1O Préstamos de accionistas 
Cuenta 2016 

Préstamos de accionistas — () 1096.728:99 
Total 10367268 

UN Corresponde en mayor proporción a una cuenta por pagar a la Sra. Carmen Luna. por un 
valor de USD3 11030.98%,99, por aportes que na realzado a Negopalace S.A, mismos que 
serán cancelados de acuerdo a la kquitez de la Compara 

Notati Capltal Suscrito 
AAL31 de diciembre de 2016 el capital suscrto y pagado de la Compañía es de USD$ 8.000,00, 
vico en 8.000 acciones ordinarias de un dólar cata una 
Nedante oficio de transferencia de acciones de fecha 1 de junio de 2016, presentado ante la 
Superintendencia de Compañías, el cedente señor Carlos Enviquez Álvarez Pérez, propietario 

m
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de 7.208 acciones ordinarias, rana sus acciones a favor de la Sra. Carmen Luna Flals, 
cestanaria, quedando la composición acciona de la unto manera 

  

Composición 
accionaria 

Idonticación _Accioni Usos. * 
Teoia43747 — Luna Fals Carmen Fab ET 
1802987024. Currat Oliver Cvistephe 79200 950% 
Tota 00 100% 

Nola12 Administración do Riesgos 
La gerencia acmnistatwa y financiera es la responsable de montoreor constantemente los 
tacires de nesgo más relevantes poa la empresa en ose una metodología de evatuación 
continua. La empresa administra una seis de protecimienos y pollias desarraladas para 
larinul su exposición al ieego rente vaiaionas de inflación. 

    

Factor de Riesgo Financiero. En el curso normal de sus negocios y actividades de 
financiamiento, la Compañía está expuesta a dwersos riesgos rancios que pueden afeciar de 
manera signal el valor económico de sus fuos y acivos y, en consecuencia, sus resultados Las poltias de administración de iesgos son aprobadas y tvisadasporcacamonto 
orla Administración 
Riosgo de Morcado.- Esa poslbidad de quel fuctuación de variables de mercado tales como 
asas ce interés, tipo de cambio, precios de productos, ec, produzcan pórdidas económicas 
debido a la desvalorización de fujos o acivos o a la valorización de pasivos, debido a la 
ú"ominación o indexación de estos dichas vaiblos 

La compañia mantiene revisiones periódicas sotre este reeo. 
Riesgos de Investigación y desarrollo: La compafía no se encuentra expuesta a eto o de 
esgos. 
Riesgos cambiarios: La compañía no asumo riesgos cambiarios. 
Riesgos do tasas do ntrés: E riesgo detasa de interés sure de su endeudamiento de largo 
lazo La empresa actuaimenta no mantiene rédos con istuciones ancieras 
Riesgo de Liquidez: La qldoz d la compañía es manejada por la administración la púncial 

“sono do liuidoz en la lución actual do la empresa, corresponde a os Flujos obtenidos del 
"normal funcionamiento de us operaciones 
Nota 13 Hechos ocunidos después del poriodo sobre el queso informa 
Hasta la echa de la omisión e estos asados nancioros no ss han presentado eventos que se 

conozca que, on la opinión de la Administración de ta Compañl, puedan afecta la marea dela 
“Compañia puedan tener un efecto significo sobre los estados financieros, que no 
revelado en los mismos: 

   

) Qeesy Boda” 
  

  

  

Lupo Acosta Arg. Maria Fernanda Hidalgo 
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL. 
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