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NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOPALACE 5.4

MNotas a los Esiados Financieros

1 de diclembre do 2016

(Expresados en USDS Dalares de los Estados Unidos de América)

Nota 1 Constituclon y operacignes
1.1 Constituchon

NEGOCIOS INMOBILIARICS NEGOPALACE SA,, una compafia constituida en la cludad de
Ambaio, el 26 de agosto de 2000, bajo Registro Oficial 0584 del Reglstre Mercantil,

1.2  Objeto Social.

Su actividad principnl es la compra ¥ venia © adguisicsdn 2 coalquier ulo, de toda clase de
bienes inmusbles. Ademas de Iniervenit en conirains o8 COMPraVeEnt, Snapenecon, Bquiler,
arrendaméanto, anfcress, cormelaje agencizsmicnio, sdminsiracdn y epresentacidn sin Iimides
de bienes propios o de lercers, incluyendoce tods ciace de benes mueshies o Bmuebies

Mota 2 Bases de presentacién y Preparacidn de Estados Financieros
2.1 Adopcién de las Normas Internacionales de informacion Financiera

Los estados financeros de la Compafia han sido preparados de acuerdo con [as Normas
Internacionales da Informackdn Findnclera (MIF) ¥ sus interpretaciones, emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASE siglas en inglés), vigantes al 31 da diciembre
de 2016

2.2 Base de medicién
Los estados financiercs de ia Compafia seé registran sobve |3 base dé devangadso.
2.3 Moneda funclonal ¥ de presentacion

La unidad monatana ulicada por la Compadiia para ias cuanias ds los Esiados Financienns y
g5 notes &3 & dblar de iod Eslados Unidos de América, siendo @@ moneda funcional y de

presantackn &n & Ecuador
24 Uso de estimaclones y juicios

La preparacidn de los estados financiercs de conformdad con NIIF, mquiers que la
acdministragian realicg |uiciog, estimaciones y supuesios gue afectan @ aplicacon de las polibcas
contables y los montos de activos, pasivos, Ingresos y gastos informados. Debido a @
subjetvidad inhererde en este proceso contable, los resultados reales puedeon diferr de los
maontos astimados por la Administracian de & Compaiia.

Las astimacionis realzadas y supuesios utihzadas por la Compaftis a8 sncuentan basadas en
la experiencia histdrica, cambios én la industria e informacion suministrada por fuantes exiernas
calificadas. Sin embargo, los resultados finstes podrian diferir de 1as estimaciones bajo clartas
circunstancias,

Laz esfimaciones y poliicas contables significativas son definidas como aquallas que son
mpaortanies para refisjar comectameante la situacion financiera y o8 resultados de la Compafia

¥IC @5 que requieren un alto grado de juicio por parie de la Administracion.
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Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados reguiarmente. Los resultades de las
revisiones de las estimaciones contables son reconecidos en el periodo an que la estimacion s
revisada vy en cualquisr perfodo fullre afectada

2.5 Periodo econdmico

El perods econdmico de la Compafila para emilir los Estados Financieros cosresponde enfre el
1 de engro y 31 de diciermnbre.

2.6 Autorizacion para la emision de los Estados Financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de cada efo son aprobados por la Jurita Ganeral de
Accoristas hasta abril del sigifente afo en que =& amiten los mismos,

Hota 3 Resumen de las principales politicas contables

Las poilicas de contahilidad mads importantes se detalfan 2 continuacion:
3.1 Efective vy equivalentes de efective

311 Efective v eguivalentes de efectivo.

La Comparila considera como efective v equvalentes de efectiivo a les saldos en; efediive an
caja, saldos de bancos, depdsitos a plazo y ofras inversionas an nstituciones financiaras y
bancaras de gran liguidezr a corto plazo, las que no poseen resincciones de ninguns Indole.

En el Estado de Situacién Financiera clasificado los schregires, de existir, 52 clasifican como
chligazionas con insfitucionas financieras en los "Pasivos cormentes”.

3.2 Actives v Pasivos Financieros.- La compania clasfica sus activos financeros en kas
sigulentes calegorias

3.2.1 Cuentas y Documentos por cobrar comerciales

Corresponde principalmente a los deudores pendienies de cobrg, por s sarnicios. prestadas an
el curso normal del negoclo. Sl se esparan cobrar en 12 meses o menos se clasifican como
activos comentes, de lo contrario s2 clasifican come acfivos no corrantes, Son actives financlers
no dervados que dan derscho a pagos fijos o deferminables ¢ gue no cofizan en un mercado
acthva

Ze contabilizan al costo menos cualguier estimacion de pérdidas por detenioro de su valor, en
cas0 que exista evidencia objeliva de la incobrabilidad de los importes que 2 mantianan por
cobrar, saqln los Erminos ordginales de éslas cuentas por cobear,

122 Otras Cuentas vy Documentos por cobrar yio Pagar

Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que se liguidan en su mayoria a corio plazo,
g& incluye cuentas por cobrar empleados, antcipos por concepto da sequics, proveadaras, aic.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento, son valorizadas al cosle da amortzacidn,
carraspanden a certificados de depdsilo, con vencimienta

Cuentas por Pagar relacionadas, se registran los nébros provenientes por prestamas otorgados
por Compafias relacionadas o acclonistas de La Compadia.
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3.23 Otros pasives no corrientes,
Pasivos Financieros

Corfesponde @ las obligaciones de corto y largo plazo, utilizadas para el financaamiento de las
ocperaciones de la Compahia durante ¢ peripdo, Principalmente se encusntra regsirada i
cuenla por pagar a provesdores no relacionados, obligaciones con Insiliuciones financieras,
obiigaciones patronales, obligaciones tributaras.

4.3 Provisionos
La compafiia conaidera que a3 provisionss &8 MecOnoCEn Cuanco

s Lscompafia ene una obigackin futura, ya sea iogal o Implicits. como resultado de sucesos
prasantes;

» Es probable que vaya a sér necesano una salida de recursas para liquidar @ obligacian

» El importa se ha estimado de forma fiable

Las provisiones son evaluadas periddicamente y se cuaniifican leniendo en consideracién la
meyar infarmacian disponible a la fecha de cada cere de los estados financieros,

3.4 Préstamos bancarios y sobregiros

La palitica de la Compatia es reconocer fos préstamos bancarios inicialmente ol valor justo y
posteriormante mediros al costo amortizade; cualquier diferancia entre el monto recibido (neto
del costo de la transaccién) v el valor de reintegro ea reconocida en al estado da redultados en
al plazo de los préstemos, usando el melode del interds efective. Sin embargo, debldo al plazo
relmlvaments corto por & cual se coniratan estos présiamos au valor nominal ne difiara
significativamanta del que resultara de aplicar el relerido métado del costo amoitizado

Los préstamos bancarios y sobregiros son clasificados como pasivos corrientes o menos que la
Compania tenga un defecho incondicional de diferir el pago de la obligackén par, al menos, 12
meses después de la fecha de ciere de los estados financerms.

1.5 Reconocimiento de ingresos
Los ingresos por ventas son reconocidos en 2l estado de resultados cuando se realizan,

Los ingrescs comprenden el valor justo del monto recibide o por cobrar por la prestacion del
sanvicio an @ curso ordinanio de a8 actividades da & Compalla. El ingreso s& expong nado de
s pdiC:onales por Mmpuesios, devoluciones y descuanins.

Los ingreets §on reconocidos en i medida en gue &5 probabis que 105 Deneliciol SCoONOMIcos
fluyan hacia la compafia, pusdan sar medidos con Fablidad y cuando s compadlia hace ia
anirega de sus producios &l comprador y, en consecuencia transfens 08 Mesgos y bonoehcion
inharentes & & propedad de =30% benes y no manienen & derecho a disponer de allos, nl a
mantanes un control sobre o Mismos.

3.6 Reconocimiento de gastos
Los gastos de operacion son reconocidos por |2 Compafia sobre base del devengado. Se

companan de; gasics Mnancleros, gastes sdministrativos, impussios, tRsas, contribuciones y
oiros costos directas propios del giro del negocic
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3.7 Nomas e interpretaciones recientements revisadas v emitidas sin efecto material
sobre los estados financieros,

A 1a facha de emisidn de estos estados financieros, se han pubBcado enmiendas y majoras a las
narmas existentas. El IASE consldera como necesarios y urgentes, s sigulentes proyectos
aprobados, de aplicacian obiigataria & partic da (35 fachas indicadas a contnuacian:

Aplicacién obigatoria para
ejercicios Iniciados a partir
Norma Tipo de Cambio e
Reconociniento de impuestos diferidos por
M 12 péraidas no realzacas 01 de enerode 2017
Achrgcion sobre  Bs  ransferencias oe
MC 40 propiedaces o2 Imersicn, 1 de enero de 2018
NIF 2 Clasifcacidn v salorackdn de fransacclones 01 de enara del 2018

con pacos basados en accones.

Aplcacian de los instfrumentos  financieros
NIF 4 “NIF 0 con la NIIF 4. VT He EnesH Opl 200

Reconocimiento. ¢y medcion de acivos

0f de enaro del 2018
financieros. 1 de enarp ded WHE

RITF 2
S8& ha rewvisado de forma suslancial &

contabilidad de coberturas para  permisr
refiejar mejor Bs actividades de geslidn de 1 de enerc del 2018
riesgos,

Reguenmientos para  feconccimienic  de

MIF 15 Ingresos gue aplican a todos s contralos ¢ on 01 de enero el 2013
clientes.

MIF &

Transacciones: en meoneda edranjera con

recurses recibidos por adelantado. 01 de enero ciel 2018

CIMIFE-22
Mueve enfoque para que ef amendatano deba

MIF 1@ reconocer Ds achvas y pasvos arginades en 01 de ener o b 2010
un conrato de-arrendamienio,

Sotve | venia 0 apories de activos enre un
imversionista v suz ascciadazs ¥y NEgOCIoS | et imi o

conuntos.

MIF 10
MC 28

La Adminisirecidn se encuentra en proceso de evaluaciin, sobre |os Impactos de los
pronunciamientos vigentes desde el 1 de-enaro del 2017, sin embango, estima que, considerando
la naturaleza de sus actividades, no se generard un impacto significativo en los estados
finenciercs en el ejorciclo de su aplicacidn nical
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Mota 4 Efectivo y Equivalenies
Un deotalie de la composicidn de 2 cuenta, 58 presenta a conbinuacicn:

Cuenta 2016
Caja Geneoral 800 00
Banco del Austro Cta Cte 0418011238 1.42
Total 801,42

Nota § Cuentas por cobrar Comerciales y ofras

Un detalle de la composicidn de fa cuenta, s presenta a continuachon:

Cuents 016
Chentes locales §0.012 54
Accionslas locales &.000,00
Cuantas por liquidar 47,132,468
Total 122.145,04

Mota 8 Inventarkos
Un detalle de ka composicidn de la cuenta, s& presenta a continuacisn:

Cuenita g
Bienes inmusbles (i) 1,185.302,83
Total 1,1656.802,83

(I} Correspande a terrenos adquiridos, sustentados mediante escritura plblica, de acusrdo o
sigulente delslle

Fecha da
Cantidad Descripcién adguisicidn Cuantia

Terenos que por rafon del gim comerncial al

5 gue fusron deatinadios . actuslmente forman un 23-now09 1.152.000,00
B0l cuspo Oero, ubicadoss en & Canion
Bafios
Prodio obcada sn & sactor bos Befos, junto

1 sl passje Vel ™ ¥ Montah 11-mpo-11 &.501.00
Lote pafenecients 5 & Pamogels Malniz del

1 canttn Bahos 2-oci-12 & 501 K3
Total 1.165.802 83
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Mata 7 Actives por Impuestos Corrlentes

Lin detaile de la composicion de fa cuania, se prasenta a conlinuacion,

Cuenta 2016
Anticipo Impuesto a la Benla 1656 64
W4 pagado 388287
Rafenciones por fuenle da renta 3765313
Ralenciones por fenta MA 13,507,389
Tedal 58,700,632

MNota B Cuentas por pagar

Lin detalle de la compasicidn de & cuenta, e presenta a contiuasidn

Cuenta 2018
Froveedoms locales 2B BE8. 46
Total 28,883 48

Mota 8§ Obligaciones Tributarias

Lin detalle de 8 composician de la cuenta, se presenta & confinuacion’

Cuenta 2016
V& cobrado 24,255,848
Retenciones renla Eadh 48
Retencianes VA (207,80)
Total 24,573,486
Mata 10 Prestamos de accionlstas

Cuenta 2016
Préstamos de accionistas i) 1 .036.726 54
Total 1.036.726,99

(I} Corresponce en mayor propofcidn a una cusnta por pagar a la Sra. Carmen Luna, por un
valor de USDS 1°030.993 99, por aportes que ha redlizado a Negopalace 5.A, mismos que
sardn cancelades de acuerdo a la iquidez de la Compadia.

Nota 11 Capital Suscrite

Al 31 de diciembre de 2016, of capital suscrito v pagads de la Compahia as de US0E 8.000,00,
dividido en 8 000 acciones ordinarias de un délar cada una.

Mediante oficio de transferencia de -accicnes de fecha 1 de junic de 2016, presentado ante |la
Superntendencia de Companias, &l cedsnle sefior Carles Enrlguez Alvarez Pémaz, propstario
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de 7.208 acciones ordinarias, tranafiere sus accionea 8 favor de la Sra. Carmen Luna Fiallos,
casionaria, quadando la composicion accionaria de la sikpuients manera:

Gompasicidn
aocionaria
Identificacian  Accionisia UsD § %
1R01a4 3747 Luma Fiaflos Carmen Fabloia T.208 00 90, 1%k
180286 T2 Currat Olivar Christophe Tz 00 B 800
Total B.000,00 100%

Hota 12 Adminlstracidn de Rissgos

La gerencia adminisirativa v financlera s e responsable de moniiorear constantements |os
factoran de fesgo mds relevanies para [a empresa, en bage auna metodologla de evaluscion
continua. La empresa administra una serie de procedimientos ¥ politicas desarrolladas para
disminuir su exposicitn al resgo frenle a varacionas de inflacian,

Factor de Rissgo Financlerc.- En el curso normal de sus negocios y aclividedes oe
fnanciamients, la compania estd expuasta & diversos nesgos financieros que pueden afectar de
mrvera aignificativa el valor econdmico de sus Mlujos v aclivos y, en consecuencla, sus
resultados. Las palificas de administracian de fiesgos son apfobadas y revisadas pertdicaments
por ta Administracidn,

Rissgo de Morcado.- E4 i posibildad de que la luctuacion de variabies de mercado tales como
tasas de interés, ipo de cemibio, precios de producios, etc., produzcan pérdidas econdmicas
debido & |a desvalorizacidn de fiujos o activos o a I8 valorizecitn de pasivos, debido a la
nominaciin o indaxaciin de astos a dichas variables.

La compaila mantiens revisiones periddicas sobre esle riesgo.

Risspos de Invesiigacion y desarrolle: La compafia no se encuentra axpussta a este lipo da
rieagoa.

Rissgos cambiarlos: La compafiia no asums resgos camblarios.

Riesgos de tasas de intends: B resgo de tasa de interds surge de su endsydamisnto de largo
plazo, La empresa actesiments no mantiene créditos con inafituckanes financieras.

Riesgo de Liguider: La fquidez de la compafiia es manejada por la adminisirackan, fa principal
fusnta da lquidez en ka slluacion aciual de la empresa, coresponde o los Flyjos obenidos del
normal funclonamiznto de SUs operaciones,

Mota 13 Hechos ocurrddos despubs del periedoe sobre el que se informa

Haela la facha de la emislin de estos estados financieros no 58 han presentado svenios que se
COnDECH que, en k8 opinidn de la Adminisiracidn de la Compafila, puedan afectar la marcha de fa
compania o puedan tener un efecto significativo sobre los esiados financieros, que no s& haya
revelado en jos mismos.
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