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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

Als axcontlas de 
NEGOCIOS INVOSUIARIOS NECOPALACE SA. 

Cato, 18 do marzo de! 2014 
Intorme sobre los estados Inanciros 

1. Ho mugtado los estados laneros que so acompañan de NEGOCIOS INMOBILIARIOS. 
NEGOPALACE S.A. que congrenden estao de situación tnerciea 231 0 diciembre des 
2013 y os componentes estos dl matado Inbgra, de cantos en elpamanto y de 
ajos do electo gor ol año lena un ena facha y un resumo d ls polis conbles 
snicanas y as os excicavas 

Responsabilidad dela Administración de NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOPALACE SA, 
por los estados financieros. 

2. La Adminsracón de NEGOCIOS INVOBIL/ARUOS NEGOPALACE S.A, es tecgoncao por a 
proGaracn y presentació sacra de estos atados Mnanceros de acute con nomas. 
Corbis estacas por la Superciendenca ds Compañía, Esta osporsaidas lp el 
solo, la mperantación. y +4 mantenimiento de Conan Iniemos relevantes pora la 
preparación y prsentacén sarotl de esos francos que no esten afectados por 
olores Srita, sean astas couesdas por aude o ano, mdant l selección y 

aplcacón da pocas cortados, apropadas y la laoracón de estmaciom contes 
aznnatls de acuerdo con as CICISancOS. 

Responsablias de ucitor 
3. Ma renponseblnd 5 apesar UNO of ore esos cos Marcas basados en 0 
examen de autoria. examen, fue ataco da aruerso cos Nomas nacos de 
Actora Dias nomas ser que camp con queres dicos y pinos y rete 
la aura pia canes cera rana de que os ertados nanceros no están afectos 
por delrsonas sateaias. Una aula comprende la agicacin de prccademinos 

desmatos la AeCÓN 0 adencI e auMOra Soba 5 y rlcines presentas 
os estados frac, Los precndmieris solociorados dependen dl co del autor 

inetyen la xalacón de sgo de dstuiores sgnicatas en ls estos Mnarcrs por 
ae 0 ems A electa esa evlcin de reszo, e aclortoma en consoeacn los 
aros eos de la Compañia reas para 1 reparación y resntacin razona de 
as estados france, a fin do diseñar precadiems de ua cuadoS a las 
rcunstancas, per o come pps de egresar uno comi obre a eectvisa del coto 

itemo de NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGÓPALACE S.A 

 



Dr. HUMBERTO LATORRE JIMÉNEZ 

Una autoria también comprende la eluación de lo apra de ls policas conta 
IS y us AGoOCIONES trios Pacha pr la Adicción son rzonaDO. e 

um 190 eran del prsatacónsarecal delos estados nani, Coin que la 
viancia e auto que ha unio 0% suliente y aprolda pea propor una ase 

para gras lación 6 autora 

Opinión 
A En mi opmon, los estaios Imanes mencionados en el primer plralo pmsenan 
razomtlrart, en lodos los asis (usenla, la stuación mancira de NEGOCIOS 
INMOBILIARIOS MEGOPALACE 5. A a 31 ds aiiembre de 2013, los focus de sus 
peras, os cams en su patnonto y us os de elec por lao liado en es 
“tha, de conto con Nom: nemacieie de formación Foncea. 
Otros Recuerméantos 

5. Mic ste aizacnes rutas de NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOPMLACE S.A. 
úoresronserte a año temnado a 31 de contre de 2013, toquen por dsposticnes 
Tage au Servo de Rentas nas, sami seprado. 

  

Nkta 
registro en la Superinandencia ma LS aria sm ROMER nt 

 



cn cos ner na 

   

  

    

e cin cana 

ca 

a 

rm y 

a nia ¿Mes ma Penas Pay | A a 

a 
ir a a ia ma pe . sm pa] e 7 E 

a cana o 
rrsnoso comme 
a as damn ms = A 

pana] mo 

tor ra 
a 2 2 a a a raro a A 

 



    

o 

race 

oros mars 

om poo 

Varna son Et soe 

na to ron 

a a rr mm 
nace ao ma 
a a e e ms 

A o ra OL ER mu 

  

Colo JD; 1 sen yz. 
Ea eandala a 3



E 

   



 
 

 
 

 
 

 



NEGOCIOS INMOBILIARIOS MEGOPALACE 3. A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL EJERCICIO TERMINADO 

a) Preparación delos estados financieros 

Los estados ancieros de NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOPALACE 5. A. corosponden 
“las operaciones Inancieasresizacs entr l Y de enero yal 31 de cambra de 2013. 

b) Base de preparación de los estados finansiros. 

Los ciras prosentacas en los extados fanceros han sido determinadas sobra la hase de 
importes Maldrcos dn comodas con los Prncpos de Conabidad Generamerte 
Aceptado, rpulaciones vigentes emisdas por a. Ley de Régimen Trbutano Intemo, y con 

Normas Inaracionales de Información Fnarcara (NIF), acicados de manera untume en el 
reco que sa presentan 

Los estados frances se han prparado bajo el rte del costo Ito 

<) Manada funciona! 

La moneda de presentación de los estados fnancieos es l lor de los Estados Unidos de 
Norteamérica



) Hipótasisde negocio en marcha 

Los mencionados estados Fnarciros han sido prprados sobres isa de negocio 
marcha. Lo anterior signi que los estados Imancieros se preparan normalmente sobre la 
ose de que la empresa esta funcionando y continuara sus actviddes de operación dento dl 
fro press. Po lo tant, se asume que la emprosa no tensa Intención rl necesidod 
e quid o dsminu e forma importante el nivel de sus operaciones. 

+) Reclasificaciones slaificaivas. 

No exsten raclasficacones sigifcaswas que afecten la presentación de los estados 

M Etestivo votros acivos liquidos equivalentes 

Incluye aquelos acivos fnanciros liquidos y depóstos que se pueden tanstomar 
rápidamente en fecawo en un plazo inferir res meses, Dichas cuentas no están sujetas 3 
vn esgo cqicawo de cambios en su valor 

8) Cuentas nor sobrarterceros. cuentas por cobrara partes ralecionadas y cuentas. 
orsobrar financieras. 

Las cuentas por corar on activos Manseros no dervados con pegos Nos o detorminatias 
que no cotzan on un mercaco acivo, Se clasifican en activos contentos, excepto los 
vencimientos supenores a 12 meses desdala fecha del asado de siuación fnancora, que so 
ntican como actvos no comentes 

El gasto por impuesto al fent representa la suma del impuesto a rnta por pagar comente 
y el impuesto dei 

Impuesto Corriente 
Se bss an la uta gravable Inbutara girada dureto el año. La lidad gravable fer 

de la idad comia debido ss asias de ingreses o gastos mpenites 0 deducies y 
paridas que mo son gravabios o deduciles. El pasivo de la Compañía por concepto del 

impuesto comlerte se cala uilzando la tasa de Impuosto a la renta aprobada por la 
Autoridad Troutara a nal decada prtodo. 
Impuesto Diferido 

Se reconocen sobre las derencos temporaria deteminacas entr el valor en Itros de los 
cos y pasivos Incluyendo el estado Mmanciero y las Dasos facales comespondiontes 
"itzadas para detrrinar la lidad gravable.



Los actos y pasos por impuestos dfercos son mesos empleando la Lasa de mpuesto la 
renta que se espera sea aokcabi an el prodo en el que el ACI se estic e pasivo 6 
cancele 

1, Propledadas.Plante y Equipo 

Los blonos del aro Mo se econocon iiilmente a su costo de adquisición, menos la 
depreciación y las pórdidas por detaror quese deben reconocer 
Las páridas por deteoro de valer se registran como gastos an los resutados dela sociedad, 
cuando oouran. La deprciacn del acto jose regstra en sesutados der ejer, sguiendo 

método nal de acuerdo 1 a vin uN de los components dels bienes, 
La compañía revisa l valor residual, la vida UN y l método de depreciación delos Bienes al 
¡me del ejercicio, Las modilcaciones que pudsran surgir en Jos carios establecidos se 
reconocen, en su caso, Como cami de estmación 

Los gastos perécicos an mamerimieto. reparación y consorvación se reconecan- 00. 
rosutados en el parco en que a ncuron 

+) Cuentas y Documentos por Pagar a Partes Relacionados. Otras Cuentas por 
Engar y Obigaciones Finnsieras. 

Representan pasivos Mnancieros que 5e reconocen incalmante a su valor rezoratl noto de 
los costos d8 ls transacciones Mncuridas. ESIOA so regisran ubDRcuertemento su costo 
amonzado uranio método de teés jo 

Las obligaciones frarciras y oros pastos e casan como pastos comentes a menos que 
la Compañia tengo derecho inconcisional de dferr l pago de la obigaciónpor lo menos 13 
meses después de la fecha del osado de stuación Mancera. 

») Beneficios Empleados. Sueldos. Salarios y Contribuciones ala Seguridad Social 

¡Son beneficios cuyo pago es Iqudo hasta el támino e os doce meses suletes al cier del 
periodo a l que los ampirados han prestado los senícoa Se reconscerán como un gasto por 
lvalor sin descntar dels boris cono plazo que se han de pagar portales sendcio. 

+) Provisiones. 

Las provisiones son reconocidos cuando a Compañía ene una obligación presento (lagal 0 
Imp) como resutado de un evento pasado y os probable que se requieran recursos para 

cancer las opigacones y cuando puna hacerse una estimación fable de la misma, Las 
provisiones se revisan a cada fecha del osado de sluación Inancier y se ausan para que 
rojo a mejor stmación que se teng a esa fecha 

á) Participación de rabaladores.



La Compañía reconoce an us estados narcos un paso y un gasto po a partopación de 
los trabajador sobre las vidades de la Compañía. Esta beneficio se cala a la 1asa del 

18% de ls lidades quids contables de scudo con dmposicnes legales vigentes. 

+) ¿ublación Patronal y Bonificaciones por Desahucio 

El costo de on benoñcios deteidos Qublción prom y bonifcación por desahucio) son 
utormnaos en bass 3 coresporciente culo matemático actual foslzado, por un 

profesional Indepencionia Los resutados provenientes de los cálcdos actuarals se 
tacorocen Sure el ejer sconómico 
Los trabajadores que por vente años más hutaren prestado sus serocos en forma contra. 

 ntemampida, tendran dere er jublacos por su empleadores. 
De acuerdo con duposiciones del Código de Trabajo, en os casos determinación de relación 
laboral por erahuco soltado porel empleador po el rabajadar a Compa entregará 
28% dela uima remuneración mensual por cada uno delos años de sento 
PATRONO 

M Está conto por al capta! social de la Compañía, con $ 200.00. a reserva gal 
“aras reseca. testados acumulados por adopción de NIF. cuentas de resultados 
"cumuledos de ejercidos amerores yl cuenta ds esulacos del ajrcc. 

Los ingresos ordinarios Incluyen el vaor razonable delas conrapactacionas rectas o a 
ocho por la veta de serácios an el curso ontario de las acividados de la compañía Los 

Ingresos ordnaos 52 presentan netos, luego da cisminar el impuesto al valor agregado. 
dercuciones rebajas y descuentos. 

Se registran al costo Milérco y se reconccen a medida que son incunios, 
|ndepenciertemente dela lecha en que se sleiue el pago, y ve registran en sl periodo más 
coa en que e econccan 

1) Eventos Posteriores. 

Los eventos posteriores al lore del ajercico que prowen informacin adicional sobre la 
tuación nanciera dela Compañí ala laca del estado de smuación financiera (eventos de 
jota son Inchdos en los estados Manceros. Los evetos posters imporartas que son 

eventos de ajuste on expuestos en ctas los estados narcos 
ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES. 

La preparación de los prosntes estados Fnanciros en contomicas con NHF reus que a 
Asminisración realce cen estaciones y establezca algunos supuestos nerentes 4 la 
Acta económica dela ridad con el propóao de deominar la valuación y presentación 
Se gunas partidas que Jomen paña de los mstacon financieros. En opinión de la



Aamnstrncón, tes estaciones y supuestos estuveron basados an la mojo uizacón dela 
información isponase al momentos ais paran gara er de su necios fos 

A corsnuación se presentan as estaciones y juicio contats cios que la Administración 
ha ultzado en el proceso dela apicacón e os cronica contes. 
Detertoro de Activos.- A ln fecha de come de cada pod, o en aqueta fecha que se 
considera necesana, se analza el valor ce os actos para determinar s xato gun ndo de 
que chos acivos hubieran sudo una parc por detrro. En caso de que exist algún 
indico se reatza una estación del Importe racuperat de cho aciwo, Se tata de atv. 
idenifcables que no generen fo de efecivo de foma independioe, se estima la 
recuperadas de a unidad generadora de electo la que pertenece el acto 
Provisiones para Obligaciones por Beneficios Defnidos.- El vor para as presentes. 
provisiones desende de vanos factores cue son deteminacos an Ancón ds un calco 
canal basacion an varios supuestos 
Estimaciones de Vidas Útllos de Propiedades, Plata y Equipo.» Las etimaconas do law 
vidas bles y el valor escual e lectien de acuerdo alo mencionando en la nta 5. 

Riesgos de Mercado.- El fosgo de mercado et el oego de que el valor razonable de los 
ajos fturos de efecto de un instrumento Inancieros fuciie debido a combios en l preci de 

mercado. En e caso de la Compañía, os precios de mercado comprenden en esgo de la tea. 
du Interés. Los Instrumentos financieros alecidos por los esgos de mercado incyen las 
LAgaciones anceras cue derengan tere y on desta en bancos. 

Riesgo de Crédito. El osgo de crédito es lesgo de que una contraparte no pueda cumplir 
con sus obigaconos en relación on un mstrumento Inancero o conta de venta, generando 
ina párdida fnanciera La Compañía se encuentra expuesta al fesgo de cráóto por sus 
citados operas (cuertas por cobra comerciales) y Sus actuados Enancieras nudos 

toa os an enc 
La gerenca es resporsablo de gestionar el riesgo de crédito de sua clontes an base a sus 

Plicas, loe procecimientos y los controles obre la genión del riesgo. 

Riesgo de Liquidez. La Compaña montores el iesgo de un def de fondos utzango de 
manera recumert un jode caja proyectado coro y largo plazo. 

E cbjaivo dela Compañía as mantener el aquiiio eve la coninuidad y la fexblidad dl 
"nanciamiónto a través del uso de préstamos (de requesro), El acceso a fuentes de 
"anciamierto ess sutcientemente asegurado yla deuda con vencaiento a menos de 12 
meses poca ser refrandada en prolema con los actues prestamicias 1 esto era 
necearo



El saldo quese refeja e el bslanca al 31 de Dimtra 2013 comesponde sl sido cortaba de 
venta por cobrar la ompress Operpaace SA. 

NOTA2: ANTICIPOS PAGADOS, 
E resumen e artopos pagados a proveedores es como sigue 
Ec Mei Pt sos 

  

a o na 
ora 5 

NOTA 4 PROVEEDORES LOCALES. 
El resumen de posees locales es como sue 

apa a 
o snconoo —_—_— 
or a EXT 

Las cuentas y documentos por pagar son caciones de pago por bienes o senico que se 
han adgundo en lcuno ordnaro de! negodo 

 



E ama 

NOTAS: INTERESES POR PAGAR 
Fl resumen de ner por pagar es como sigue 
o —— gr or ps 

El said de esta cuenta pertenece nteress por paga, por préstamos mclbidos a largo piezo 
para mejoras empresariales 

  

  

NOTAZ- OTRAS CUENTAS POR PAGAR. 
El resumen de oras cuentas por pagar es como sigue 
A por Par a. 

tren Fte ss 
er Pcs Pr Sor ramo gt me 
a pa Per 790 

Antag rt aer —— 

NOTA 8. PROVISIONES POR PAGAR LOCALES 
El esumen de proisoes por pagar locales es como sigue: 

rorAL ae —— 

Las provisiones tenen una oblgación presenta, ya sea legal o implca, como resulado de 
sucesos pasador es probable que vaya se necesaria una sala d cursos para Iquiar 
blgaciór y el mp se haya estimado de manera hablo 

NOTAS. PROVISIONES POR BENEFICIOS EMPLEADOS. 
ES resumen de provision beneficios empleados es como sigue 

ora a = 

 



Par la determinación del pasivo por pación patronal y boniícacón por desatucio 
rogisradas a 31 de dcemtre de 2013, ae consideró una inza de descuento del 8,60%, wa de 
Incremento salarial del 9%, una tasa para fuuros incrementos de pensiones del 250%, tablas 
de menaldad y tasas de nidencia de invalidez indicadas en el 1ESS, y un periodo de 
ú“aniguedad para Jublación de hombros y mueras de 25 años. “Estudos lomados d8 la 
"moros contratada para celos actuaies LOGARITMO CIA. LTDA 

— 2. 

NOTA 10- CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO 
El resumen de cuentas po paga largo plazo es como sigue: 
Ca sesos serra 
a samoooso, o a La at pere] oo 
a. DL 

NOTA 11. PRÉSTAMOS ACCIONISTAS LARGO PLAZO 
El onumen de pástamos ncinstas lago plazo es como sigue 
coo —anio o ora puna 

E rsuman de retados dela nocpcin de ri es como sue: 
a Cr poor amen 02m 
cn pm mo a 

is Dc co ca, 
as tua Pr 
ano ecos A 
ora Ti 

NOTA 12. RESULTADOS ACUMULADOS 
Elrmsumen de resutados acumulados 6s como sue 

ro E 212 —_



a An 

El resumen de os ingre por sctacades oran es omo sgue- 
a] sra 7 con Prsens S +7 

Se nt Atos razo 
O zoo a tora. 02 For 

MOTA 15-COSTOS Y GASTOS 

+ Flujos de electo: entradas y saidas de dino en electo y de sus equivalentes; 
entendiendo por stos; Caja, Bancos y las versiones cono lazo de gran bquidaz y 

“in vega qnáatvo de raciones en u yor 
ES Estado de Flyos de Elecivo, no Sut modificación alguna cebsdo a que el ajuste 
electa para a acicación de la NICINIF. no aleta al lecivo, slo as un fuste con 

eco rerompaciro Patrono (Resuados acImIáncos prosenentos perl adopcón de 
mu)



No sa ene conocimiento de otros hecnos ocumios con poterondad ul cera de estos 
a Francesas que puberan secas agreement au presentación 

Estos estados nancors, han sto aprobados por la Gerencia Genera! y poster aprobación 
por la Jurta Genaral e Acciones. Dichas Cuentas enusis incluyen: Estado de Stvación 
Financiera, Estado del Rosutaco Integra, Estado de Cambios en al Painmonio, Estado de 

Fly de Electo y Notas als Estados Financieros. frmadas porel Gerente y Contar 

Lerdo Po 
AI Gerena General Cortadora General 
CE orSra7 RUC 171500aSRO001 

Reg MTONNS:a


