DR, HUMBER IO LATOREE JIMENEZ

RUTTTON Ca TV BND INCIPPESIDIFN TR
i) NS

[T T [ R e ey " il

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A Ios acoionigtas de
NEGOCICS INMOSLIW0OS NECTPALACE 5 A

(o, 18 de marzo de! 2014
lrrfarmme sobre los estades lnanciaros

1 He maditado iod eslados Mrancieros que se acumpafian de NEGOCICS INMOBILIARIOS
NEGOPALACE 5 A que comprenden & 8530 de sluaciin fnarcera & 31 0o Gciembre dei
N}y o8 comesponderie: autadas dol msuitads Integra B8 Cambios en e pemonio y oe
fujos de efeciivo por ol afio erningos #n 53 fecha y un resuman o4 las paliticas contables
signficativae y ofrac nOTas Expicalvas

Respansabilidad de la Administracian de NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOPALACE S A
PO lot #stados hnancennt

J. L Administracion de NEGOCIOS INMOEILIARICS NFGOPALACE S A, o6 msponcatio por @
DTOFACON ¥ DESeTlacdn Tanonatés 0 esios estados Trancems de acuaTio CON NOMMas
oontahins astaniecdas por la Superieienduencia de Compafing. Esla respanzabilidad inclyys el
dagha, 18 mplemantacion, y &l manensmin de contmoles iniEmos relevanies pas A
FOpNECIOn | prEseniacOn rarondbie de eElai SnarcieTod gue nD esten aledtados por
dnlonones sgnfcalivas, Sean astas ceusodas por raude o enor. Medante @ Seleccion y
anlicaciin de polificas cordablos apropades v @ slaboracidn de estimacionns confables
ranonabies g8 acuends Con @5 TRCLASIaNG I8

Responiabilids) dai Auditor

3 M responsabiided o espresar URG opinion BoDAe esiDS BSiKos INAnCKros bagados an ol
BRATEN de JUGHONa M axamen fue SleChuAd0 Cf BCLBTIO 000 NOFTRE. InteTmacTnaiGs 05
Avrtionia Dichas nomoes Egeae CUR CUmpER COn nequenmerins Siaos y planifous y repioe
2 guiiiona parn obtane cerazs Meonatio of que kv estados fnanciends no estin sfectados
por dislorsionss signficativas. Una audiona compience la aplicackn de procedimienios
DS 3 la ODIENOON 08 SWORNCE 08 AUIN0NA SO IDSEF005 y MewBCInnes nesentad s
i los astadnn fnancicns. Lo procedimianios saccionados dapendan o juion osl sudiar o
inchuyan la evalmcon dei resgo de dislorsiones sgnificatvas en oS estwios Bnanciems por
fraude o e A elecluar ecla evaluscdn de nesgd, @ audilor 'oma &n Condoeracion los
cuniroms itemos de la Compafils mlevaied pars i (reparacion y presentacion razonsbie de
FUS estados franciens, & fin o0 dseder procedimienios de Judiiona adecuados a las
CITUNEIaNCEs. NEU N0 QoM DropdAtn B0 v LTBSEF UNE OPINGN S0DNe @ electvidad dei control
o 08 NEGOCIDS INMOBILIARICS NEGOPALACE 8§ A
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Una audioria tambikén compmnde la evaluacion de o apropladn de las poliicas confanios
i Aan W s e AsETATNeS cnmtating hechad fer 3 Admiristraciie eon mponables =i
oM U evEuacon de s pesertacdn peners de 08 estados manceros. Consiern que i3
Svijancia 08 3uTiona que e oblenkia &6 suficente v aprolada para proporticn une base
para mnprear 3 opinion de suditorla

Opinian

En mi opmon, of estacod Mnancienod mencinadcs en & primer phraly  presaman
razonablemante, en (odos 108 aspecios inatengles, la situacion financiera de MEGOCIOS
INMOBILIARIOS NEGOPALACE 5. A 8 I de diclembre g 2011 los meuliadon de Sus
Aperanoies. 108 Cambios 2n gu palrmonio v s:s Thios de slectvo prr & oo erminado en esis
fecha, do conformidad con Momin: intemationaien do iformacitin Financarn,

Dtres Requertmisnton

M coinién ot abligaciones Tbutaras 08 NEGOCIDS INMOBILIARIOS NEGOPALACE 8. A,
coresponiente @ aho terminads & 31 dé giciembes de 2013, reguens por deposicionen
lagaas del Seracio 0 Rentas Intermas, se Gmila por senardda
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NEGOCTIOS INMOBILLARIOS NEGOPALACE 5. A
HOTAS A LDS ESTADDS FINANCIERDS POR EL EJERCICID TERMINADD

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
[Expresade en doleres]

INFORMAGION GENERAL

NEGODCIOS INMOBILIARIOS NEGOPALACE 5 A as una empresl radiceda en terrilono
scuatonang, su domiclia prncipal 58 encuentra en Ambato, Ls Floresna 2- 420 a 50 metros de
ios canchas deportives. bamo Mirsflores Allo. Sus sclividedes prncipales son: Comprar,
vander 0 adquirc & cusiguier tiulo, loda ciase de bisnas inmustilai. Inleryenic an coniratos de
o mrEgractn § Pepreseniacion §in imiles de Dienes

&) Eraparscion o los sstados fmancieroy

Los estados financeros de NEGDCIOS INMOBILIARIOS NEGOPALALCE 8. A, corresponden
o lnd Gparaciones Ninancieras replizadas entrs sl 1 da enero y &l 31 de diciembre da 20713,

bl Base de preperacion de log estades financieros

Las cifris presenisdes en ios esiados fnancieros han sido determinadas sobre la base de
importes  hestoricos de conformidad con oz Prinopios de Conlabidad Genergiments
Aceptados, mgulaciones vigenies smibidas por i Ley de Regmen Tributang Intemo, y con
Mormas Intsmacionpies da informacion Fnancara (NIF |, aplcados. de manera uniforme en &
BRECHEN GUS 48 DFRRANLES

Lios saindos Anancsros ss han preparado bejo o offieno del Dosin helonon

¢ Moneds funcional

L moneda de presentacion de iof estades financietos &8 ol ddlar de los Edtades Unidos de
MHorbemmysricg,



d) Hipgtesis de negocio sn marchs

Los mencionados estados firancieros han sido preparsdos sobre 8 hipdiesis de negocio &n
marcha. Lo anlerior significe que los estados Fnancieros se pregaran normalments sobre i
base de gue la empresa ests funcionando y confinuard sus actvidades de operacidn dantro del
fuburo previsible. Por lo tanto, so asume que |3 empresa no tens nl 12 intencién nl 1a necesidad
de liguidar o disminuir en forma mporante el nivel de sus opersciones.

el Reclasificaciones significativas

Mo masten mclasificacionss  significatives gue afecien @ pressmiscion de jos  estados
financeras.

incluye sguellos sctvos financieros ligwdos y depositos gue se pusden Tansiormar
répidamenie en sfectivo &n un plazo Inferor & ires meses, Oichas cuemas no estan suetas &
un rigsgo Significativo de cambios en SU valor,

Las cugntas, por cobrar son aclivos financeros no dervados con pagos fijos o deferminables
que no colizan en un mercado activo, Se dasifican en aclivos comiantas, excepls los
vencamienios supenores § 12 meses desde |8 fecha del estado da sivecdn fnanciera, que 5o
dasifican como activos no Lomenes

h] Impuestos

El gasio por impeesio a la ranta representa la suma del mpeesio a [ ol por pagar cofmients
y &l impuesto difendo

impussto Correnta

Se bass &n la ulidsd gravable irbulasa mgistrade duante o afio. La wilidad gravable difiere
de la itifidad conlable, dehido 8 las padidas de ingresos o gasies mponibles o dedectbles
partides gue no son gravables ¢ deducibles El pasive de s Compafia por concepio dal
impuesio comients s calculs ulilizando is tesa de impuesio a |s renta aprobadn por ls
Autoridad Tribulara af final de cada perinda,

Impuesio Diferido

Se reconocen sobre las diferencees temporenas determmnadas entre el vilor en libros de o8
activos ¥ pasivos incluyends @ estado financiers ¥y las bases fiscales comespondiantes
utiizadas para determinar b utilided gravable



Los activos v pasivas por impuestos difedndos son medidos smplaando (s tasa de impuoesio 8 ie
renta que s& espera sea aphcable an el pardodo an &l gue & activo s& realice o o pasivo &8
cancala

'} Ercglgdaday, Plants ¥ Eguipg

Lo pienes del aclivo fjo se reconocen iniciaimente & su costo de adguisicidn, menos |a
depreciacon y s pardidas por delariono gue &8 deben neconocer,

Las pérdidas por delarions de valor se regatran como gastos an boa resultados de ls sociedad,
cuando ocurran. La doprociacion del sctiva o s rigesira pn resuftados del apercicio, sigunends
ol matndo kineal de acuerdc & la wida Ui de los componentes del inf bisnes,

La compariia revisa ol valor residual, la wda 03 ¥ of méfodo do depreciacion de los bienes al
cleme del sjercico, Las modificaciones gua pudieran surgir en los cnieros esisblacidos sa
FECONOCEN, & U CI80, ComO cambio de estimacion.

Los gasios pemddicos &n mantenimésnto, reparacion y CONSEryacion 58 FfacCONOCEn B0
rasUados en &l periodo &N que 58 iINcurrEn

Representan pagivos financiars que g8 reconocen nclalmeante a su walor rezorabla noto de
los cnstos de las ransacciones nourridas, Eslos se ragisiran subsecuentemeanta 8 sU coslo
amoreads usands al métoda da interés fijo

Las obligacionas inancieras ¥ obros pasivos s& clasifican como pasivos comenias & meanos que
Ia Compaiia tenga derecho incondicional de diferir &l pago de ka obligacidn por lo menos 13
mases despuds de la fecha del estado de situacion financiara.

bl

Son beneficios cuyo pago &3 liguido hasia &l tdrmino de los doce meses siguiantss al ciemo del
parioda an al que los empleados han presiado (58 senioos. Se rEconDoEran coma un gasio por
ol valor sin descontar da los hanaficios & coro péazo qie e han de pagar por lalas servioios,

c) Proviglongs

Las provisiones son reconockdas cuando la Compafia Sene una obiigacion presente (legal o
implicita) eormo resulndo de un evento pasado ¥ es probable gue e reduUssen reCUrsoa pare
cancelnr &% obligacionss y cuando pusds hacerse una sstimacon abie de la misma, Las
provigiones se revisan & cada fecha del astado da silvacidn fimanciers y %8 ajustan para que
reflaje ln mejor estmacion gue se tenge & esa fecha

d) Participacign de Trabaladores



L}

uﬂmmmnﬂhmmmrmwmhmﬂ
los trabagadores sobre las ullidedes de la Compadis Ests benefico se calouls 8 la lase del
15% de las utilidaries (iguidas 6 contablas de acuardo con dEposiciones ingakes vgantes

*| Jubliagion Patronal y Bonificacionss por Desahucig

El costo de lon bensficios defnidos (ubilacion petronal y bonficacsion por desahucio) son
deferminados on bass & comospondients chloulo matemdico sctuaral Fealizads por un
prolesonal ndepondiente Lot resullados  provemeniss G los calouion  aclusnsies e
reoonooen duranie el spEroicn soondmicn

Low trabajadoren que par vesnte afios o mas hubeen presiEdo s seracios en forme continug
o nterumpide, lendrin derecho o ser jubilados por sus empleadores.

De posrco con dapomicionss del Codigo de Trabajo en ioh Casos de ieminacitn da relacin
laboral por desahucio sohciado por & empissdor o por & rabaador, B Compafila entregard o
#5% ge la diima remunetation mensual por céda uno de koS afos de servicio

FATRIMONID

fi Estd comsfibisdn por ol capial social de @ Compafiia, con § BD0 D0, » reserve logal
giras reservas, resUlados acumulsdos por adopoaon de NEF cueniss o rescliacos
Beumiindos de ajerciciol antenores y I8 cusnta e resultados del alerocin

9l Recongeimients de ingresos

Lo imgresos ordinarios inchansen el valor ragonable de las confraprestacionss recibides o a
raaibir por 8 venta de sarvicios en el curso orfinario de los actividedas de la compafiia. Los
Ingresns ordinarios a2 presantan netos, luego da dismimur o mpuesto al valor agregade.
devolusannes, rebajas y ORsrRniog

hl Cosigs y Gastos

B¢ registran @ cosio hislbrco y #e moonocen B medida gQue son  ncuridos,
independiertemente de & fecha en gue 38 slecile = pago. y se regsiran en ol panodd mis
GECENG &N JUS S TPCTNOCEN

1} Eventos Postsrioren

Los svenios posisronss 8l Oeme o8l &SFTC0D cues DIovesn infomacdn adicional sobre 18
shuacidn financiers d2 8 Compafis 5 3 lecha dei asiads de sfuscion financiers (evenios de
ajusias), 50N incuidos en lon estados financiars. Los Sventon DOSIEMones IMPOMEMEs que son
svanios da ajusia son expuostos en notas o o8 estadas financieros.

ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES

La prepsrandn de los prasantes sstades fnanceros en conformidad con NIF requeers que la
Administracion realice ciertes asfimaciones y estabiazea slgunos supuastos inharentes a la
acthicad econdmica de la snlidad, con ef proposito de dalmrminas Is valuaRcstn y presaniacion
de sigunss parides ous forman parin d8 los s3tacos financieros. En opinidn de (s



Administracion, ey SEBMAcioNos y SUPLSSIDS SeiUVeTon DaSados an & mojor uliizacan do s
nformacitn disponitle &l momaents, kon cusles podrian lisgar & diferir de sus sfsctos fnalas,

A confinuscidn se presenian las ssimaciones y julcios contables orilioos que Is Administrecisn
fua utilirado en o process Oe la pphcackdn oe ins orbenos oomtables

Delsriors de Activos.- A s fecha de cene de cada periods, o on aquella fecha gue &8
considere necesans, 8 ansliza ol valor de oS acireos pars determiner sl oxmis sgun indicio ds
que dichol sctivas hublsran sufrido ung pérdida por detericro. En cago de gue exista algun
udicio 98 realirze una estmacion del imporde recupemible de dicho aciive. 5 ee trata de aciivos
identificables gue no generen fujc de efeciivo de forma independienis, e eshima i
recupsrabildad de la unidsd generadora Je slaclive a la cue pefenecs ol activo.

Provisiones para Obligaciones por Beneficios Definidos.- El veir pare s presenies
provinoned depands de varos feciores qua son deierminados en funcidn de wn ollculo
aciunrnsl hasadon an Vanos supusiios.,

Estimaciones de Vidas Utlles de Propiedades, Planta y Equipo.- Lis stimacionas do (s
widas Jtiles y & valor resadunl se efeciian de acusso 8 io mendionando en la nofa &

Rissgos do Msrcado.- B riesgo de marcado 8 ol resgo de que sl valor raronabls de los
Nujos Tuluros de efeclivo de un Instruments financiens luctie debide a camiios en el precio de
marcade. En le caso de la Compatia, los pracios de mercado comprendsn an reagn de @ e
on imderes. Loa nstrumenics Snancieros alecindos pof ips resgos de mertado evchuysn e
obagaciones Tnancerss que devengan nisnesss § o8 depollod of béroos

Rissgo de Crédito.- El rieago de cradito es & resgo de que una contraparts no pusda cumplic
con aue oblgacionns o rslackdn ton UN nEtrumenty financiers o contrsio de venta, generando
una phrdida finenciera La Compafiis 32 snouenirs sipussis & nesgo de orddilo por Bus
BCivEiRiSE ODEraLVas ((usrias Do cobTE COMBICISES | ¥ FUE acivadades financerss nautos
ios saldos en bancos

La gerences s responsnble de gestionar sl resgo de crédito de sua chenles en Base a sus
politicas, log procedimisntos v Io8 controles sobre In pestidn del nesgo.

Risago de Liguider - Ls Compatia mondored el nesgo de un déficet de fondos utlizendo de
maners reacurents wn Bujo de cajs Droyecado & cono y lergn pazo.

El nbjetive da la Compafin as manianar af squdiio entre la continuidad y i flexibilidad del
financiamisnts & través del uso de préstamos (de requerrss) El soceso s fuenios de
firanciamisnio ests suficisnisments asegurado y | dewds con wencenenlo a menod de 12
meses podrin sar refancisds sin probléma con WA actuses prestemistas o esto fusm
[ T



MOTAZ- CUENTAS POR COBRAR CLIENTES.

El resurman de cusnies por cobrad as como slgue

Ef saido que st mefies on & Dalance &l 11 de Diciembrs 2013 comesponds al 5200 contable de
cuanta por cobrar g ls ompress Operpalace 5.4

NOTA 3.- ANTICIPOS PAGADOS,

E mauman de SniOpol DEGRGON § DIOvEsdohes &5 Siims Siple

Falrawn| Monkdvn Joms Patricli 8 Bt 6 5, 500, 05
Cyewmioy de Tumwwn (AL F ]
oty Lmgew ‘IEH

TOTAL 1. 780,00 16§38 13
NOTA 4. PROVEEDORES LOCALES.

El resurmen de provesdores iocales &4 comn sgus.

Privmedores THI 50 7 oo AR
Luinm Runtun 217423 .
B Wi e ] .
TOTAL 529w ) Zoma s

Lad cuamtng y docimentos pOr pagar S0n oblgackenes de pago por bisnas O SBRNACOE JUN S0
han adguirdo en el cumn ordinaesis ded negocin

El naido de sais cusnia parisracs @ un fobregers benceno al 31 de dioemibre ca 2013



L dk] i

NOTAG.- INTERESES POR PAGAR

El resuman de inferds por pegar &8 como sous;

inlersie poe Daogss .55 1
TOTAL 55E1

El saido de asia cusntas perienece & inferese por pager, por préstames recibldos a largh plazo
para mejoras empresarinies

NOTAT- OTRAS CUENTAS POR PAGAR.

El resusman de dirag cuentas por pRgAEr es como sigue:

Impuests va por Pagar 0,63
Ratarcinnes s ks Fusnie BT
Susidon y Presisocres Socaes S5433,7F
Aporas Pasenalal ¥ Peroneies 103407
Prislarns Durogradstios 1, B
Fomdos de Feserva Afng a8
Criras. Commites pol Peger T.00
Anlicipa Irpaieiio o ls Benls 1. 1ES B
TOTAL 430, 8 -

El resurnan de provisiones por pager locales es como sigue:

Dificams Terowr Sialia 1843, HI T 83
Dyt Cusirli Suslda pul: - | 1143, 50
Varacinnas 1 163,83 -
TOTAL 3.831,36 2 180,42

Lag provisiones Yenen una obllgaddn presente, ya ss2a legal o implicta, como resullado de
SUGEE0S pasados. o5 probable gue vaya 8 ser necessns una salida de recursos para liguldar ta
obligacion; ¥ & mporie 38 hayn estimado de mamers fizble

El resumen de provisiones baneficios empleados &5 como sigle)

Prisasian Jublacidn Pahonal i 1iBE -
Proiasin Desshusio .- I :

. e AT :




Faa i3 delermnacon osl pasno por ubiscon patronal y Donibicacion por desabucio
fogestracias al 31 de dickemibre de 2013, 32 considert uha iasa de descusnio dal B BE%,, tasa de
inoremento salanal del 3%, une tass pars Uturos incremaros de pensionss dal 2 50%. tablas
de monplidad y tasas de ncidencia de invalidez indicadas en el IESS, y un periodo de
antgledad para jubilacidn de hombres y mueres de 25 afos “Estudios tomados de ls
BMpress contritads para chicuios actuariasies LOGARITMO Cla LTDA

_ I E- it
NOTA 18- CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZD
El resurnen de cusnias por pager largo plazo es como sigue:
Lo Merin 1l 250,00 BB 770,00
Lung R Cia. Lida 27433
Hybettn kaatye * 3800000 M7 oon o
L | urs Faslos 157 18 A8 4700
Totad HETTLIS 4Ty
NOTA 11.- PRESTAMOS ACCIONISTAS LARGO PLAZO
E! resuman de préstamos accionisias isrgo plaso o CoMo sgue
Courat O — - .

El msurman de resiltados de i sdopoidn de nilf ss commn sgo

P i [asrtmn Do Sapar 11288 ) 2R AT
Timpurngion de Amepos Tl 4% Thi, 4%

A ribs [efvfci pracres (ol Rt 1T (SR T, 1)
i pe Achvod SO 2e006 B2 248,96
Fnmymian i Acthoon — MILTEIET e ...
TOTAL TR seasT) ...
NOTA 13- RESULTADOS ACUMULADOS

El miuman da resultados scumuledos &5 como sigus

Fasunados Aoamulsdos 2011 IT-600, 07 L
Fuputadcs Eercom 3611 —_— 3uaroe

TotAL . L P - .




E1 resumen de ios mgresos poY Bctradades ONPmanEs B8 COMO EgUe-

Aty b T A0 A o e
Barooos Broteuonsiee - 3w 27
UHibdad = Vnin e Acivos s,

CUos ingreacs 288178 A
ToTAL ALD1740 Tusesr
MOTA15-COSTOS Y GASTOS

mmymmwmml MHW,H”.W
los coslos y gasios son reconocidos &l momenio &n gul 88 conoce al wso o ecepcitn de
blar o servicio.

NOTA 16.- ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
En & estado de Muos de efectivo, preparpdo segln ol método drecio. se yBlzan ks
BOUENTET SIS
s Actvidades Operabivas achwdades lipicas de |8 empress, segun o obislo socisl, &e)

cemd olrds actvidades que no pusden sar calificadas como de invemsdn o da
manciscidn

v Artividades de inversidn: (88 de adguisickdn, anajanacitn o dispomcidn pof Olfos
medios da acivos o lWgo plazn. especialments propledad, planta y equipo an el caso
S SEEOLE.

s Achvdades de francactn achvwiadss gue poductn cambss on @ IAWEAO Yy
composicion 9l pAMONG NEtD y de ios pasivos gue no forman parie de las
actrvidades da operacion

s  Flujos de electvo enlradas v salidas de dinero en sfectivo y de sus squivalentss,
sntandiendo por esios; Cajs, Bancos y las mversiones a cono plazo de gran Bguldar y
sin fesgo signficatvo de stersciones an au ¥Eor

E! Estado de Fljos de Efectivo, no sfre modificacidn alguns debido & Gue o ajusle
slectuado para & aphcacidn oe i3 NICNIF no sfects ol efectivo. Soio &8 un Muste con
shectn retroapacive ol Patrmone (Resuliados acumulsios IMvBRErTes. Dor 3 adapoaon de
M)



Mo ea tene conocreentn de olros Rechos oouMOcE con postenondsd o ciame de ellos
eaindos financeron us puderan slaciarios wgndcativamenis § Su preseninosin

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Esion estados financieros, han $80 aprobados por ia Gerencis General y polenor aprobacidn
por I8 Jurda General de Accionistes. Dichas cusnias anuales incluyen, Estedo de Siuscidn
Financiara, Estado del Resultads Integral, Estado de Cambios en & Painmonic, Estado de
Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros firmadas por el Gerente y Contador

C.C YBDYXTIRAT RLUC 171500050001
Reg. 1701111313



