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Informe del Auditor Independiente

A los accionistas de:
NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOPALACE S. A.

He auditado los estados financieros adjuntos de NEGOCIOS INMOBILIARIOS
NEGOPALACE S. A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2012, y los correspondientes estados de resultado integral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha
y un resumen de las politicas Importantes de contabllidad y otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la administracién sobre los estados financieros

La Administracién de la Compadia es la responsable por la preparacion y
presentacién razonable de estos estados financieros de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefas y Medianas Entidades -
NIIF para las PYMES, Esta responsabilldad Incluye el disefio, la Implementacién y el
mantenimiento de controles internos adecuados para la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros que no estén afectados por distorsiones
significativas, sean estas causadas por fraude o error; seleccionando y aplicando
apropiadas politicas de contabilidad, y haciendo estimaciones contables que sean
razonables a las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros basado en
mi auditorfa. Realice mi auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Estas normas requieren que se cumpla con los requerimientos éticos
pertinentes y que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener una seguridad
razonable acerca de si los estados financieros no contienen errores importantes,

- Una auditoria Incluye efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria

sobre los montos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del Juicio del auditor, incluyendo la
evaluacion de los riesgos de errores materiales en los estados financieros, ya sea
debido a fraude o a error. Al hacer esas evaluaciones de riesgo, el auditor considera
los controles intermos pertinentes a la preparacidn y presentacidén razonable de los
estados financieros de la Compadia en orden a disefiar procedimientos de auditoria
adecuados a las circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinién
sobre |a eficacia del control interno de la Compafiia. Una auditoria también Incluye,
evaluar lo apropiado de las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables importantes hechas por la Administracién, asi como
evaiuar la presentacion en conjunto de los estados financieros,

. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y aproplada
para proveer una base para mi opinion de auditoria,
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6. En mi opinion, los estados financienos menconados en el primer pérralo presentan
razonablemente, en todos fos aspectos importantes, la situscidn financiera de
NEGOCICS INMOBILIARIOS NEGOPALACE S, A. al 31 de dicembre del 2012, el
resultade de sus oparaciones, los cambios en su patrimonio v sus flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas [nternacionales
de Informacion Financiera para Peguedias y Medianas Entidades.

Asunto de énfasis

7. Sin calificar mi opinidn, tal como se explica con mas detalie en fa Nota 2.2, los
estados financieros cormespondientes al afo terminado el 31 de didembre 2012 son
los primeros gue la Compafia ha preparado aplicando NIIF para las PYMES. Con
fines comparstives, dichos estados financeros incuyen cifras comespondientes al
afie terminado el 31 de diciembre 2011 y saldos del estado de situacitn financiera
al 1 de enero 2011 (fecha de transicidn), los que han $ido ajustados conforme & las
NIIF para |as PYMES vigentes al 31 de dicembee 2012,

Las cifras que se presentan con fines comparativos, ajustadas de acuerdo a NIIF
para las PYMES, surgen de los esindos fnsncieros commespondientes a ios afios
terminados el 31 de diciembre 2011 y 2010 preparados de acuerdo con |as nofmas
contables vigentes en aguel momento, sobre los que amitl mi informe de auditora
con una opinidn sin salvedades, el 18 de abni del 2012 y 14 de noviembre del 2011
respectivamente. Los efectos mas significatives de la adopcion de las NIIF sobre ia
informacion financiera de ia Compafia se describen en 1a Nota 17,

Quito, 28 de mayo del 2013



NEGULIUS INMUBLLIAKLIUS NEGWUPALALE 5. A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011
{Expresado an Dolares de los Estados Unidos oo Aminca)

Fotas 2012 2011
ACTIVO
CORRIENTE:
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 BBO,59 2.074,12
Cuentas por cobrar & B.800,00 -
Anticipos por cobrar ¥ 16.939,23 58,322,086
Impuestos cormentes B 14.105,62 8,518,550
Total activo correnta #0.725 44 68,912 68
PROPIEDAD y EQUIPD, neto 9 1.402 8B6,82 558.689,43
Total activoes 1.443.612 .36 52?.&2&1_1.‘
CORRIENTE:
Proveedores 1.030,21 1.705,00
Cuentas por pagar 10 220.127,23 715.457,74
Impuestos por pagar 11 1.054.47 132,34
Benaficios a empleadas 12 2.863,32 592,16
Total pasivo corriente 275.075,23 T7.BB7.24
PASIVO A LARGO PLATOD
Aeclonstas por pagar - 72,195,832
Cuentas par pagar diversas 13 871.770,00 951.750,00
Tatal pasivo no corrente 871.770,00 1:023.945,82
Total pasivos 1.096.845,23 L.101.833,06
PATRIMONIO
Capital social 14 BOO,00 800,00
Reserva legal 15 400,00 400,00
Aportes futuras capitalizaciones 45.001,00 49.001.00
Utilidades acumuladaes 17.530,07 5.798,53
Resultados adopcidn NITF 16 276.098.67 (541.659,30)
Utilidad del ejercicio 2.037.29 11.425‘52
Tatel patrimanio 346.767,03 (474.230,95] |
L
Total pasivos y patrimanio 1. 443,612 26 627.602 11 (/
Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.
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NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOPALACE S. A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011
{Enpresnde on Dolares de los Estados Unidos de América)

= Al 31 de Diciembre e
Motas 012 ﬂll

INGRESDS DE ACTIVIDADES ORDIMARIAS
Ingreses por servicios 10.755,96 S8.174.70
Descuento en ventas - -
Dires ingresos 33401 .41
Total Ingresos 18 71.090,87 6. 184,11
Costos de operacidn o (21.327.67) __{_W.[W.!D}
SARAES 48.763,20 27.193,81
Gaitos de adminstracidn (24.583,60) (11.750, 585}
Gastos Fnanciercs (20.570,56) (52.15)
Otros gastos {89,69) [261,58)
Ganancia (pérdida) antes del 2
15% a trabajadores » impuesto a
la renta de operaciones 4.519,35 18.120,52
continuadas
15% Participacidn a Trabajadores (&77.90)
Ganancia (pérdida) antes de
impuesto a la rents 3.841.45 185.120,52
Gasto [mpuesto a la Renta (904, 16) ().691.70)

GANANCIA [PERDIDA) DE OPERACIONES
SIS — LY o LLAIRNZ
OTRO RESULTADO INTEGRAL (ORI) s

- e |

2.937,20 ;;dgﬂ (_)
Las notas adjuntas son parte de los estados financieros,

RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ARD
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NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOPALACE S. A.

ESTADO CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

{Expresacy en Dalsnes de los Eskados L

Capass Scoinl 7ﬁnﬁﬂﬁh Feserva Legs | Unican Acumuisdas | PRRIRRRE SRR | roum patrimanis _
Bo0,00 406,00 5.TER.53 ﬂmhu.nuu.uau (534.660,77)
45.004,00 11.428,52 60,429 53
BOD, D0 49.001,00 ADD, 00 17.227,35 [ 541650, 30) {474.230,95)
.73 302,72
B17.757,97 B17.757.97
293729 293029
800,00 49,001,040 400, 00 20.467,36 I7E.O08,67 . I46.767,03

E

b
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NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOPALACE 5. A.
ESTADO DE FLUJOS DEL EFECTIVO

AL 11 DE DICIEMBRE DEL 2011 y 2011
[Rsprasada an Délares de los Estados Unides de Amirics |

Al 31 d= Diciembre
2012 2011

FLUID DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
wu:mu 139.334,12 @8, 300,71
Catros prodedentes de s werias 0 servidon 61955 5 117,109,800
Pagos & proveedorss por 4l suministro de banes 0974 ke (71,800, 29)
¥ prevtmcdn de servicios
Pagod & v por cusnla de i empleadon [9.285,77)
Crrms watadan e ehectnen _ semanm =
FLUIO D EFECTIVO PROCEDENTES DE
(UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE (8.301,83) (7.940,00)
INVEREION — —
Adguisicibn B8 propeted v equips (8.301,03) {7.940,00}
FLUND DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
(UTILIZADOS EN ) ACTIVIDADES DE (13421802} (16 891.00)
FINANCIACTON
Financiacidin par préstamas M40

i tl?!.“‘lﬂ | 34.8%1.00)
Incresmentn [ Deeminutin) meto de efecten v (190,83 a7
W'MMiMdmm 1.074,13 L0441

AL PTNAL DEL g TER AL o 00,59 107412 ':”

¥ il
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NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOPALACE S. A.

ESTADO DE FLUJOS DEL EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011

[Expresado en Dolares de los Estadas Unidos de Amarica)

COMCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PIRDIDA) ¥ LOS FLUJOS DE OPERACTON

Ganancia (pérdica) antes e 1 5% a trabajadores @

impaEto o la rents 481938 15.120,82
AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVOD
Ajustes por gasio depreciaddn v smortizacen E54 40 30.041,00
Otros Bpoiles Dor actdes daiintas o efective 30 570,00
CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASTVOS:

11360937 _}_F;R
[Aurnenta] Disménucitn en Carters clianbes {8,800,00) 58,934,00
[Aurnarnta] Dismnucien en olres cuentas par cobrar 1 488,45 {58 157.70)
|Aurmentn] Disminutidn an oims Mhves (430,89 -
MMNWWM YFLOT 0489
Aumemn (Demimanda | en otias Ceentss pof pagar 108 f4) G0 1.9, 000
[Marnenta] Dismingcidn en beneficios & empleadon 207190 592,00
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE 138.334,12 45,300,71

£ale Pt

Catios Errigus Abvisres P.
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NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOPALACE 5. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
31 DE DICTEMBRE DEL 2012
(Expresadas en dalanes americanog)

1. INFORMACION GENERAL

NEGOCIOS DIsORILIARIOS NEGOPALACE 5 A, & und Sooedad AndGnima
cONBItUASS g8 acuerdo con las Leves Ecuatonanas & 15 de julio del 2009, ante
el Notario Undécimo del Cantdn Quito, Doctor Luls Vargas Hinostroza, aprobada
U constitucion mediants Resolucidn No. SCDIC.A09.00211 de la Intendencia
de Compafiias de Amixato & inscrita en & Registro Mercantil ded Canton Ambato
8l 26 de agosto ded 2009,

El objets social de (8 Compafils es comprar, vender o adquiric 8 cualquier fitulo,
toda clase de bienes inmuebies; 23 como intervenir en contratos de
compraventa, enajenacdn, Mguler, srmendamienio, anticress, correlale,
agenciamientn, adminisiracdn vy regresentacion sn iimites de bienes propsos o
&¢ berCETDS, YA Sean personsd naturales o juridices ncluydndose toda clase de
pienes muebies e inmuebles, wbanos O rursies, escepto & arrendamiento
marcantll o leasing. Dessrrollar, promover y BjeCUtar proyectos de
construcciin, amplacién o sdecuaciones de hoteles, hosteriss, complejos
vacacipnales, de viviends y o todo tipo de inmuebies de acuerdo con la Ly,

Bl domicilio principal de la Compaia es la cludiad de Ambato, v s2 goblerma por
i Junts General de Accionistas y se administra por o Presidente v Gerente
Genersl quitn ejerce la representacsdn legal, judicial v extrajudicial.

2 BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
2.1  Marco regulatorio en el ecuador

La Superintendencia de Compafiiss mediante Resolucidn No. 06.0.1CL.004 del
21 de agosto el 2006, publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre
del mismo afio, adopto ks Normas Intemacionales de Informacidn Financiers
NI y determind su aplicacion obiigatoria por pane de e compafias ¥
entidades suletas af control y vigilancia de la Supeniniendencia de Compafilas,
pars o registro, prepaTaAciGn ¥ presentaditn of  estados
posterormente medignte Resslucion Mo, 08.G.05C 010 del 20 de noviembee del
2008, publicads en & Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008, s8
establecs o cronograma de aplicacon obligatona de las Normas Intemacionales
de Informacion Financiesa NIIF y 18 Resolucidn Mo, SCICLCPAIFRS.G.11.010
ded 11 de octubre del 2011, pubdicada en el Registro Oficial No. 5568, én el cual
s& satablece &l Reglamento pars |8 aplicacidn de las Normas Internacionales de
Infarmacsn Financiesa NIIF pars PYMES.

Ls Compaitia caiifica como PYME, de acuerdo 8l reglienents &l reunir;
&  Monto de adtivos inferior a 4 millanes
b. WVentas rutes de hasta 5 millones

o Tengan monos de 200 trabajadones.



2.2 Declaracion de cumplimiento de las NIIF

Los estados financieros de o Compafiia poe &l aflo que terming al 31 de
diclembre del 2012, han sido preparades de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera para pequedas ¥ medianas entidades
{NIIF para las PYMES),

Para la Compafia estos son bos primeros estados financieros preparados de
confarmidad con las NIIF para (a5 PYMES, y se han sequida les procedimientos y
criterios establecidos en la seccidn 35 Transicidn & la NIIF para las PYMES an la
preparacin de dichos estados financieros.

El estado de situachdn finenciera de apertura al | de enero del 2011 y por &l
periodo terminade al 31 de diciembre def 2011 han sidg préparados de acuerdo
@ NIIF para las PYMES exclusivamente para ser utilizados por la administracan
de la Compafia como parte del process de conversidn a NIIF para o afo
terminado el 31 de diclembre dal 20132,

En 1a nota 17 a fos estados financieros, se detalis una explicacion de los efectos
Gue la adopcin de MIIF tuve $obre la situacidn financiera &l 1 de enero 2011 y
sobre la posicion fnanciera, los resultades de operaciones v los fujos de
efectivo previamente reportados por la Compafifa al ¥ por el afle terminada &
31 de diciembre 2011, ademas del ajuste practicads en ol afo 2012 con motive
de fa primera adopeidn,

2.3 Informacion referida al ejercicio 2011

Conforme & lo exighdo en la Seccién 35, la informasen contenida en el ejercico
2011 se presenta, a efectos comparativos, con la informacidn relativa al
ejercicio 2012 y no constifuye por si misma los Estados Financieros
correspondientes. al efercicio 2011, por cuanto este ejercicio fiscal se presentd
baje Normas NEC,

2.4 Periodo contable

Estado de Situacidn Financlera al 31 de dicembre 2012 vy e Estado de
Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efactiva, por el
periodo comprendido desde el 01 de enera#l 31 de didembre.

2.5 Moneda funcional y de presentacién

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dblares de bos
Estados Unidos de América, por ser la moneds de curso legal v unidad de
cuenta del Ecuador desde marzo del 2000,

POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

En la elaboraciin de las cuentas anualss de la empresa correspondientes al

ejercicly 2012, s& han aplicado los Siguientes peincipios y politicas contables y
oriterios de valoracién.



3.1 Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos de actives y pasivos presentados en los balances generales se
clasifican en funcidn de su vencimiento, es decir, como cormentes aguellos con
vencomiento igual o inferior a 12 meses, los que estén dentro del eicla normal
de la operacién de la Compafila, v como no correntes, los de vencimienta
superior a dicho periodo,

3.2 Efective y equivalentes de efective

El efective y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depositos a
la vista en entidades def sistema finenciero, otras inversiones de gran liguidez
con un vencimients original de tres meses o menos.

3.3 Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales 3 cobrar son importes deblde por los clientes par la
prestacion de serviclos realizedas en el curso normal de la operacidn, Si se
espera cobrar fa deuds en un afic o menos se clasifica como activos corrientes.
En caso contrario s& presentan como ackivos no correntes.

Las cuentas comerciales se recontcen inicialmente por su valor razonabbe ¥
posteriormente por su costo amortizado de acuerde con el método del tipo de
interds efectiva, menos la provision por pérdidas por deterioro del valor. Se
BEUME que no existe un componente de finghcameento cuando las ventas se
hacen con un periedo medio de cobro de 60 dias, o que estd en linea con la
practica de mercada,

Las transacciones con partes relacionsdas se presentan par separada,

3.4 Provision por cuentas incobrables

Al final de cada peripdo scbre el que se infarma, los importes en libros de jos
deudores comerciales v otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si
existe alguna evidencia chjetiva de que no vayan a sér recuperables, Sies asl,
el importe de les cuentas por cobrar se reduciFdn madiante una proviséon, para
efectos de su presentacidn en los estados financieros, se registra la provisibn
por |a diferencia entre ef valor en libros de las osentas por cobrar meros el
Importé recuperable de kas mismas vy 5& reconoce inmediataments con cargo al
estado de resultados integrales,

3.5 Propiedad y equipo
Beconglimients v Medicidn
Las Propledades ¥ equipo se reconocen como activo & es probable que se

deriven de ellas beéneficos econdmicos futuros ¥ S5U COSto poede Ser
determinado de una manera confiable,

€



LU QUETEY COMPrenaions 0F Droeecss y SQuipd, of uso propéo, se miden al
costo de adguisickin mencs la depreciackin acumulada v cuslguier pérdida por
deterioro del vakor.

El costo incluye desembolsos que son dinectamente atribulbles a la adguisicién
del activo y cusiguier otro desembeoiso directamente atribuible pars gue o
activo este apto para su funclonasmiento ¥ U0 previsto.

El pdrrafo 35.10 iliteral {c) de las NIIF para las Pymes, permite medic una
partita de propiedades y eguipo en [ fecha de transicion 3 esta NIIF por su
valor razonable, v utilizar este valor razonable como & oosto atribuido eh esa
fecha. Ef este sentido la empresa ha revslorizado sus terrenos, o que ha
Supuesto un ncremento de reservas en & patrimonio.

Depreciacién

La depreciacidn de propiedades y equipts se calcula sobre &l monto depreciable,
Que corresponde al Costo de un activo, U ofro MoNtD Que $& sustituye por el
COSto, menos su valor resitual L depreciacihn es reconocida en resultados
aplicando el método de linea recta y sobre las vides (tiles estimadas de cada
ummmmﬁmmwuﬁmmm
exactitud & patran de consumo esperado de los beneficios econdmicos futuros
relacionados con el activo.

A continuaciin se presentan las principales partidas de propiedades v equipo,
las vidas Utiles usadas en & caiculo de la depreciacitn:

fram Vida util (en afios)

Muthies y enseres y equipos de oficina 10

3.6 Identificacitn y medicion de deteriors

Eﬂ:&dlhduﬂ:hqunm:ewhmvmm
m|mnmmm"nmmumwmmmm
sufrida una pérdida por deteriono de valor, Si existen indicios de un posibile
mdﬂvaﬁ.umvmummhmmm
activa afectado (o grupo de activos relacionados) con su imparte en libros, 5i el
Jmmwmum.nmumqnma
importe recuperable estimacs, v s reconoce una pérdida por deterioro det valor
&0 resultados,

Hwﬂrﬂwmdﬂwrmmm,dmmﬂ
H“Hm:nmﬁmﬂmﬁ}nmmﬁh
mmﬁmmm{mﬁmmmu
Terminacion rmmdm&mm},nmmm“
Mﬁmwymnmmmmw

deteriorn de wvalor del activo (grupo de activos) en afios anteriores. Una \

reversiin de una pérdida por deterior de valor se reronoce inmediataments sn
resultados.

it



3.7 Impuesto s la renta

El gasto por impuesto & s rents estd compussto por & impuesto corments ¥ o
Impuesto diferido.

El mmpuesio a @2 renta corriente v difendo &8 reconocdo en resuftados excepbo
gue sr refacione @ partidad reconoOdst en ofros resultados integrales o
derectamente en e patrinonio, & cuyo casd of monto de impuoesto relanonade
#5 reconocios en  otros  resultados integrales o en @ patrimonia,

e T BTN

B impuesto cormiente &5 o impuesto gue S8 espera pager sobme la ubilidad
gravable del afio, utlizando la tasa impositiva aplicable y cualguier ajuste al
impuestn por paga® de aflos anteriones.

El impuesto & (8 rents diferido es reconocoo sobre 135 dHerencias temporariss
Existentes entre ol valor on libros de o aclives y pasivos reportados para
mmﬁnmymwmmm No & reconoce
impuesto a la renta diferido para las diferencias temporarias asociadas
al reconocimients inicial de la plusvalia, scoglends lo establecido en la
secclén 29.16 literal b,

3.8 Benecficios a empleados

Beneficios a corto plazo. - Las obligacianes derivadas de beneficios a corto plazo
de los trabajadores son medidas por & Importe no descontado que se espera
pagar por es0s servicios (esto es, valor nominal de la aplicacion de leyes
iaborales ecuatorianas vigented)] y son contabilizadas al gasto a medida que el
emplesdo provee o servicko o o beneficio es devengado por el mMismio.

Se reconoce un passve o b Compalis posse ung obligacdn legsl o implicka
actual de pagar este morto come resultado de un servico entregado por e
empieads £n & patado ¥ I8 EUMSOHN pusts i estimada de manera fable.
Las principales Scumulschnes MECONOOONE DOF &St (onceptn s refieren ls
deCiMOfercerd remunerstdn, GECIMOCUAMES remuneraciin, fonds 08 FEServE ¥
participacitn de los trabajadores &n las wtildades de ia Compafiia.

reconoCidas CoMmo GaSlh CUSRDO & 1OMada L dectistn de dar por terminada o
relacidn contractual con los emplaados

1.9 Provisiones y contingencias

Las obligaciones o péedidas asocadas con grovisiones v contingencias,
originadas en litigios, reclamos, multas o penalidades en general, 6 reconocen
como pasive en el sstado de situacidn financiers cuando existe una obfigacian
cierta o legal resultante de eventos pasados, e probable que serd necesario un
desemboisos pera cancelar la obligacidn ¥ &l monto puede ser razonablements
ectimade. 51 el desembolss &4 menos gue probable, se revela en las notas al
estado de situacdn financiera los detalles cualitativos de la situacion que origina
&l pasivo contingenta.



PROPIEDAD ¥ EQUIPD

Al 31 de diclernbre del 2012, se resumen de ka siguiente manera!

oz o1
i LS Déranes i WS Debiares

Taciin 1.382.74%.23 558 885,43

Huebiley y eNEEES 20.831.99 -

{~) Degreciacién acumuiada [484,40)

Total

Balda neto
segin PCGA  MSEAVRr oo aeribude
anteriorss
L""ﬁr::” "‘::‘ 554.659,41 #17.757,97 137644740

para
En peptismibre ded 2012 se adgueste &n 5 630183
Bellavista, contabilizado &l preco de compra,



10. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 mmummmmwmummnnum

marnera:

i3 o
Bn U5 Db En 155 Ddinw
Raberts Mastalir () T2.000,08 T2.00G,00
Luna Carrmen 38 470,00 .

Empresas relacionadaes
Operpalace o 1.283.41
Lunatur Cia. Lida. .17, 33 174,33

Par pagar acconistas

Cisrrat Ofiver 107.482,90 [}
_E._l!?,ll TS5 457, 74

(a}mmmmm-thmﬂmmm

Palace.

11, [MPUESTOS POR PAGAR

m:iummwmllmmwmumuu

SigLiEnte marnera:
FiH LT
B S e En UG Cimres
IvA por pagar ¥ .
Retenciones Rerta par pagasr 15979 7,00
Rerenciones VA por pagar BS54 68 125,04

—._ " A i

— 13

Concillacién tributaria - contable del

“lhmﬂmum

thmhmmMMFHmmwhﬂm

a la renta comriente, &5 oMo Sigue:

(=] Antitipn Impueests renta pagada

{~) Retenciones en ls fuente del ake 2010
(=) Retenciones en la fusnte del sfo 2011
{'}“MHHMH““]?

Saldo & favor del contribuysnte

L han
I LS i En 4% Seblares
184145 15.120,82
0,00 0,00
89,65 261,58
393114 15.383,10
(1] 04,16 3.691,70
b —440 84 615,73
0,00 -4,.302.61
0,00 =4.507 48
— 55309 _ opo

-5.149.37

~5.824,12




1.

{a} De conformidad con disposiciones legales, |a tarlfa para &l Impuesto a la
renta para el periodo 2012, s& calcula en un 23% sobre las utilidades
sujetas a distribucion (24% para el afio 2011}

(b} A partir del afio 2010, 2e debe calcular como impuesto a la renta minimo
el valor def anticipo calculado, & cual resuita de la suma matematica del
0.4% del activo, 0,2% del patrimonio, 0,4% de ingresos gravados y
0,2%: de costes v gastos deducibles,

Aspectos Tributarios
Precios de transferencia

Bl 31 de diclembre del 2004, mediante &f decreto Ejecutive 2430, publicado en
el Registro Oficlal 494-5 de la misma fecha, se emitid la normatividad en
materia de Precios de Transferencia, aplicable & partic ejercicio 20085,
adicionalmente, durante el afio 2008, la normatividad fue modificada mediante
Resalucidn NAC-DGER200E-O464, publicada en el Registra Oficial 324 del 25 de
abril del 2008, sedalande & Contenido del Anexo y del Informe Integral de
Precios de Transferencia, El alcance de dicha resolucion establece que bos
contribuyentes del Impuesto a la Renta gue hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas domiciliadas en of exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a USD 1°000.000, deberdn presentar al
Servicio de Rentas [nternas e Anexo de Precios de Transferencia, y de haber
efectuado operaciones en un monto superor a8 USD § 5'000.000, deberdn
presentss adiclonalmente & Infarme Integral de Precios de Transferencia,

Durante el ejercicio 2012, la Compafiia no realizd transacciones con partes
relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de lo establecido en la
normatividad mencionada en los dos parrafos anteriores, por lo gque no estd en
la obligacidn de presentar el anexo e informe integral de precios de
transferencia.

BEMNEFICIOS & EMPLEADOS
Al 31 de diciembre del 2012, s& resumen de la sigsiente manera:
poa3 #0118

En US Diianes En L8 Dl
Sueldos por pagar - 478,64
IESS Aportes 749,12 115,52
Decimp tercer suelda 292,80 #
Decimo cuarto suekda 1.143,50 .
Participacién trabajadores &77,90 -
Total

F 32 592,16

N



13. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS
Las deudas & largo plazo Son como Sigue;

a0 2011

En LS Diélares En IS Dilwes

Luna Carmen - 28.500,00

Roberto Mastalir {a) 210.00:,00 282 000,00

Guigo: Micoke () 600.004,00 600.0:00,00

Intereses provisionados (b} 61.770,00 41.250,00
Total

B71. 00 951.750,00

(&} En la compra del inmuebde Hotel Palace al vendedor se le adewda & cantidad
de US% 504,000 a cancelarse en ochenta y cuatro dividendos mensuales
Sucesivos de US§ 6.000 cada uno & partir del primer mes de la escritura de
compra esto @5 23 de diclembre del 2009, sobre éstos dividendos & plazos
no s8¢ genaran intereses de financiackon. Al 31 de diclembre del 2012, se
adeuda 47 mensualidades de % 6.000 cada una (12 a pegarse durante e
2013 y 35 en & largo plazo)

(b} La Compafila Negopaltace 5. A, recibid de la sefiora Micole Guigoz en calidad
de crédito externo el valor de USS 600.000,00 con intereses a la tasa fija
del cinco punto cinco por cento anual v pagadero a cinco afos plazs, este
crédito fue registrado en el Banco Central del Ecuadaer el 7 de octubre del
2011 bajo e numero 101363 anoténdose que constituye Novackdn del
registro nimero 091787 de fecha 24 de noviembre de 2009. La sefiora
MNicode Guigoz no farma parte accionaria, nl administrativa o de contrad de la
compatiia ecustoriana Negopalace, su relaciin es de financlamiento de
FECUMEDS BCONOMICDS NecEsanos para la operackin de la compaiiia.

14. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de dickembre del 2012, el capital suscrito es de US$ BOO dividido en
acciones de un dolar de los estados unidos de América cads una ¥ gque san
propiedad de;

2012 2011
En us En US
Didlares Dolares
Qdiver Christophe Currat 79

[

792
Carios Alvarez Pérez - 8 {1.
Tatal 800 800 /




18

16

7

La ley de Compafiias del Ecuador réquigre que & transfiera a la reserva legal
por lo menos el 10% de la utiidad liquida v realizada anual, hasta que ésta
reserva llegue por lo menos al 50% del capital pagado,

Al 31 de diciembre del 2012 esta reserva acumulada asciende a US$ 400, 00 que
representa &l 50 % del capital pagado. Dicha reserva no puede distribuirse
como dividendos en efectivo, excepto en caso de liguidacktn de la Compafila,
pero puede ser utilizada para capitalizarse,

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de
las NIIF para lag PYMES

La Superintendencia de Compafllas del EBEcuados, mediante Resalucidn
SC.G.ICI.CPAIFRS. 11,007 del 9 de septiembre del 2011, publicada en el
Registro Oficisl No. 566 del 28 de octubre del 2011 instruye que los ajustes
provenientes de la adopcidn por primera vez de la Morma Inbernacional de
Informacidn Financlera para Pequefias y Medlanas Entidades (MNIIF para las
PYMES) y que se registraron en el patrimonio en una subouenta denominada
“Resultados acumulsdos provenientes de la adopodn por primera ver de las
NIIF®, separada del resto de los resultados acumulados, ¥y gque generaron un
saldo acreedor silo podran ser capitalizados en la parte gue exceda al valor de
las pérdidas acumuladas ¥ las del ultimo ejercicio econmico conclulda, si las
hubiere; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de lquidacidn de
la Compafita, El saldo deudor de esta cuenta podrd ser absorbido por los
resultados acumuladas v los del dibmo ejercicio econdmico concluido, s los
hubiere,

Explicacién de efectos de la transicién a NIIF

Comb se indica en la nota 2.2, dstos son 1os primeros estados financleros
preparagos baje Normas Internacionales de Informacion Financiera para las
PYMES.

La Superintendencia de Compaflias establecid & cumpbmiento de un
cronograma de aplicackon mediante Resolecidn No. 0B.G.DSC.010 del 20 de
noviembre del 2008, segin la misma, la Compafila esté obligada a presentar
sus estados financieros bajo NIIF a partic del 1 de enero de 2012, v conforme a
esta Resolucidn, hasta el 31 de diclembre del 2011, la Compafia prepard sus
tEHﬂﬂ financierns de acuerdo con las Normas Ecuatorianss de Contabilidad
MEC).

De acuerdo a lo antes indicado, la Campafia definid como su periodo de
transicidn a las NIIF el afo 2011, establecienda como fecha para la medicidn de
los efectos de primera aplicacidn &f 1 de enero del 2011,

La aplicacidn de los NIIF supone, con respecte & las Normas NEC gque se
encontraban  vigentes al momente de prepararse los estados financleros
correspondientes al afio 2011:



* Cambios en las paoliticas contables, criterios da medicidn v farma de

presentacion de tos estados financieros;

* LA incorporacidn de un nuevo estado financiers, e estado de

resuftado integral; v,

* Un incremento significative de la informacién inclulda en las notas a

los estades financieros.

* La conciliacion exigida por |a seccién 35 en redacion con |a transicién

desde Ios principios contables Ecuatorianos NEC a las NIIF.

En la preparacion del estads de situscidn financiera de apertura baja NIIF para
8% PYMES, se han ajustado los montos reportados previamente presentados de
acuerdo con las Normas NEC vigentes en al Ecuador, las cuales fueran
considerados como |os principios de contabilidad previes (PCGA anteriores), tal

como s& define en 13 saccidn 35 Transicidén & la NIIF para las PYMES,

Una explicacidn de la transicidn de NEC a NIIF para las PYMES v sus efectos se

Muestra en |os shgulentes reportes v notas a continuacidn:
17.1 Conciliacién del Patrimonio Neto

A continuacitn se presents la conciliacian del patrimonio neto de la Compaliia al
1 de enero del 2011 [fecha de transicién} y al 31 de diciembre del 2011 {fecha

@& estados financiercs comparativos):
Diciembre,

11 Diciembre, 31
2012 2011
En Us En UGS
Ddlares Ddlares
Patrimonio de acuerdo a PCGA
anteriores informads previamente 18.427,35
Biicstes
Ajuste baja anticipos ¥ cobrar {1}
Proveedores {THO,43)
Ajuste baja adecuacionas inmuebles (1) {1.438,39)
Ajuste baja de provesdores {1} 1.289.87
Afuste baja Inmiuebie derrocado i2) (600.811,57)
Ajuste baja deprecacién scumuelada (2}
Inmuebles 50,081,212
Cesto atribuidg del terreng (3} \17.75797
Total Resultados Acurnulados adaprion '

primera vez do las NIIF Bi7.757,87 _ (541.850,30)
Préstamos por pagar accionistas sq {4
aportan para futuras capitalizaciones ] A49.001,00
Patrimonio de acuerdo a NIIF

474, 25

Diciermbre, 31

2010
En Us
Ddlares

6.5598,53

(780,43}
{1.438,39)
1.289,097
(600.811,57)
60.081,12

__(541.659,30)

49.001,00
o
485.859,77 (,J'



17.2

17.3

Estado de Resultados Integrales

A continuacion se preserta la conciliackdn de la utilidad neta reportada en &l
estado de resultados al y por el afio terminado &l 31 de diciembre del 2011:

(1)

(2]

(3

Diciembee. 31
i

I'n 15 bdarcs
Resiltada de scuerdo a POGA anseriores || 2882
infarmadu previasede ARt
A i 8 NIIE:
Orros ajusies =
Resmlinde iniegral de scuerdo a SIF 1142882

Explicacién resumida de los ajustes de conversidn a NIIF:

Raconocimiento de activos ¥ pasives: reconocimiento s el proceso de
incorporar en los Estados Financiercs dé una partida que cumpka con
ia definiclan de activa, pasivo, ingreso o gastos cuando: a) es probable
que cualquier beneficio econdmico futura, llegue o salga de la entidad;
b} la partida tenga un coste que pueda ser medido con fiabilidad. La
empresa considera que ios anticipos 8 provesdores de aflos antenones
v las adecuaciones al edifico son gastos incurridos contabilizados en &
activo; v que [8s provisiones por pagar @ proveedores no constituyen
obligaciones para la compafia; ajustandolos en el Patrimonio.

Los estdndares NIIF definen que una propiedad &5 un activo tangible
GuE s& mantiene para su uso en la produccdn o suministro de bienes.
o servicios, para arrendarlos & QEfCEMS O ©On  propositos
administrativos, ¥ Se espera usar durante mas de un periods, La
adquisicion Inicial del inmueble denominado "Hotel Palace™ incluia la
edificackén, gue posteriormente debido a su mal estado fue derrocada,
anbe esta nueva situacion, la Compafila considera gue o valor en
libros de la edificacion es un activo que no le generara beneficios
futuras, ajustando con efecto en el Patrimonio.

Costo atribuido de propiedades: Para la aplicacion de las NIIF se ha
definido que los sakdos al 31 de diclembre del 2012 de kos terrenos se
registren a su valor razonable y por tal razdn se realizd un avallio a
esa fecha, Se realiza o ajuste en el perieds 2012 considerando que
fue impracticable la reexpresion del estade de situacion financiera de
sparturs y en la fecha de transicion y s resuehve sjustar en el primer
periodo de aplicatidn de las NIIF  por ser practicable hacerio
acogiends lo sefialado en el parrafo 35.11 de las NIIF para las PYMES .
Tal procedimiento fue efectusdo por un perito avaluador calificado en
Ia Superintendencia de Compafias. Después de su reconocimiento

ot



inicial, la Compafiiz continuard con e modelo del costo para la
medicion posterior,

{4) Los accionistas de |8 Compafila decidieron que los pasivos a su favor
gue al 31 de diclembre del 2010 suman $ 49.001 sean transferidos a
la entsdad como aportes para futuras capitelizaciones.

18 Reconocimiento de ingresos

Les ingresos son reconocidos en la medida en gue sea probable que los
beneficios econdmicos correspondientes a la transaccibn sean percibldos por la
Compafia y puedan ser cuantificados con fiabilidad, al igual que sus cosbos.

La Compafia aplica los sigulentes criterios para e reconocimiento de ingresos:

Ingresos por i prestacion de servicios

Les ingresos por la prestacidn de servicios se midgen al valor razonable de la
contraprestacidn, recibida o por recibir, v se reconocen, por referenclia al grado
de terminacion de la transaccidn al final del periodo con la suficiente fabilidsd.
La prestacion de servicios puede ser estimago con fiabilidad cusndo cumplen las
condiciones sigubentes:

- El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con
fiabilicac.

- Es probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos
derivados de |a transaccion,

- El grado de terminacidn de la transaccién, al final del periodo sobre el
gue se informa, pueda ser medido con fiabilidad.

- Loz cosbos incurrdes en la transacckdn, v los costos para completarla,
puedan medirse con flabilidad,

Uin detalle de log ingresos 5 como sigue:

B2
1 U Civianey
Arriangda HOTEL 7022969
Servicios 526,27
Otros Ingresas 334,91 5/

71.090,87
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Administracion de resge Tinanciers

Riesgo de crédito- Es el riesgo de gue una contrapare incumpla con una
obligacién adguirids en los términes acordados.  Para mitigar este Hesgo, las
politicas de |8 sdministracidn  establocen una permanente  gestidn  de
recuperacion de cartora,

A la fecha del estado de situscidn financlera no existen concentraciones
significativas de riesgo de crédite,

Riesgo de ligquidez: Es of riesgo de no disponer de los recurses en efectivo
suficentes para cumplir con sus obiligaciones financieras. Se ha disefiado flujos.
de valores recaudados y & ha oblénido réCursod de tercerod para capital de
trabajo a mediane y largo plaro, recursos que se ubilizan pars cubrir las
necesidades del negocio. Se realiza un fujo de efectivo tomando en cuenta las
mnécesidaces de la Compafiia

Al 11 de dicembre del 2012, o sfectivo en bencos se resume Oc la siguiente
EnErD:

Y] oIt

i L G 0 S Deimres

Bancos AA0, 59 2.074.12
— R0 3.074,12

Lias cuentas bancarias se presentan conclliadas a la fecha oed balance.

Al 31 de diciembre del 2011, las cusnitas por cobras S8 resumen de (a3 siguients
Hiaserd:

F LT FT
= L D E= uh D
Clerhes. MaConaies BA0D, 00 -
Provwmfadh BaTE Cenis - :
IntOBrables




7.

ANTICIPOS POR COBRAR
Al 31 de diclembre del 2012, se resumen de la sigulente manera:
2012 2018
En S Délares £n US Dares.
Pagos Anticipados:
Falcon| Jorge 5.500,00 5.000,00
Moreno Danilo . 12.500,00
Empresas relacionadas:
Operpalace 11.439,23 22.320,00
Luna Tur Cla. Ltda. - 18.502,06
Total 16.939,23 58.322,06
IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de dicdembre del 2012, se resumen de |a sigulente manera:

2012 011

En US Délares £n US Ddlares
Antiopo Impuesto a la renta 2010 2.701,24 2.692,38
Retenciones en ka fuente 2010 762,92 1.226,64
Retenciones en la fuente 2011 4.597,48 4.597 .48
Ratenciones en la fuente 2012 5.613,09 -
Débitas por cobrar 430,85 -

Total 14.108 62 8.516,50

En ¢l periodo fiscal 2012, la Compaiia acumulo crédito tributario del impuesto a
la renta por las retenciones en la fuente que fueron practicados a la Compaiiia,
por |a suma de $ 5.613,09. Estas retenciones de impuestos constituyen crédito
tributario para la compafiia a compensarse con el impuesto a la renta causado
en los siguientes periodos fiscales.



