INMOBILIARIA PACIFIC REAL STATES PACIFICREST S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Cifras expresadas en miles de ddlares estadounidenses)

NOTA 1.- OPERACIONES

La Compania fue constituida el 22 de mayo de 2009 en la ciudad de Ambato - Ecuador e
inscrita en el Registro Mercantil el 11 de agosto de 2009, bajo la denominacién de
Inmobiliaria Indalgarden S.A.

Con fecha 15 de octubre de 2009 se reforman los estatutos y la denominacién social a
Inmobiliaria Pacific Real States Pacificrest S.A., mediante resolucién No. SC.DIC.A.09.336
del 24 de noviembre de 2009.

Su objeto social es: la compra, venta, permuta, alquiler, arrendamiento de bienes inmuebles.

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2.1. Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2015 y 2014 han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

2.2. Bases para la preparacion de los estados financieros

Los estados financieros de Inmobiliaria Pacific Real States Pacificrest S.A., al 31 de
diciembre de 2015, comprenden el estado de situacién financiera, el estado de resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afno terminado en esa
fecha. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros.

2.3. Registros contables y unidad monetaria

Los estados financieros y los registros de la Compania se presentan en délares de los
Estados Unidos de América, la moneda oficial adoptada por la Republica del Ecuador a
partir de marzo de 2000.

2.4. Efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes al efectivo incluye los recursos de alta liquidez de los cuales
dispone la entidad para sus operaciones regulares y que no esta restringido su uso, se
registran partidas como: caja, depdsitos en bancos, e inversiones de alta liquidez (menores
a tres meses). Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el
estado de situacion financiera.
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2.5. Propiedades de inversion

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o0 ambas y se miden inicialmente
al costo, incluyendo los costos de la transaccién. Luego del reconocimiento inicial, las

propiedades de inversion son medidas a su valor razonable.

Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad
de inversion se incluyen en los resultados del periodo en que se originan.

2.6. Costos por préstamos

Los costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo en que se
incurren.

2.7. Cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar son obligaciones con
terceros registrados a valor nominal.

2.8. Impuesto a la Renta

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que son gravables o deducibles.
2.9. Beneficios a Empleados

2.9.1 Jubilacion Patronal

El costo de los beneficios por jubilacion patronal es determinado utilizando valoraciones
actuariales realizadas al final de cada periodo.

La Compariia no tiene registrado provision para la jubilaciéon patronal.
2.9.2 Participacion a trabajadores

De acuerdo con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a una
participacion del 15% sobre las utilidades anuales, esta provision es registrada con cargo
a los resultados del ejercicio en que se devenga, con base en las sumas por pagar
exigibles.

2.10. Reserva legal

La Ley de Companias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede
ser capitalizada en su totalidad.
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2.11. Reconocimiento de ingresos y gastos

El ingreso es reconocido cuando el riesgo y los beneficios significativos de propiedad han
sido transferidos al comprador y no subsisten incertidumbres sobre reversos
significativos.

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

NOTA 3.- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que
la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a
la actividad econdémica de la entidad, con el propédsito de determinar la valuacion y
presentacidén de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn
de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacién de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones
a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si
la revisién afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

NOTA 4.- SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2015 comprende anticipo a proveedor para adecuaciones de bienes
inmuebles.

NOTA 5.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre, corresponde a crédito tributario de IVA y crédito tributario de impuesto a
la renta

NOTA 6.- PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre, comprende:

% anual de
2015 2014 depreciacion
Terrenos 1,407 1,407
Edificios 899 596 5
2,306 2,003
Menos - Depreciacion acumulada (69) (40)
Total 2,237 1,963
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A continuacion el movimiento de propiedades de inversion es como sigue:

2015 2014
Saldo inicial 1,963 1,651
Revaluacion y adecuacion propiedades 122 -
Adiciones, ventas netas 181 329
Depreciacion del ano (29) (17)
Saldo al cierre 2,237 1,963

NOTA 7.- OBLIGACIONESCON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre, comprende:

PORCION CORRIENTE

LARGO PLAZO

Diciembre Diciembre
2015 2014 2015 2014
Institucién financiera local (1) 167 82 76 82
Sobregiro 5 28 - -
Total 172 110 76 82

1)  Obligaciones con una entidad financiera local que tienen plazos hasta 36 meses, y
generan tasas de interés del 11,23%. En garantia de las obligaciones existen

hipotecas sobre bienes inmuebles.

NOTA 8.- CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2015, corresponden a préstamo de accionistas y companias
relacionadas por US$ 473 mil y US$ 110 mil, respectivamente. Estas obligaciones no
establecen plazos de vencimiento ni generan intereses. (Ver Nota 10)

NOTA 9.- CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el capital social esta constituido por 200.000 acciones

ordinarias y nominativas de US$ 1.



NOTA 10.- TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

Los principales saldos con companias relacionadas al 31 de diciembre de 2015 son:

2015 2014
Cuentas por pagar
Guadalupe S.A. 26 150
Corpturinter S.A. 84 91
Total (ver Nota 7) 110 241

NOTA 11.- IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en
un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucidén. A partir del afio 2015, los dividendos
distribuidos a favor de accionistas personas naturales residentes en el Ecuador, sociedades
extranjeras que no sean paraisos fiscales cuyos beneficiarios efectivos sean personas
naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran gravados para efectos del impuesto a la
renta.

De acuerdo con disposiciones tributarias, las sociedades que reinviertan sus utilidades en
el pais podran obtener una reduccién de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto
a la Renta sobre el monto a reinvertir, siempre que lo destinen exclusivamente a la
adquisicion de maquinarias 0 equipos nuevos que se relacionen directamente con su
actividad economica; asi como para la adquisicion de bienes relacionados con
investigacion y tecnologia que tengan como fin mejorar la productividad, generar
diversificacion productiva y empleo; y se efectien el correspondiente aumento de capital,
mismo que debera perfeccionarse con la inscripcion en el Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del afo siguiente.

Una reconciliacién entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable, es como
sigue:
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2015 2014

Utilidad contable antes de impuesto

a la renta y participacién empleados 54 17
Base para participacion a trabajadores 54 17
15% participacién empleados (8) (3)
Utilidad antes de impuesto a la renta 46 14
Mas gastos no deducibles 14 -
Base imponible 60 14
Impuesto a la renta calculado 13 3
Anticipo de impuesto a la renta determinado 6 10
Impuesto a la renta causado 13 10
Retenciones en la fuente del afio (14) 9)
Crédito Tributario afos anteriores (6) (7)
Saldo a favor de la compaiiia (7) (6)

De conformidad con disposiciones tributarias vigentes, el impuesto minimo a pagar es el
mayor entre el impuesto causado y el anticipo determinado. Para el caso de la Compania
el impuesto a la renta causado constituy6 el impuesto a la renta para el presente ejercicio
fiscal.

NOTA 12.- REFORMAS TRIBUTARIAS

¢ Mediante circular NAC-DGECCGC15-00000012, publicada en el Registro Oficial 653
de 21 de diciembre de 2015, se enfatiza que la deducibilidad de los costos y gastos
deben ser considerados en el ejercicio fiscal, no existe la figura de reverso de gastos
no deducibles.

e Mediante circular No. NAC-DGECCGC15-00000015, publicada en el Registro Oficial
No. 660 del 31 de diciembre de 2015, donde se informa respecto del IVA en el
autoconsumo y transferencias gratuitas gravadas con IVA.

e Mediante resoluciéon No. CPT-02-2015, expedida por el Comité de Politica Tributaria,
publicada en el segundo suplemento del R.O. 660 del 31 de diciembre de 2015; se
modifica el listado de materias primas, insumos y bienes de capital, cuyo pago de ISD
constituye crédito tributario para el pago del Impuesto a la Renta.

e Resolucién NAC-DGERCG15-509 del 8 de Julio del 2015, donde se expiden las
normas para el tratamiento tributario en la distribucion de dividendos.
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e Resolucion NAC-DGERCG15-52 del 28 de enero del 2015, expide las normas que
establecen los paraisos fiscales y regimenes fiscales de menor imposicion.

e Registro Oficial No.582 del 8 de septiembre del 2015, mediante el cual se exonera
del pago del 100% del Anticipo al Impuesto a la Renta correspondiente al afo fiscal
2015 a los sectores: Sector productor del café; empresas dedicadas exclusivamente
a la exportacion de café en grano, tostado y molido; y sector de transporte de carga
pesada de la provincia del Carchi.

e Mediante Decreto Ejecutivo No. 649, Registro Oficial No. 483 del 20 de abril del
2015, se informa la exoneracion del pago del 100% del anticipo al impuesto a la renta
correspondiente al periodo fiscal 2015, al sector productor y extractor de palma.

NOTA 13.- PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Segun Resolucion NAC-DGERCGC15-00000455 del 29 de mayo del 2015, establece que
las Companias que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales o del
exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a los US$
3.000.000, deberan presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones
con Partes Relacionadas.

Adicionalmente aquellas Companias que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales o del exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto
acumulado superior a los US$ 15.000.000, deberan presentar adicionalmente al Anexo, el
Informe de Precios de Transferencia.

La Compariia no ha superado los montos establecidos para la presentacion del estudio
de precios de transferencia.

NOTA 14.- GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Las actividades de la Compania la exponen a varios riesgos financieros como: riesgo de
crédito y riesgo de liquidez.

La gestion del riesgo esta a cargo de la Gerencia General de la Compania, que se
encargan de identificar, evaluar y cubrir los riesgos financieros con la colaboracién de
todas las 4reas operativas de la Compania, de manera que estos riesgos no afecten de
manera significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia de los
resultados de la Compafiia.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafia y una
descripcién de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compania.

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compainia.
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proporcionar a los propietarios el maximo rendimiento esperado
LaAdnﬂiwacbndehCompaﬁiaruizaummvisiénﬁewanedeboomposidénde
capital y los riesgos de cada uno.

La Administracion efectia una evaluacién periddica de la posicién financiera de la
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relacion al mercado en que se desarrolia la misma.

M: Los principales indicadores financieros de la Compafia se detallan a

Capital de trabajo: US$ (239) mil

Indice de liquidez: 3%

Pasivos totales / patrimonio: 60%

Deuda financiera / activos totales: 11%

La Administracion considera que los indices financieros antes mencionados estan dentro
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la Compa#ia,

NOTA 15.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido
mWhGomwapmdooabsAcdonmymwvam
su aprobacion. EnopdniéndelaGetmda.losmﬁvandemseranmbadospab
Junta Directiva sin modificaciones.

NOTA 16.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de dicembre de 2015 y la fecha de emision del informe de los auditores
extemnos, 19 de febrero de 2016, no se produjeron otros eventos que en la opinidn de la
Administracion de la Compafia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos
estados financieros, y que no estuvieran revelados en los mismos o en sus notas.
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