INMOBILIARIA PACIFIC REAL STATES PACIFICREST S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
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NOTA 1.- OPERACIONES

- i - Ecuador e
LaCompamafueoonstnu»daelzzaemayodezoosenlauudadgeAmbaio Ecu
inscrita en el Registro Mercantil el 11 demododezoos.bagolammde
Inmobiliaria Indalgarden S A.
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Con fecha 15deoctubted92009serefom\anlosestatutosy!adenonmaamsoad
Inmobiliaria Pacific Real StatesPacificrest S.A., mediante resolucién No. SC.DIC A 08.338
del 24 de noviembre de 2009.

Su objeto social es la compra, venta, permuta, alquiler, arrendamiento de bienes inmuebles.
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NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacién)

2.5. Propiedades de inversion

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas y se miden hf"fd,"’e‘z
al costo, incluyendo los costos de la transaccién. Luego del reconocimiento inicial,
propiedades de inversion son medidas a su valor razonable.

Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad
de inversidn se incluyen en los resultados del periodo en que se originan.

2.6. Costos por préstamos

Los costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo en gue se
incurren.

2.7. Cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar son obligaciones con
terceros registrados a valor nominal.

2.8. Impuesto a la Renta.
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NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

2.11. Reconocimiento de ingresos y gastos

El ingreso por bienes y servicios es reconocido cuando el riesgo y los beneficios
significativos de propiedad han sido transferidos al comprador y no subsisten
incertidumbres sobre reversos significativos. Para el caso de servicios, los ingresos se
reconocen considerando el grado de terminacion de la prestacion final del periodo.

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a

medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
Pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

NOTA 3.- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que
la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a
la actividad econémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacidn y
presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion
de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus




NOTA 6.- PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre, comprende:
% anual de
2018 2017 depreciacion
Terrenos 1.319.881,44 1.319.881,44
Epitios 898 853,60 898.853,60 5
221873504 2.216.735,04
Menos - Depreciacién acumulada (203.853,02) (158.910.26)
Total 2.014.882,02 2.059.824,78

A continuacién, el movimiento de propiedades de inversion es como sigue:

2018 2017
Saldo inicial 2,059,824.78 2,104,767 .46
Depreciacion del afio (44,942.76) (44,942.88)
Saldo al cierre 2,014,882.02 2,059,824.78

NOTA 7.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

qqqqq

re de 2018, eorresponde a sobmgim bancario por US$ 6.823,62.
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NOTA 10.- IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en
un 25% sobre las utilidades sujetas a distribucion. A partir del afio 2016, los dividendos
distribuidos a favor de accionistas personas naturales residentes en el Ecuador, sociedades
extranjeras que no sean paraisos fiscales cuyos beneficiarios efectivos sean personas
naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
I':f;nzicciones de menor imposicion, se encuentran gravados para efectos del impuesto a la

De acuerdo con disposiciones tributarias, las sociedades que reinviertan sus utilidades en
€l pais podran obtener una reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto
a la Renta sobre el monto a reinvertir, siempre que lo destinen exclusivamente a la
adquisicion de maquinarias o equipos nuevos que se relacionen directamente con su
actividad econémica; asi como para la adquisicién de bienes relacionados con
investigacion y tecnologia que tengan como fin mejorar la productividad, generar
diversificacién productiva y empleo; y se efectien el correspondiente aumento de capital,
mismo que debera perfeccionarse con la inscripcién en el Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del afio siguiente.

Una reconciliacién entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable, es como
sigue:

2018 2017
Utilidad contable antes de impuesto
a la renta y participacion empleados 54,808.66 72,787.65
15% participacion empleados (8,221.30) (10,218.15)
Utilidad antes de impuesto a la renta 46,587.36 61,869.50

Mas gastos no deducibles ' 7,447 85 12,616.70




NOTA 12.- INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Al 31 de diciembre, los ingresos corresponden a facturacion por arrendamientos.

NOTA 13.- GASTOS DE ADMINISTRACION
Al 31 de diciembre, los costos gastos de administracion se conforman:

2018 2017

Gastos de administracién

Sueldos y beneficios sociales 27.780.92 16,171.08
Honorarios 12,956 92 7,500.10
Mantenimiento y reparaciones 1,303.95 24,180.10
Servicios publicos 1,780.37 1,250.00
Impuestos contribuciones y otros 3372132 246.58
Depreciaciones 44,942 68 44,942 68
Otros 25,599 15 25,416.42
Total 148,086.31 119,706.96

NOTA 14.- DISPOSICIONES NORMATIVAS IMPORTANTES

Durante el afio 2018, se emitieron resoluciones y normativa importante, entre las principales
se resumen a continuacion:

- Mediante Registro Oﬂcid No. 171 del 30 de enero de 2018 se publico la Resolucién de
‘alores y Seguros No. SCVS-DSC-201 8-0001, en la




NOTA 14.- DISPOSICIONES NORMATIVAS IMPORTANTES
(Continuacion)

¥ Exoneracion de impuesto a la renta en 10 puntos porcentuales para sujetos pasivos y
administradores ubicados en zonas de desarrollo econémico.

v Seestauecadmeemismpamdcauuodemendonesendpagodedividendos.

¢ Sedetennmaeltmlamnemosobteelcﬂalodelanwpodeimpuestoatamma que en
caso de superar al impuesto causado constituye un crédito tributario.

v El uso del crédito tributario por IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones
de bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afos contados desde la

fecha de pago.

v SemoorporanmfonnasenlatarifadallCEpmlospwductosestablecxdosenla
normativa.

v Exencion de pago de patentes y 1.5 por mil a las compafias que tengan como Uinico
objeto social ser tenedoras de acciones.

- Mediante Decreto No. 570 de fecha 22 de noviembre de 2018 se exonera del 100%
del pago del anticipo de impuesto a la renta para el ejercicio 2018, para los
cawibuyemas wyo domdio principal se enwentne en las provincias de Manabi y




NOTA 14.- DISPOSICIONES NORMATIVAS IMPORTANTES
(Continuacion)

- Mediante Registro Oficial No. 396 del 28 de diciembre de 2018 se publicé la
Resolucién de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros No. SCVS-DSC-
2018-0041, en la cual se expide las normas de prevencién de lavado de activos,
financiamiento del terrorismo y otros delitos; entre los principales cambios se
encuentra la obligatoriedad de contratar una auditoria externa independiente a la de
los estados financieros, qQuien se encargara de verificar el cumplimiento de lo previsto
en dicha normativa.

NOTA 15.- PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Segln Resolucion NAC-DGERCGC15-00000455 del 29 de mayo del 2015, establece que
las Compaiiias que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales o del
exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a los US$
3.000.000, deberan presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones
con Partes Relacionadas.

Adicionalmente aquellas Compafiias que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales o del exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto
acumulado superior a los US$ 15.000.000, deberan presentar adicionalmente al Anexo, el
Informe de Precios de Transferencia.

ha superado los montos establecidos para la presentacion del estudio
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NOTA 16.- GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS
(Continuacién)

La Administracion maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades
financieras adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y
reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos financieros.

Riesgo de capital: ElobjeﬁvopﬁndpaldelaCompanlaenmladénalagesﬁéndesu
capitalesasegularquewaréenmpaddaddemantenersunegodoen marcha, y
proporcionar a los propietarios el maximo rendimiento esperado.

La Administracion de la Compaiia realiza una revision frecuente de la composicién de
capital y los riesgos de cada uno.

La Administracion efectia una evaluacion periédica de la posicién financiera de la
Compariia, misma que de acuerdo a la Administracion de la Compaiiia demuestra que
existe la capacidad sufici nte para continuar como negocio en marcha y es adecuada en
relacion al mercado en que se desarrolla la misma.

Indices financieros: Los principales indicadores financieros de la Compaiiia se detallan a
continuacion:

Capital de trabajo: US$ (72.931)
Indice de liquidez: 43%

Pasivos totales / patrimonio: 28%

La Administracién considera que los indices financieros antes menuonados estan dentro




