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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de:
INMOBILIARIA PACIFIC REAL STATES PACIFICREST S.A.

Informe sobre los estados financieros

1.

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA PACIFIC
REAL STATES PACIFICREST S.A., que comprenden el estado de situacion financiera
al 31 de diciembre de 2014 y los correspondientes estados de resultado integral, de
cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otras
notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros

2. La Gerencia de la Compania es responsable por la preparacion y presentacion

razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF. Esta responsabilidad incluye: el disefio, la
implementacién, y el mantenimiento de controles internos que son relevantes para la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, que no contengan
errores importantes causados por fraude o error; la seleccion y aplicacion de politicas
contables apropiadas; y la elaboracion de estimaciones contables que son razonables
de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor Externo

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros

basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con
requerimientos éticos, planifiguemos y ejecutemos la auditoria para obtener seguridad
razonable de que los estados financieros no contienen distorsiones importantes.

Una auditoria comprende la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién
del riesgo de errores importantes en los estados financieros por fraude o error. Al
efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracién los controles
internos relevantes para la preparacién y presentacion razonable de los estados
financieros de la Compania a fin de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con
las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad
del control interno de la Compania. Una auditoria también comprende la evaluacién de
que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones
contables realizadas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacion de la
presentacién general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinion de auditoria.



Opinion

4. En nuestra opinién, los estados financieros mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA PACIFIC
REAL STATES PACIFICREST S.A., al 31 de diciembre de 2014, el resultado de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.

Quito, 20 de febrero de 2015

o/

Registro en la Dr. Jaime Freire Hidalgo
Superintendencia de Representante Legal
Companias No. 634



INMOBILIARIA PACIFIC REAL STATES PACIFICREST S.A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2014

(Expresado en miles de dolares estadounidenses)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes al efectivo
Servicios y otros pagos anticipados
Activos por impuestos corrientes
Total Activo Corriente

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades de inversién
Total Activo no Corriente

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas y documentos por pagar
Obligaciones con instituciones financieras
Cuentas y documentos por pagar relacionadas
Otras obligaciones corrientes

Otros pasivos corrientes

Total Pasivo Corriente

PASIVOS NO CORRIENTES:

Obligaciones con instituciones financieras
Total Pasivo no Corriente

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
(Véase estado adjunto)

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Las notas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financieros

NOTAS 2014 2013
4 231 315
33 10
264 325
5 1,963 1,651
1,963 1,651
2,227 1,976
2 5
6 110 99
7,9 620 350
11 12
1 -
744 466
6 82 113
82 113
826 579
8 1,401 1,397
2,227 1,976




INMOBILIARIA PACIFIC REAL STATES PACIFICREST S.A

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2014

(Expresado en miles de ddlares estadounidenses)

Ingresos de actividades ordinarias
Gastos de administracion y ventas
Utilidad en operacion

Otros ingresos (egresos):
Gastos Financieros

Otros gastos

Total otros ingresos (egresos)

Utilidad antes de participacion
a trabajadores e impuestos a la renta

Participacion a trabajadores
Impuesto a la renta

Utilidad neta

OTRO RESULTADO INTEGRAL:

Ganancia por revaluacion de propiedades, planta

y equipo

Otro resultado integral del afo, neto de impuestos

Total Resultado integral del afo

NOTAS 2014 2013
109 143
(71) (80)
38 63
(20) (16)
(1) -
(1) (16)
17 47
10 ) (7)
10 (10) (10)
4 30
4 30

Las notas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financieros




INMOBILIARIAPACIFIC REAL STATES PACIFICREST S.A

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2014

(Expresado en miles de dolares estadounidenses)

Superavit por

Capital Reserva Revaluacion Resultados Total
Social Legal Propiedad, Planta Acumulados
y Equipo
Saldos al 31 de diciembre de 2013 200 5 1,103 89 1,397
Transferencia de reserva - 3 - (3) -
Utilidad neta - - - 4 4
Saldos al 31 de diciembre de 2014 200 8 1,103 90 1,401

Las notas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financieros




INMOBILIARIA PACIFIC REAL STATES PACIFICREST S.A

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2014

(Expresado en miles de dolares estadounidenses)

2014 2013
Flujo de (en) Actividades de Operacion:
Recibido de clientes 108 143
Pagado a proveedores y trabajadores 4 (225)
Intereses pagados (20) (16)
Participacion a trabajadores (3) (7)
Impuesto a la renta (10) (10)
Efectivo provisto por (utilizado en) flujo de operacion 79 (115)
Flujo en Actividades de Inversion:
Propiedades de inversion (329) (182)
Efectivo utilizado en flujo de inversiones (329) (182)
Efectivo provisto de Actividades de Financiamiento
Financiamiento préstamos relacionadas 270 208
Obligaciones con instituciones financieras (20) 89
Efectivo provisto de flujo de financiamiento 250 297

Incremento (disminucién) del flujo de fondos -

Saldo inicial de efectivo y equivalentes al efectivo -

Saldo final de efectivo y equivalentes al efectivo -

Las notas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financieros




INMOBILIARIA PACIFIC REAL STATES PACIFICREST S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2014

(Expresado en miles de dolares estadounidenses)

2014 2013

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVISTO POR FLUJO DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Utilidad neta 4 30
Cargos a resultados que no representan flujo de efectivo:

Depreciaciones Propiedades de Inversién 17 8

17 8

Operaciones del periodo:

Servicios y pagos anticipados 84 (134)
Activos por impuestos corrientes (23) 2
Cuentas y documentos por pagar (3) (11)
Otras obligaciones corrientes (1) (3)
Otros pasivos corrientes 1 (7)

58 (153)
Efectivo provisto por (utilizado en) flujo de operacion 79 (115)

Las notas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financieros




INMOBILIARIA PACIFIC REAL STATES PACIFICREST S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Cifras expresadas en miles de ddlares estadounidenses)

NOTA 1.- OPERACIONES

La Compania fue constituida el 22 de mayo de 2009 en la ciudad de Ambato - Ecuador e
inscrita en el Registro Mercantil el 11 de agosto de 2009, bajo la denominacién de
Inmobiliaria Indalgarden S.A.

Con fecha 15 de octubre de 2009 se reforman los estatutos y la denominacién social a
Inmobiliaria Pacific Real States Pacificrest S.A., mediante resolucién No. SC.DIC.A.09.336
del 24 de noviembre de 2009.

Su objeto social es: la compra, venta, permuta, alquiler, arrendamiento de bienes inmuebles.

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2.1. Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2014 y 2013 han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

2.2. Bases para la preparacion de los estados financieros

Los estados financieros de Inmobiliaria Pacific Real States Pacificrest S.A. al 31 de
diciembre de 2014, comprenden el estado de situacién financiera, el estado de resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afno terminado en esa
fecha. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros.

2.3. Registros contables y unidad monetaria

Los estados financieros y los registros de la Compania se presentan en délares de los
Estados Unidos de América, la moneda oficial adoptada por la Republica del Ecuador a
partir de marzo de 2000.

2.4. Efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes al efectivo incluye los recursos de alta liquidez de los cuales
dispone la entidad para sus operaciones regulares y que no esta restringido su uso, se
registran partidas como: caja, depdsitos en bancos, e inversiones de alta liquidez (menores
a tres meses). Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el
estado de situacion financiera.
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NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

(Continuacion)

2.5. Propiedades de inversion

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o0 ambas y se miden inicialmente
al costo, incluyendo los costos de la transaccién. Luego del reconocimiento inicial, las

propiedades de inversion son medidas a su valor razonable.

Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad
de inversion se incluyen en los resultados del periodo en que se originan.

2.6. Costos por préstamos

Los costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo en que se
incurren.

2.7. Cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar son obligaciones con
terceros registrados a valor nominal.

2.8. Impuesto a la Renta

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que son gravables o deducibles.
2.9. Beneficios a Empleados

2.9.1 Jubilacion Patronal

El costo de los beneficios por jubilacion patronal es determinado utilizando valoraciones
actuariales realizadas al final de cada periodo.

La Compariia no tiene registrado provision para la jubilacién patronal.

2.9.2 Participacion a trabajadores

De acuerdo con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a una
participacion del 15% sobre las utilidades anuales, esta provision es registrada con cargo
a los resultados del ejercicio en que se devenga, con base en las sumas por pagar
exigibles.

2.10. Reserva legal

La Ley de Companias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital

social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede
ser capitalizada en su totalidad.
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NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

2.11. Reconocimiento de ingresos y gastos

El ingreso es reconocido cuando el riesgo y los beneficios significativos de propiedad han
sido transferidos al comprador y no subsisten incertidumbres sobre reversos
significativos.

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

NOTA 3.- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que
la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a
la actividad econdémica de la entidad, con el propédsito de determinar la valuacion y
presentacidén de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidén
de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacién de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones

a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si
la revisién afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

NOTA 4.- SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2014 comprende anticipos a proveedores por la compra de bienes
inmuebles.

NOTA 5.- PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre, comprende:

% anual de
2014 2013 depreciacion
Terrenos 1.407 1.407
Edificios 596 267 5
2.003 1.674
Menos - Depreciacion acumulada (40) (23)
Total 1.963 1.651
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NOTA 5.- PROPIEDADES DE INVERSION
(Continuacion)

A continuacion el movimiento de propiedades de inversion es como sigue:

2014 2013
Saldo inicial 1.651 1.477
Revaluacion propiedades - -
Adiciones, ventas netas 329 182
Depreciacién del afo (17) (8)
Saldo al cierre 1.963 1.651

NOTA 6.- OBLIGACIONESCON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre, comprende:

PORCION CORRIENTE LARGO PLAZO
Diciembre Diciembre
2014 2013 2014 2013
Institucién financiera local (1) 82 79 82 113
Sobregiro 28 20 - -
Total 110 99 82 113

1) Obligaciones con una entidad financiera local que tienen plazos entre 3 y 30
meses, y generan tasas de interés del 11,23%. En garantia de las obligaciones
existen hipotecas sobre bienes inmuebles.

NOTA 7.- CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS
Al 31 de diciembre del 2014, corresponde a préstamo de accionistas y compania

relacionada por US$ 379 mil y US$ 241 mil, respectivamente. Estas obligaciones no
establecen plazos de vencimiento ni generan intereses. (Ver Nota 9)

NOTA 8.- CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el capital social esta constituido por 200.000 acciones
ordinarias y nominativas de US$ 1.
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NOTA 9.- TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

Los principales saldos con comparias relacionadas al 31 de diciembre de 2013son:

2014 2013
Cuentas por pagar
Guadalupe S.A. 150 -
Corpturinter S.A. 91 58
Total (ver Nota 7) 241 58

NOTA 10.- IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en
un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion.

De acuerdo con disposiciones tributarias, las sociedades que reinviertan sus utilidades en
el pais podran obtener una reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto
a la Renta sobre el monto a reinvertir, siempre que lo destinen exclusivamente a la
adquisicion de maquinarias 0 equipos nuevos que se relacionen directamente con su
actividad economica; asi como para la adquisicion de bienes relacionados con
investigacion y tecnologia que tengan como fin mejorar la productividad, generar
diversificacion productiva y empleo; y se efectien el correspondiente aumento de capital,
mismo que debera perfeccionarse con la inscripcion en el Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del afo siguiente.

Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable, es como
sigue:

2014 2013

Utilidad contable antes de impuesto

a la renta y participacién empleados 17 46
Base para participacion a trabajadores 17 46
15% participacién empleados (3) (7)
Utilidad antes de impuesto a la renta 14 39
Mas gastos no deducibles - 1
Base imponible 14 40
Impuesto a la renta calculado 3 9
Anticipo de impuesto a la renta determinado 10 10
Impuesto a la renta causado 10 10
Anticipo pagado - -
Retenciones en la fuente del afio 9) 1)
Crédito Tributario anos anteriores (7) (6)

Saldo a favor de la compaiiia (6) @ 4




NOTA 10.- IMPUESTO A LA RENTA
(Continuacion)

De conformidad con disposiciones tributarias vigentes, el impuesto minimo a pagar es el
mayor entre el impuesto causado y el anticipo determinado. Para el caso de la Compania
el anticipo a la renta determinado constituyd el impuesto a la renta para el presente
ejercicio fiscal.

NOTA 11.- REFORMAS TRIBUTARIAS

Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal

El Suplemento del Registro Oficial No. 405 del 29 de Diciembre del 2014; expide la Ley
Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal la cual contiene
reformas al Codigo Tributario, reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno,
reformas al Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, reformas a la Ley
Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador, reformas a la Ley para la Reforma
de las Finanzas Publicas entre otras reformas.

Con respecto a las reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno se incluye
entre otros las siguientes reformas importantes:

e Exoneracion del pago de impuesto a la renta, por 10 afos, para el caso de
inversiones nuevas y productivas en los sectores econémicos determinados como
industrias basicas de conformidad con la Ley.

e Se incorporan los conceptos de Residencia Fiscal para personas naturales y
juridicas.

e Establece que los incrementos patrimoniales no justificados seran considerados
como ingresos gravables.

e Las utilidades provenientes de la enajenacion de acciones, participaciones y otros se
consideran como ingresos gravables del impuesto a la renta.

e La depreciacidén generada por la revaluacion de activos fijos no sera deducible.

¢ No seran deducibles los costos y gastos por promocién y publicidad de alimentos
preparados con contenido hiperprocesado.

e La tarifa impositiva para los ingresos gravables de las sociedades serd del 22%. No
obstante, la tarifa impositiva sera del 25% cuando sus socios, accionistas, participes
entre otros, se encuentren domiciliados en paraisos fiscales o cuando la sociedad no
informe sobre la participacion de sus accionistas, socios, participes entre otros
conforme las disposiciones del Servicio de Rentas Internas.

e Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta se deduciran de los activos y el
patrimonio los saldos originados en la revalorizacion de activos producto de la
aplicacion de las NIIF

¢ Incluye disposiciones para el castigo de cuentas por cobrar.
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NOTA 12.- PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Segun Resolucién NAC-DGERCGC13-00011 del 16 de Enero del 2013 y publicado en
Registro Oficial No. 878 del 24 de Enero del 2013; establece que las Companias que
hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales o del exterior, dentro de un
mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a los US$ 3.000.000, deberan
presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas.

Adicionalmente aquellas Companias que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales o del exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto
acumulado superior a los US$ 6.000.000, deberan presentar adicionalmente al Anexo, el
Informe de Precios de Transferencia.

La Compania no ha superado los montos establecidos para la presentacién del estudio
de precios de transferencia.

NOTA 13.- GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Las actividades de la Compania la exponen a varios riesgos financieros como: riesgo de
crédito y riesgo de liquidez.

La gestion del riesgo esta a cargo de la Gerencia General de la Compania, que se
encargan de identificar, evaluar y cubrir los riesgos financieros con la colaboracién de
todas las areas operativas de la Compania, de manera que estos riesgos no afecten de
manera significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia de los
resultados de la Compafia.

A continuacion se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compafia y una
descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compania.

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compainia.

Riesgo de liquidez: La Gerencia General de la Compafiia es la responsable de la gestion
de liquidez. Permanentemente se evalla las necesidades de liquidez que tiene la
Compania, para la cual se ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestién
de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de liquidez de la
Compainia.

La Administracion maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades
financieras adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y
reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos financieros.

Riesgo de capital: El objetivo principal de la Compafia en relacién a la gestion de su
capital es asegurar que estara en capacidad de mantener su negocio en marcha, y
proporcionar a los propietarios el maximo rendimiento esperado.
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NOTA 13.- GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS
(Continuacion)

La Administracion de la Compania realiza una revisidén frecuente de la composicién de
capital y los riesgos de cada uno.

La Administracién efectia una evaluacién periédica de la posicion financiera de la
Compariia, misma que de acuerdo a la Administracion de la Compafnia demuestra que
existe la capacidad suficiente para continuar como negocio en marcha y es adecuada en
relacion al mercado en que se desarrolla la misma.

indices financieros: Los principales indicadores financieros de la Compafiia se detallan a
continuacion:

Capital de trabajo: US$ (480) mil
Pasivos totales / patrimonio: 59 %
Deuda financiera / activos totales: 9 %

La Administracion considera que los indices financieros antes mencionados estan dentro
de los parametros adecuados para una organizacion del tamano y nivel de desarrollo de
la Compania.

NOTA 14.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido
aprobados por la Gerencia y seran presentados a los Accionistas y Junta Directiva para
su aprobacion. En opinién de la Gerencia, los estados financieros seran aprobados por la
Junta Directiva sin modificaciones.

NOTA 15.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2014 y la fecha de emisién del informe de los auditores
externos, 20 de febrero de 2015, no se produjeron otros eventos que en la opinion de la
Administracién de la Compania pudieran tener un efecto significativo sobre dichos
estados financieros, y que no estuvieran revelados en los mismos o0 en sus notas.
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