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RESCILIACION, REFORMA DE En la ciudad de Ambato, capital
ESTATUTOS, AUMENTO DE CAPITAL Y de la provincia de Tungurahua,
CANCELACION DE HIPOTECA QUE Republica del Ecuador, hoy dia
OTORGA PEDRO ALTAMIRANO Y SRA.  mijércoles dieciocho de noviembre

E HIPOTECA ABIERTA A FAVOR DEL  4e] afio dos mil nueve. Ante mi

BANCO PICHINCHA C.A. Doctor Rodrigo Naranjo Garcés,
Notario Séptimo de este canton;
Comparecen al otorgamiento y

$629.780

suscripciébn de esta escritura
publica la sefiora NARCIZA DE
JESUS PEREZ AGUILAR y el
sefior PEDRO PABLO ALTAMIRANO BAUTISTA, en sus respectivas calidades
de Presidenta y Gerente General de la compafiia PRODICEREAL S. A., conforme

se dio tres copias

se infiere de los nombramientos que se acompafian como documentos habilitantes.
Para los efectos que se indicaran mas adelante, la sefiora NARCIZA DE JESUS
PEREZ AGUILAR vy el sefior PEDRO PABLO ALTAMIRANO BAUTISTA
comparecen ademds por sus propios y personales derechos y por los que
representan en la sociedad conyugal que tienen conformada; y, ademas, el
BANCO PICHINCHA C. A., representado por el sefior Ingeniero LUCIANO
ALBERTO GUERRERO VILLACRESES, en calidad de Gerente Regional y
como tal Representante Legal, conforme se justifica con ¢l nombramiento que se
agrega como habilitante. Los comparecientes son ecuatorianos, mayores de edad,
de estado civil casados, legalmente capaces para contratar y obligarse,
domiciliados en la ciudad de Latacunga, y de transito por esta ciudad de Ambato,
excepto el ultimo que esta radicado en esta ciudad de Ambato, dicen que tiene a
bien elevar a escritura ptblica la minuta que me presenta, la misma que copiada es
como sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras publicas a su cargo,
| sirvase insertar una de la que consten los siguientes actos juridicos de la compaiiia
PRODICEREAL S. A.: a).- La resciliacion de una escritura publica de aumento de
capital y reformas al estatuto; b).- El aumento del capital suscrito, fijacion del
monto del capital autorizado y la reforma al estatuto; y, c).- La cancelacién de
hipoteca y la constitucion de hipoteca abierta, al tenor de las siguientes
estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento
y suscripeion de esta escritura pablica la sefiora NARCIZA DE JESUS PEREZ
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AGUILAR vy el sefior PEDRO PABLO ALTAMIRANO BAUTISTA, en sus
respectivas calidades de Presidenta y Gerente General de la compafiia
PRODICEREAL S. A., conforme se infiere de los nombramientos que se
acompafian como documentos habilitantes. Para los efectos que se indicaran mas
adelante, la sefiora NARCIZA DE JESUS PEREZ AGUILAR vy el sefior PEDRO
PABLO ALTAMIRANO BAUTISTA comparecen ademds por sus propios y
personales derechos y por los que representan en la sociedad conyugal que tienen
conformada; y, ademads, el BANCO PICHINCHA C. A, representado por el sefior
Ingeniero LUCIANO ALBERTO GUERRERO VILLACRESES, en calidad de
Gerente Regional y como tal Representante Legal, conforme se justifica con el
nombramiento que se agrega como habilitante. Los comparecientes son
ecuatorianos, mayores de edad, de estado civil casados, legalmente capaces para
contratar y obligarse, domiciliados en la ciudad de Latacunga, excepto el Gltimo
que estd radicado en esta ciudad de Ambato. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
UNO.- La compailia PRODICEREAL S. A., se constituyé con domicilio en el
Canton Latacunga, Provincia de Cotopaxi, con un capital de ochocientos dolares
de los Estados Unidos de Ameérica, por escritura publica otorgada ante el Notario
Primero del Cantén Latacunga, el veinticinco de septiembre del afio dos mil seis,
inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Latacunga, bajo el ntimero
doscientos veintiséis (226), el doce de octubre del afio dos mil seis. DOS.-
Mediante escritura publica otorgada ante el Notario Primero del Cant6n
Latacunga el dos de octubre del dos mil ocho, se pretendié aumentar el capital y
reformar el estatuto de la compaiiia PRODICEREAL S. A., pero, por
inconvenientes internos de la compafiia, no se pudo concluir con ese tramite, y la
referida escritura publica no se inscribi6 en el Registro Mercantil. TRES.- La
Junta General Universal de Accionistas de la compafiia, legalmente reunida el
cinco de junio del dos mil nueve, decidi6, por unanimidad, la resciliacién de la
escritura publica de aumento de capital y reformas al estatuto, el aumento del
capital suscrito, fijacion del monto del capital autorizado y la reforma al estatuto
de la sociedad anénima PRODICEREAL S. A., la autorizacién para la
constitucion de hipoteca abierta todo lo cual consta en el acta y en el cuadro de
suscripcion y pago del capital, que también es parte del acta, y que se protocolizan
como documentos habilitantes. TERCERA .- RESCILIACION DE LA
ESCRITURA PUBLICA DE AUMENTO DE CAPITAL.- Los comparecientes,

en sus respectivas calidades de Presidenta y Gerente General de la compaiiia
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PRODICEREAL S. A., declaran la resciliacién de la escritura publica de aumento
de capital y reformas al estatuto, otorgada ante el Notario Primero del Cantén
Latacunga el dos de octubre del dos mil ocho, dejando totalmente sin efecto dicha
escritura Publica. El sefior Notario Primero del Cant6n Latacunga se dignard
tomar nota de esta resciliacion al margen de la matriz escritura pablica que se
rescilia. CUARTA.- AUMENTO DEL CAPITAL SUSCRITO Y FIJACION DEL
MONTO DEL CAPITAL AUTORIZADO.- Con estos antecedentes, los
comparecientes, en sus calidades de Presidenta y Gerente General de la compaiiia
PRODICEREAL S. A., declaran: UNO.- AUMENTO DEL CAPITAL
SUSCRITO.- Se aumenta el capital suscrito de la compafiia en la suma de
seiscientos veintinueve mil setecientos ochenta ddlares de los Estados Unidos de
América (USD. 629.780£ediante la emision de sesenta y dos mil novecientas
setenta y ocho (62.978) acciones ordinarias y nominativas de diez dolares cada
una, aumento que se paga de la siguiente manera: a).- Capitalizando la cuenta
“compensacion de créditos”, en la suma de noventa y un mil doscientos cincuenta
- ddlares de los Estados Unidos de América (USD. 91.250), “en especies”, en la
suma de quinientos treinta y ocho mil quinientos veintiocho délares de los Estados
Unidos de América (USD. 538.528), mediante el aporte y transferencia de
dominio de los bienes inmuebles que se detallardn a continuacién, mas un

pequefio aporte “en numerario de dos dolares de los Estados Unidos de América

(USD. 2) que se realiza para integrar las acciones en su valor nominal de diez
délares cada una, todo esto en las cantidades y proporciones que constan en el
/ cuadro de suscripcidn y pago del capital que forma parte integrante del acta de la
Junta General Universal de Accionistas celebrada el cinco de junio del dos mil
:&neve. El detalle de los bienes inmuebles que se aportan es el siguiente: A).- Dos
S tes de terreno signados con los numeros “UNO” y “DOS”, ubicados en ¢l sector

//denominado “Guamanloma”, perteneciente a la parroquia “Ignacio Flores”, del

cantdén Latacunga, de propiedad de los cényuges sefior Pedro Pablo Altamirano
Bautista y sefiora Narciza de Jesus Pérez Aguilar, adquirido por compra a los
sefiores Arquitecto Eduardo Antonio Tobar Vega y Jenny del Carmen Tobar
Vega, mediante escritura publica otorgada el catorce de septiembre de mil
novecientos noventa y nueve, ante el Notario Primero del canton Latacunga,
inscrita el doce de octubre de mil novecientos noventa y nueve, bajo la partida
numero fres mil quinientos treinta y siete (3537), circunscrito dentro de los

siguientes linderos: LOTE “UNQ”, NORTE.- Con el lote “dos”, en la extension
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de cuarenta y dos metros cinco centimetros; SUR.- Con propiedad de Segundo
Céndor, en la extension de cuarenta y ocho metros cincuenta centimetros; ESTE.-
Con el lote “cinco”, en la extension de catorce metros veinticinco centimetros; vy,
OESTE.- Con la Avenida Unidad Nacional, en la extension de dieciocho metros;
y, LOTE “DOS”, NORTE.- Con el lote “tres”, en la extension de treinta y cinco
metros veinte centimetros; SUR.- Con el lote “uno”, en la extensién de cuarenta y
dos metros cinco centimetros; ESTE.- Con el lote “cinco”, en la extension de
diecisiete metros; y, OESTE.- Con la Avenida Unidad Nacional, en la extension
de dieciocho metros. B).- Un lote de terreno signado con el nimero “CINCO A”,
ubicado en el sector denominado “Guamanloma”, perteneciente a la parroquia
“Ignacio Flores”, del cantén Latacunga, de propiedad de los cényuges sefior Pedro
Pablo Altamirano Bautista y sefiora Narciza de Jests Pérez Aguilar, adquirido por
cdmpra a los sefiores Arquitecto Eduardo Antonio Tobar Vega y Jenny del
Carmen Tobar Vega, mediante escritura publica otorgada el veintisiete de
noviembre del dos mil, ante el Notario Primero del cantén Latacunga, inscrita el
nueve de enero del dos mil uno, bajo la partida ntimero ciento treinta y dos/dos
mil uno (132/2001), circunscrito dentro de los siguientes linderos: NORTE.-
Terreno sobrante de los sefiores Arquitecto Eduardo Antonio Tobar Vega y Jenny
del Carmen Tobar Vega, en la longitud de dieciocho metros con siete centimetros;
SUR.- Propiedad del sefior José Andagua Aimacafia, en la longitud de dieciocho
metros con seis centimetros; ESTE.- Terreno sobrante de los sefiores Arquitecto
Eduardo Antonio Tobar Vega y Jenny del Carmen Tobar Vega, en la longitud de
treinta metros con dieciocho centimetros; y, OESTE.- Propiedad de la familia
Altamirano Pérez, en la longitud de treinta y un metros treinta y un centimetros.
DOS.- FIJACION DEL MONTO DEL CAPITAL AUTORIZADO.- Se fija el
monto del capital autorizado de la compafifa en la suma de UN MILLON
DOSCIENTOS SESENTA Y UN MIL CIENTO SESENTA DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD. 1°261.160). QUINTA. -
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA.- Comparece al otorgamiento de la
presente cancelacion de primera hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de
enajenar, el sefior Ingeniero LUCIANO ALBERTO GUERRERO
VILLACRESES, en su calidad de Gerente Regional y como tal Representante
Legal del Banco Pichincha C.A., segun se justifica con el documento adjunto. A.-
ANTECEDENTES.- Mediante escritura publica otorgada ante el Notario Publico

Primero del cantén Latacunga, Licenciado Hugo Alberto Berrazueta Péstor, el
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treinta y uno de mayo del dos mil uno, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Latacunga, el doce de junio del dos mil uno, bajo la partida
namero quinientos dieciséis. Luego ampliada segin escritura otorgada el
veintiocho de agosto del dos mil ocho, ante el Notario Primero del cantén
Latacunga, e inscrita el tres de octubre del dos mil ocho, bajo la partida
novecientos setenta, los conyuges sefiores Arquitecto Pedro Pablo Altamirano
Bautista y Narciza de Jestus Pérez Aguilar, constituyeron PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR a favor del Banco
Pichincha Compafiia Anénima, para garantizar todas sus obligaciones y de la
empresa PRODICEREAL S.A., pasadas, presentes y/o futuras, sobre los
inmuebles de su propiedad, signados con los numeros: Uno, Dos y Cinco-A, de
las superficies de: seiscientos noventa y dos metros cuadrados; seiscientos.sesenta
y cuatro metr_gs‘gggdrados, noventa decimetros cuadrados; y, quinientos cincuenta
y cinco metros “gu-a.drados, ochenta y ocho decimetros cuadrados, respectivamente,
ubicados en el sector Guamanloma, parroquia Ignacio Flores, canton Latacunga,
provincia de Cotopaxi, cuyos linderos y mas especificaciones constan del referido
instrumento publico.- B.- CANCELACION DE HIPOTECA.- Con los
antecedentes expuestos y ante la solicitud de los deudores, el Banco Pichincha
Compaiifa Andénima, a través de la compareciente, por medio del presente
documento, CANCELA LA PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR Y AMPLIACION, antes indicadas.- Por tanto,
el sefior Registrador de la Propiedad, queda autorizado para que margine esta
cancelacién en los libros correspondientes. C.- ACLARACION.- Aclarando que

ésta cancelacion de hipoteca, no altera ni modifica en nada ninguna de las

abligaciones pendientes de pago a favor del Banco del Pichincha Compaiiia

pata obtener la inscripcién o marginacion del caso, en el Registro de la
Propiedad.- SEXTA.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS
INMUEBLES, AVALUOS, DECLARACION JURAMENTADA Y
ACEPTACION.- UNO.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- Los coényuges
sefior PEDRO PABLO ALTAMIRANO BAUTISTA y sefiora NARCIZA DE
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JESUS PEREZ AGUILAR, por sus propios y personales derechos y por los que
representan en la sociedad conyugal que tienen conformada, aportan en especie y,
en consecuencia, transfieren, a favor de la compafiia PRODICEREAL S. A, el
dominio, uso, goce y posesic')h de los bienes inmuebles que se detallan a
continuacién: A).- Dos lotes de terreno signados con los numeros “UNO” y
“DOS”, ubicados en el sector denominado “Guamanloma”, perteneciente a la
parroquia “Ignacio Flores”, del cantén Latacunga, de propiedad de los conyuges
sefior Pedro Pablo Altamirano Bautista y sefiora Narciza de Jesus Pérez Aguilar,
adquirido por compra a los sefiores Arquitecto Eduardo Antonio Tobar Vega y
Jenny del Carmen Tobar Vega, mediante escritura publica otorgada el catorce de
septiembre de mil novecientos noventa y nueve, ante el Notario Primero del
cantdon Latacunga, inscrita el doce de octubre de mil novecientos noventa y
nueve, bajo la partida nimero tres mil quinientos treinta y siete (3537),
circunscrito dentro de los siguientes linderos: LOTE “UNO”, NORTE.- Con el
lote “dos™, en la extensidn de cuarenta y dos metros cinco centimetros; SUR.- Con
propiedad de Segundo Condor, en la extensién de cuarenta y ocho metros
cincuenta centimetros; ESTE.- Con el lote “cinco”, en la extension de catorce
metros veinticinco centimetros; y, OESTE.- Con la Avenida Unidad Nacional, en
la extensién de dieciocho metros; y, LOTE “DOS”, NORTE.- Con el lote “tres”,
en la extensién de treinta y cinco metros veinte centimetros; SUR.- Con el lote
“uno”, en la extension de cuarenta y dos metros cinco centimetros; ESTE.- Con el
lote “cinco”, en la extensién de diecisiete metros; y, OESTE.- Con la Avenida
Unidad Nacional, en la extension de dieciocho metros. B).- Un lote de terreno
signado con el numero “CINCO A”, ubicado en el sector 'denominado
“Guamanloma”, perteneciente a la parroquia “Ignacio Flores”, del cantén
Latacunga, de propiedad de los conyuges sefior Pedro Pablo Altamirano Bautista
y sefiora Narciza de Jesis Pérez Aguilar, adquirido por compra a los sefiores
Arquitecto Eduardo Antonio Tobar Vega y Jenny del Carmen Tobar Vega,
mediante escritura publica otorgada el veintisiete de noviembre del dos mil, ante
el Notario- Pri_m_eer‘_ del canton Latacunga, inscrita el nueve de enero del dos mil
uno, bajo la parﬁda nimero ciento treinta y dos/dos mil uno (132/2001),
circunscrito dentro de los siguientes linderos: NORTE.- Terreno sobrante de los
sefiores Arquitecto Eduardo Antonio Tobar Vega y Jenny del Carmen Tobar
Vega, en la longitud de dieciocho metros con siete centimetros; SUR.- Propiedad

del sefior Jos¢ Andagua Aimacafia, en la longitud de dieciocho metros con seis



centimetros; ESTE.- Terreno sobrante de los sefiores Arquitecto Eduardo Antonio
Tobar Vega y Jenny del Carmen Tobar Vega, en la longitud de treinta metros con
dieciocho centimetros; y, OESTE.- Propiedad de la familia Altamirano Pérez, en
la longitud de treinta y un metros treinta y un centimetros. No obstante que se
seflalan linderos, los inmuebles se transfiere como cuerpo cierto. DOS.-
AVALUOS .- Los tres inmuebles, que forman un solo cuerpo cierto, con todas las
construcciones existentes, fueron avaluados por los accionistas en la suma de
quinientos treinta y ocho mil quinientos veintiocho délares de los Estados Unidos
de América (USD. 538.528), avalio que se fundamenta en el peritaje realizado
por el Arquitecto Eduardo Meythaler Q., es decir, los accionistas hicieron suyo
dicho avaltio. Los accionistas responderan frente a la compaiiia y frente a terceros
por los avaliios realizados a los bienes inmuebles, y responderdn también por el
saneamiento, por..eviccion y vicios redhibitorios, de conformidad con la Ley.
TRES.- DECLARACION JURAMENTADA.- Los cényuges sefior PEDRO
PABLO ALTAMIRANO BAUTISTA y sefiora NARCIZA DE JESUS PEREZ
AGUILAR, por sus propios y personales derechos y por los que representan en la
sociedad conyugal que tienen conformada declaran, bajo juramento, que sobre los
bienes inmuebles que por este instrumento transfieren a favor de la compaiiia
PRODICEREAL S. A.. son de su exclusiva propiedad, por lo que la transferencia
de dominio la realizan libres de todo gravamen o limitaciéon de dominio, condicién
resolutoria, juicio o contrato, con todas las servidumbres activas y pasivas en lo
que al inmueble se refiere. No obstante esta declaracion, los aportantes
responderan del saneamiento por eviccidon y vicios redhibitorios, asi como por los

avaluos asignados a los referidos bienes, de conformidad con la Ley. CUATRO.-

F—ACEPTACION.- La compafiia PRODICEREAL S. A., por medio de su

eidenta y su Gerente General, aceptan la transferencia de dominio de los bienes
)\ . . ,
; ebles claramente descritos en este instrumento, por asi haberlo resuelto la

™ :h,thta General Universal de Accionistas. SEPTIMA.- REFORMAS AL

(. ES’fATUTO Se declara reformado el articulo quinto del estatuto, el mismo que
\"en adelante dira: “ARTICULO QUINTO.- CAPITAL AUTORIZADO Y
CAPITAL SUSCRITO.- El capital autorizado de la compaiiia es de UN MILLON
DOSCIENTOS SESENTA Y UN MIL CIENTO SESENTA DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD. 1°261.160). El capital
suscrito de la compafifa es de SEISCIENTOS TREINTA MIL QUINIENTOS
OCHENTA DOLARES DE LOS TQDOS’ W{BQSDE_AMERICA (USD.
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630.580), dividido en SESENTA Y TRES MIL CINCUENTA Y OCHO (63.058)
acciones ordinarias y nominativas, cuyo valor nominal es el de diez ddlares de los
Estados Unidos de América (USD. 10) cada una. Las acciones se numeraran del
nimero uno en adelante. Se podran conferir titulos por el nimero de acciones que
cada accionistas solicitare.” OCTAVA.- HIPOTECA ABIERTA.- CLAUSULA
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente
escritura publica: Uno) Banco Pichincha COMPAIA ANONIMA, legalmente
representado por el sefior Ingeniero LUCIANO ALBERTO GUERRERO
VILLACRESES, en su calidad de Gerente Regional y como tal representante
legal, segtn consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual,
en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podrd denominar
“ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Dos) Los sefiores NARCIZA
DE JESUS PEREZ AGUILAR y PEDRO PABLO ALTAMIRANO BAUTISTA,
en sus respectivas calidades de Presidenta y Gerente General de la compafiia
PRODICEREAL S. A., conforme se infiere de los nombramientos que se
acompafian como documentos habilitantes, parte a la cual, en lo posterior, para
los efectos de este contrato se podra denominar “LOS DEUDORES”.- Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatorianos, domiciliados
en esta ciudad de Ambato, habiles para contratar y obligarse.- CLAUSULA
SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La compaiiia PRODICEREAL S. A, es
propietaria de tres inmuebles consistente en lotes de terreno, ubicados en el sector
Guamanloma, parroquia Ignacio Flores, cantén Latacunga, provincia de
Cotopaxi.- Uno punto uno) Los inmuebles referidos en el numeral anterior fueron
adquiridos de la siguiente manera: Los lotes Uno y Dos, por compra a los sefiores
Arquitecto Eduardo Antonio Tobar Vega y Jenny del Carmen Tobar Vega,
mediante escritura publica otorgada el catorce de sepﬁembre de mil novecientos
noventa y nueve, ante el Notario Primero del cantén Latacunga, inscrita el doce de
octubre de mil novecientos noventa y nueve, bajo la partida nimero tres mil
quinientos treinta y siete (3537): El Lote numero Cinco-A, por compra a los
sefiores Arquitecto Eduardo Antonio Tobar Vega y Jenny del Carmen Tobar
Vega, mediante escritura publica otorgada el veintisiete de noviembre del dos mil,
ante el Notario Primero del cantén Latacunga, inscrita el nueve de enero del dos
mil uno, bajo la partida niumero ciento treinta y dos/dos mil uno (132/2001).- Uno
punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y .demas caracteristicas de los

lotes de terreno, segin el titulo de dominio, son los siguientes: LOTE “UNO”,



NORTE.- Con el lote “dos”, en la extension de cuarenta y dos metros cinco
centimetros; SUR.- Con propiedad de Segundo Condor, en la extension de
cuarenta y ocho metros cincuenta centimetros; ESTE.- Con el lote “cinco”, en la
extension de catorce metros veinticinco centimetros; y, OESTE.- Con la Avenida
Unidad Nacional, en la extension de dieciocho metros; LOTE “DOS”, NORTE.-
Con el lote “tres”, en la extension de treinta y cinco metros veinte centimetros;
SUR.- Con el lote “uno”, en la extensién de cuarenta y dos metros cinco
centimetros; ESTE.- Con el lote “cinco”, en la extension de diecisiete metros; y,
OESTE.- Con la Avenida Unidad Nacional, en la extension de dieciocho metros;
y, LOTE CINCO-A: NORTE.- Terreno sobrante de los sefiores Arquitecto
Eduardo Antonio Tobar Vega y Jenny del Carmen Tobar Vega, en la longitud de
dieciocho metros con siete centimetros; SUR.- Propiedad del sefior José Andagua
Aimacafia, en._lg;_;_»longitud de dieciocho metros con seis centimetros; ESTE.-
Terreno sobranfé de los sefiores Arquitecto Eduardo Antonio Tobar Vega y Jenny
del Carmen Tobar Vega, en la longitud de treinta metros con dieciocho
centimetros; y, OESTE.- Propiedad de la familia Altamirano Pérez, en la longitud
de treinta y un metros treinta y un centimetros.- Superficie: Total de: seiscientos
noventa y dos metros cuadrados; seiscientos sesenta y cuatro metros cuadrados,
noventa decimetros cuadrados; y, quinientos cincuenta y cinco metros cuadrados,
ochenta y ocho decimetros cuadrados, respectivamente.- CLAUSULA
TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA: La compafila PRODICEREAL S. A,
representada por los sefiores NARCIZA DE JESUS PEREZ AGUILAR y PEDRO
PABLO ALTAMIRANO BAUTISTA, en sus calidades de Presidenta y Gerente
General, debidamente autorizados por la Junta General de Accionistas, segun se
justifica con el documento que se agrega como habilitante, constituyen primera
hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha Compaifiia
Andnima sobre los inmuebles de su propiedad y las construcciones y mejoras que
sobre ellos se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la cldusula de
antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula
segunda del presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan
inmuebles por accesion, destino o incorporacion, de conformidad con las normas
del Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibieren en el futuro
dichos bienes, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna
clase de reserva ni limitacién.- LOS DEUDORES, en forma expresa declara que
la hipoteca que constituye por esta escritura a favor del ACREEDOR
Dr, Rodrigo Naranjo Garces
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HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de los inmuebles hipotecados. Ademaés, por
acuerdo de las partes, se establece una prohibicion voluntaria de enajenar y gravar
sobre los inmuebles que se hipotecan, hasta la cancelacion de las obligaciones que
caucionan y que se detallan en la cldusula siguiente, debiendo tomarse nota de
esta prohibicion en el Registro de la Propiedad del Cantdén correspondiente.
CLAUSULA CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca
abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del
articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas disposiciones legales
pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que LOS
DEUDORES, en forma individual o conjunta, directa o indirectamente, hubieran
adquirido o adquirieran en el futuro con el Banco Pichincha Compafiia Anénima,
en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo les hiciere el
ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que
impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que
tengan contraidas o que contrajeran frente a terceras personas que cedan, endosen
o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que les
obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente,
como obligados principales o accesorios, cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- CLAUSULA QUINTA.- OPE_R_ACIONES DE
CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes opor existir entre
LOS DEUDORES y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes
declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de
facilidades crediticias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR
HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador
o en el exterior a favor de LOS DEUDORES, asi como de las obligaciones
cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados
ante bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi
como de las obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian
en la cldusula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos

publicos o privados suscritos por LOS DEUDORES, o en documentos que
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prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad de LOS DEUDORES, bastando para este efecto la simple
afirmacion que el Banco haga en una demanda.- b) La cancelacion de uno o mas
préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se
hubiere fijado en los correspondientes documentos, capacitara a LOS
DEUDORES para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y
bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la cldusula
cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las
facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas
obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de
que decida no. concederlas.- ¢) Para la fijacién de la cuantia de los préstamos u
obligaciones, cénvienen las partes de modo expreso que. en todo caso, serd el
ACREEDOR HIPOTECARIO quien la determine, sin que sea procedente reclamo
alguno al respecto contra ninguno del Banco.- CLAUSULA SEXTA.-
- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: ElI ACREEDOR HIPOTECARIO,
aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas
obligaciones que hubiere contraido LOS DEUDORES, podra declarar unilateral y
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tivempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las
acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si

LOS DEUDORES incumpliere una cualquiera de sus obligaciones caucionadas o

relacionadas con esta hipoteca; b) Si los inmuebles que se hipoteca se enajenare o
ravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en

arte, sin consentimiento dél ACREEDOR HIPOTECARIO, o se embargare o

Sfpere objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones
Q%

o7 contraidas por LOS DEUDORES con terceros; ¢) Si LOS DEUDORES, no
conservaren los inmuebles que se hipoteca en buenas condiciones o Sl no
cumplieran con los ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales, o si
las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para
cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que LOS

DEUDORES no constituyan otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR

HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por dos afio mas los impuestos

fiscales o municipales que graven al inmueble hipote;gé s impuestos que
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afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en
caso de que LOS DEUDORES fuere demandada coactivamente o entrara, a
criterio del Banco, en grave conflicto colectivo con sus trabajadores, o se
constituyeren en garantes o contratistas frente al Fisco, municipalidades o
entidades que tengan accidon coactiva, sin el consentimiento previo del
ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera suficiente
prueba la sola aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en el
escrito de demanda; e) Si LOS DEUDORES se encontraren en situacion de
insolvencia o quiebra; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o
sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR
HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si
LOS DEUDORES escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que
modifique negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales,
a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio del Banco,
riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse
por seis meses o mas las obligaciones que LOS DEUDORES tuvieren con el
fisco, con sus trabajadores o con el Seguro Social por concepto de salarios,
aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si solicitados a LOS DEUDORES para
que presente los comprobantes de pago por concepto de tributos a cualquiera de
las instituciones publicas mencionadas en los literales de la presente cldusula,
estos se negaren a exhibirlos; i) Si se destinaren los inmuebles a actividades
relacionadas con la produccion, trafico o comercializacion de sustancias
estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren juicios por cua_lquiera de éstas
causas contra LOS DEUDORES; y, j) Si LOS DEUDORES 'incumpliere
cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los efectos
previstos en los literales precedentes, convienen los contratantes en que no sea
necesaria prueba alguna para justificar el hecho o hechos que faculten al
ACREEDOR HIPOTECARIO para exigir el cumplimiento de obligaciones y
pago total de lo debido, bastando la sola aseveracién que el Banco hiciere en un
escrito de demanda. LOS DEUDORES se obligan también a pagar los gastos
Jjudiciales y honorarios de los abogados que defiendan al Banco, asi como los
tributos y cualquier otro gasto que éstos deban pagar por cualquier concepto
relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza, siendo suficiente
prueba de los gastos la mera aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO.-
CLAUSULA SEPTIMA.- DECLARACION: LOS DEUDORES, declaran que



los bienes inmuebles objeto de la presente hipoteca abierta, se encuentra
hipotecados y prohibidos de enajenar, pero que son cancelados en lineas
anteriores, mediante el presente instrumento; y, que no pesa sobre €l ningin otro
tipo de gravamen, condicién, modo, clausula resolutoria, segun lo establece el
certificado de gravamenes que se agrega a la presente escritura piblica como
documento habilitante.- CLAUSULA OCTAVA.- POLIZA DE SEGURO: LOS
DEUDORES se obligan a contratar un seguro contra incendio y otros riesgos
sobre el bien hipotecado, el mismo que debera gozar de la satisfaccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco
Pichincha Compafiia An6nima.- En caso de no hacerlo se faculta al ACREEDOR
HIPOTECARIO para que éste, a su arbitrio, contrate dicho seguro; en este tultimo
caso, LOS DEUDORES se obligan a pagar los valores que se originaran en razén
de dicho contrato, prima o renovacién de seguro mds los intereses calculados a la
tasa maxima de fﬁora segun las disposiciones legales y regulaciones vigentes y
aplicables, a partir de la fecha en que el ACREEDOR HIPOTECARIO hubiere
efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro de dichos
valores. La pdliza de seguro debera emitirse a la orden del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en caso de siniestro, autoriza para que se abone directamente el
valor del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en el cobro de la poliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo
todos los riesgos de cuenta y cargo de LOS DEUDORES.- CLAUSULA
NOVENA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, LOS
DEUDORES, aceptan y ratifican su voluntad de constituir, a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta sobre los bienes
detallados en la clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la
prohibicion voluntaria de enajenar y gravar que se establecen, los cuales son y
seran los tinicos gravamenes que afecten a los inmuebles en lo posterior. De igual
manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca que se

constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La presente

hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
CLAUSULA DECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo
estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que LOS
DEUDORES incurrieran en mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones, el

ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las cuentas
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corrientes o de ahorros de LOS DEUDORES, asi como disponer de cualquier otro
valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha Compafiia Andnima o en el
Banco Pichincha Panama S.A. para abonarse el valor de las obligaciones
impagas.- CLAUSULA UNDECIMA.- CESION DE DERECHOS: LOS
DEUDORES aceptan, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de
los documentos de obligaciones caucionadas que se efectuaren a favor de terceras
personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que
establece el articulo once del Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la
manifestada aceptacidn, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que
se realicen surtiran pleno efecto contra LOS DEUDORES y contra terceros, de
acuerdo con lo estipulado en el Cédigo Civil.- CLAUSULA DUODECIMA.-
GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracion de
la presente escritura, hasta su inscripciéon, y los d_e cancelacion de hipoteca,
cuando llegue el momento, son y serdn de cuenta de LOS DEUDORES, al igual
que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y que se
encuentren amparados por la hipoteca constituida por la presente escritura.-
CLAUSULA 'DECIMA TERCERA.- AUTORIZACION: Queda facultado
cualquiera de los otorgantes de esta escritura para obtener la inscripcioén de este
contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.- CLAUSULA DECIMA
CUARTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, LOS
DEUDORES hacen una renuncia general de domicilio y quedan sometidos a los
Jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde
se celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdicciéon donde se encuentra
ubicado los inmuebles, 0 a los jueces de la ciudad de Qu'it»c”)‘,“a' ‘eleccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO, y al tramite ejecutivo o verbal sumario, de igual
forma, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO.- NOVENA.-
DECLARACIONES.- Las comparecientes, en sus respectivas calidades de
Presidenta y Gerente General de la compafiia PRODICEREAL S. A., declaran,
bajo juramento, lo siguiente: a).- Que el capital suscrito en la constitucién de la
compafiia se encuentra totalmente pagado; b).- Que el capital suscrito en el
presehte aumento esta correctamente integrado y los aportes en numerario han
ingresado a la compafiia y han sido debidamente contabilizados; c).- Que todos los
accionistas que suscriben el aumento de capital son todos de nacionalidad
ecuatoriana; y, d).- Que la compafiia, a la presente fecha, no tiene contratos con el

Estado ni con ninguna entidad del sector publico. DECIMA.- CUANTIA.- La
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cuantia de esta escritura equivale a seiscientos veintinueve mil setecientos ochenta
dolares de los Estados Unidos de América (USD. 629.780). UNDECIMA.-
PETICION AL SENOR NOTARIO .- Sirvase, sefior Notario, anteponer y agregar
las demas formalidades de estilo para la plena validez de este instrumento. Firma
ilegible.- Dr. Freddy Rodriguez Garcia. ABOGADO Mat. No. 228 C.A.T.- Leida

que fue esta escritura por tario a los comparecientes, aquellos se

ratifican en to contenido y firmgn con el suscrito Notario en unidad de acto,

de todo lg'cual doy fe.-
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RAZON: Siento la de que se tomo6 nota al margen de la escritura matriz de AUMENTO
DE CAPITAL Y REFORMA DE ESTATUTOS de la compafiia PRODICERAL S A,
celebrada el dieciocho de noviembre del afio dos mil nueve, la Resoluciéon No.
SC.DIC.A.09.342, emitida por la sefiora DOCTORA LEONOR HOLGUIN BUCHELI,
INTENDENTA DE COMPANIAS DE AMBATO, con fecha veinte y siete de
noviembre del afio dos mil nueve, mediante la cual se aprueba la mencionada
compaifiia- Doy fe.- Ambato a cuatro de diciembre del afio dos mil nueve.-




ceeev.. SN - Dov fe.- due al maregen de la matriz de la
ascritura de AUMERNTD DE CAFPITAL Y REFORMA DE ESTATUROS. de Ia
OOMPANIA FRODICEREAL S A.. de fecha dos de Octure del afic dos
mii oche : hBe fomado nota de Ila resciliacion oftorgada ante el
Notario Séptimo dei vcanton Ambato Doctor Rodrige Naranio

Garcés, 1 diez v ocho de Noviembre del dos mii nueve. -

Latacunga. 15 DE DICIEMBRE del 2.0089
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)BANCO PICHINCHA

£n confisrea, siempre.

Quito, 6 de Abril del 20089.

Sefior
LUCIANO ALBERTO GUERRERO VILLACRESES
Ambato

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE DE LA REGION PAIS del Banco Pichincha C.A. hasta el 31 de Marzo
del 2.010. =~ -

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada regién que comprende las oficinas de
atencion al pulblico en las Provincias: Carchi, Imbabura; Cantones Cayambe ,Pedro
Moncayo, Mejia, Parroquias el Quinche y Guayllabamba de la Provincia de Pichincha;
Provincias : Cotopaxi, Tungurahua, Chimborazo, Bolivar, Azuay, Caar, Loja, Manabi,
Sucumbios, Francisco de Orellana, Morona Santiago, Napo, Pastaza. Usted tiene la
representacion legal del Banco para todos los actos y contratos de la indicada regién, de
conformidad con lo que disponen los Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este
nombramiento en los lugares indicados.

Fecha de constitucidn del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcién. cinco de mayo de mil novecientos seis en Ja Oficina de Anotaciones
del Cantén Quito a fojas cinco, numero cuatro del Registro de la Propiedad de octava
Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su e
intereses del Banco.
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Latacunga, Octubre 16 del 2006 YRR /i~

Sra
Narciza de Jesus Perez Aguﬂar
Ciudad

Estimada Sra.:

AN A Ayl
~ b MY

Por el presente.tengo el agrado de comunicarle a usted que ha sido elegida para que se
desempeiie en el ¢argo de PRESIDENTE de la Compaiifa por un periodo de cinco afios
de acuerdo al articulo décimo quinto del estatuto social de la compatfiia, para que la
represente legal, judicial o extrajudicialmente .y las demds funciones sefialadas.

La compafiia PRODICEREAL S.A. se constituyo mediante escritura publica del mes de
Septiembre del afio 2006 otorgada ante el Notario primero del Canton Latacunga Lcdo.
Hugo Alberto Berrazueta Péstor y; legalmente inscrita en el Registro Mercantil el 12
del mes de Octubre del 2006 bajo el nimero 0226

Atentamente,

GERENTE GENERAL
Arq. Pedro Pablo Altamirano Bautista
GERENTE GENERAL

Latacunga, Octubre 16 del 2006
Acepto nombramiento de PRESIDENTE de la Compafifa

"Sra. Narcfza de Jestis Pérez Aguilar )

C.C. 1802276376



ropiedad del §§?‘;urién afacutiga

CERTIFICO.- Que en esta fecha se
ha inscrito el nombramiento que
= antecede, bajo la partida No.0232,
del Registro Mercantil a mi cargo.- Latacunga a
diecisiete de octubre
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Latacunga, Octubre 16 del 2006

Sr. Arq.
Pedro Pablo Altamirano Bautista
Ciudad

Estimado Arq.:

Por el presente tengo el agrado de comunicarle a usted que ha sido elegido para que se
desempefie en el cargo de GERENTE GENERAL de la Compaiiia por un periodo de
cinco afios de acuerdo al articulo décimo quinto del estatuto social de la compaiiia, para
que la represente legal, judicial o extrajudicialmente y las demas funciones sefialadas.

La compaiiia PRODICEREAL S.A. se constituyo mediante escritura publica del mes de
Septiembre del afio 2006 otorgada ante el Notario primero del Cantén Latacunga Lcdo.
Hugo Alberto Berrazueta Péastor y; legalmente inscrita en el Regis}/of vieremtil el 12
del mes de Octubre del 2006 bajo el numero 0226 PN

Atentamente,

Narciz% Jesus ]j’Z'rez Aguilar
PRESIDENTE

Sra

Narciza de Jesus Pérez Aguilar
PRESIDENTE

Latacunga, Octubre 16 del 2006
Acepto nombrapmi ﬁn de GERENTE GENEREAL de la Compaifiia

Arq amirano Bautista

C.C. 0501360176
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ACTA # 022

ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA

PRODICEREAL S. A.

En la ciudad de Latacunga, Provincia de Cotopaxi, a los cinco dias del mes de junio
del aflo dos mil nueve, a las dieciocho horas quince minutos, en la sede social de la
compafila PRODICEREAL S. A., ubicada en la Avenida Unidad Nacional No. 176 y
Tomas de Berlanga, se encuentran presentes los siguientes accionistas: sefior
PEDRO PABLO. ALTAMIRANO BAUTISTA, propietario de setenta y nueve acciones;
y, la sefiora NARCIZA DE JESUS PEREZ AGUILAR, propietaria de una accion. Las
acciones tienen un valor nominal de diez délares de los Estados Unidos de América
cada una. Por consiguiente, encontrandose presente el ciento por ciento del capital
pagado de la compaiiia, de conformidad con Io que dispone el articulo 238 de la Ley
de Compaiiias, el sefior Pedro Pablo Altamiranc Bautista mociona que se constituyan
en Junta General Universal de Accionistas, para tratar y pronunciarse sobre los
siguientes asuntos:

1. DEJAR TOTALMENTE SIN EFECTO LAS RESOLUCIONES ADOPTADAS EN
LA JUNTA GENERAL DE LA COMPANIA PRODICERAL S. A., CELEBRADA EL
VEINTISIETE DE OCTUBRE DEL DOS MiL OCHO.

2. AUTORIZAR A LOS REPRESENTANTES LEGALES - ADMINISTRADORES
PARA QUE SUSCRIBAN LA ESCRITURA PUBLICA DE RESCILIACION DE_LA

OCTUBRE DEL DOS MIL OCHO.
AUMENTO DEL CAPITAL SUSCRITO.
FIJAR EL MONTO DEL CAPITAL AUTORIZADO

REFORMAS AL ESTATUTO.
AUTORIZAR A LOS REPRESENTANTES LEGALES - ADMlNlSTRADORES

I

PARA QUE CONSTITUYAN, HIPOTECA ABIERTA A FAVOR DEL BANCO

PICHINCHA C. A, HIPOTECA QUE RECAERA SOBRE LOS LOTES DE

TERRENO Y SUS EDIFICACIONES QUE SE TRANSFERIRAN A LA COMPARNIA.

COMO APORTE EN EL AUMENTO DE CAPITAL, AUTORIZANDOLES PARA
QUE SUSCRIBAN LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE.

"7. LECTURA Y APROBACION DEL ACTA: "

La mocién de instalarse en Junta General Universal de Accionistas y el orden del dia
propuesto son aprobados por unanimidad.

COMERCIALIZACION Y VENTAS: Av. Unidad Nacional 176 y Tomas de Berlanga

Telfs.: 03 281 3358 » 03 266 0157 « 03 280 9594 « 09 900 5641 « E-mail: prodicereal®andinanet.net

38




Dirige la Junta la sefiora Narciza de Jesus Pérez Aguilar, Presidenta de la compaiia, y
actlia como secretario el Gerente General, sefior Pedro Pablo Altamirano Bautista. La
sefiora Presidenta declara legalmente instalada la Junta y dispone que se trate el primer
punto:

1. DEJAR TOTALMENTE SIN EFECTO LAS RESOLUCIONES ADOPTADAS EN
LA JUNTA GENERAL DE LA COMPANIA PRODICERAL S. A., CELEBRADA EL
VEINTISIETE DE OCTUBRE DEL DOS MIL OCHO.

Interviene el sefior Pedro Pablo Altamirano Bautista, Gerente General de la compafiia,
quien manifiesta que en virtud de que la Superintendencia de Compafias no aprobo el
aumento de capital y la reforma al estatuto, el 27 de octubre del 2008 se efectud una
nueva Junta General Universal de Accionistas en la cual se resolvié aumentar el capital y
reformar el estatuto, pero que actualmente las condiciones han cambiado los aportes
para el aumento van a ser mayores, por {o que mociona que se dejen totalmente sin
efecto las resoluciones adoptadas en la referida Junta. La mocién es apoyada por todos
los accionistas, la sefiora Presidenta la somete a votacion y la Junta resuelve:

RESOLUCION: La Junta General de Accionistas de la compafiia PRODICEREAL S. A.
resuelve, por unanimidad, dejar totalmente sin efecto todas las resoluciones adoptadas en
la Junta General Universal de Accionistas celebrada el veintisiete de octubre del dos mil

ocho.
La sefiora Presidenta dispone que se trate el siguiente punto:

2. AUTORIZAR A LOS REPRESENTANTES LEGALES - ADMINISTRADORES
PARA QUE SUSCRIBAN LA ESCRITURA PUBLICA DE RESCILIACION DE LA
ESCRITURA PUBLICA DE AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DEL
ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPANIA PRODICEREAL S.A, OTORGADA
ANTE EL NOTARIO PRIMERO DEL CANTON LATACUNGA EL DOS DE
OCTUBRE DEL DOS MIL OCHO.

Interviene el sefior Pedro Pablo Altamirano Bautista, Gerente General de la compafia,
quien manifiesta que, en virtud de lo resuelto en el punto anterior, es necesario que esta
Junta autorice a los representantes legales - administradores para gue otorguen la
escritura publica de resciliacion de la escritura publica de aumento de capital y reforma
del estatuto de la compafiia, otorgada ante el Notario Primero del canton Latacunga el
dos de octubre del dos mil ocho, por lo que eleva a mocién esa propuesta. La mocion es
apoyada por todos los accionistas, la sefiora Presidenta la somete a votaciéon y la Junta

resuelve:

RESOLUCION: La Junta General de Accionistas de la compafia PRODICEREAL S. A.
resuelve, por unanimidad, autorizar a los representantes legales - administradores para
que otorguen la escritura plblica de resciliaciéon de la escritura ptiblica de aumento de
capital y reforma del estatuto de la compa#fia,-otorgada ante el Notario Primero del cantdn
Latacunga el dos de octubre del dos mil ocho.

La sefiora Presidenta dispone que se trate el siguiente punto:

3. AUMENTO DEL CAPITAL SUSCRITO.
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ene la sefiora Narciza de JesUs Pérez Aguilar, Presidenta de la compaiiia, quien
n esta que es necesario aumentar el capital suscrito, capitalizando la cuenta
‘compensacion de créditos” resultante de los aportes para futura capitalizacion realizado
en bienes por los accionistas en el mes de junio del 2008, mediante el aporte de los
inmuebles que se detallaran a continuacién, y, ademas, con un pequefic aporte “en
numerario”.

Concretamente, el sefior Pedro Pablo Altamirano Bautista mociona que el aumento de
capital se lo realice por la suma de seiscientos veintinueve mil setecientos ochenta
délares de los Estados Unidos de América (USD. 629.780), mediante la emisidn de
sesenta y dos mil novecientas setenta y ocho (62.978), acciones ordinarias y nominativas
de diez délares de valor nominal cada una, aumento que se paga de la siguiente manera:
a).- Capitalizando la cuenta “compensacién de créditos”, en la suma de noventa y un mil
doscientos cincuenta délares de los Estados Unidos de América (USD. 91.250), “en
especies”, en la suma de quinientos treinta y ocho mil quinientos veintiocho dolares de los
Estados Unidos de América (USD. 538.528), mediante el aporte y transferencia de
dominio de los bienes inmuebles que se detallardn a continuacion, mas un pequefio
aporte “en numerario de dos dodlares de los Estados Unidos de América (USD. 2) que se
realiza para integrar las acciones en su valor nominal de diez dolares cada una, todo esto
en las cantidades y proporciones que constan en el cuadro de suscripcion y pago del
capital adjunto y que también debera aprobarse por unanimidad. Ei sefior Pedro Pablo
Altamirano Bautista expresamente renuncia a su derecho preferente para aumentar el
capital en la proporcion que le corresponde, renuncia que la hace a favor de la accionista
sefiora Narciza de Jesus Pérez Aguilar. La mocién es apoyada por todos los accionistas.
La sefiora Presidenta somete a votacion y la Junta resuelve:

RESOLUCION: La Junta General Universal de Accionistas de la compaifia
PRODICEREAL 8. A. resuelve, por unanimidad, aumentar el capital suscrito de la
compafiia, en la suma de seiscientos veintinueve mil setecientos ochenta délares de los
Estados Unidos de América (USD. 629.780), mediante la emision de sesenta y dos mil
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realiza para integrar las acciones en su valor nominal de diez délares cada una, todo est0
en las cantidades y proporciones que constan en el cuadro de suscripcion y pago del
capital adjunto y que también debera aprobarse por unanimidad. El detalle de los bienes
inmuebles que se aportan es el siguiente:

A).- Dos lotes de terrenc signados con los niimeros “UNQO” y “DOS”, ubicados en el sector
denominado “Guamanioma”, perteneciente a la parroquia “Ignacio Flores”, del canton
Latacunga, de propiedad de los cényuges sefior Pedro Pablo Altamirano Bautista y
sefiora Narciza de JesUs Pérez Aguilar, adquirido por compra a los sefiores Arquitecto
Eduardo Antonio Tobar Vega y Jenny del Carmen Tobar Vega, mediante escritura publica
otorgada el catorce de septiembre de mil novecientos noventa y nueve, ante el Notario

COMERCIALIZACION Y VENTAS: Av. Unidad Nacional 176 y Tomas de Berlanga
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Primero del cantén Latacunga, inscrita el doce de octubre de mil novecientos naventa y
nueve, bajo la partida nimero tres mil quinientos treinta y siete (3537), circunscrito dentro
de los siguientes linderos: LOTE “UNQ”, NORTE.- Con el lote “dos”, en la extension de
cuarenta y dos metros cinco centimetros; SUR.- Con propiedad de Segundo Condor, en
la extension de cuarenta y ocho metros cincuenta centimetros; ESTE.- Con el lote “cinco”,
en la extension de catorce metros veinticinco centimetros; y, OESTE.- Con la Avenida
Unidad Nacional, en la extensién de dieciocho metros; y, LOTE "“DOS”, NORTE.- Con el
Iote “tres”, en la extension de treinta y cinco metros veinte centimetros; SUR.- Con el lote
“uno”, en la extension de cuarenta y dos metros cinco centimetros; ESTE.- Con el lote
“cinco”, en la extensién de diecisiete metros; y, OESTE.- Con la Avenida Unidad Nacional,
en la extensién de dieciocho metros. B).- Un lote de terreno signado con el numero
“CINCO A", ubicado en el sector denominado “Guamanloma”, perteneciente a la
parroquia “Ignacio Flores”, del cantén Latacunga, de propiedad de los cényuges sefior
Pedro Pablo Altamirano Bautista y sefiora Narciza de JesUs Pérez Aguilar, adquirido por
compra a los sefiores Arquitecto Eduardo Antonio Tobar Vega y Jenny del Carmen Tobar
Vega, mediante escritura publica otorgada el veintisiete de noviembre del dos mil, ante el
Notario Primero del cantdn Latacunga, inscrita el nueve de enero del dos mil uno, bajo la
partida numero ciento treinta y dos/dos mil uno (132/2001), circunscrito dentro de los
siguientes linderos: NORTE.- Terreno sobrante de los sefiores Arquitecto Eduardo
Antonio Tobar Vega y Jenny del Carmen Tobar Vega, en la longitud de dieciocho metros
con cero siete centimetros; SUR.- Propiedad del sefior José Andagua Aimacafa, en la
longitud de dieciocho metros con cero seis centimetros; ESTE.- Terreno sobrante de los
sefiores Arquitecto Eduardo Antonio Tobar Vega y Jenny del Carmen Tobar Vega, en la
longitud de treinta metros con dieciocho centimetros; y, OESTE.- Propiedad de la familia
Altamirano Pérez, en la longitud de treinta y un metros treinta y un centimetros. Todos
estos lotes, que actualmente forman un solo cuerpo cierto, se encuentran hipotecados al
Banco Pichincha C. A., pero se ha solicitado al referido Banco la autorizacion para fa
transferencia de dominio de los inmuebles a favor de la compaiiia, cancelando la
hipoteca, es decir libre de gravamenes, con la condicion de que, en el mismo acto, una
vez perfeccionada la transferencia de dominio a favor de la compaiiia, la compaifiia
" constituya hipoteca para garantizar las obligaciones de la referida compafiia para con el
mismo Banco. Los tres inmuebles, que forman un solo cuerpo cierto, con todas las
construcciones existentes, son avaluados por los accionistas en la suma de quinientos
treinta y ocho mil quinientos veintiocho dolares de los Estados Unidos de América (USD.
538.528), avalto que se fundamenta en el peritaje realizado por el Arquitecto Eduardo
Meythaler Q., es decir, los accionistas hacen suyo dicho avalto. Los accionistas
responderan frente a la compaiiia y frente a terceros por los avallios realizados a los
bienes inmuebles, y responderan también por el saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios, de conformidad con la Ley. Perfeccionado el aumento, el capital suscrito
asciende a la suma de seiscientos treinta mil quinientos ochenta délares de los Estados
Unidos de América (USD. 630.580), dividido en sesenta y tres mil cincuenta y ocho
(63.058) acciones ordinarias y nominativas de diez ddlares de los Estados Unidos de
América cada una. El sefior Pedro Pablo Altamirano Bautista expresamente renuncia a su
derecho preferente para aumentar el capital en la proporcién que le corresponde,
renuncia que la hace a favor de la accionista sefiora Narciza de Jesus Pérez Aguilar. Los
accionistas estan completamente de acuerdo con el nimero de acciones y el monto del
capital suscrito que les corresponderan a cada uno de ellos, una vez perfeccionado el
presente aumento.

L a sefiora Presidenta dispone que se trate el siguiente punto:
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.3‘
FIJAR EL MONTO DEL CAPITAL AUTORIZADO.

Interviene el sefior Gerente General, quien expone que, una vez resuelto el aumento del
capital suscrito, seria conveniente incorporar al estatuto la figura del capital autorizado, ya
que, adoptando esta figura, permitiria que en el futuro se realicen nuevos aumentos de
capital dentro de ese limite con mucha mayor agilidad; el monto del capital autorizado, de
conformidad con la Ley debe ser como maximo una cantidad equivalente al doble del
capital suscrito. La sefiora Narciza de JesUs Pérez Aguilar estd de acuerdo con la
propuesta, por lo

que mociona que se adopte la figura del capital autorizado, fijandose dicho capital en la
suma de un millén..doscientos sesenta y un mil ciento sesenta délares de los Estados
Unidos de América (USD. 1°261. 160). La mocidn recibe el apoyo de todos los accionistas.
La sefiora Presidenta somete a votacién y la Junta resuelve:

RESOLUCION: La Junta General de Universal de Accionistas de la compainia
PRODICEREAL 8. A, resuelve, por unanimidad, fijar el monto del capital autorizado en la
suma de UN MILLON DOSCIENTOS SESENTA Y UN MIL CIENTO SESENTA DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD. 1'261.160).

La sefiora Presidenta dispone que se trate el siguiente punto:

5. REFORMAS AL ESTATUTO.

del estatuto que se refiere al capital. La mocidn reCIbe el apoyo de todos los g
La sefiora Presidenta la somete a votacién y la Junta resuelve:

RESOLUCION: La Junta General Universal de Accionistas de la comparfifa
PRODICEREAL S. A., resuelve, por unanimidad, reformar el articulo qumto del estatuto,
el mismo que en adelante dira:

‘ARTICULO QUINTO.- CAPITAL AUTORIZADO Y CAPITAL SUSCRITO El capital
autorizado de la compaiia es de UN MILLON DOSCIENTOS SESENTA Y UN MIL
CIENTO SESENTA DOLARES DE LOS .ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.
1'261.160). El capital suscrito de la compaiiia es de SEISCIENTOS TREINTA MIL .
QUINIENTOS OCHENTA DOLARES DE. LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

(USD. 630.580), dividido en SESENTA Y- TRES MIL CINCUENTA Y OCHO (63.058) +

acciones ordinarias y nominativas, cuyo‘valo[u nominal es el de diez dodlares:- de los..
Estados Unidos de América (USD. 10) cada una. Las acciones se numeraran del niimero
uno en adelante. Se podran conferir t|tulos por el numero de acciones que cada

accionistas solicitare.”
La sefiora Presidenta dispone que se trate el siguiente punto:

6. AUTORIZAR A LOS REPRESENTANTES LEGALES - ADMINISTRADORES
PARA QUE CONSTITUYAN HIPOTECA ABIERTA A FAVOR DEL BANCO

COMERCIALIZACION Y VENTAS: Av. Unidad Nacional 176 y Tomas de Berlanga
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PICHINCHA C. A, HIPOTECA QUE RECAERA SOBRE LOS LOTES DE
TERRENO Y SUS EDIFICACIONES QUE SE TRANSFERIRAN A LA COMPANIA

COMO APORTE EN EL AUMENTO DE CAPITAL, AUTORIZANDOLES PARA (
QUE SUSCRIBAN LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE.

Interviene el sefior Pedro Pablo Altamirano Bautista, quien manifiesta que al haber
aportado los bienes a la compafiia libres de todo gravamen, con el fin de mantener la
linea de crédito con el Banco Pichincha C. A, es necesario que esta Junta autorice a
los representantes legales - administradores hipotecar los bienes inmuebles y sus
edificaciones que se aportan en el aumento de capital, autorizandoles a los mismos para
suscribir la escritura publica correspondiente. La sefiora Narciza de Jesls Pérez Aguilar
estd de acuerdo con la propuesta y la eleva a mocidn, recibiendo el respaldo de todos los
accionistas. La sefiora Presidenta la somete a votacion y la Junta resuelve:

RESOLUCION: La Junta General Universal de Accionistas de la compaia
PRODICEREAL 8. A., resuelve, por unanimidad, autorizar a los representantes legales -
administradores para que constituyan hipoteca abierta a favor del BANCO PICHINCHA
C.. A., hipoteca que recaerd sobre los lotes de terreno y sus edificaciones que se
transferiran a la compafia como aporte en el auménto de capital que ha sido resuelto en
esta Junta, inmuebles que se han detallado claramente en el nimero “tres” del orden del
dia de esta acta. Se autoriza a los administradores para que suscriban la escritura pablica
correspondiente.

Sin tener otro asunto que tratar, la sefiora Presidenta dispone un receso de freinta
minutos para la elaboracion del acta. Concluido el receso, se reinstala la Junta con los
mismos asistentes y se ordena que se trate el Ultimo punto del orden del dia:

6. LECTURAY APROBACION DEL ACTA

Por Secretaria se lee el acta. Concluida la lectura la sefiora Narciza de Jesls Pérez
Aguilar mociona que se la apruebe, mocién que es apoyada por todos los accionistas. La
Junta resuelve:

RESOLUCION: La Junta General Universal de Accionistas de fa compafiia
PRODICEREAL S. A. resuelve, por unanimidad, aprobar el acta sin modificaciones.

La sefiora Presidenta agradece a los accionistas por su asistencia y declara concluida la
Junta a las veinte horas veinticinco minutos. ,

PRESIDENTE SECRETARIO - GERENTE GENERAL
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PRODICEREAL S. A.
CUADRO DE SUSCRIPCION Y PAGO DEL AUMENTO DE CAPITAL
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)
(Aprobado por la Junta General Universal de Accionistas de 5 de junio del 2009)

oot

ACCIONISTAS CAPITAL  CAPITAL CAPITAL CAPITAL PAGADO  CAPITAL CAPITAL ACCIONES
ACTUAL SUSCRITO PAGADO EN ESPECIES PAGADO TOTAL TOTALES
EN EL COMPENSACION EN (VALOR
AUMENTO DE NUMERARIO NOMINAL:
CREDITOS usbD. 10
{A) {B) {c) (d) (e) (A+B) CADA UNA)
(ctd+e)
/
PEDRO PABLO ALTAMIRANO BAUTISTA 7 7904 314.890 45.625 269.264 1 315.6804 31.568
NARCIZA DE JESUS PEREZ AGUILAR ~~ 10 314.890 45.625 269.264 1 314.9004 31.490
TOTAL 80 629.78 91.250 538.5284" 24 630.580] 63.058




