BIENES RAICES DE LA SIERRA PUNTOSIERRA 5 A,
Estados Separados de Situacian Financiera

Al 21 de diciembre del 2018

{Espresado délares da Eatados Unidos de América USE}

Notas 2018 2017
ACTIVQS
Activos corrientes
Efsctive ¥ equivalente de efectivo 4 4893178 2.826.899 41
Cuentas par comergiaiss v otras clentas per cobrar 5 278122 81 21.832,00 ,
Agtivos par impuestos corrientes 8 10,254 52 13.838 86
Totzl Actives Corrlantes 338.30%,20 2.862 570,27
Total Actlvas Corrientes
Inversiones 7 1.640,852 00 2.805.541 85
Utros Activos g 1.165.162,33 78805
Fropiedad de Inversion 9 581352713 5.831.090,88
Totas] Activos no Carrientes B.619.541,45 8.637.421,88
ACTIVOS TOTALES 8.957.850,65 11.499.892 15

PASIVOS Y PATRIMONIOD
Pasives Corrientes

Dbligacionss financieras corrientes 10 67 82727 ATFQ 372 AT
Pasivo por impuestos corrientes 11 203432 3.611,34 L
Otras cuentas por Pagar 12 914, 975,06 878.714 687
Total dail Pasivo Corrlentes 084.836,65 3.652 698,18
Pasive no Corriente
Cbligaciones financieras no corrientes 10 11B.666,76
Total Pasivo no Corriente 116 666,76 -
PASIVOS TOTALES 1.101.503,41 3.652.698,18 '?.:
PATRIMONIO
Captal Social 13 1.500.000,00 1.500.000,00 :
Reservas 14 2.186.476,20 2.153.411,82 :
Resultados dal gjercicio 8.053,28 33.064,38 i
Resultados Acumuwladaos 16 (153,716,651} {133.716 61)
Fesultados Acumuiados Adopcian NiIF 16 3013047 39.135,47
Superavilt per Revalorizacion de Frapiedades 4.275.394,91 4.275.384 91
Tatal del Patrimonio 7.85E.347,25 7.847.292,97
TOTAL PASIVO Y PATRIMONID 8.957.850,66 11.498.992,15
Las notas son parte integrante de los estados financieros. ;
- H s e
Ing. José Luis Sevllla G. Lie-Melliarrea

__.-')GE RENTE GENERAL co NT@O RA

¥

[P LR



BIEMES RAICES DE LA SIERRA PUNTOSIERRA S.A.
Estados Separados de Resultados Integrales

For ¢l afio terminade ¢f 31 diciembre de 2018
{Espresado dilares de Estados Unidos de América USS)

I[ngresos ordinarios
Utitidad Bruta en Ventas

Gastos Operacionales
Gastos de Administracion
Total Gastos Operacionales

Ltilidad en Operaciones

Otros (Ingresos) y Egresos

Otros ingresos
Otros gastos

Tatal otros ingrescs ¥ egresos
Wilidad antze de partlcipacidn trabajadares e
Impuesto a la renta

Impuesto & 1a renta corriente
TOTAL RESULTADOS INTEGRALES

Las notas son pate integrante de los estados financieros.

e A A
T

osd Luts Savilla G.
f;'fGERENTE GENERAL

Ing.

Notas 2018 2017
17 198.000,00 218.900,00
198.000,00 218.900,00
18 {92.384.39) (85.682,23)
' {92.384,39) {85.852,23)
105.615,61 133.217,77
16 48.259,15 185.116,69
20 {108.903,62) (255,884, 59
(58.644,47) {60.767,90)
46.971,14 42.449,87
21 (37.917,88) (9.385,49}
9.053,28 33.064,38
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BIENES Y RAICES DE LA SIERRA PUNTOSIERRA S.A.
Estadns Separados de Fiujos de Efectivo

Al 21 de diciembre del 2015

{Expresado dolares de los Estadas Unidos de Amérlca USH)

Fiujo te efactivo en actividades operativas
Efective Recibidos de Clientes
Pagadoe por Otros Gastos
Otras entradas (salidas) de efectivo

Efective neto usado en actividades operaflvas

Fluf¢ da afectlva an actividades de inversién
[nerementodDisminucidn de inversiones en accicnes
Efeclivo neto proveniente en actividades de inversion
Flujos de efective en actividades de financlamlanto
Dismirgcion de obligaciones bancarfas, netas
Incrementa ebligaciones bancarias, netas
Efactivo neto prevaniants en actividades de financiamiento
Aumento (Cisminucion} Meto de Efectivo y sus Equivalentes

Efectivo y sus Equivalentes al Iniclo del Perlodo

__Efective y sus Equivalente al Final del Periodo US$:

Las notas son parte integrante de los estados financigros,
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Ing /tosé Luis Sevilla G,
GERENTE GENERAL

s

2018 2017
180.745,00 532.559,00
{74.503,98) {38.118,28)
{207.173.90} {81,562, 41)
(180,928,88) 382.878,21
- 76,253 80
- 76.258,90

{2.770.372 17}

{723,626 10}

183,333, 40 3.000.000,00
(2.587.038,77) 2.276.373,80
(2777 96T 58) 273551101
2 B26.899 41 91.368,40

48.931 76 2.826.4889,41
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BIENES ¥ RAICES DE LA SIERRA PUNTOSIERRA 5.4,
Estados Separados de Flujos de Efectivo

Al 31 de diciembre del 2018

(Expresado dolares de los Estados Unidos de América US§H)

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

ttilidad del Ejercicio

Ajustes por partidaz distintas al efectivo
Depreclacian y amartizacionss
Otras paridas distintas al efectivo
ImpUesta a |2 renta comiente
Frovisiones interas no pagados
Cambios en Activos ¥ Pasivos

Varlacianes en actlvos
{Aumentot Bisminucion de cuentas par cobrar
{Aumento} Disminucion de ofros activos
©{Aumento) Disminusian de astivos par Impuestes comientas

Variaclones en pasivos
Aumento {Disminucidn) de otras cuentas per pagar
Aumento (Disminucion) impusstos corientas por pagar
Aumente (Dlsminuclan) de ofras cusntas por pagar no carrientes

Efective neto usado en actividades operativas

2018 2017
2.053,28 33.064.38
17 563,85 17724 80
- {10.831,00)
ar.e17.88 B.385.49
- 33.8235.1
{257 200,81} 313.659,00
(180,27 780,05
3.584 23 (13.072 B7)
{1.577.02) (4.206,44)
- 2.54049
(190,928 88) 382.878,21

Laz notas son parte integrante de los estadas financieros.
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SIENEN BASCES D LA STERRA PLENTONIENRREA 5.4
MNodes a tox bsfados Flareleroy Separaidos

AL 3T il diciembre de 2T

Fogresadties U808 Delares de fos Extodoy Unidoy de América

Nota 1 Constitucion y operaciones

Bienas y Raices de la Sierra Puntfosierra 5.A., fue constituida en |a ciudad de Ambato -
Ecuadar, Provincia del Tungurahua mediante escritura publica celebrada el 123 de Jukio del
2005 ante |a Doclora Helen Rubio Lecare Notario Poblice del Cantén Ambato e inscrita en el
Registro Mercantil bajo el # 399 el 27 de Julio del 2005. El plazo de duracion de la Compafiia
es de 80 afos contado desde la fecha de inscripcian del contrate constitutive en el Registro
Mercantil.

El chieto principal de [a Compafiia es la compra, adecuacion y arrendamisnio de bienes
inmuehles, inclusive las comprendidas baje el régimen de propiedad horizontal, diche objeto
social fue cambiado mediante escritura pdblica, celsbrada el 30 enero dei 2013 e inscrita en &
Registro Mercaril # 635 de Febrero 14 del 2013

Bienaes Raices de la Sierra Puntosierra 5 A, es propietaria de Compafiia Llantas y Servicios de
la Sierra Llantasierra 5.4, por el 99% del paquete accicnario.

Nota 2 Bases de presentacién y Preparackdn de Estados Financleros

2.1 Declaracién de Cumplimtentc

La situacion financiera, ef resultado de las operaciones y los flujos de efectivo 2a presentan da
acuerdo con normas  interacicnalss de  informacisn  financiera {NIF, NIC) vy sus
interpretacionss adoptadas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad {"lASB",
par sUs siglas en inglés),

2.2 Base de medicion

La compafila ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su criterio
cumplen sus propias consideraciones de imporancia relativa, con el fin de asegurar gue los
estados financieros, politicas contables ¥ notas, reflefan la preparacion y revelacian de todos
los hechos y circunstancias relevantes.

2.3 Base de presentacion de los estados financieros separados

De acuerdo con la MIC 27, los estados financieros de una entidad que posee subsidiarias
{entidades confroladas por la Compaiila) se preparan sobre Una base consolidada. Sin
embargo, es permitido gque se preparan estados financieros individirales de ia empresa
controlante, dencminades estados financieros separados, ya sea por lo requerido en |3
legislacidn del pals de la Compaiifa o por decision voluntaria de ta misma. En dichos estados
financieros separados ta inversion en accicnes en la Subsidiaria estan registradas al costo.

La Compafila prepara, de acuerdo a Mormas Intsmacionales de Informacion Financiera {NHF),
estados financiaros consclidados al 31 de diciembre de 2018, los cuates se presentan en forma
separada de estos astados financieros.

2.4 Moneda funcional y de presentacian

La unidad monestaria utiizada por la Compafila para las cuentas de los Estados Financieras y
sus notas s valoran wilizando la moneda del entorne ecendmico principal en que la compartla
opera; €5 el délar de los Estados Unidos de América, siendo [a moneda funcional y de

presentacion en el Ecuador,

v



BIENES RAJCES B LA NTERRA PUNTONERRA SA
Medren e fow Fontecfox Flaaholeros Separudos {vossifraiedda)

2.5 Uso de estimaciones y julclos

La preparacion de los estades financieros de conformidad con MIIF, requiere gue Ia
administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la apiicacion de las
pallticag contabies v los mantes de activos, pasivas, ingresos y gastos informados. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales puadan diferir de los
montos estimados peor la Administracion de |la Compaiiia.

Las estimaciones realizadas y supuestos ulilizados por la Comgpafiia se encuentran basadas en
la experiencia histdrica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes
externas calificadas. Sin embargeo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones
bajo clertas circunstancias,

Las estimaciones v pollticas contables significativas son deflnidas como aguellas gue son
impartantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafila
yio las que requisren un alfo grado de juicic por parte de la Administracion.

Las estimaciones y supuestes relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en &l perfodo en gue la estimacion
ez revisada y en cualguier perfodo futura afectads. '

2.6 Pericdo econdomico

El periode econdmice de la Compafiia para emitir los Estados Financieros corresponde entre el
T de enare y 31 de diciembre.

2,7 Autorizacion para la emision de los Estadas Flnancieros

Los estados financieros por el afio terminade al 31 de diciembre de 2017, han sids aprobados
por la Junta General de Accionistas el 27 de marzo del 2018, Los estados financieros por el
afo terminal el 31 de diciermbre de 2018, han sido emitides ¢on 1a autorizacién de la gerencia y
seran presentados a los accionistas para su aprobacion. La gerencia considera que Ins estados
financiercs seran aprobados por los accionistas sin modificaciones.

Mota 3 Eesumen de las principales politicas contables

Las poilticas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacion:

3.1 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En &l Estado de Situacidn Financiera, los saldos se clasifican en funcitn de sus vencimientos,
ooma corfientes con wencimiento igual o inferior a doce messs, contados desde la fecha de
cigrre de fos estados financieros ¥y como no corrientes, 108 mayores a ese perlodo,

3.2 Efective y equivalentes de efectlvo

La Compafiia considera como efectivo v equivalentes de efectivo a los saldos caja v bancos sin
restricciones y todas las inversionas financieras de facil liguidacion pactadas 3 un maximo de
noventa dias, incluyendo depdsitos & plazo, En el Estade de Situacién Financiera, los
sobregiros, de existir, &2 clasifican come obligacionas con instituciones en el "Pasiva Corriente™
3.3 Activos y Pasives Financieros.-

Los actives financieros son clasificados en las siguientes calegorias: présfamos y partidas por

cobrar y su correspondiente pérdida por deteriore. La Compaiiia ha definido y valoriza sus
activos financieros de la siguiente forma;

.10
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DBFENES RAICES PE F.ANIEREA PUNTONTERRA S.A.
Nodis o Fos Exfados Finaneleroy Sepiaraior feomtintiecion)

2.3.1 Préstamos y Partidas por Cobrar

Los préstamos ¥ cuentas a cobrar, se incluyen en cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas & cobrar en el balance, excepto para vencimientos supesores a 12 messs desde la
fecha del balance que s= clasifican come activos no corrientes. '

Cuentas por cobrar clisntes: Estan regisiradas a costo de la transaceidn pues, al momente de
su registra no hubieron costos adicionales que deban amortizarse a lo large de su vida Hil
esperada [costo amortizade aplicande el método de la tasa de interds efectiva). La entidad
registra provisidn por deteriore o incobrabilidad con cargo a resultados para el caso de las
cuentas por cobrar que |o requisran.

Estimacién o Deterioro para cuentas por cobrar de dudosa cobro

Las perdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables se registran comeo gastos en el
estado de resultados integrales. La determinacion de este deterioro se lo registra en base al
andlizis de cobrabilidad de cada una de las cuentas por cobrar.

El criteric que utiliza la Compafila para determinar si existe evidencia objetiva de una pérdida
por deterioro incluye:

= Dificultad financiera significativa del emisor u chligads;

= Incurmmplimienta del contratn, come el incumplimiento de pagos o mora en & pago del
principal;

= Es probable gue el prestataric entrara en la banca rota u ofras reorganizaciones
financiaras.

= La desaparicién de un mercado actwu para ese activo financiero debido a dificultades
financieras o

« |nformacion disponible que indica gus hay una reduccién medible en los flujps de
efectivo estimados de una cartera de activos financieros desde su reconocimiento
inicial, aungue k& reduccion aun no se pueda identificar con los activos financieros
individuales en Iz cartera,

El importe en libros de los actives se reduce a medida que se ubiliza |a cuenta de provision v la
pérdida se reconoce eh el eatado de resultados deniro de "gastos operacionales”, Cuando una
cuenta & cobrar es castinada, se regulariza contra los resultados ded perledo y posteriormenta
es actualizada la cuenta de provision para las cuentas a cobrar,

3.3.2 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar corfientes se reconocen @ su valor
naminal, ya que su plazo medio de pagoe es reducido y no existe diferencia material con su
valor razonable, ademas que a un porcentaje importante de |3s compras realizadas, son
pagadas de forma anticipada a sus proveedores,

Los acreedores comerciales incleyen aguellas obligaciones de pago con proveedores pot
bienes y servicios adsuitidos en el curso normal de negocic.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del giro

del negocio, asi como a obligaciones patrenales y tributarias, las mismas que son registradas a
sus correspondientes valores nominales,

11




BIENES RAFCES DE LA STERRA PUNTOSIERRA N4
Notos i fos Bvtadas Fiamacieror Separados (vontimiaefin}

3.3.3 Baja de actives y pasivos financieros
- Activos financieros

Un activa finansiers (o, cuando sea aplicable una parte de un activo financiere o una parte
de un grupo de activos financieres similares) es dade de haja cuando;

a) Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo fran terminade; o

by La Compafila ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del active o ha
asumide una obligacion de pagar fa lotalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediataments a una tercera parte bajo un acuardo de fraspaso,; v

c)  La Compaila ha transferido sustancialmente todos |os riesgos y beneficios def activo o,
de rno haber transferido ni retenide sustancialmente todos los riesgos y beneficios ded
activa, si ha transferido su control,

- Pasivos financierps

Un pasivo financiero es dade de baja cuando la obligacion de pago se termina, $& cancela
O ¥enoe,

3.4 Crédito trihutario

Corresponden principalmente a: anticlpos de Impueste a |a renta, credite fributariollvVA) v
retenciones en la fuente, los cuales & encuentran valorizados a su valer nominal ¥ no cuentan
con derivados implicitos significativos que genaran ka necesidad de presentarios por separado,

Las perdidas por deteriors de impuestos a no recuperarse se reqistran como gastos en el
gstado de resultades integrales por funcién, en base al analisis de recuperacion no
compensacion de cada una de las cuentas por cobrar,

3.5 Pagos anticipados

Se insluyen los seguros pagados por anticipade y ofros anticipos entregados a lerceros para
servicios o campra de bienes, los cuales se encuenfran valorizados a su valor nominal y no
cusntan con derivados implicitos signlficativas gque generen la necesidad de presentarlos por
separado.

Los seguras pagados por anficipados son amortizades mensualmente considerande el periodo
para &l cual generan beneficios acondmicos futuros.

3.6 Propiedad de Inverslén

En este grupo contable se registra las propiedades {terrenos y edificios, considerados en su
totalidad o en partes, o ambos) que 3¢ tienen (por parte del duefio o por patte del arrendatario
que haya acordade un arrendamisnte onerativa) para obtener rentas, plusvallas o ambas, en
lugar de para: sU uso en produccidn o suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administratives © su venta en el curso ordinaric de fas operaciones, cuande y sélo cuando: sea
probable gue las heneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales propiedades de
inversian fluyan hacia la entidad, y el costo de las propiedades de inversion pueda ser medido
en furma fiable,

El costo inicial de las propiedades de inversion se miden a su costo, & cual incluyen: el precio
de compra y cualguier desembolso directamente atribuible a sy ubicacton del activo en el lugar
y en las condiciones necesarias para gque pusda operar de o forma prevists por fa
Administracién,

12




BIENES RATCEN DE LA STERRA PUNTOSIERRA 54,
Nodis o fox Extades Finareieros Sepaeados feontiasacian)

Medicién posterior de las propisdades de inversién se miden por su costo mencs la
depraciacion acumutada v el impate acumulade de |las pérdidas por deterior del valor,

Las propiedades de inversion estdn presentados por su wvalor ravaluade, siendo el valor
razohabile ef de la fecha de revafuacion, menos dapreciacion acumuiada, Las revalorizaciones
se Bavan a cabo con suficiente regutaridad; {ultima realizada con ocasidn del afio de transicion
alas NIIF en el aifo 2010}, de tal manera que 2l valor en librog no difiera sustancialmente de los
gle se detarminaron como valores razonables al final de cada perlodo,

La politica de k2 Campaiiia respecto al registre de las revalorizacionss es que los incrementos,
resultantes de fos reavaldos sean reconocidos en gatrimenio come supserdvit por revalorizacién
{otro resultado integral), excepto cuands s reversa una disminucion de |a revalorizacion para
ef mismo activo previamente reconocido en el resultads, en cuyo caso se le atiiblye el
auments a las ganancias o pérdidas en la medida de la disminucién previaments come gasto,

3.6.1 Depreciacién Acumulada

La wida (il de un activo s& revisa, como minino, 3l rming de cada periodo anual y, si las
expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizaran como un
cambio en una estimacion contable, de acuardo con [a MG 8 Follticas Contables, Cambios en
las Estimaciones Gontables y Errores,

l.as depreciaciones de propiedades de inversidn, es reconocida en el resultado del periodo con
base en el método lineal sobre |as vidas dliles estimadas por la Administracion de la Compaiila.

3.6.2 Afos de vida utll estlmada

Las vidas (tilss v los valores residuales se han estimads como sigue:

Deseripeion Yida il valor residual
Terrenos MAA NiA
Edificios 28 3 57 afos 20%-2T%

3.7 Deterioro det valer de los actives (ne financieros}

bos activos sujetos a deprecfacidn o no, se someten a3 pruebas de deteriore cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podrian no recuperarse su valor en libros.
Las pérdidas por deterforo corresponden al monfo en el que el valor en libros excaede a su valor
recuperable, Al 31 da diciembre no se han reconccide pérdidas por deteriors de actives no
financieros.

3.8 Inversiones no corrientes

Inversiones &n subsidiarias: En este grupo contable se reqistra las inversiones reafizadas en
entidades dependientes sobre las gue la Compala tiens el poder para dirigir fas pollticas
financieras vy de operacidn, generalmente su patticipacion &3 superior a la mitad de los
terechos de voto,

Inversionas en asociadas: En este grupo contable se registra las inversiones realizadas en
entidades sobre las qgue la Cempaiiia ejerce influencia significativa pero no tiene control gue,
generalmente sy participacien accionaria esta entre el 20% y 50% de los derechos de volo.

Inversiones en ofras compafias: En este grupo contable se registra las inversiones realizadas
en entidades sobre las que la Compafila no ejerce influencia significativa y tienen una
participacion de hasta un 20% de los derechos de voto. Se miden inicialmente a sU costo de
adquisicion y posteriormente a2 su valor razonable menos costo de venta,

13




RIENES RASOEN DE L4 SIERRA PEANTOSTERRA 8.,
Nty o Lo Extados Finaocieros Seporados {contiancion)

Los aportes para fliura capitalizaciones y otros activos no corrientas son reconccidos inicial y
posteriormente al costo de adquisicién menos cualquier perdida por deterioro, los cualas no
cuentan con derivados impicitos significativos que generen [a necesidad de presentarlos por
separaca,

3.9 Provisicnes
La Compania considera que tas provisiones se reconocen cyando:

- L& Compafila tiene una obligacién futura, ya sea legal o implicita, coma resultado
de sticesos presentes,

- Es probable gue vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidarla
ohligacian;

- El importe se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones soh evaluadas periadicamente v s2 cuantifican teniende an consideracion la
mejor informacian disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros.

3.10 Impuesto a la renta corriente y diferido

Ei gasto por impuesto sobre [3 renka incleye &l impuesto cormente y el diferide. El impuesto
sabre la renta se reconoce en el estado de resultados, excepto que este asociada con alguna
partida reconocida directamente en la seccidn patrimonial, en cuyo casa se reconoce
diractamente en el patrimonio.

310.7impuesto a la renta corriente

El cargo por impusste a ia renta cormente se calcula mediante 13 tass de impusstos aplicable a
lzs utilidades gravables y se carga a los resultados del sfio en que se devenga con base en &l
impuesta por pagar exigible,

La tarifa de impuesto a la renta corrienfe al 31 da dictembre de 2018 es del 28% y para el 2017
fue del 22%, si el valor de las uwtilidades que se reinviertan en el pais se destinan a la
adguisicion de maguinarias nuevas vy equipoes nuevos que se utillcen para su actividad
productiva, la tarifa tendrs una reduccién de diez puntos porcentuales.

Al 21 de diciembre de 2018, la tarifa sera del 28% cuando la sociedad tenga accionistas,
socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes ¢ establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién con una participacion directa o indirecta,
individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aguel que corresponda a la
naturaleza de la sociedad. Pagaran una larifa mixta, es decir del 25 y 28% cuando Ja sociedad
tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, bensficiarios o similares residentes o
establecidos eh paraisos fiscales o regimenss de menor imposicién ¢on una participacidn
diresta o indirecta, individua! o conjunta menor al 50% del capital social o de aguel gue
corresponda a la haturaleza de la socisdad. Al porcentaje de k8 composicion societatia
correspondients a paraisos fiscales o reglmenas de menor imposicidon se aplicard la tarifa del
28% y al percentaje de 13 composicitn restante se aplicars |2 tarifa del 268% de impuesto a la
renta; el impuesto a la renta de |a socledad serd [a sumatoria de ambos valores de acuerdo a lo
indicado en el reglamento.

Reduccion de tarifa de Impussts 2 la renta para micro y pequefias empresas o exportadores
habituales del 3% en |a tarifa de Impuesto a la renta. Para exporfadores habituales, esta tarifa
se aplicara siempre que en el cormespondiente ejercicio fiscal se mantenga ¢ incremente el
emplac.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en wigor la norma que sxige el pago de un "anticipe
minimo de impuesto a la renta”, la referida norma establecid que en caso de que ol impuesto a
la renta causade sea menor gus el monto del anticipo minima, este dlimo se converird en
impuasto a la renta definitivo
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Moty e Tox Extaday Flronoferos Separgius {eoiinisneiin)

3.1ﬁ.2|mpuestu a la renta diferido

El impuesto sobre |a renta diferide se provisiona en su fotakdad utilizande ta metedologla de
MIC 12, Tal método se aplica a las diferencias temporarias entre el valor en libros de activos y
pasivos para efectes financieros y los valores utilizados para propdsitos fiscales. De acuerdo
con esta norma fas diferencias temporarias se identifican ya sea como diferencias temporarias
gravables {las cuales resuftaran en un futuro en un monto impenible) o difersncias tetmporartas

deducibles (las cuales resultaran en el futuro en partidas dedusibles). Un pasivo diferido par.

impuasta Tepresenta una diferencia {emporaria gravable, ¥ Un activo diferide por impuesto
representa una diferencia temporaria deducible.

Los activos y pasives por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales gue se
esperan sean de aplicacidn en el periodo en el que &l activo se realice o & pasivo se cancele.

l.os Bmpuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingress o gaste y son incluidos en &l
resultadn, excepto de gue hayan surgido de una fransacsisn o suceso reconocido fuera del
resultadn. par ejemplo por cambios en la tasa de impuestos o por cambios en la normativa
tributaria también por reestimaciones sobre la recuperabilidad de los actives por impuestos
diferidos o en la forrma esperada da recUperar &l valor en libros de un active. Se reconoceran en
otro resultade infegral o directaments en el patrirmonio.

3.11 Reconocimiento de ingreses

Los ingresas por actividades omdinarias incluyen el valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar de bienes ¥y servicios entregados a terceros en el curso ordinario de las
actividades de la Compafila. Los ingresos por actividades ordinarlas se presentan netos de
devoiuciones, rebajas v descuentos, siempre y cuando cumplan fodas y cada una de las
siguientss condiciones.

ay La Compafiia ha transferido al comprados los riesgos vy ventajas, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los bienes;

by La Compafitz no conserva para sl ninguna implicacién en la gestién corriente de |os
bienes vendidos, en el grado usualments asociado con {a propiedad, ni retiens =
control efectivo sobre 0% mismos;

c) Sea probable que la Compafilia reciba Ins beneficios econdmices asociados con la
transaccion; y,

d} El Importe de los ingresos ordinarios v sus coslos pusdan medirse con fiabilldad.

3.12 Costo y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a medida
gue son incurridos, independienterments de la fecha en que se haya realizado ef pago, y se
registran en af perlado mas cercana en gl gue 58 conocaen, .

3.13 MNormas e interpretaciones recientemente revisadas sin efecto materiai sobre los
Estados Financieros

A ia fecha de emisidn de estos estados financieros, se han putlicado enmisndas y mejoras a
las normas existentes. Bt IASE considera como necasarios y urgentes, los siguientes proyectos
aprobados, de aplicacidn ohligataria a partir de las fachas indicadas a continuacion:
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Hoirma

Tipo de Cambia

Aplicacion obligateria para
ejercicios iniciados a partir

e

NIHF &

MEF 15

CINHF

Ml 2

MIF 4

MIC 28

MIC 40

MIF 14

MHF 17

CINNF 23

MHF 9

MEC 19
MIF 3
MEF 11
HIC 12
HIC 23

MIC 28

PILLF 163

{nsfrumentos Financieros " Clasificacion vy
i ichn

Ingrests  procedantes  de contratos Eon
tlientas.

Transacciones on  moneda  extraners v
contraprastaciongs anticipadas.

Pagos basados ¢n acciones. Aclaracidn de
contabilizecitn de ciedos fipos de acclones

Contratos de Segurads

[mversiones  en asociadas v negocios
Gonjurtos

Transferencia de propiedeades de inversion
Arnrendamientos

Marco conc eptual

Contratos de equros

Incaridumbre sobre fratamisnto de impuesio a
las ganancias

Clausulas de prepago con compensacicn
nagativa

Modificacion, reditccidn o liguidacidn del plan
Conbinacion de nagiocios

Acuyerdos Comuntos

brgreesiy sobwe B renta

Costos por préstamos

Farticipacidn do fargom filRdg &0 Ssaciados ¥
neqoéing sonjonfos

Esfados financieros consslidados

01 de energ de 2018

01 de snero del 2018

G1 de enero del 20148

01 s ena ) del 2048
01 da enero dal 2048
31 de enero ded 2018
&1 de prero dol 2018

01 de enere dol 2049
01 de enero del 2020

01 da anero dal 2051

01 de enera dal 2019

01 de enero del 2019

(11 de graro del 2019
1 de enarc del 2019
0 do encro det 2019
01 de enero det 20192
(11 de enero defl 2019

01 de enero del 2019

Por determinar

La Administracion 28 encuenbra en proceso de evaluacion, sobre los impactos de los
pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero de 20189,

Mota 4 Efectlvo vy equivalentes de efectivo

Un detalle de la composicién de la cuenta, se presenta a continuacion, en dotares de los
Estados Unidos de América:
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BIENER RANCES DE LA STEREA PUNTOSTERRA SA.
Natax e fox Extudos Flaaaeferas Separades feomiinmeeida)

Descripeién 2018 2017
Efeclive en caja 80,00 80,00
Produbance CC 02080007151 35,476 36 £4.359,63
Bofivariano CC 120601375 13,395 40 208,247,328
Imwersiones Temporales Mon, Macional (1) (.00 2.533.232,40
Total 48.931,76 2.826.899.41

{11 Al 31 de diciembre 2017, corresponde a una inversién en ¢l Bance Produbanco a 38
dias plaze, packada a una tasa det 1.75%

Nota 5 Cuentas por cobrar comerclales y otras cuentas por cobrar

54 principal composicidn se presenta en el siguiente detalle, an délares de los Estados
Unidos de América: '

Descripzidn 2018 2017
Clientes Comparias no Relacionadas - 785,00
Clientes Companias Felacionadas 26.583,00 8.604,00
Subfotal: 26,583,00 9,332,00
Ctras Cuentas por Caobrar
Ctras cuentas por Cobrar 252.534,81 12,600,060
Subtotal; 252.539,81 12.500,00
Total: 279.122,81 21.832,00
Provision para Cuentas incobrables - -
Total: 279, 122,81 21.832,00

{iy Al 31 de diciembre del 2018 el vencimiento de las cuentas par cobrar se presenta a
continuacion:

2018 2017
____Antiglhedad de Cartera Monto USD$ % Monto USD§ %
Por vencer 26.583 00 100% $.332,00 100%
Total 256.583,00 100% 9.332,00 100%

Mota & Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestes corrientes, se encuentran compuestos por el siguiente detalle, en
délares de los Estades Unidos de América:

Descripcion 2018 2017
Crédity Tributario Impuesto a la Renta 217 0,00 13.838,86
Credite Tributarie Impuesto a la Renta 2318 10,254 B3 0,00
Total: : 10.254,63 13.838.86
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HIENESY BANCEN DM LA SIERRA PUNTONIERRA 5.4
Nodeey s Ty Bsfaelers Flpgacieras Separades (eanffnnncion)

Nofa 7 Inversiones en Acclones

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se presentan las siguientes inversionss, registradas por el
metodo dal costo, en ddlares de los Estados Unidoss de Amdérica:

Portantajs de partlelpacidn ' Saldeen Llbros
Compaiia Yalor Maminal 28 2017 2018 MY
£ S ubsidiar|

Lipntas y Servicios de la Sierra 5.4, 112385200 . B, G5 G0, B 1125882 00 112385200
Subtotak 112385200  1.t23.852 00

lnverslones on Azocizdas i
Hidrolambx 5, 4. : 517.000, 3 2% K 517.000.00 B17.600,00
Aparte paia Futiras Caphalizaclenas 000 1.164.689,57
Subtotal: 517.000,00 4.881.689,57
Total: 1.640.852.00 2.805.541,57

Mota 8 Otros activos ho corrfentes

Un detalle de tos olros activos no corrientes al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se presenta a
continuacidn, en dalares de los Estados Unidos de América;

Seldo en Libros

i Compania 2HME 2017

Cusntas por cabrar a largo plazo

Hidraotambo 5.4 1,164,688, 57 .40
1.164. 689,67 0,00

Intanglbles

Licencia Kairts 47278 789,03

472 76 789,058
Total: 1.165.162,33 789,058

Nota & Fropiedad de Inversidn

Un resumen de esta cusntz al 31 de diciembre, en ddlares de los Estados Unidos de América,
se presenta a cantinuacidn:

Dgsoripeion 2018 2017
Propiedades de inversidn, coste
Terrenos 4 758,798 B4 4 768,700 24
Edifleins 1185 238,12 1.185.238,12
Subtotal: 5.954.037,96 5,954,027 ,96
Propiedades de |nversién,depreciacion acumulada:
Edificios; (140.510.83) {122,545 083
Subtotal; (140.510,83) {122.946 98}
Propicdades de Inversicn MNefo:
Tarrenas: 4,758,798 84 4,768,750 84
Edificios: 1.044.727,28 1062291, 14
Totak 5.813.53712 £.831.030,98

Al 31 de diciembre de 208 y 2017, el terreno y los edificios respaldan ciertos créditos que Ia

Compafiia mantiene con instituciones bancarias, mencionadas en la Nota 10,
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RIENES RATCES DFE LA SFERRA PUNTOSTERRA 5.4,
Nores o fos Fytodos Flpanoferay Separaifos fcontimuaciin)

Nota 10 Obligaclenes financieras

Al cierre del ejercicio econdmico 2018 y 2017, las obligacionas financieras, presentan el
siguiente detalle, en dalares de los Estados Unidos de América:

Pescripcicn . Interés 2018 2017
Frodubanco )
préstame gue vence: Enerc 1872018 T : 2.500.000,00
Frovisidn interés 19.444 44
Tatal vencimlenta corto plaze 2.519.444,44

Banco Bolivariano

Préstamo que vence : Octubre 2018 10% 8333337
Prestames que vence ; Energ 2272015 9% 166,686,567
Préstamo que vence: Julio ZB2021 9% 86.111,13

Préstamo que vence: MNov 172021 10% 97222 27

Suhbtotal; 183.333,40 250,000, 04
{Menos) Vencimionta Largo Plaza 116666, 76 f
Subtatal BE. 666,84 2.769.444,48
Frovigion [niorés . 1,160,683 927 64
Total vencimienta corto plazo B7.827,27 2770272 17

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el préstamo del Banco Beolivariano estd garantizados
cod |a hipoteca del local ubicado en la calle Av. Cevallos y José Filomentor Cuesta.

Nota 11 Pasivo por Impuestos Corrientes

Al diciembre 31 de 2018 y 2017, los pasivos por Impuestos Corrientes se presentan en el
siguiente detalle, en ddlares de los Estados Unidos de América:

Cescripsldn 2018 2017
Impuesto al VYalor agregado por Pagar 594,00 3.611,34
Retenciones en fa Fuente por Pagar 1.440,32
Total: 2.034 32 3.611,34
Mota 12 Otras cuentas por pagar

Corresponde a los siguientes componentes, en délares de loz Estados Unidos de América:

Descripcion 2018 2017
Ctras Cuentas par Pagar 0,00 33,8233
Cuentas por Pagar ASSA {iy 814.97508 B44 855,36

Total: 814.975,06 878.714,67

fil Al31dediciembre del 2018 y 2017, corresponde 2 13 compra del local en Ricbamba
a la compaiiia Automotares de la Sterra S A
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BIENES RAMCES DE L STERRA PUNTOSTERRA 5.
Moty o las Fsfrdes Finaneferos Separados {contiinaciia)

Mota 13 Capital suscrito

Al 31 de diciembre de 2018 ¥ 2017, &l capital social es de 1"500.000 v estd constituide por
1°500.000 acciones ordinarias, nominativas o indivisibles, autadzadas, susaritas y en circulacion
con un valor nominal de un délar cada una.

Nota 14 Reservas

Esta cuenta estd conformada por:

Descripcion 2018 2017
Reserva Legal ) 229,366, 28 226,059,885
Reserva Facultativa 1.957.108.82 1,927 351,57
Total: 2.186.476,20 2.153.411,82

Leqal La Ley de Compafias del Ecuador requiere que por lo menos e 10% de la utilidad
llquida anual ses apropiada como reserva legal, hasta gque esta sicance como minimo el
50% del capital suscrita ¥ pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas,
gxcepto en caso de liquidacidon de la Compafia, pero puede ser vtilizada para absorber
pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Facultativa y estatutaria. Corresponde a la aprepiacion de las ganancias de gjercicios
anteriores, de acuerdo a resolucionss gue constan an actas de Junta General de
Accionistas,

Mota 15 Resultados acumulades

Los rasuftados acurmillades al cierre de fos afios 2018 ¢ 2017 corresponden a [a perdida que la
sfmprasa genard en ajarsicios anterioras. Se acumulan USDE (153.716,61).

Nota 15 Resultados acumulados de la adopeién por primera vez de las NIIF

Los ajustes de la adopcidn por primera vez de las NIIF, s& registrardn en 2| patrimonio en la
subcuenta denominada “Resultados acumulados provenientes de las adopeidn por primera vez
de las NIIF", separada del resto de los resultados acumulados El efecto de la aplicacion de las
hartmas internacionales fue de USD 38,139 47

Nota 17 Ingrescs

Los ingresos corresponden & la integracion de las siguientes cuentas. en daélares de los
Estados Unidos de Ameérica:

Dezeripeldn 2018 2017
Wantas de Sendcios 193.000,00 | 218890000
Total: ~182.000,00 218.900,00
Nota 18 Gastos de administracion y ventas

En los afios terminados el 31 de diciembre los gastos de administracion y ﬁfentas, S2 companan
de |a siguiente manera, en dolares de los Estados Unidos de América;
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BIEANES RATCES DFE LA STERRA PUNTONIERRA SA.
Natus o fox Estados Firancleros Separadas (conffiaaciin)

Cescripclén 2018 2017
{3astos Aporte Palronal 1.045 68 1.015,80
{Caztos Fondo de Resenva 404, 07 -
Depreciaclonas 17,563,865 17.563,65
Primas de Sequros 2.967,33 4.376.24
Fublicac|ones V0,69 78,54
Alencidn a8 Terceros 828,04 375,06
Honorarles y Asaesorfas 22.043,32 12.825,05
frnscripclones ¥ Gastos Legales 160,70 49,50
Ltiles de escrilarlo & imprezos 85,48 88,00
Manlenimiento Activos Fijos 25,00 TOE,00
Serviclos aG6,07 1.336,75
IrmpUestos y contrlbuslohes 45,793,774 4,014,485
Varios : 360,37 150,95
Total: 82,3584, 39 £5.682 23
Nata 18 Otros Ingresos

Los otros ingresos corresponden a la integracian de las siguientes cuentas, en daolares de

las Estados Unidos de America:

Descripcitn 20148 2017
[mteresas Ganadas |nversicn 4,673,258 33.825,31
Recuperacidn (5astos Préstamos Pradubanco 30,079,848 118.879,02
Oiros Ingresas 4,500, 0% 1.661,36
[ngresos por Impuesta Diferido 10,831,030
Tatal 48.259,15 165,116,685

Nota 20 Ctros egresos

Los otros egrescs corresponden a la integracion de las siguisntes cuentas, en dolares de

fos Estados Unidos de América:

Descripclan 2018 2017
Gaslos Financieres y Bancarios 30,035,682 150.331,35
Interés Préstamo ASSA 181803 71.5156,03
|rterés inversion - Froauio - 33,825,131
Ofros Egresos ) 535177 211,81
Total. 106.903 62 266,884,659
Nota 21 Impuesteo a la renta corriente

De acuerdo con la Ley Organica de Régimen Tributario Interng ¥ su Reglamenta, Ja Compafila
presenta su declaracion del impuesto por el periodo de doce meses que termina e 31 de

diciermnbre de cada afic.

& partr del gercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un "anticipo
minitme de impuesta a la renta”, cuye valor es calsuiado en funcidn de |as cifras repaortadas el
afio antetior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos ¥ gastos deducibles, 0.4% de los

ingresos gravahbles y 0.4% de los activos.

La referida norma establecio gue en caso de que el impueste a la renta causads sea menor
que al monto del anticipe minime, este Utimo se convertird en impuesto a la renta definitivo.

Dicha deteriminacion fus como sigus;
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RIENES RATCES DEFA STERRA PUNTOSIERES 5.,
Notas o Tov Extudos Financieros Separados (confinmacidn)

Descripcion 2018 2017
Ganancia del Ejercicio 45.971,14 42,449 87
{-} Participacian Trabajadores
Utitidad antes de impussts a la retta 46.871,14 42 449 87
(-] Dividendos - -
{+} Gazbos no deducibles - 211,45
{-1 Ctras Rentas exentas ¥ no gravadas - -
{+) Paricipacitn frabajfadores atribuibles a
ingresos excentos - -
{(+) gastos incurides para generar ingreses exsentos - -

{-1 Deduccicnas Trabajadores con discapacidad - -

(-} Deducciones Incremento Neto de Empleo - -
Utilidad gravabie 46.971,14 42.661,32
Impueasto a ia renta Causado:

Tarifa 22% (Pequefia empresa, ventas mencres a

USDE 1.000.000,00) 10.333,65 938549

Anticipn determinado mayor que impuesto causado A7 817,86 278049 78

Anticipo determinado correspondiente al gjercicio

fiscal declarado 37.917 88 279590 78

{-1 Anlicipo pagado Tray 2Zda cuota (17.444,88) {2.751,78)

(-} Saldo a favor afo 2017 {13,838 883 -

{-} Retenciones en la Fuenle recibidas {16,888, 77) {20.472.57}
Saldo del impuesto a pagar {10,254,63) {13.828.86)

Mota 22

Partes Relacionadas

Un resumen de |os saldos de cusntas por cobrar ¥ pagar compafiias relacionadas al 31 de
dicfembre 2018 y 2017 corresponde a la integracién de las siguisntes cuentas en ddlares de los

Estados Unidos de America

Cuantas par cobrar

Saldo Otras Salrfo al
Empresa Inicial Algurileres Opeoracionos A Cohros J1M122018
Allosiareg 5.4 £.258 00 51,000, 03 320,00 BE.8523,00 H0.518,00
Canfralcar 5.4 3.346,00 42,000, 00 £.040,00 43,584, 00 6.892,00
Auptornotares de ls
Sierra 5.4 90,000, 00 10.800,00 93 830,60 TEO 00
Softierra 5.4 4.500.00 2.295,00 2. 205 0
Total 8.604 00 193.000,00 4.500,00 23180 00 208,281 00 26584300
Cusntas por cobrar
Saldo Otras Baldao af
Emprasa Inieial Alquilares aparaclongs VA Cabros A28
Saftzsierra S.A - - 215.038.81 - - 215.035. 81
Total u u 215,038,581 - - 215,038,841
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BIENES RAICES DE LA STERRA PUNTOSTERR A S.A. .
Notas o fow Esfados Financieros Separados foonfinnacidi)

Nota 23 Contratos y contingencias
231 Contratos

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la compafila no ha celebrado contratos que requiera ser
revelado,

23.2 Contingencias

Al 3 de diciembre de 2018 y 2017, no axistan contingencias de cardcter significativas que
pudiaran ariginar el registre o revelacidn de sventuales pasivos,

Mota 24 Precios de Transferencia

De acuarde a la Resolucion NAC DBERCGEC15-00000455 establece que: “Los sujstos pasivos
del impuesto-a la Renta que hayan efectuads operaciones con panes relacionadas locales ywio
domiciliadas en el exterior, dentre de un mismo perieda fiscal en un monte acumulade superior
a los fres millones de délares de los Estados Unides (USD 3.000.000,00), deberan presentar al
Servicio de Rentas internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas”

"Aguellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales
y/o domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periode fiscal, en un monio acumulado
superior a los quince millones de dadlares de los Estados Unidos de America {USD
1500000000} deberan presentar adiciohalmenfe al Anexo, el Informe de Precioz de
Transferencia". :

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafila no ha registrado &n sus resultados
transacciones con partes relacionadas gue superen los mentos establecidos, por lo tanto no
estd en la obilgacion de presentar Anexoes ¢ Informes de Precios de Transferencia.

Mota 25 Administracion de Riesgos

La gerencia administrativa y financiera es |a responsable de maonitorear constantements los
factores de rizsgo mas relevantes para |2 empresa, en base a una meledologia de evaluacion
centinua. La empresa administra una serie de procedimientos y pollticas desarrclladas para
disminui su exposicidn al riesgo frente a variaciones de Inflacion.

Factor de Rlesge Financlerc.- En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la compafila estd expuesta a diversos rigsgos financteros que pueden afectar
de manera significativa el valor econdmico de sus flujos v actives y, en consecuencia, sus
resultados. Las pollticas de administracién de resgos son aprobadas ¥y revisadas
pefiddicaments por la Administracian,

Riesgo de Mercado.- Es la posibilidad de gue {a fluctuacion de variables de mercado tales
coma tasas de interés, tipn de cambin, precios de productos, etc., produzcan pérdidas
gcondmicas dehido a la desvalorizacién de flujes o activos ¢ a la valerizacion de pasives,
debido a la nominacidn o indexacion de estos a dichas vanables, La empresa no se encuentra

sujety a esta rizsgo.

Riesgos de investigacion y desarrolio: La compafia na se encuenira expuesta a este fipo de
riesgos.

Riesgos cambiarios: La compadia no asume rigsgos cambiarios.
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Riesgos de tasas de interés: El riesgo de tasa de interés surge de su endeudariento de largo
plazo. La ampresa mantiene créditos can instifuciones financieras, y conoce las tasas aplicadas
sobra sus obligaciones.

Riesgo de Liquidez: La hguidez de la compafila es mangjada por la adrministracian, la principal

fuente de liquidez en la situacion actual de la empresa, corresponde a los Flujos obtenidos del

normal funcioramiento de sus operaciones,
Nota 26 Hechos ocurridos después del periode sobre ot que se informa

Hasta la fecha de la emision de esios estados financieras no se han presentado eventos que
s& conozaa, en la opinian de la Administracién de la Compaidia, puedan afectar la marcha de la
compafla o pusdan tener un efecto significativo sobre [os estados financieros, que no s haya
revelado en los mismos.

g

Jyff.-'( . . i __"___.?*.:
Ing! José Luis Sevilla G. Lic. Nelly Larrea
GERENTE CONTADORA
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