BIENES RAICES DE LA SIERRA PUNTOSIERRA S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013

Nota 1. CONSTITUCION Y OPERACIONES

BIENES RAICES DE LA SIERRA PUNTOSIERRA S.A. (en adelante "la Compandia"), se
constituyd en la ciudad de Ambato cantdn de la provincia de Tungurahua; la escritura fue
protocolizada el 28 de junio de 2005 y fue inscrita en el Registro Mercantil bajo el nimero 399
el 13 de julio de 2005.

La Compafia tiene por objeto social la compra, adecuacion y arrendamiento de bienes
inmuebles, inclusive las comprendidas bajo el régimen de propiedad horizontal, dicho objeto
social fue cambiado en la resclucién nimero 48 del 30 de enero de 2013, la Junta General de
Accionistas aprobd dicho cambio el 19 de noviembre de 2012.

La Compaiiia es accionista principal de la empresa Llantas y Servicios de la Sierra, Liantasierra
S A. (en delante “la Subsidiaria”) con quien consolida sus estados financieros. La compafiia
posee el 99,99% (2013) del capital social de la Subsidiaria. La Subsidiaria tiene como objete
social entre otras actividades la compra, venta, importacién, y distribucion de ruedas y llantas
para todo tipo de automotores, ya sean nuevas, usadas y/o renovadas y sus accesorios
complementarios. Los estados financieros separados adjuntos deben leerse en conjunto con
los estados financieros consolidados.

Nota 2. BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

2.1 Declaracion de Cumplimiento

Los presentes estados financieros de la Compafiia son preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (IFRS por sus siglas en inglés) y sus interpretaciones
emitidas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
inglés). Estas normas han sido adoptadas en el Ecuador por la Superintendencia de
Compaiiias; y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas,
ademas de su aplicacion uniforme en los ejercicios que se presentan.

2.2 Base de medicion
Los estados financieros de la Companiia se registran sobre la base de devengado.
2.3 Base de presentacion de los estados financieros separados

De acuerdo con las NIIF, los estados financieros de una entidad que posee subsidiarias
(entidades controladas por la Compania) se preparan sobre una base consclidada Sin
embargo, es permitidc que se preparen estados financieros individuales de la empresa
controlante, denominados estados financieros separados, ya sea por lo requeridc en la
legislacion del pais de la Compaiiia o por decision voluntaria de la misma. En dichos estados
financieros separados la inversion en acciones en la Subsidiaria estan registradas al costo

En cumplimiento de las NIIF, la Compania también prepara estados financieros consolidados
son su Subsidiaria (ver nota 1), empresa considerada como tal, por cuanto la Compania
mantiene el poder de gobernar sus politicas operativas y financieras, adicionalmente, la



BIENES RAICES DE LA SIERRA PUNTOSTERRA S.A.

Notas a lny estados finuncieros (Continreacian)

Compaiiia tiene al 31 de diciembre de 2013 el 99,99% de participacion en el patrimonio de
dicha entidad. Los estados financieros separados adjuntos, reflejan la actividad individual de la
Compaiia, sin incluir los efectos de la consolidacion con los estados financieros de la
Subsidiaria.

2.4 Moneda funcional y de presentacion

La unidad monetaria utilizada por la Compaiiia para las cuentas de los Estados Financieros y
sus notas es el dolar de los Estados Unidos de Ameérica, siendo la moneda funcional y de
presentacion.

2.5 Periodo econdmico

El periodo economico de la Compaiiia para emitir los Estados Financieros corresponde a un
afno terminado al 31 de diciembre.

2.6 Uso de Estimaciones y supuestos

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y los montos de
activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Debido a la subjetividad inherente en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracion de la Compaiiia.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basadas en
la experiencia historica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes
externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones
bajo ciertas circunstancias.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la estimacion
es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

2.7 Autorizacion para la publicacion de los Estados Financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2013 han sido aprobados por la Junta General
de Accionistas celebrada el 28 de Enero de 2014.

Nota 3. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
éstos estados financieros, éstas politicas han sido disefiadas en funcién a las NIIF vigentes al
31 de diciembre de 2013 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en
estos estados financieros. A menos que se indique lo contrario.
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3.1 Efectivo y equivalentes de efectivo

Para propositos de la presentacion en el estado de flujos de efectivo, la Compafiia clasifica en
el rubro de equivalentes de efectivo 1os recursos en caja, bancos y las inversiones en valores
con vencimiento menor a los 90 dias, los cuales se presentan al costo, que se aproxima al valor
de mercado con vencimientos menores o iguales a tres meses, Por su naturaleza son
adquiridos y mantenidos por la Compania para obtener rendimientos.

3.2 Activos y Pasivos Financieros

3.2.1 Clasificacion, reconocimiento y medicion
La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

. Cuentas por cobrar,
= Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, vy,
= Activos financieros disponibles para la venta.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias;

. Pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, y,
« Cuentas por pagar.

La clasificacién depende del propodsito para el cual se adquirieron los activas o contrataron los
pasivos. La Administracion de la Compaiia determina la clasificacion de sus activos y pasivos
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial, es decir cuando se compromete a comprar
el activo o pagar el pasivo.

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente por su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte
del active o pasivo. Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método del interés efectivo, menos cualquier estimacion por deterioro, en los
casos aplicables. Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a
continuacion:

a. Cuentas por cobrar y por pagar, corrientes y no corrientes

Estas cuentas se registran al costo de transaccién, es decir a su valor nominal. Las NIIF
requieren que los documentos o cuentas por cobrar y por pagar sean contabilizados al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo, sin embargo las partidas por cobrar y por
pagar son activos y pasivos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o determinables,
gue no se negocian en un mercado activo, por lo que estas cuentas por cobrar y por pagar
estan valuadas a su valor nominal o de transaccion.

Estos activos y pasivos son considerados como corrientes, excepto en los casos en que los
vencimientos se extienden mads alla de los 12 meses después de la fecha de cierre de los
estados financieros en cuyo caso estas cuentas por cobrar y por pagar son consideradas como

activos o pasivos no corrientes.
b. Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar comerciales, son valores adeudados por los clientes por el servicio de
arriendo en el curso normal de los negocios. La politica contable de la Compaiiia es reconocer
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las cuentas por cobrar comerciales a su valor nominal menos los cobros realizados y
posteriormente medirlas a su costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Sin embargo, debido a que dichas cuentas tienen plazos de cobro relativamente cortos, el
costo amortizado no difiere significativamente de su valor nominal por cuyo motivo no se ha
efectuado el ajuste de las cuentas al que resultaria de aplicar el referido método de costo
amortizado.

Estimacion o Deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro

La estimacion de cuentas de dificil cobro se revisa y actualiza de acuerdo con el analisis de
morosidad segun la antigiedad de cada grupo de deudores y sus probabilidades de cobro.

c. Cuentas por pagar comerciales

Son obligaciones de pago principalmente por servicios y seguros adquiridos a proveedores en
el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que el equivalente a su costo
amortizado, puesto que esos pagos que se realizan en el corto plazo.

3.3 Propiedad, planta y equipo

3.3.1 Reconocimiento y medicién

Los elementos de propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmente a su costo que
comprende su precio de compra y cualquier costo directamente atribuible para poner al activo
en condiciones de operacién para su uso destinado.

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedades, planta y equipo son rebajados
por la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor acumulada.

Los costos posteriores son incluidos en el valor en libros del activo o reconocidos como un
activo separado, segun corresponda, solo cuando es probable que los beneficios econdmicos
futuros asociados el bien fluiran a la Compafia y el costo del bien puede ser medido de manera
confiable. Los gastos de mantenimientos y reparaciones menores se cargan a los resultados
del ano.

El valor de los activos y la depreciacion acumulada de los elementos vendidos o retirados se
descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro, y el
resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa.

3.3.2 Depreciacion

Se deprecia de forma separada cada parte de un elemento de propiedades, planta y equipo
que tenga un costo significativo con relacién al costo total del elemento.

La Compania distribuye el importe inicialmente reconocido con respecto a una partida de

propiedades, planta y equipo entre sus partes significativas y deprecia de forma separada cada
una de estas partes.

Una parte significativa de un elemento de propiedades, planta y equipo puede tener una vida
util y un meétodo de depreciacion que coincidan con la vida y el método utilizados para otra
parte significativa del mismo elemento. En tal caso, ambas partes se agrupan para determinar
el cargo por depreciacion.

10
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El cargo por depreciacion de cada periodo se reconoce en el resultado del periodo
3.3.3 Importe depreciable y periodo de depreciaciéon
El importe depreciable de un activo se distribuye de forma sistematica a lo largo de su vida util.

La vida atil de un activo se revisa, como minimo, al término de cada periodo anual y, si las
expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizaran como un
cambio en una estimacion contable, de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en
las Estimaciones Contables y Errores.

La depreciacion se contabiliza incluso si el valor razonable del activo excede a su importe en
libros, siempre y cuando el valor residual del activo no supere al importe en libros del mismo.
Las operaciones de reparacion y mantenimiento de un activo no evitan realizar la depreciacion.

El importe depreciable de un activo se determina después de deducir su valor residual, En la
practica, el valor residual de un activo a menudo es insignificante, y por tanto irrelevante en el
calculo del importe depreciable.

El valor residual de un activo podria aumentar hasta igualar o superar el importe en libros del
activo. Si esto sucediese, el cargo por depreciacion del activo sera nulo, a menos que—y hasta
que—ese valor residual disminuya posteriormente y se haga menor que el importe en libros del
activo.

La vida util de un activo se define en términos de la utilidad que se espere que aporte a la
Compafiia. La politica de gestién de activos llevada a cabo por la Comparia podria implicar la
disposicién de los activos después de un periode especifico de utilizacion, o tras haber
consumido una cierta proporcion de los beneficios econémicos incorporados a los mismos. Por
tanto, la vida uatil de un activo puede ser inferior a su vida econémica. La estimacién de la vida
util de un activo, es una cuestién de criterio, basado en la experiencia que la Compaiiia tenga
con activos similares.

3.3.4 Meétodo de depreciacion

El metodo de depreciacion utilizado es el de linea recta con cargo a las operaciones del afio y
reflejara el patron con arreglo al cual se espera que sean consumidos, por parte de la entidad,
los beneficios econdmicos futuros del activo.

La depreciacion se calcula mediante el método de la linea recta para imputar su costo o los
montos revaluados a sus valores residuales durante la vida Gtil estimada, tal como sigue:

Vehiculos 20%
3.4 Deterioro del valor de los activos

Las NIIF requieren que se estime el importe recuperable de los activos cuando exista indicacion
de que puede haberse deteriorado su valor. Se requiere reconocer pérdida por deterioro
siempre que el importe en libres del activo sea mayor que su importe recuperable; esta pérdida
debe registrarse con cargo a resultados si los activos en cuestion se contabilizan por su precio
de adquisicicn o costo de produccion, y como disminucion de las cuentas de superavit por
revaluacion si el activo se contabiliza por su valor revaluado,

El importe recuperable se define como el mayor entre el precio de venta neto y su valor de uso
Para la Compafiia el valor de uso es el apropiado; se calcularia trayendo a valor presente los

11
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flujos de efectivo que se espera que surjan de la operacion continuada del activo a lo largo de
su vida util. El importe recuperable se puede estimar tomando en cuenta lo que se denomina
una unidad generadora de efectivo, que es el mas pequerio grupo identificable que incluya el
que se esta considerando y cuya utilizacion continuada genere entradas de efectivo gue sean
en buena medida independientes de las entradas producidas por otros activos o grupos de
activos.

3.5 Propiedades de Inversion

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtencion de plusvalia o para generar
renta a través de contratos de arriendo.

Las propiedades de inversion son registradas al costo revaluado, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicion o construccién del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicion sélo son capitalizados cuando es probable que beneficios
econdémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compaiiia y los costos pueden ser
medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o
mantenimiento y son registrados en los resultados integrales cuando son ocurridos.

La depreciacién es calculada linealmente basada en la vida Gtil estimada de los bienes
considerando su valor residual. Las estimaciones de vidas Utiles y valores residuales de las
propiedades de inversion son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de
los estados financieros.

La vida util estimada de las propiedades de inversion esta entre 20 y 60 afos. Los terrenos no
se deprecian.

3.6 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El impuesto
sobre la renta se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con alguna
partida reconocida directamente en la seccién patrimonial, en cuyo caso se reconoce
directamente en el patrimonio.

3.6.1 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante Ia tasa de impuestos aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible.

La tarifa de impuesto a la renta corriente es del 22%, de acuerdo a disposiciones legales
vigentes la tarifa sera del 24% para el afio 2011, del 23% para el ano 2012, y del 22% para el
ano 2013, si el valor de las utilidades que se reinviertan en el pais se destinan a la adquisicién
de maquinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva, la tarifa
tendra una reduccién de diez puntos porcentuales.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entr6 en vigor la norma que exige el pago de un "anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas
el ano anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertira en impuesto a la renta

12
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definitivo.
3.7 Préstamos bancarios y sobregiros

La politica de la Compaifiia es reconocer los préstamos bancarios inicialmente al valor de
mercado y posteriormente medirios al costo amortizado; cualquier diferencia entre el monto
recibido (neto del costo de la transaccion) y el valor de reintegro es reconocida en el estado de
resultados en el plazo de los préstamos, usando el método del interés efectivo. Sin embargo,
debido al plazo relativamente corto por el cual se contratan estos préstamos su valor nominal
no difiere significativamenie del que resultaria de aplicar el referido método del costo
amortizado.

Los préstamos bancarios y sobregiros son clasificados como pasivos corrientes a menos que la
Compaiiia tenga un derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por, al menos, 12
meses despues de la fecha de cierre de los estados financieros.

3.8 Provisiones corrientes
Las provisiones se reconocen cuando:

= La Compania tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de
eventos pasados.
Es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion.
El monto de ha estimado de forma fiable.

Les montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la administracion, a la
fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligacion.

3.9 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por arriendos son reconocidos en el estado de resultados cuando se realizan.

Los ingrescs comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la venta de
arriendos en el curso ordinario de las actividades de la Compaiiia. El ingreso se expone neto
de los adicionales por impuestos, devoluciones y descuentos.

La Compaifiia reconoce el ingreso cuando su monto puede ser medido confiablemente, cuando
es probable que los beneficios econdmicos futuros fluyan a la Compania y se hayan cumplido
los criterios especificos que aplican a las actividades de la Compania, segun se describe
debajo. Se considera que el monto del ingreso no ha sido determinado de manera confiable
hasta que todas las contingencias relacionadas con la venta hayan sido superadas La
Compaiiia basa sus estimados en los resultados historicos, tomando en consideracion el tipo
de cliente, el tipo de transaccion y las especificaciones de cada acuerdo comercial.

3.10 Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Compaiiias, el 10% de la ganancia neta de cada ejercicio debe ser
apropiado como reserva legal hasta que el saldo de esta reserva sea equivalente como minimo
al 50% del capital social. La reserva legal obligatoria no es distribuible antes de la liquidacion
de la Compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas netas anuales.

13
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3.11 Normas de Contabilidad recientemente emitidas

A la fecha de emision de éstos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compainia no

ha adoptado con anticipacién. Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas
indicadas a continuacion:

NIIF/NIC Titulo Efectiva a partir

NIC 19 Beneficios a empleados 1 de Julio 2014

NIC 39 Instrumentos Financieros: 1 de Enero 2014
Reconocimiento y Medicién

NIC 36 Deterioro del Valor de los Activos 1 de Enero 2014

CINIIF 21 Gravamenes 1 de Enero 2014

La Administracion de la Compaiiia estima que la adopcion de las normas, enmiendas, mejoras
e interpretaciones antes descritas que sean aplicables, no tendran un impacto significativo en
los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial.

Nota 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Se refiere a:

Descripciéon 2013
Fondo Rotativo 60,00
Produbanco 0208000828-1 1.584,82
Bolivariano CC 120-501347 9.579,59
Promerica CC 104149501 172,65

Total US$ 11.397,06

Al 31 de diciembre de 2013, son activos financieros libres de uso y sin restricciones.

Nota 5. OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Se refiere a:
Descripcion 2013
Préstamo Hidrotambo 330.000,00

TotalUS$ 330.000,00
—_—

Al cierre del periodo 2013 el saldo del préstamo a la empresa Hidrotambo S.A.
no tiene movimiento alguno; éste préstamo no devenga intereses.

14
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Nota 6. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Se refiere a;
Descripcion 2013
Vehiculo Jeep Captiva 34277 .15
Vehiculo Gol 16.062 .50
Vehiculo D-MAX CRDI FULL 33.420.00
Total US$ 83.759,65
Menos depreciacién acumulada (a) 38.620.26
Total USS 45.139,39
Movimiento: 2013
Saldo neto al 1 de enero 48.203,05
Adiciones / Ajustes 33.420,00
Bajas / Venlas 24 987 .30
Depreciacién del afio 11.496.36
Total US$ 45.139,39
Nota 7. PROPIEDADES DE INVERSION
Se refiere a:
Descripcion 2013
Terreno Venus 2.254.320,00
Terreno Av. Cevallos 1.215.076.00
Terreno Riobamba 1.029.132.00
Terreno Av. Miraflores 27027184
Edificio Venus 55.044 57
Edificio Av. Cevallos 28570896
Edificio Riocbamba B44 484 .59
Total US$ 5.954.037,96
Menos depreciacién acumulada (3) 52.691.56
Total US$ 5.901.346,40
Movimiento: 2013
Saldo neto al 1 de enero 591881022
Adiciones / Ajustes -
Bajas /Ventas -
Depreciacion del ano 17.583 82
Total USS 5.901.346,40

15
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Nota 8. INVERSION EN ASOCIADA

Se refiere a:
Descripcion 2013
Hidrotambo S A (Capital suscrito y pagado) (a) 220.000,00
Hidrotambo S.A. (Aportes Futuras Capitalizaciones) 1.240.948,57
Llantas y Servicios de la Sierra S.A. (b) 1.123.852,28
Hospital Millenium 50.000,00
Provisién por deterioro (c) - 50.000,00
Total US$ 2.584.800,85

(a) El porcentaje de participacion en el patrimonio es del 37,29% (2013)

(b) El porcentaje de participacion en el patrimonio es del 99,99% (2013)

(c) Al 31 de diciembre de 2013, se completd de provisionar la inversion en la comparfia
Hospital Millenium dicho gasto fue considerado como no deducible para efectos de la

determinaciéon del impuesto a la renta del afio 2013.

Nota 9. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Se refiere a:

Descripcion 2013

Impuesto a la renta por pagar (ver nota 17) 12.566,35

Retenciones por pagar 2.418,00
Total US$ 14.984,35

Nota 10. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Se refiere a:

Descripcion 2013

ASSA (German Barona) 34.720,48

AUTOSIERRA (M.aurelia Cobo) 16.994 23

Barona Sevilla Manolo 34.025,73

Otras Ctas por Pagar 6.876,71
Total US$ 92.617,15

Nota 11. OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTES

Se refiere a:

16



BIENES RANCESN DE LA SIERRA PUNTOSTERRA S L.

Naras o fos extadoy fTinancieros (Continuadian)

Descripcion

2013
Aportes Futura Capitalizacion 463.311 .96
Aportes Futura Capitalizacion 381.577.40
Préstamo Accionistas 48563642

Total US$ 1.330.525.78

Estos valores no tienen movimiento ni devengan intereses.

Nota 12. CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compania al 31 de diciembre de 2013 corresponde a
US§1.500.000,00.

Nota 13. RESERVAS

Se refiere a:
Movimiento de las reservas: 2013 2013
Reserva Legal Reserva Facultativa
Saldo al 1 de enero 54.991 .10 494 919,97
Apropiaciones 50.162.,95 451 466,50
Usos - =
Total US$ 105.154,05 946.386,47

Nota 14. SUPERAVIT POR REVALUACION

De acuerdo a lo sefialado por la NIIF 1, la Compania aplicod la exencion del valor razonable y
ha optado por utilizar dicho valor razonable como costo atribuido para sus propiedades de
inversion gue incluyen terrenos y edificios (ver nota 7), a la fecha de transicion a las NIIF
mediante el uso de tasaciones efectuadas por expertos independientes calificados.

El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre de 2013 es de USS$ 4.275.394,91.

Nota 15. INGRESOS ORDINARIOS

Se refiere a:

Descripcion 2013
Arriendo Local # 1 -Coma nuevos 179 800,00
Arriendo Local # 2.- Centro 90.000.00
Arriendo Local # 3 .- Riobamba 180.000,00

Total USS 449.800,00
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Debido a la naturaleza de las operaciones de la Compaiiia, los riesgos y beneficios
relacionados con los bienes en arrendamiento son retenidos de manera significativa por la
Compaiiia, por lo que dichos contratos se clasifican como arrendamientos operativos.

Nota 16. PARTICIPACION EN LAS GANANCIAS DE ASOCIADAS

Durante el afio 2013, la Compaiiia recibio el valor de US$ 165.809,85 correspondientes a los
dividendos de la Subsidiaria.

Nota 17. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

De acuerdo con la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, la Compaiiia

presenta su declaracion del impuesto por el periodo de doce meses que termina el 31 de
diciembre de cada afio.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
ano anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Durante el 2013 la Compaiiia registré6 como impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue
mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente.

La determinacion del impuesto a la renta se lo realiza de acuerdo a lo estipulado en el articulo

46 del Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno. Dicha
determinacion fue como sigue:

Descripcion 2013
Utilidad antes de participacion de los trabajadores en las

utilidades y antes del impuesto a la renta 461.991,77
(Menos):

Amortizaciéon de Pérdidas Fiscales - 36.938,15
Ingresos por Dividendos - 165.809,85
Mas:

Gastos no deducibles 17.367.,00
Base Imponible: 276.610,77
Impuesto a la renta causado, 22% (a) 60.854,37
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(a) Al 31 de diciembre de 2013, la determinacion del saldo del impuesto a la renta por
pagar o la determinacion del saldo a favor, fue la siguiente:

Descripcién 2013
Impuesto a la Renta Causado 60.854 .37
Anticipos Pagados - 13.168.02
Retenciones Recibidas - 35.120,00
Créditos Tributarios -
Saldo a pagar (a favor) 12.566,35

Nota 18. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el afo 2013,
con companhias relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de compafiias relacionadas a
las compafias con accionistas comunes y/o con participacion accionaria significativa en la
Compaifiia.

Descripcion 2013

Compra de Activos Fijos
Automotores de la Sierra S A 33.420.00

Dividendos Recibidos
Llantas y Senvcios de la Sierra S A 165809 85

Ingresos por Arriendos
Centralcar S A 90.000.00

Automoltores de la Sierra S A 359.800,00

Nota 19. ADMINISTRACION DE RIESGOS

Riesgos de mercado: la compafiia asume riesgos relacionados con las fluctuaciones de la
oferta y la demanda propios de un mercado abierto de libre competencia,

Riesgos de propiedad, planta y equipo y Propiedades de Inversion: la compania mantiene
polizas de seguros sobre |a totalidad de los activos.

Riesgos financieros: la compaiiia mantiene una adecuada capacidad financiera para cumplir
sus obligaciones y cuenta con los bienes y recursos necesarios para continuar con la operacion
de su negocio. La compania mantiene operaciones crediticias con instituciones financieras.

Riesgos de tasas de interés: la compafiia no enfrenta riesgos en la fluctuacion de tasas de
interés, ya que las tasas de interés pactadas son fijas y controladas por el Gobierno de la
Republica del Ecuador.

Riesgos de crédito: la compafiia enfrenta riesgos crediticios normales asociados con toda
actividad comercial.
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Nota 20. CONTINGENCIAS
Revision de autoridades tributarias

Las declaraciones del impuesto sobre la renta y del impuesto sobre las ventas de los afos
2012, 2011, 2010 y 2009 estan abiertas a revisién por parte de las autoridades fiscales, por lo
que existe una posible contingencia por la interpretacion que las autoridades fiscales pudieran
hacer diferentes a como la Compaiiia ha aplicado las leyes impositivas. La administracion
considera que ha interpretado y aplicado correctamente las regulaciones sobre impuestos
durante esos afios.

Aportes a la Seguridad Social

Los pagos por aportes a la Seguro Social y entidades relacionadas estan sujetos a revisiéon por
parte de esas entidades estatales.

Nota 21. OTROS ASPECTOS RELEVANTES

21.1 Cddigo Organico de la Produccién

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el
Caodigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros
aspectos tributarios los siguientes:

. La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta
para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a
partir del afio 2013.

. Exoneraciéon del impuesto a la renta durante 5 afios para nuevas sociedades cuyas
inversiones se realicen para el desarrollo de sectores economicos considerados
prioritarios para el Estado.

B Deduccién del 100% adicional para el calculo del impuesto a la renta de ciertos gastos
incurridos por “Medianas Empresas”.

. Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de
creditos externos otorgados por instituciones financieras.

. La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto a la renta en
pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

. Exoneracion del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el quinto afo de operacion
efectiva para las nuevas sociedades.

. Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por
créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de
inversiones previstas en este Codigo.

21.2 Aspectos sobre las Normas Internacionales de Informacion Financiera

Con fecha 9 de septiembre de 2011, la Superintendencia de Companias emitié la resolucion
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007, publicada en el Registro Oficial Nro. 566 del 28 de octubre de
2011; en dicha resolucion se expide el Reglamento del destino que se dara a los saldos de las
cuentas reserva de capital, reserva por donaciones, reserva por valuacién o superavit por
revaluacion de inversiones, resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera
vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” y la Norma Internacional de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), superavit
por valuacion, utilidades de compafiias Holding y controladoras: y designacion e informe de
peritos.
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Siendo el tratamiento el siguiente:

Articulo primero.- destino del saldo acreedor de las cuentas reserva de capital, reserva
por donaciones y reserva por valuacion o superavit por revaluacion de inversiones.-

Los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva
por Valuacion o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el ano anterior al
periodo de transicion de aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
“NIIF" y la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES), deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados
Acumulados, subcuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por
Valuacion o Superavit por Revaluacién de Inversiones; saldos que solo podran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo
ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber perdidas; o devuelto en el
caso de liquidacion de la compafiia.

Articulo segundo.- saldo de la subcuenta resultados acumulados provenientes de la
adopcién por primera vez de las NIIF.-

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIIF" completas y de la Norma Internacional de Infermacion Financiera
para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), en lo que corresponda, y que se
registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta “Resultados
Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF°, que generaron un saldo
acreedor, solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del Gitimo ejercicio econdmico concluide, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la compadia. De registrar un saldo
deudor en la subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopcién por primera vez
de las NIIF", éste podra ser absorbido por los Resultados Acumulados y los del Gltimo ejercicio
econdmico concluido, si los hubiere.

Articulo tercero.- ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF”.-

Los ajustes realizados bajo las Normas Internacionales de Informacion Financiera "NIIF”
completas y la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES), deberan ser conocidos y aprobados por la junta general de
accionistas o socios que apruebe los primeros estados financieros anuales emitidos de acuerdo
con las normativas antes referidas,

Articulo cuarto.- saldos acreedores de las subcuentas “superavit por valuacion”.-

Los saldos acreedores de los superavit que provienen de la adopcion por primera vez de las
NIIF, asi como los de la medicion posterior, no podran ser capitalizados.

Articulo quinto.- utilidades de las compaiiias holding y controladoras.-

Las compaiiias conslituidas como Holding al amparo de lo dispuesto en el articulo 429 de la
Ley de Compaiiias y las compafiias controladoras conforme a la normativa contemplada en la
Norma Internacional de Contabilidad 27 y Seccion 9 de la Norma Internacional de Informacién

Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) “"Estados Financieros
Consolidados y Separados”, para fines de control y distribucién de utilidades a trabajadores,
accionistas o socios y el pago de impuestos, elaboraran y mantendran estados financieros
individuales por cada compafiia. Igualmente, las compafiias Holding o Controladoras
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reconoceran como ingresos, los dividendos de sus vinculadas y subsidiarias, una vez que se
establezca el derecho a recibirlos por parte de las juntas generales de socios o accionistas; o,
por el apoderado en caso de entes extranjeros que ejerzan actividades en el pais.

Articulo sexto.- designacion de peritos.-

Para determinar el valor razonable de los activos que de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” completas y de la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), en los
casos que se requiera de la valuacion de un profesional en el ramo, la junta general de socios o
accionistas designara el perito o los peritos independientes que deban realizar el avalto de los
mismos. La designacién, calificacion y registro de tales peritos; y, los requisitos minimos que
deben contener los informes de peritos, se efectuara de acuerdo con el reglamento relativo a
esa materia, expedido por la Superintendencia de Compaiiias.

Articulo séptimo.- informes de peritos.-

Los informes de los peritos seran conocidos por la junta general de socios o accionistas, que
oportunamente hubiere ordenado su elaboracién y los aprobara de considerar adecuado el
avaluo. Los auditores externos, en sus informes, haran constar sus opiniones respecto de la
razonabilidad de la valoracion de los activos que de conformidad con la aplicacion de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF" completas y la Norma Internacional
de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), se
efectuen.

Articulo octavo.-

Con la finalidad de no dejar abierta la posibilidad de interpretaciones de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera “NIIF”, ya que su aplicacion es de estricto
cumplimiento, se deroga la Resolucién No. SC.G.ICI.CPAIFRS.11.03 de 15 de marzo del 2011,
publicada en el Registro Oficial No. 419 de 4 de abril del presente ano.

Articulo noveno.-

Deroguense todas las resoluciones que se contrapongan a esta resolucion.

21.3 Aspectos sobre las Normas Sobre el Lavado de Activos

Mediante resolucion N® UAF-DG-2012-0035 de la Unidad de Analisis Financiero, publicada en
el Registro Oficial N°710, de fecha 24 de mayo de 2012, se determina que las personas
juridicas que tengan como actividad principal o secundaria la construcciéon o la inversion e
intermediacion inmobiliaria son sujetos obligados a informar a la Unidad de Analisis Financiero
(UAF) en los plazos siguientes:

En ciento cincuenta (150) dias desde la publicacién los sujetos obligados que se dediquen a la
construccion y trescientos (300) dias para los sujetos obligados que se dediquen a la inversién
e intermediacion inmobiliaria, deberan presentar los siguientes reportes:

* Reporte de operaciones o transacciones econémicas inusuales e injustificadas, o de
tentativas de operaciones y transacciones econémicas inusuales e injustificadas. Se
debera adjuntar todos los sustentos del caso. El reporte de tentativas se debera
realizar solo cuando se tuviere constancia material del intento del hecho.
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Reporte de operaciones y transacciones individuales cuya cuantia sea igual o superior
a diez mil dolares de los Estados Unidos de America o su eguivalente en otras
monedas; asi como las operaciones y transacciones multiples que, en conjunto, sean
iguales o superiores a dicho valor, cuando sean realizadas en beneficio de una misma
persona y dentro de un periodo de treinta (30) dias.

Reporte de no existencia de operaciones y transacciones econémicas que igualen o
superen el umbral legal.

Reporte de operaciones y transacciones individuales propias, nacionales e
internacionales, cuya cuantia sea igual o superior a diez mil dolares de los Estados
Unidos de América o su equivalente en otras monedas; asi como las operaciones y
transacciones multiples que, en conjunto, sean iguales o superiores a dicho valor,
cuando sean realizadas en beneficio de una misma persona y dentro de un periodo de
treinta (30) dias.

En la resolucion indicada se establece la informacion necesaria para la estructura de los
reportes solicitados.

En un plazo de noventas (90) dias todas las personas antes sefaladas deben enviar adjunto a
una carta suscrita por el representante legal, el nombre completo y cédula de ciudadania de la
funcionaria o del funcionario a quien se asignara el desempefio del cargo de oficial de
cumplimiento con la finalidad de que sea acreditado por la Unidad de Analisis Financiero (UAF),
cenforme lo prevé el numeral 4.2 del articulo 4 del Instructivo para la Prevencién de los Delitos
de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo de los Sujetos Obligados a Informar a la
Unidad de Analisis Financiero (UAF), se recuerda que esta persona debe cumplir los siguientes
requisitos minimos:

Ser designado como oficial de cumplimiento por el representante legal

Estar en pleno goce de sus derechos civiles y politicos.

Acreditar, preferentemente, titulo universitario en derecho, economia, administracién de
empresas, contabilidad, auditoria o carreras afines a banca y finanzas. En caso de no
contar con un titulo de los referidos. se debera acreditar experiencia de al menos tres
(3) afios en el area técnica u operativa del sector.

No registrar antecedentes por la Comision de Infracciones a la Ley de Substancias
Estupefacientes y Psicotrépicas.

Para la acreditacién se remitira a la Unidad de Analisis Financiero (UAF):

Solicitud de acreditacibn de oficial de cumplimiento. (se encuentra publicada en
www.uaf.gob.ec) El representante legal del sujeto obligado es responsable de la
informacién consignada de diche formulario,

Declaracion de responsabilidad del representante legal actualizado. (formato publicado
en www.uaf.gob.ec )

Copia certificada de la cédula de ciudadania y papeleta de votacion.

En el caso que el postulante sea extranjero, deberd presentar copia certificada y
actualizada de la autorizacion para trabajar en el Ecuador, emitida por el Ministerio de
Relaciones Laborales.

En caso de que el postulante no acredite el titulo universitario mencionado, debera
remitir certificaciones de las entidades en las que prestd sus servicios, que refiejen la
experiencia requerida.

Declaracion juramentada actualizada a la fecha de ingreso de los documentos.
(formato publicado en www.uaf.gob.ec )

Cualguier otro documento o informacion que considere necesario.
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En el mismo plazo de noventa (90) dias todas las personas juridicas cuya actividad u objeto
social, principal o secundario, sea la construccion o la inversion e intermediacion inmobiliaria, a
nivel nacional deben enviar su solicitud de cddigo de registro para reportes, adjunto a los
requisitos establecidos en la resolucién del Instructivo para la Prevencién de los Delitos de
Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo de los Sujetos Obligados a Informar a la
Unidad de Analisis Financiero (UAF).

Nota 22. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Hasta la fecha de la emision de estos estados financieros (Enero 28 de 2014) no se han
presentado eventos que se conozca, en la opinidn de la Administracién de la Compaiiia,

puedan afectar la marcha de la compaiia o puedan tener un efecto significativo sobre los
estados financieros, que no se haya revelado en los mismos.
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