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INFORME DE LA ADMINISTRACION A LA
JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE
BIENES RAICES DE LA SIERRA “PUNTOSIERRA S.A."

Marzo 20, 2014
Sefores Acclanistas)

De conformidad con las: oisposicicnes ce Is Ley ds Companias y d= los Estatutos
vigentes de Bignes Raices de la Slerra "PUNTOSIERRA SA°, presentamos este
informe relawiongds con 1as actividades v resultados do la emprasa ouurndos en @l
petlodo economico.del ana 2013:

LA COMPANIA

Durantz &l afio 2013. dando cumplimignle a lo resueltz &n la Junta Universal di
Accionistas gel 12 de Novierntye del 2012, Blenes Ralces de la Slerrs "Puntosierra
SA’ hize efective & cambio del objeto sacial de la compania contemplade en al
articula TERCERG del estatutc soclal es demasiade amplié y ne refigja fislmente la
actividad 2 la gue en realidad se dedica la empresa, cembiendo su objgto social 2l
"Arrendamients. de Blenes Inmuebles para locales comerciales” la misma que fue
farmalizada 3 través de la Reforma de Eslatutas dal 10 d= enere del 2013, Inscrita én
el Registro Mercantil con fecha 14 de febrero del misme afio.

Los aclivos 2 inversionas ques maneia la companiia al t&rmine del ejarcicio fiscal 2013
san;

DISPONIBLE-INVERIONES — CUENTAS POR COBRAR

La compania al cerre del afio 2013, registra un disponible de USD & 11.397.06
(3934218 en ol 2012) en la cuenta caja-bancos En gires Actives Comentes al ‘31
de diciembre del 2013 se registra un valor de USD $ 330.000,00 que corresponde al
préstama realizado 2 Hidretamba, el cual tha 2 ser cancelado una vez que el BIESS 2
fravés de un fideicomiso de (nversién preste el dinero para cancluir [a gbra, pero (a
chra na demandade mayor inversion y no se cancelara gete dinero 2l menos por
ahora,

INVERSIONES.-
HIDROTAMBO.-

Ala presente fech_a la inversion e €sta compania se -r_nantia_ne raspacto al afo 2012,
&s gacir de USD $ 1'460 848 57, de los cuzles USD § 220.000 00 es capital suscrito y
pagado, y USD B 12401848 57 es aporte para fulura capitaiizacion,

El provecio avanzade corsidarablemente, se encuentra gjecuiado el 0% de la chra
faltando aproximadamente 4 meses mas para ser conclllda fisicamentes; sin embargo.
en 2slos Ulmoes meses no se ha podidc avanzar en sy construceidn por &t fuers
Invierne en la zoma, causando incluso seros sstrages en las obras ya ragilzadas.
demandando aproximadamante USD $ 4'060:000 000 mas de inversidn respecto a lo
presupuestatio, cantidad no financiada a la fecha. El Gerante del proyecto Ing. Ramiro
Gordillo. intempestivamente renuncia en saptismbre a su cargo, =l Biees consfituyente
adherante de la obra ha tenido cambios imponantes en su clpula, lo aue ha limitado el
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nomal desarmrollo de las actividades de! fideizcemiso: la relacién y cumplimiento dal
contrato. con el CONELEC se encuentra dentro de los términos acordados,; la
opesician al proyecto per parte de la comunidad se ha reducido considerablemente,
las buenas relaciones con lgs comunidades del sector acrecenta el capltal social de |z
ampresa.

LLANTASIERRA.-

A la fecha, al palrimonic en Llantasierra &8s de USD $ 17123.852.28. es decir s&
imantiene respecto al ano 2012 El desamollo da ésta compenia ss baslante
5897382472 y su utiiidad bruta fue de USD'$ 1.470.033.98 En el desamolio de su
actividad econémica, continta comercializando varias marcas de neumdticos, entre
otras: HANKSUGI, LIMACAUCHO, NEXEN, marcas de alto reconooimiento.
LLsntasierra. geograficamente ssté desarroltando operaciones en Ambate, Rickamba,
Quito y Guayaqull, desde estss agencias se sfiende comercisiments a cast todo =l
pais

Llantasiarra graducte de su gestion del afio 2012, distribuyd uliidades a su accionista
Bienes Raices de |2 Siarra "PUNTOSIERRA S.A" por USD % 165 809.85 délaras,
fecursos que su lotalidad fueron destinados para tancelar ¢! paslve products de la
compra de acciones de esta misma ampresa 3 AUTGCSIERRA SA.

El resultado segln conciliagion tributaria del 2013 2s el siguente;

Utllidad Contable antes del 15% empleados USD § 421.9038,79
15% empieados y trabajadores USD & 8328647
Impuesto a Ia rénta causado USED'S 89828685
Reserva Lagal Ust's 2689967
Ulilidad dispenibie acclonistas USD $ 242.097.00
Rendimianto neto sobrg &l Patrimanio 18.86%

De Ia utilidad de US 242 087,00, se recomienda destinar US 181 577 40 para devalver
parte del Aporie para Fuiura Capitalizacion a Autemotorss de Iz Sierra S.A. valor
proveniente de fa gompra de Acciones de Llantasierra S A. quedando por devolver US
200,069 00
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HOSPITAL MILLENIUM.-

Ratificantiz 1o sefizlade en el informe anterior ¥ como' consecusncia del delerors
patrimenial ¢a |los accionisias causado por los acontecimientos intemos y exemos

alie conlievaran a que 2sta compafiia entre |egalmante en process de Intsrvencion v
liiidacién por pane de ia Superintendencia de Companias y un proceso judicial de
embargo de sus instalaciones por parte dal Baneo Promerica que financid la Obra v
de canformidad a o que establece las Nommas Inlsrnacionales de Informacion
Financiera gl respecto, en el ano 2012 Puntosierra procedié a realizar las provisionss
per “deteroro de invarsién’, provisionands per este conteplc en el 2.012 USD §
3333334 de los USD $ S50000,00 dolares Invertidos ongnalmente, Slendo
songistentes con lo sefialado anferiormente, en el sjerciclo econdmice 2013 sz
glecluc una provision por deteriare porel valor ge USD 18 665,66 por este conceple,
cen (o cual sg cubre el 100% del Aporie realizade al Hospital Millenium,

ACTIVOS FIJOS.-

En blehes muebles & inmuebles 1a ampresa registra USD § 5045 485 79 ddblaras,
{USD$ 5,867 113,27 en el 2012) no habiendo cambios ni &n el ndmero ni en las
propiedades mmobilieries de la empresa a diciembre del 2013 La disminucidn que se
ragisira respecic al ano antenor s2 justifica por efecta de la depreciacion del présanw
anc.

SITUACION FINANCIERA DE LA COMPANIA

Actives.- La compania cuenta con US § 8872 683.70 en aclives (8.938.220.60
dolares en el 2012)

Pasivos.- El total de pasivos es de USD'S 1 758,193 39 (USDS 2.225.871,21 en &l
afio 2012). Los pasives que se registran-son: USD3 14,862.73 en cuenta por pagar &l
‘Servicio' de Rentas Internas: USD 1267173 por conceplo de Impuesto a la Renta
Anual y USD$ 2.418,00 por conceple de fmpuestos Mensuales. Por concepto de
Préstarnos bancarios a corto plzzo se reglstran los siguientes valores: USD
300'000,00 al Bange Bolivariano; y USDS 3 557,28 al Bance Promernica; Po conceplo
die Otras Cuentas por Pagar se registra s mento de USD 02 617,15

En &l pasivo 2 largo plazo, se registra &l valor de USD§ 1.348.028.23, este valor ga
descompone de la siguiente manera: USDS 17.503.45 que corresponde a la parcion 4
largo plezo del préstamo del Sance Promérica per la inversion en et Hospital Milsnium,
Y por Apartes para Futura Capitalizacion se mantiens LUSD3$ 1 330,525 78, s decir no
‘ha existide variacion respecta al afio anterior

Patrimonio.- El patnmopic de |8 empresa 25 de USD 7.113480,31 (USDS
6:712.358.28 enel 2012)

Ingresos y Egresos.- La compaiifa en el ejercicio 2013 generd ingrescs
operacicnales por US § 448.800,00 (USS. 450.000.00 en el 2012) produtto de los
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amiendos, el ingreso disminuys en el mes de diclembre 8| dajar de arrendar a Vehysa
el garaje de Comonuevos; adicionalmente tiene ingresos por concepto de whilidad en la
vanta de activos par USDS 968,61, Dividendes generados par Liantaslerra S.A. USS.
165.808.85. y.otros ingresos por USD § 18.61

Lus gastos opsracionales ascienden a US §. 112.820,37 (USS 88 42041 ddiares en
el 2012), los gasios soh por depreciaciones, segures, mantenimiante edificies,
servicios basices, Impusstos fisgales y municipales, honerangs, contribucion
Suparnntendensia de Cempaifiias y otros gastos menores. Elincrementa en 10s gasios
se presenta en &l rubro per e pago de Impuestos Fiscales y Mupicipales, y
Contribucion a la Suparintendencia de Companias.

£n la cuenta de "Egresos no coeracionales’ la cifra alcanzo la suma de USD §
41:884 93 (125.301 52 en &i 2012), en la que se registran los intereses: pagados al
Banco Belivanano y Promerica por los préstamos otorgados porasias instituciones, En
alros segresos varios se registra USD § 12.62.

La Utilicad opsrativa neta del periode ssciende a lz suma de USD £ 481.981.77 (USD
$§75600:57 n 2.012), de asta Ulllidad sorresponde por concepto de impuesto ala
renta 23% USD $80.859.75 quedando USD §401 132.02 de Utilldad nata antas de
reserva legal a disposicion de los sefores acsienislas

En vista de lo expuesto. y para cumplir con [6 gue establece la Superintendencia de
Compariias. nes permitimos Informales o siguienta:

1.- Se dic cumplimiento a todss las disposiciones de la Junta General de Accionistas.

2.- No se registrd mingun acemtecimients extracrdinara duranie el pericdo sconomico
2013,

3.- Al disponer de una utilidad nela 2 dispesicion de los acoionistas por USD S
401,132 02 s=e sugiere reallzar la provision gel 10% de Raserva Legal por un valer de
USS, USS: 40'113.20 y el saldo de USS. 361 018,82 se recamienda enviar 5 |a cuenta
Resarva Facullativa,

Para terminar agradecemos-a los Accionistas. por &l apeyo brindado durants la gestién
2n esle afio

BIENES RAICES DE LA SIERRA “PUNTOSIERRA S.A."
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Patricio Sevilla Cobo Jofsé Luis Sevilla G

Presidenta / Gerente Genaral



