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INFORME DE LA ADMINISTRACION A LA
JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE
BIENES RAICES DE LA SIERRA "PUNTOSIERRA 5.A.7

Marzo, 2013

Senores Accionistas:

De conformidad con las disposiciones de la Ley de Comparias y de los
Estatutos vigentes de Bienes Raices de la Sierra "PUNTOSIERRA S.AC
presentamos este informe relacionado con las actividades y resultades de la
empresa ocurridos en el periodo econdmico del ano 2012,

LA COMPANIA -

Durante gl afo 2012, Bienes Raices de la Sierra S.A. mantuve la actividad para
la cual fue conformaga, esto es la comercial, a través del arriendo. compra-
venta de activos inmohiliarios e inversiones.

_ Los activos e inversicnes que maneja la compafiia al término del ejercicio
fiscal 2012 son:

DISPONIBLE - INVERSIONES - CUENTAS FOR COBRAR

La compantia al cierre dei anc 2012 registra en disponible USD ¥ 39.242.18
(38.588,88 en el 2011} en la cuenta caja-bancos. Respecto al exigible al 31 de
diciembre del 2012 es de USD $ 330.306.63 doélares, USD $ 330.000.00
corresponden al préstamo realizado a Hidrotammbo. el cual se nos pagara en el
transcurso de ano.

INVERSIONES.-
HIDROTAMBO.-

La inversion en esta compafia a la fecha es de USD $ 146094857 (USD §
726.000 en 2.011), de los cuales USD $ 220.000,00 es capital suscrito vy
pagado, y USD $ 1240.948,57 es aporte para futura capitalizacion. La
diferencia en monto de inversion respecto al afic 2.011 se produce al
contabilizar USD § 734 948,57 dolares que Puntosierra registrd como Prestamo
subordinado a Hidrotambo, y que en 2.012 se decidio en base a varios analisis
y decision entre Hidrotambo y sus accionistas pasarlo a Aporle para futura
Capitalizacion..
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Es importante indicar gue en junio def 2012 se reinicio con ia construccion de la
Central Hidroeléctrica, luego de que a finales del ano 2011 terminara el litigio
con el ex constructor de la obra que fue el Cuerpo de Ingenieros del Ejército,
con o cual se agoto definitivamente por la via iegal el juicio planteado por la
empresa.

El 4 de enerc del 2012 el BIESS aprobd invertir en el proyecto 8MM de ddlares
a través de un Fideicomiso, constituyéndose este en el mes de septiembre y 1a
adhesion de! BIESS at fideicomiso se realizd el 8 de Noviembre del 2.012,
desembolsando el BIESS 46MM como primer aporte €l mismo mes de
Noviembre 2.012. y ia diferencia desembolsara en marzo det 2.013.

En marzo 8 del 2013 se suscribe un nuevo contrato con el CONELEC, este
contrato da ventajas a Hidrotambo en cuanto al establecimiento de un nuevo
plazo de 50 afios contados a partir de ia suscripcion de este contrato para
explotar la concesién. También se incrementa el precio de venta del Kw/h de
USD 3 6.5 centavos de dalar a USD 3 7,17 centavos de dolar, ¥ se extiende e
plazo de venta a este nuevo precio de 10 a 15 afos.

Asi mismo en diciembre del 2012, se concluyen los juicios de expropiacion de
las franjas de los predios de aquellos propietarios que optaron por no
 venderlos, facilitanda de esta manera el poder instalar la linea de transmision.

En cuanto al tema social, este tiene una incidencia baja, fue removido de su
" cargo et Alcaide de Chillanes, y el Consejo se ha declarado pro-proyecto, existe
un fuerte apoyo tanto de las autoridades locales como nacionales a ia
ejecucion del mismo. En cuanto a la construccion versus el cronograma, esta
presenta un leve retraso, debido basicamente al flujo de caja inicial, se gstan
ahriendo nuevos frentes para avanzar en la obra, se instalaran os equipos de
generacion en mayo del presente ano, las contrataciones de la linea de
transmision. compuertas y tuberia de presién se suscribirén en este mes de
marzo. la CENTRAL HIDROELECTRICA SAN JOSE DEL TAMBO-
HIDROTAMBO "CHSJT" debera entrar en operacion en este mismo ano.

L LANTASIERRA.-

La inversion en Llantasierra es de USD $ 17123.852.28 misma que no tiene
variacion respecto al afio inmediato anterior,. esta compania viene
decarrollandose normalmente, sus ventas en ef 2.012 fueron de USD 3
5779.747,67, y su utilidad bruta de USD § 431.22708. Al momento
comercializa varias marcas de neumaticos, entre otras: HANKSUGI,
LIMACAUCHO, y desde finales del afio pasado la marca NEXEN, de origen
Coreana y de alto reconocimiento. Geograficamente esta empresa esla
fisicamente realizando operaciones en Ambato, Ricbamba, Quito y Guayaquil,
desde estas agencias se atiende comercialmente a casi todo el pais.
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L lantasierra producto de su gestion del afo 2.011, distribuyd utilidades a su
accionista Bienes Raices de la Sierra "PUNTCSIERRA S.A" por USD §
187.306 39 dolares, recurses gue su totalidad fueron destinados para cancelar
gl pasivo producto de la compra de acciones de esta misma empresa a
AUTOMOTORES DE LA SIERRA S.A Y AUTOSIERRA G.A.

HOSPITAL MILLENIUM.-

En el 2.010, el directorio de la Companhia decidié hacer una inversion a través
de una futura capitalizacion en el Hospital Millenium por USD $ 50.000,00,
como un aporte en beneficio a la ciudad en razén de gue esta no contaba con
una casa de salud que brinde los servicios minimos y de calidad que los
ambatefios requeriamos en este sentido, lastimosamente luego de una serie
de acontecimientos internos y externos en los cuales el Gobierno primeramente
decidio expropiar el Hospital, para luego retractarse después de causar el dano
economico v societario irreparable determinande gque esta compania entre
legalmente en procesc de intervencion y liguidacion por pare de la
Superintendencia de Companlas y un proceso judicial de embargo de sus
instalaciones por page del Banco Promerica que financio ia Obra, causando
como es logica el deterioro patrimonial de sus accionistas, producto de lo cual y
hajo lo que establece las Normas Internacionales de Informacion Financiera al
_ respecto, Puntosierra procedio a realizar las provisiones por “deterioro de
inversidén”. provisionando por este concepto en el 2.012 USD $ 33.333,34 de
los USD $ 50.000,00 dolares invertidos originalmente; la diferencia de USD 3
16.6866,66 se provisionaran en el ejercicio econdmico 2.013.

ACTIVOS FIJOS.-

En bienes muebles e inmuebles la empresa registra USD $ 5'967.113. 27
délares. no habiendo cambios ni en el pomero ni en las propiedades
inmobiliarias de la empresa a diciembre del 2.012, a finales del 2.011 en
activos fijos teniamos registradoe contablemente USD 3 1'534.11728, la
diferencia vs. Lo actual es producto de la revalorizacion por ta aplicacion de las
narmas NIIF.

SITUACION FINANCIERA DE LA COMPANIA

Activos.- La compania cuenta con US § 883822960 en activos
(4'611.481,79 dolares en el 2011). :
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Pasivos.- E|l total de los pasivos es de USS 222587131 ($ 2'715.287 33
dolares en el 2011). USD § 25.924.87 en cuentag por pagar empleados y
fiscales; USD $ 300.000,00 que adeudamos al Banco Bolivarianoc en porcién
corriente; otras cuentas por pagar USD § 79.095,88, En pasivo no corriente
USD § 1°817.64572, USD § 165.810,10 a Autosierra, valor gue es el saldo def
crédito que nos otorgd esta compania por la compra de las acciones de
Llantasierra; USD $ 321.308.84 en préstamos bancarios, USD $ 300.000.00 al
Banco Bolivariano porcidn no comente, y UST § 21 .309.84 al Promerica por la
inversion en el Hospital Millenium; y, USD § 1°330.525,78 por aportes para
futura capitalizacion realizada por ASSA y Ios accionistas de Puntosierra. Es
importante explicar lo referente al aponte para futura capitalizacion hecha por
ASSA, la cual se da por los pasivos que Puntosierra tenia con ASSA por la
compra a plazos de las acciones de Llantasierra y la compra a plazos del local
de Riobamba: ademas del préstamo de accionistas realizado en el 2.011 que
gstaban generando intereses los cuales no son deducibles de impuesto a la
renta al no poder pagar en monetario los mismos por la falta de flujo de ¢aja
temporal en esta empresa.

Patrimonio.- Ei patrimonic de la empresa es de US § 671235820
($1°896.194 46 en el 2011).

Ingresos y Egresos.- La compafia en el ejercicio 2012 generd ingresos
operacionales por US $ 450.000,00 {USS. 459.000,00 en el 2011) producto de
_los arriendos, el ingrese disminuye al dejar de arrendar a Cenfralcar et local
tafler ex VW de la Av. Miraflores; adicionalmente tiene ingresos por concepto
de intereses cobrados en préstamos a compafias relacionadas por US $.
7.609.21: Oividendos generados por Llantasierra S.A. USE 197.306.39
ingresos par adecuaciones realizadas y facturadas en los locaies amendados y
utilizados por ASSA USSE. 128.113,65; y otros ingresos por USD § 3.293,24.

Los gastaos operacionales ascienden a US 3. 85642041, {US$. 117.490.86
dolares en el 2011), los gastos son por depreciaciones, seguros,
mantenimiento edificios, servicios basicos, impuestos fiscales y municipales,
honorarios, contribucién  Superintendencia de Companias y otros gastos
mengres,

En la cuenta de " Egresos no operacionales” {a cifra alcanzo la suma de UsSD
$.125.301.52 {343.157 81 en el 2011), en la que se registran los intereses
pagados al Banco Bolivariano y Promerica por los préstamos otorgados por
estas instituciones por un valor de US$, 68554 31 (USD $102.551,33, en
2.011) adicionalmente se registra el pago de intereses a terceros por USS,
56.599 25 En otros egresos varios se registra USD § 147,96,
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La Utilidad operativa neta del pericdo asciende a 1a surna de USD $ 575.600.57
(USD $288.387.23 en 2.011), de esta utilidad corresponde por concepio del
15% empleados y trabajadores USD $ 7.153,84 y por impuesto a fa renta 23%
USD § 66.817 28, quedando USD $ 50162945 de utilidad neta antes de
reserva legal a disposicidn de los sefiores accionistas.

En vista de o expuesto, y para cumplir con lo que establece la
Superintendencia de Companias. nos permitimos informales lo siguiente:

1.- Se dio cumplimiento a todas las disposiciones de la Junta General de
Accionistas.

2.- Se registrd un hecho extraordinanc en el 2012, cual es & cambio en el
objeto social de la Compariia, a misma que fue autorizada en Junta General
Extraordinaria de Accionistas del 18 de Noviermnbre del 2.012, este cambio se
da en razén de la "Ley de prevencion, deteccion y erradicacidn del delito de
lavado de activos y det financiamiento de delitos”, donde muchas actividades
economicas estan en la obligacién de emitir informes mensuvales de las
transaccicnes que se realicen en estas empresas, y en especial, tienen la
obligacion de informar sobre transacciones econdmicas inusuales e
injustificadas. Las . compafias inmobiliarias estan sujetas a esta Ley, con
implicaciones penales y multas por incumplimiento de la norma y ley de hasta
USD $ 20.000 dolares por cada incumplimiento, y para pader cumplir con |a
Ley Puntosierra debia tener fa estructura basica funcional. Como Puntosierra
no es una compafia inmobiliana abierta, sino exclusiva para el grupo en
arrendamiento de bienes, y con el cambio en su objeto social, ya no debe
cumpdir con la ley antes mencionada.

3.. Al disponer de una utilidad neta a disposicion de los accionistas por USD $
501.629,45 se sugiere realizar la provision del 10% de Reserva Legal por un
valor de US$. US$. 5016295 y el saldo de US$. 451.466.51 se recomienda
enviar a la cuenta Reserva Facultativa.

Para terminar agradecemas a los Accionistas, por €l apoyo brindado durante ia
gestibn en aste afno.

BIENES RAICES DE LA SIERRA “"PUNTOSIERRA S.A"

[l o
Johé Zuisjf‘:-evilla s
Prezidente Gerente General



