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Informe de los Auditores Independientes

A los senores Accionistas de
Bienes Raices de la Sierra PUNTOSIERRA S.A.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Bienes Raices de la Sierra
PUNTOSIERRA S.A. que corresponden al estado de situacion financiera al 31 de diciembre
de 2016 y los correspondientes estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio
neto y flujos de efectivo por el aiio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas
de los estados financieros que incluyen un resumen de politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspectos significativos, la situacion financiera de Bienes Raices de la Sierra
PUNTOSIERRA S.A. al 31 de diciembre de 2016, asi como el resultado de sus operaciones y
el flujo de efectivo por el aio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Bases para nuestra opinion

Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria NIA.
Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen mas detalladamente en la
seccion de “Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los estados financieros” de
nuestro informe. Somos independientes de la Compaiia de acuerdo con el Codigo de Etica
para Contadores Profesionales emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica,
junto con los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria de los estados
financieros en Ecuador y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de
acuerdo con estos requisitos y el Cédigo de Etica. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido en nuestra auditoria proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Otra informacion

Nuestra opinion sobre los estados financieros no cubre otra informacién y no expresamos
ninguna forma de conclusion de aseguramiento sobre la misma.

En relaciéon con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es
leer la otra informacion y, al hacerlo, considerar si la otra informacién es materialmente
inconsistente con los estados financieros o nuestros conocimientos obtenidos en la
auditoria o de lo contrario parece estar materialmente equivocada. Si, con base en el
trabajo que hemos realizado, llegamos a la conclusion de que hay una declaracion
equivocada material de esta otra informacion, estamos obligados a informar sobre ese
hecho. No tenemos observaciones significativas que informar al respecto.

BDO ECUADOR CIA LTDA es miembro de BDO International Limited, una compania limitada por garantia del Reino Unido, y forma parte de la red internacional BDO de
empresas independientes asociadas. BDO es el nombre comercial de la red BDO y de cada una de las empresas asociadas de BDO.
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Responsabilidades de la administracion sobre los estados financieros

La Administracion de la Compaiia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), y de control interno que la
Administracion considere necesario para permitir la preparacion de estos estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compania para continuar como una empresa en marcha, revelando, segln
corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base de
negocio en marcha en la contabilidad a menos que la administracion intente liquidar la
Compaiiia o cesar operaciones, 0 no tiene otra alternativa realista sino hacerlo.

Los miembros del Gobierno Corporativo (Junta de Accionistas, Gerencia General y
Gerencias Departamentales) de la Compania es responsable de supervisar el proceso de
informacion financiera de la Compadia.

Responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores significativos, ya sea por fraude o error y emitir un
informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Un aseguramiento razonable es un alto
nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con
las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte un error significativo cuando
este exista. Los errores significativos pueden surgir de fraude o error y se consideran
significativos siempre y cuando de manera individual o en su conjunto, estos pueden influir
en las decisiones econdmicas que los usuarios de los estados financieros tomen sobre la
base de dichos estados financieros.

Una descripcion mas detallada de las responsabilidades del auditor para la auditoria de los
estados financieros se encuentra descrita en su Apéndice al informe de los auditores
independientes adjunto.

Restriccion de uso y distribucion

Este informe se emite Unicamente para informacion y uso de la Administracion de la
Compaiiia y no debe utilizarse para ningln otro proposito.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios
Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiia,

como agente de retencion y percepcion, asi como, por el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2016, se emiten por separado.
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Marzo 27, 2017
RNAE No. 193
Quito, Ecuador




Apéndice al Informe de los Auditores Independientes

Como parte de nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA), ejercemos un juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante
toda la auditoria.

Adicionalmente a lo establecido en las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), nuestra
auditoria incluye también:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financieros, ya sea por fraude o error, disenamos y, realizamos procedimientos de
auditoria que responden a esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente
y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no
detectar un error material resultante de fraude es mayor que para que resulte de
errores, como el fraude puede implicar la colusion, falsificacion, omisiones
intencionales, falseamiento, o la rescision del control interno.

. Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y
la razonabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas
efectuadas por la administracion.

. Concluimos sobre el uso adecuado por la administracion del supuesto de negocio en
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad
de la entidad para continuar como un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion
de que existe una incertidumbre material, estamos obligados a llamar la atencion en
nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados
financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinion.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden
causar que la entidad no pueda continuar como un negocio en marcha.

. Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros
consolidados, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
operaciones subyacentes y eventos en una forma que logre presentacion .Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacién financiera de
la entidades o actividades comerciales dentro del grupo para expresar una opinion
sobre los estados financieros. Somos responsables de la direccion, supervision y
ejecucion de la auditoria de la entidad. Somos los Unicos responsable de nuestra
opinion de auditoria.

. Nos comunicamos con los encargados del gobierno corporativo en relacion con, entre
otras cosas, en el alcance y el momento de la auditoria y los resultados de auditoria
importantes, incluidas posibles deficiencias significativas en el control interno que
identificamos durante nuestra auditoria.



También proporcionamos los encargados del gobierno con una declaracion de que
hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto a la independencia,
y hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan soportarla.

A partir de las comunicaciones con los encargados del gobierno, determinamos
aquellos asuntos que eran de la mayor importancia en la auditoria de los estados
financieros del periodo actual y por lo tanto son los asuntos clave de auditoria.

Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que la ley o el
Reglamento se opone a la divulgacion publica sobre el asunto o cuando, en
circunstancias extremadamente raras, determinamos que un asunto no debe ser
comunicado en nuestro informe debido a posibles consecuencias adversas.
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BIENES RAICES DE LA SIERRA PUNTOSIERRA S. A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
(Expresados en ddlares)

Diciembre Diciembre
Notas 31, 2016 31, 2015
Activos:
Activos corrientes
Efectivo @) 91,388 52,013
Activos financieros corrientes - -
Cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar no relacionados (8.1) 330,200 330,000
Cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar relacionados (8.2) 5,291 5,736
Activos por impuestos corrientes (14) 766 :
Total activos corrientes 427,645 387,749
Activos no corrientes
Vehiculos (9) - 20,269
Propiedades de inversion (10) 5,848,655 5,866,219
Inversiones no corrientes (11) 2,881,801 2,881,801
Total activos no corrientes 8,730,456 8,768,289
Total activos 9,158,101 9,156,038
[EEee—— e |
Pasivos:
Pasivos corrientes
Pasivos financieros corrientes
Cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar relacionadas (12.1) 844,889 844,889
Obligaciones con instituciones financieras (12.2) 91,667 265,005
Otros pasivos corrientes (13) 297,000 338,776
Pasivos por impuestos corrientes (14) 7,818 6,010
Total pasivos corrientes 1,241,374 1,454,680
Pasivo no corriente
Pasivos financieros no corrientes
Porcién corriente de obligaciones con instituciones financieras (12.2) 91,667 44,168
Impuestos diferidos (15) 10,831 6,537
Total pasivo no corriente 102,498 50,705
Total pasivos 1,343,872 1,505,385
|
Patrimonio:
Capital social (16) 1,500,000 1,500,000
Reservas (17) 1,989,835 1,764,093
Resultados acumulados (19) 48,999 111,165
Superavit por revaluacion (18) 4,275,395 4,275,395
Total patrimonio neto 7,814,229 7,650,653
li=—o——____ . ———— .
Total patrimonio neto y pasivos 9,158,101 9,156,038
[ e ——————— 1}

cacaldl 5:212.,.¢. O 07 N— f e
. José Luis Sevilla G. Lic. Nelly'Larrea
Gerente General Conta;r General

Ver politicas contables y notas a los estados financieros
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BIENES RAICES DE LA SIERRA PUNTOSIERRA S. A.
ESTADOS DE RESULTADOS DEL PERIODO Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
(Expresados en délares)

Diciembre Diciembre
Afios terminados en, Notas 31, 2016 31, 2015
Ingresos por actividades ordinarias
Ingresos por préstacion de servicios (21) 315,600 334,580
Ganancia bruta 315,600 334,580
Otros ingresos (22) 63,205 138,101
Gastos de administracion (23) (83,401) (98,325)
Gastos financieros (24) {94,515) (117,282)
Otros gastos (25) (1,144) -
Utilidad antes de impuesto a las ganancias 199,745 257,074
Efecto de impuestos diferidos (15) (4,294) (2,102)
195,451 254,972
Gasto por impuesto a las ganancias (14) (31,875) (29,230)
Utilidad del ejercicio 163,576 225,742
=" - —
Otro resultado integral del ejercicio, neto de impuestos
Resultado integral total del afio 163,576 225,742

J
~

Ing. José Luis Sevilla G. Lic. NellyAarrea
Gerente General Conmd?i General

i

Ver politicas contables y notas a los estados financieros
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BIENES RAICES DE LA SIERRA PUNTOSIERRA S. A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
(Expresados en délares)

Diciembre Diciembre
Afios terminados en, Notas 31, 2016 31, 2015
Flujos de efectivo por actividades de operacion:
Efectivo recibido de clientes 316,045 445,424
Efectivo pagado a proveedores y empleados (86,597) (110,179)
Impuesto a las ganancias pagado (29,230) -
Intereses (pagados) ganados, netos (94,515) (117,282)
Otros ingresos, netos 3,31 8,101
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 109,024 226,064
Flujos de efectivo por las actividades de inversion:
Efectivo recibido por la venta de propiedades, planta y equipos 22,321 10,799
Efectivo neto recibido por activos financieros no corrientes 60,000 130,000
Efectivo neto provisto por las actividades de inversion 82,321 140,799
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento:
Efectivo (pagado) por obligaciones con instituciones financieras (151,970) (369,598)
Efectivo pagado por dividendos - (107,186)
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento (151,970) (476,784)
Aumento (Disminucion) neto de efectivo 39,375 (109,921)
Efectivo al inicio del afio 52,013 161,934
Efectos de variacién en la tasa de cambio en el efectivo - -
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 91,388 52,013

Ing. José Luis Sevilla G.
Gerente General
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Ver politicas contables y notas a los estados financieros

8



BIENES RAICES DE LA SIERRA PUNTOSIERRA S. A.
CONCILIACIONES DEL RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO
CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS CTIVIDADES DE OPERACION

(Expresadas en délares)

Diciembre Diciembre
Afios terminados en, 31, 2016 31, 2015
Resultado integral total del afic 163,576 225,742
Ajustes para conciliar el resultado integral total del afio con el efectivo neto
provisto por las actividades de operacién:

Ingresos de dividendos (60,000) (130,000)
Depreciacion de propiedades, planta y equipos 1,152 6,016
Depreciacién de propiedadespropiedad de inversion 17,564 17,564
Ganancia en venta de propiedad, planta y equipo (3,205) (8,101)
Provision para impuesto a las ganancias 31,875 29,230
Efecto de impuestos diferidos 4,294 2,102

Cambios en activos y pasivos operativos:
(Aumento) disminucion en cuentas y por cobrar clientes no relacionadas (200) (5,636)
Disminucidn en cuentas y por cobrar clientes relacionadas 446 116,480
(Aumento) en activos por impuestos corrientes (766) -
(Disminucién) en pasivos por impuestos corrientes (1,884) -
(Disminucion) en otros pasivos corrientes (43,828) (27,333)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién 109,024 226,064

g, José Luis Sevilla G.
Gerente General
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Ver politicas contables y notas a los estados financieros
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Bienes Raices de la Sierra PUNTOSIERRA S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en délares)

1.  IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

. Nombre de la entidad.
Bienes Raices de la Sierra PUNTOSIERRA S. A.

. RUC de la entidad.
1891717012001

. Domicilio de la entidad.
Rio Guayllabamba, Ambato.

D Forma legal de la entidad.
Sociedad Anénima.

. Pais de incorporacién.
Ecuador.

. Descripcién.

Se constituyd en la ciudad de Ambato cantén de la provincia de Tungurahua; la
escritura fue protocolizada el 28 de junio de 2005 y fue inscrita en el Registro
Mercantil bajo el nimero 399 el 13 de julio de 2005.

La Compaiiia tiene por objeto social la compra, adecuacion y arrendamiento de
bienes inmuebles, inclusive las comprendidas bajo el régimen de propiedad
horizontal; dicho objeto social fue cambiado en la resolucion nimero 48 del 30
de enero de 2013; la Junta General de Accionistas aprobd dicho cambio el 19 de
noviembre de 2012.

La Compaiia es accionista principal de la empresa Llantas y Servicios de la
Sierra, Llantasierra S.A. con quien consolida sus estados financieros, La
compafia durante el afo 2014 y 2015 poseia el 99,99% del capital social de la
Subsidiaria, La Subsidiaria tiene como objeto social entre otras actividades la
compra, venta, importacion, y distribucién de ruedas y llantas para todo tipo de
automotores, ya sean nuevas, usadas y/o renovadas y sus accesorios
complementarios, Los estados financieros separados adjuntos deben leerse en
conjunto con los estados financieros consolidados.

. Estructura organizacional y societaria.

Compania Bienes Raices de la Sierra PUNTOSIERRA S.A. cuenta con personeria
juridica, patrimonio y autonomia administrativa y operativa propia, La
Compafia tiene una estructura de tipo funcional, contando con é&reas
funcionales interrelacionadas.

10



Bienes Raices de la Sierra PUNTOSIERRA S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en doélares)

. Representante legal.

El Ing. José Luis Sevilla representa a la Compafiia, Esta encargado de:
Administrar la sociedad, ejecutar a nombre de ella toda clase y contratos de
conformidad a lo dispuesto en la Ley de Compaiias y en los estatutos, convocar
a juntas y directorios de accionistas , suscribir certificados provisionales ,
titulos de accidon y las actas de junta y directorio de accionistas en general
celebrar todo acto o contrato relativo a estos bienes que impliquen
transferencia de dominio o imposicion de gravamenes sobre ellos, elaborar
reglamentos necesarios para el funcionamiento de la compafiia y presentarlos al
directorio para el estudio y decision, velar porque se lleven correcta y debida
forma la contabilidad y correspondencia de la compaiiia y suscribir esta ultima,
presentar en la junta General los Balances anuales y el Estado de Pérdidas y
Ganancias asi como la propuesta de distribucion de beneficios, cumplir y hacer
cumplir las resoluciones de la Junta General y del Directorio , suscribir el
nombramiento del presidente de la compafia ,conferir poderes especiales y
designar Procuradores Judiciales si se tratare de un mandato con caracter
general o para designar factores , requerir la autorizacion del Directorio, vigilar
el cumplimiento de la funcién administrativa y de representacion que ejerzan
los funcionarios que tengan mandato general o sean factores de la empresa,
nombrar y remover empleados y fijar remuneraciones, ejercer y cumplir las
demas atribuciones, deberes y responsabilidades que establece la ley.

. Composicién accionaria.

Las acciones de Compania Bienes Raices de la Sierra PUNTOSIERRA S.A. estan
distribuidas de la siguiente manera:

Nombre del accionista Acciones %
Fideicomiso TIMI 917,400 61%
Cabeza de Vaca Andrade Marin 121,800 8%
Cabeza de Vaca Bowman Ricardo 103,800 7%
Faauto S.A. 72,300 5%
Cabeza de Vaca Palacios Francisco Manuel 49,800 3%
Cabezas de Vaca Palacios Margarita 49,800 3%
Cabeza de Vaca Palacios Maria del Carmen 49,800 3%
Otros menores 135,300 10%

1,500,000 100%
I e e ——— —— i e B |

. Lineas de negocios.

La Unica linea de negocio es el arrendamiento de bienes inmuebles.

11



Bienes Raices de la Sierra PUNTOSIERRA S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en délares)

IMPORTANCIA RELATIVA.

La Compaiia ha tomado en consideraciéon circunstancias especificas que bajo su
criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de
asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la
preparacion y revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes.

ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica
en funcion a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a la
Norma Internacional de Contabilidad No, 1, cada partida significativa del Estado de
Situacion Financiera, Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales, Estado de
Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas
a su nota, Cuando sea necesario una comprension adicional a la situacion financiera
de la Compaiiia, se presentaran partidas adicionales, encabezados y subtotales en los
estados financieros.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de
sus estados financieros se presenta a continuacion:

4.1. Bases de presentacion.

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente y sin
reservas de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB
siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2016 y 2015.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales
de Informaciéon Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas estimaciones
contables criticas, También exige a la Administracion de la Compaiiia que
ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de sus politicas contables, En la
Nota 6, se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o en las cuales las hipotesis y estimaciones son significativas para
los estados financieros.

4.2. Pronunciamientos contables y su aplicacién.

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés):

a. Las siguientes Normas son vigentes a partir del ano 2016:

12



Bienes Raices de la Sierra PUNTOSIERRA S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en dodlares)

Fecha de
aplicacion
Normas obligatoria
NIC 1 “Presentacion de estados financieros”- Iniciativa  01-Ene-2016
informacion a revelar.
NIC 19 “Beneficios a los empleados”- 01-Ene-2016
Tasa de descuento: tema del mercado regional (*)
NIC 27 “Estados financieros separados”- El Método de la  01-Ene-2016
Participacion en los Estados Financieros Separados.
NIC 34 Informacion Financiera intermedia- 01-Ene-2016
La divulgacion de informacion en otros lugares en el
informe financiero intermedio. (*)
NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo”- 01-Ene-2016
Aclaracién de los Métodos Aceptables de Depreciacion y
Amortizacion.
NIC 41 “Agricultura” y NIC 16 “Propiedad Planta y 01-Ene-2016
Equipo”- Plantas productoras. (*)
NIIF 5 “Activos no Corrientes Mantenidos para la 01-Ene-2016
Venta y Operaciones Discontinuadas”- Cambios en los
métodos de disposicion. (*)
NIIF 7 “Instrumentos financieros”- Revelaciones contratos 01-Ene-2016
de prestacion de servicios y aplicabilidad de las
modificaciones de la NIIF 7. (*)
NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados”, NIIF 12 01-Ene-2016
“Informacion a revelar sobre participaciones en otras
entidades” y NIC 28 “Inversiones en asociadas y
negocios conjuntos” -Entidades de Inversion: Aplicacion
de la Excepcion de Consolidacion. (*)
NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”- Contabilizacion de 01-Ene-2016
Adquisiciones de Participaciones en Operaciones
Conjuntas. (*)
Revisiones post-implementacion
NIIF 3 Combinaciones de negocios (*) Completado junio de 2015
NIIF 8 Segmentos de operacion (%) Completado julio de 2013
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Bienes Raices de la Sierra PUNTOSIERRA S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en dolares)

4.3,

4.4,

NIC 1 “Presentacion de estados financieros”.

Esta enmienda, realizo inclusion de parrafos referentes a materialidad o
importancia relativa en los estados financieros y notas, ademas mejoras a
la informacion a presentar en el estado de situacion financiera, informacion
a presentar en la seccion de otro resultado integral, estructura e
informacion a revelar sobre politica contables.

NIC 27 “Estados financieros separados” -El Método de la Participacion en
los Estados Financieros Separados.

En general, permite la aplicacion del método de la participacion a
inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas en los estados
financieros separados de una entidad, con este cambio se espera que dé
lugar a los mismos activos netos y resultado del periodo atribuible a los
propietarios que en los estados financieros consolidados de la entidad.

NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo “- Aclaracion de los Métodos
Aceptables de Depreciacion y Amortizacion.

Aclara que el uso de métodos de amortizacion de activos basados en los
ingresos no es apropiado, dado que los ingresos generados por la actividad
que incluye el uso de los activos generalmente refleja otros factores
distintos al consumo de los beneficios econdmicos que tiene incorporados el
activo, De igual manera, clarifica que los ingresos son en general una base
inapropiada para medir el consumo de los beneficios economicos que estan
incorporados en activo intangible.

(*) Estas Normas no son aplicables en los estados financieros de la
Compainia.

Moneda funcional y de presentacion,

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econémico principal en que la Compaiia
opera, La moneda funcional y de presentacion de la Compaiia es el Délar de
los Estados Unidos de América.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes,

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funcidn a su
vencimiento, como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados
desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corrientes cuando
es mayor a ese periodo.
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Bienes Raices de la Sierra PUNTOSIERRA S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en doblares)

4.5.

4.6.

4.7.

Efectivo.

En este grupo contable se registran las partidas de alta liquidez ( Caja, Bancos).
Se miden inicial y posteriormente por su valor nominal, Los importes en
moneda extranjera se convierten a la moneda funcional usando el tipo de
cambio vigente a la fecha de la transaccion; las ganancias y pérdidas por
diferencias en cambio que resulten de tales transacciones se reconocen en el
Estado de Resultados del Periodo y Otros Resultados Integrales.

Cuentas por cobrar clientes.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes
relacionados y no relacionados originados en ingresos de actividades ordinarias,
Se miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo
amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva considerando
como tal a: valor inicial, costo financiero y/o provision por pérdidas por
deterioro del valor (si los hubiere).

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final
de cada periodo y la tasa de interés pactada con el cliente (interés explicito).

Propiedades, planta y equipos.

En este grupo contable se registra todo bien tangible (incluyendo plantas
productoras) adquiridos para su uso en la produccion o suministro de bienes y
servicios, para arrendarlos a terceros o para propésitos administrativos, si, y
solo si: es probable que la entidad obtenga los beneficios economicos futuros
derivados del mismo; y el costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

Medicion inicial.- las propiedades, planta y equipo, se miden al costo, el cual
que incluye el precio de adquisicion después de deducir cualquier descuento o
rebaja; los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar
y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por
la Administracion y la estimacion inicial de los costos de desmantelamiento y
retiro, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta.

Medicidén posterior.- las propiedades, planta y equipos se miden al costo menos
la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro del valor.

Método de depreciacion.- los activos empiezan a depreciarse cuando estan
disponibles para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha
dejado de ser utilizado, La depreciacion es reconocida en el resultado del
periodo con base en el método lineal sobre las vidas Utiles estimadas por la
Administracion de la Compaiiia.
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Bienes Raices de la Sierra PUNTOSIERRA S.A.
Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en délares)

4.8.

Las vidas Utiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

Descripcion Vida atil Valor residual

Vehiculos, equipo de transporte y caminero 5 anos 0%

(*) A criterio de la Administracion de la Compaiiia, estos activos se van a
mantener hasta el término operativo de los mismos y, al no ser sujetos de
venta a terceros, el valor residual asignado a los activos es cero o nulo.

Propiedades de inversion.

En este grupo contable se registra las propiedades (terrenos o edificios,
considerados en su totalidad o en parte, o ambos) que se tienen (por parte del
dueno o por parte del arrendatario que haya acordado un arrendamiento
operativo) para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para: su uso en
la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos; o su venta en el curso ordinario de las operaciones, cuando y
solo cuando: sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén
asociados con tales propiedades de inversion fluyan hacia la entidad; y el costo
de las propiedades de inversion pueda ser medido de forma fiable.

Medicidn inicial.- las propiedades de inversion se miden a su costo, el cual
incluye: el precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible a
la ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que
pueda operar de la forma prevista por la Administracion.

Medicién posterior.- las propiedades de inversion se miden por su costo menos
la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro del valor.

Método de depreciacion.- los activos empiezan a depreciarse cuando estén
disponibles para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha
dejado de ser utilizado, La depreciacion es reconocida en el resultado del
periodo con base en el método lineal sobre las vidas UGtiles estimadas por la
Administracion de la Compania.

Las vidas Utiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

Descripcion Vida Gtil Valor residual
Terrenos N/A N/A
Edificios 28 a 57 anos 20%-27%
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Bienes Raices de la Sierra PUNTOSIERRA S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en délares)

4.9.

4.10.

Inversiones no corrientes.

Inversiones en subsidiarias.- en este grupo contable se registra las inversiones
realizadas en entidades dependientes sobre las que la Compaiiia tiene el poder
para dirigir las politicas financieras y de operacion, generalmente su
participacion es superior a la mitad de los derechos de voto.

En los estados financieros separados, estas inversiones se miden inicialmente al
costo de adquisicion y posteriormente al costo menos cualquier pérdida por
deterioro, reconociendo cualquier efecto en los resultados del periodo, La
Matriz considerara a una Subsidiaria a partir de la fecha en que se asume el
control y la excluira en la fecha en que cesa el mismo.

Inversiones en asociadas.- en este grupo contable se registra las inversiones
realizadas en entidades sobre las que la Compania ejerce influencia significativa
pero no tiene control que, generalmente su participacion accionaria esta entre
el 20% y el 50% de los derechos de voto.

En los estados financieros separados, estas inversiones se miden inicialmente al
costo de adquisicion y posteriormente al costo menos cualquier pérdida por
deterioro, reconociendo cualquier efecto en los resultados del periodo; no se
reconocen pérdidas adicionales, a no ser que haya incurrido en obligaciones o
realizado pagos en nombre de la asociada en la cual participa.

Aportes para futura capitalizacion.- en este grupo contable se registra los
valores entregados en efectivo o especies con los cuales se espera aumentar el
capital social en un periodo maximo de 12 meses, Se miden a su valor nominal
menos cualquier pérdida por deterioro.

Cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de
proveedores relacionados y no relacionados adquiridos en el curso normal de
negocio y otras cuentas por pagar, Se miden inicialmente, por su valor
razonable y posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el método
de tasa de interés efectiva.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final
de cada periodo y la tasa de interés pactada con el proveedor (interés
explicito).

. Obligaciones con instituciones financieras.

En este grupo contable se registran los sobregiros bancarios y los préstamos con
bancos e instituciones financieras, Se miden inicialmente al valor razonable de
la transaccion y posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de
la tasa de interés efectiva.
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Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en délares)

4.12.

4.13.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final
de cada periodo y la tasa de interés pactada con el banco e institucion
financiera (interés explicito).

Otros pasivos corrientes.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de
acreedores relacionados y no relacionados adquiridos en actividades distintas al
curso normal de negocio, Se miden inicial y posteriormente a su valor nominal
menos las pérdidas por deterioro del valor.

Para las otras cuentas y documentos por cobrar de largo plazo su medicion
inicial es por su valor nominal y posteriormente se miden a su costo amortizado
utilizando el método de tasa de interés efectiva menos las pérdidas por
deterioro del valor.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final
de cada periodo y la tasa de interés pactada con el acreedor (interés explicito).

Impuestos.

Activos _por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran los
créditos tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi
como los anticipos de impuesto a la renta que no han sido compensados.

Pasivos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran las
obligaciones con la Administracion Tributaria por impuesto al valor agregado,
asi como las retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado
e impuesto a la renta.

Impuesto a las ganancias.- en este grupo contable se registra el impuesto a las
ganancias corriente mas el efecto de la actualizacion (liberacion o constitucion)
de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

. Impuesto a las ganancias corriente.- se determina sobre la base imponible
calculada de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al
cierre del ejercicio contable, La tasa de impuesto a las ganancias para los
anos 2016 y 2015 asciende a 22%, Se mide a su valor nominal y se
reconoce en los resultados del periodo en el que se genera.

Impuesto a las ganancias diferido.- se determina sobre las diferencias
temporales que existen entre las bases tributarias de activos y pasivos con
sus bases financieras;, las tasas impositivas y regulaciones fiscales
empleadas en el calculo de dichos importes son vigentes al cierre del
ejercicio contable, Se mide al monto que se estima recuperar o pagar a
las autoridades tributarias y se reconoce en el resultado del periodo o en
otros resultados integrales, dependiendo de la transaccion que origina la
diferencia temporaria.
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Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en délares)

4,14.

Baja de activos y pasivos financieros.

Activos financieros,- un activo financiero (o, cuando sea aplicable, una parte de
un activo financiero o una parte de un grupo de activos financieros similares) es
dado de baja cuando: los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han
terminado; o la Compaiia ha transferido sus derechos a recibir flujos de
efectivo del activo o ha asumido una obligacion de pagar la totalidad de los
flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un
acuerdo de traspaso; o la Compafia ha transferido sustancialmente todos los
riesgos y beneficios del activo o, de no haber transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, si ha transferido su
control.

Pasivos financieros.- un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion
de pago se termina, se cancela o vence, Cuando un pasivo financiero existente
es reemplazado por otro del mismo prestatario, en condiciones
significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma
importante, dicho reemplazo o modificacion se trata como una baja del pasivo
original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia
entre ambos en los resultados del periodo.

Patrimonio.

Capital social. en este grupo contable se registra el monto adeudado del
capital, Se mide a su valor nominal.

Reservas.- en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para
propdsitos especificos, Se miden a su valor nominal.

Otros resultados integrales.- en este grupo contable se registran los efectos
netos por revaluaciones a valor de mercado de activos financieros disponibles
para la venta; propiedades, planta y equipo; activos intangibles y otros
(diferencia de cambio por conversion-moneda funcional).

Resultados acumulados.- en este grupo contable se registran las utilidades /
pérdidas netas acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los Accionistas no
han determinado un destino definitivo / no han sido objeto de absorcion por
resolucion de Junta General de Accionistas.

Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos surgen en el curso de las actividades ordinarias de la Compaiia, son
reconocidos cuando su importe puede medirse con fiabilidad; es probable que la
entidad reciba beneficios econdmicos asociados con la transaccion; y los costos
incurridos o por incurrir en relacion con la transaccion pueden ser medidos con
fiabilidad, Estan conformados por:
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Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en délares)

4.20.

4.21.

Prestacion de servicios.- en este grupo contable se registran las ventas por
concepto de arriendo de los locales que mantiene la compafia, Se miden
considerando el grado de terminacion de la prestacion del servicio al final del
periodo sobre el que se informa.

. Costos y gastos.

Gastos.- en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas
por deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compaiia;
se reconocen de acuerdo a la base de acumulacién o devengo y son clasificados
de acuerdo a su funcidon como: de administracion, de venta, financieros y otros.

Informacioén por segmentos de operacién.

Un segmento operativo es un componente de la Compaiia sobre el cual se tiene
informacion financiera separada que es generada mediante aplicaciones
informaticas y es evaluada por la Administracion para la toma de decisiones, La
Compaiiia opera como un segmento operativo Unico.

. Medio ambiente.

Las actividades de la Compainia no se encuentran dentro de las que pudieren
afectar al medio ambiente, Al cierre de los presentes estados financieros no
existen obligaciones para resarcir dafos y/o restauracion de ubicacion actual.

Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacion incluyen todas aquellas
actividades relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos
financieros y todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversion o
financiamiento.

Cambios en politicas y estimaciones contables.
Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016, no presentan cambios en

politicas y estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de
diciembre de 2015.

5. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion de la Compania es la responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar,
analizar, controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compania, La
Compaiia revisa regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a
fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades,
logrando la obtencion de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el
cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.
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Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en délares)

La Compania clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la
siguiente manera:

Riesgo de crédito.

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida
financiera a la otra parte por incumplir una obligacién, y se origina principalmente en
las cuentas por cobrar a clientes no relacionados y relacionados, cuyo importe en
libros es la mejor forma de representar la maxima exposicion al riesgo de crédito sin
tener en cuenta ninguna garantia colateral tomada ni otras mejoras crediticias.

Riesgo de liquidez.

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones
asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u
otro activo financiero, El enfoque de la Compaiia para administrar la liquidez es
contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen,
tanto en condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables
o arriesgar la reputacion de la Compania.

A continuacion se resumen los vencimientos contractuales de los pasivos financieros
no derivados de acuerdo a las bandas de tiempo mas apropiadas determinadas por la
Administracion:

Corriente  No corriente

entre mas de
1y 12 meses 12 meses

Afo terminado en diciembre 31, 2016:
Cuentas y documentos por pagar y otras relacionadas 844,889 .
Obligaciones con instituciones financieras 91,667 91,667
Otros pasivos financieros 297,000 -
1,233,556 91,667

Afo terminado en diciembre 31, 2015:

Cuentas y documentos por pagar y otras relacionadas 844,889 -
Obligaciones con instituciones financieras 265,005 44,168
Otros pasivos financieros 338,776 .

1,448,670 44,168
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El indice deuda - patrimonio de la Compaiiia, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015

Total pasivos 1,340,180 1,505,385
Menos efectivo (91,388) (52,013 )
Total deuda neta 1,248,792 1,453,372
Total patrimonio neto 7,817,921 7,650,653
indice de deuda - patrimonio neto 16% 19%

6. ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

La Compahia efectla estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicién,
muy pocas veces seran iguales a los resultados reales, Estas estimaciones y supuestos
son continuamente evaluados y se basan en la experiencia historica y otros factores,
incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran
razonables de acuerdo a las circunstancias, Las estimaciones y supuestos mas
significativos efectuados por la Administracion se presentan a continuacion:

Impuestos diferidos.- al final de cada periodo contable se evalla el valor a reconocer
como activos por impuestos diferidos en la medida que es probable la realizacion del
correspondiente beneficio fiscal, a través de su compensacion con el pago de
impuestos fiscales futuros.

Vidas (tiles v valores residuales.- al final de cada periodo contable se evallan las
vidas Utiles estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o
amortizables (excluyendo los de valor inmaterial); cuando ocurre un evento que
indica que dichas vidas Utiles o valores residuales son diferente a las estimadas
anteriormente, se actualizan estos datos y los correspondientes ajustes contables de
manera prospectiva.

Deterioro de activos no corrientes. La Compaia evalla periodicamente si existen
indicadores que alguno de sus activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC
36 “Deterioro del Valor de los Activos”, Si existen tales indicadores se realiza una
estimacion del monto recuperable del activo, En el caso de la plusvalia y de los
activos intangibles que posean vidas Gtiles indefinidas, los importes recuperables se
estiman anualmente.

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un
activo o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y
es determinado para un activo individual a menos que el activo no genere entradas de
efectivo que son claramente independientes de otros activos o grupos de activos.
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Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable, Al
evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones
actuales de mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos especificos al activo,
Para determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de valuacion
apropiado, Estos calculos son corroborados por mdltiplos de valuacion u otros
indicadores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no financiero son reconocidas con
cargo a resultados en las categorias de gastos asociados a la funcion del activo
deteriorado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde la
reevaluacion fue llevada al patrimonio, En este caso, el deterioro también es
reconocido con cargo a patrimonio hasta el monto de cualquier reevaluacion anterior.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacién anual
respecto de si existen indicadores de que la pérdida por deterioro reconocida
anteriormente podria ya no existir o haber disminuido, Si existe tal indicador, la
Compaiiia estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha
habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable
del activo desde la ultima vez que se reconocio una pérdida por deterioro.

Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto
recuperable, Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria
sido determinado, neto de depreciacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro del activo en afos anteriores, Tal reverso es reconocido con abono a
resultados.

Valor razonable de activos y pasivos.- en ciertos casos los activos y pasivos debe ser
registrados a su valor razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser
comprado o vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado
en una transaccion actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de
independencia mutua, distinta de una liquidacion forzosa, utilizando para esto
precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor informacion
disponible u otras técnicas de valuacion; las modificaciones futuras se actualizan de
manera prospectiva.
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7.  EFECTIVO.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015

Caja 60 60
Bancos 91,328 51,953
(1) 91,388 52,013

(1) Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, no existen importes de efectivo que se
encuentren restringidos para el uso de la Compania.

8.  ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES.

8.1 Cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar no relacionados.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015

Hidrotambo S, A, (1) 330,000 330,000
Otras cuentas por cobrar 200 -
330,200 330,000

(1) Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, corresponde a la cuenta por cobrar de
la compaiia Hidrotambo S.A. para capital de trabajo el mismo que no
devenga intereses.

8.2 Cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar relacionados.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015

Clientes relacionados 5,291 5,736

(Nota 26) 5,291 5,736
e
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9.  VEHIicuULOS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015

Propiedades, planta y equipos, neto:
Vehiculos (1) . 20,269

20,269

Propiedades, planta y equipos, costo:

Vehiculos - 33,420
33,420
Propiedades, planta y equipos, depreciacion
acumulada:
Vehiculos - (13,151)

20,269

(1) Los movimientos de propiedades, planta y equipos, fueron como sigue:

ARos terminados en

Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015

Saldo inicial 20,269 28,983
Adiciones - .
Ventas y bajas (2) (19,117) (2,698)
Depreciacion (1,152) (6,016)
Saldo final - 20,269

(2) Con fecha 17 de marzo de 2016, se vendi6 el vehiculo Dmax CRDI Full por
22,321, generando una utilidad en la venta de 3,205.
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10. PROPIEDADES DE INVERSION.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015
Propiedades de inversion, neto:
Terrenos 4,768,800 4,768,800
Edificios 1,079,855 1,097,419
5,848,655 5,866,219
Propiedades de inversion, costo:
Terrenos 4,768,800 4,768,800
Edificios 1,185,238 1,185,238
5,954,038 5,954,038
Propiedades de inversion, depreciacion acumulada:
Edificios (105,383) (87,819)
5,848,655 5,866,219
[ — S E——— ]

(1) Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el terreno y los edificios de la compaiia
respalda créditos con instituciones financieras. (Nota 12,2)

Los movimientos de propiedades de inversion, fueron como sigue:

Concepto Terrenos Edificios Total

Ano terminado en diciembre 31, 2016:

Saldo inicial 4,768,800 1,097,419 5,866,219
Depreciacion - (17,564) (17,564)
Saldo final 4,768,800 1,079,855 5,848,655

Afno terminado en diciembre 31, 2015:

Saldo inicial 4,768,800 1,114,983 5,883,783
Depreciacion E (17,564) (17,564)

Saldo final 4,768,800  1°097,419 5,866,219
-_—- e
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11. INVERSIONES NO CORRIENTES.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Porcentaje de

participacion Saldo en libros
Valor Diciembre Diciembre Diciembre Diciembre
Compafias Nominal 31, 2016 31, 2015 31, 2016 31, 2015
Inversiones en subsidiarias:
Llantasierra 1,123,852 99,99% 99,99% 1,123,852 1,123,852
1,123,852 1,123,852
Inversiones en asociadas:
Hidrotambo S.A. 517,000 37% 37% 517,000 517,000
Hldrotambo S.A.
Aporte para Futuras Capitalizaciones 1,240,949 1,240,949
(1) 1,757,949 1,757,949
2,881,801 2,881,801

(1)  Los movimientos de otros activos no corrientes, fueron como sigue:

Anos terminados en

Diciembre Diciembre

31, 2016 31, 2015

Saldo inicial 1,757,949 1,757,949

Adiciones . "
Ventas y bajas

Saldo final 1,757,949 1,757,949

12. PASIVOS FINANCIEROS CORRIENTES.

12.1 Cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar relacionadas.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2016 31, 2015

Automotores de la Sierra S. A. (1) 844,889 844,889
(Nota 26) 844,889 844,889
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(1) Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, corresponde al valor reclasificado del
pasivo a largo plazo proveniente del Aporte para capitalizacion en
Llantasierra.

12.2. Obligaciones con instituciones financieras.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015

Banco Bolivariano:
Préstamo al 10,31% de interés anual y

vencimiento en octubre de 2018. 183,334 309,173
(-) Porcidn pasivo a largo plazo 91,667 265,005
(1) 91,667 44,168

(1) Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, estos préstamos estan garantizados
con la hipoteca del local de propiedad de la compaiia ubicada en la
Avenida Cevallos entre José Filomentor Cuesta y Abdon Calderdn. Nota 10
Literal 1.

13. OTROS PASIVOS CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2016 31, 2015

Barona Sevilla Manolo . 41,776
Speak Andrade Eduardo 297,000 297,000
297,000 338,776

e e ———
14. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015
Activos por impuestos corrientes:
Reclamo IVA en compras 766
766
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Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar (1) 5,507 2,512
Impuesto al valor agregado por pagar 879 "
Retenciones en la fuente de IVA por pagar - -
Retenciones en la fuente de IR por pagar 1,432 3,498
7,818 6,010

Impuesto a la renta por pagar.

La provision para el impuesto a las ganancias para el afo terminados el 31 de
diciembre 2016, ha sido calculada aplicando la tarifa efectiva del 22%.

El articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tarifa del
Impuesto a la Renta para sociedades es del 22%; sin embargo, si los accionistas, socios,
participes, constituyentes o beneficiarios de una sociedad son residentes o estan
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion en una
participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del
capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad, la tarifa del
Impuesto a la Renta sera del 25%, Si la relacion indicada es inferior al 50%, la tarifa del
Impuesto a la Renta sera del 25% sobre la proporcion de la base imponible que
pertenezca a dicha participacion en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion,

Asi mismo una sociedad debera aplicar la tarifa del 25% sobre la porcion de las
participaciones de sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares que no informe a la Administracion Tributaria en los términos definidos para
la presentacion del anexo de accionistas.

El anticipo del Impuesto a la Renta para el afo terminado el 31 de diciembre de 2015,
ha sido calculado con base en los procedimientos establecidos en el articulo 41 de la
Ley de Régimen Tributario Interno y 76 de su Reglamento,

El anticipo de impuesto a la renta minimo resulta de la suma matematica del 0,4% del
activo, 0,2% del patrimonio, 0,4% de ingresos gravados y 0,2% de costos y gastos
deducibles, Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos
establecidos en disposiciones tributarias (Circular 14 emitida por el Servicio de Rentas
Internas, publicada en el Registro Oficial Suplemento 660 del 31 de diciembre de
2016).
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Pago minimo de impuesto a las ganancias

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial Suplemento No, 94, del 23 de
diciembre de 2009, si el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo no es
acreditado al pago del impuesto a la renta causado, o no es autorizada su devolucion
por parte de la Administracion Tributaria, se constituira en pago definitivo de
impuesto a la renta sin derecho a crédito tributario posterior.

El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucion del anticipo minimo a las
sociedades por un ejercicio econdémico cada trienio se considerara como el primer afo
el primer trienio al periodo fiscal 2010 cuando, por caso fortuito o fuerza mayor, se
haya visto afectada gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo en el
ejercicio econémico respectivo, Para el efecto, el contribuyente debera presentar su
peticion debidamente justificada a la Administracion Tributaria, para que realice las
verificaciones que correspondan.

De acuerdo a lo dispuesto en el Art, 30 del Cadigo Civil, fuerza mayor o caso fortuito
se definen como el imprevisto que no es posible resistir como naufragio, un terremoto,
el apresamiento de enemigos, los actos de la autoridad ejercidos por un funcionario
publico, etc, Si el contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o fuerza mayor
ante la Administracion Tributaria, el anticipo minimo determinado en el ejercicio
respectivo, debera ser contabilizado como gasto del impuesto a la renta.

Ademas, a partir del ejercicio fiscal 2016 cuando se haya visto afectada
significativamente la actividad econdmica de un contribuyente, el mayor valor entre el
anticipo determinado y el impuesto a la renta causado puede ser recuperado en la
parte que exceda el tipo impositivo efectivo promedio de los contribuyentes en
general definido por la Administracion Tributaria.

Para el afo 2016, la Compaiia determind como anticipo de impuesto a las ganancias
USS$27,838, sin embargo, el impuesto a la renta causado del afio es de US$31,875. En
consecuencia, la Compaiia registré en resultados del ejercicio US$31,875 equivalente
al impuesto a la renta minimo.

La Compaiiia no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales desde su fecha
de constitucion.

La conciliacion del impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a la tasa impositiva
legal y el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:
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Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015

Ganancia antes de impuesto a las ganancias 195,451 254,972
(Menos) Ingresos exentos (60,000) (130,000)
(Mas) Gastos no deducibles 9,435 3,133
Ganancia (pérdida) gravable 144,886 128,106
Tasa de impuesto a las ganancias del periodo 22% 22%
Tasa de impuesto efectiva 14,42% 11,46%
Impuesto a las ganancias causado 31,875 28,183
Anticipo del impuesto a las ganancias 27,838 29,230
Impuesto a las ganancias del periodo 31,875 29,230
Crédito tributario a favor de la empresa 26,368 26,718
Saldo por pagar (1) (5,507) (2,512)
- =

(1) Los movimientos del impuesto a la renta, fueron como sigue:

ARos terminados en
Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015

Saldo inicial 2,512 16,524
Provision del periodo 31,875 29,230
Pagos (2,512) (16,524)
Retenciones en la fuente (25,248) (26,718)
Anticipo de impuesto a las ganancias (1,120) -
Saldo final 5,507 2,512

15. IMPUESTOS DIFERIDOS.
Un resumen de los saldos de impuestos diferidos, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015

Activos por impuestos diferidos:

—
Pasivos por impuestos diferidos:
Propiedad de inversion (1) 10,831 6,537

10,831 6,537
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Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015

Impuestos diferidos, neto:
Propiedad de inversion 10,831 6,537

10,831 6,537

Un resumen de las diferencias entre las bases tributarias y financieras, que originaron
los impuestos diferidos, fue como sigue:

Base Diferencia
Tributaria  Financiera  Permanente  Temporal

Diciembre 31, 2016:

Propiedad de inversion 5,799,425 5,848,655 - 49,230
5,799,425 5,848,655 - 49,230
_—sssssss——————

Diciembre 31, 2015:

Propiedades, planta y equipo 5,836,507 5,866,219 - 29,712
5,836,507 5,866,219 - 29,712
B —————————~]

(1) El movimiento de los saldos de impuestos diferidos, fue como sigue:

Otro

Saldo Resultado Saldo
Concepto inicial  Resultados Integral Final

Ao terminado en diciembre 31, 2016:
Propiedad de Inversion 6,537 4,294 - 10,831
6,537 4,294 - 10,831

Ano terminado en diciembre 31, 2015:
Propiedades, planta y equipo 4,435 2,102 - 6,537
4,435 2,102 - 6,537
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16. CAPITAL SOCIAL.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el capital social es de 1,500,000 y esta constituido
por 1,500,000 acciones ordinarias, nominativas e indivisibles, autorizadas, suscritas y
en circulacion con un valor nominal de un doélar cada una.

17. RESERVAS.

Legal, La Ley de Compaiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como
minimo el 50% del capital suscrito y pagado, Esta reserva no puede ser distribuida a
los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compafiia, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Facultativa y estatutaria, Corresponde a la apropiacion de las ganancias de ejercicios
anteriores, de acuerdo a resoluciones que constan en actas de Junta General de
Accionistas.

18. SUPERAVIT POR REVALUACION.

De acuerdo a los sefialada por la NIIF 1, la Compafia aplico la exencion del valor
razonable y ha adoptado por utilizar dicho valor razonable como costo atribuido para
sus propiedades de inversion que incluyen terreno y edificios; a la fecha de transicion
de Normas Internacionales de Informacion Financiera mediante el uso de tasaciones
efectuadas por expertos independientes calificados

19. RESULTADOS ACUMULADOS.
Utilidades acumuladas.
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de esta cuenta esta a disposicion de los
accionistas y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos,
como la re liquidacion de impuestos u otros.
Pérdidas acumuladas.
La Ley de Régimen Tributario Interno y el Reglamento General de Aplicacion del
Impuesto a la Renta, permiten amortizar las pérdidas de ejercicios anteriores dentro

de los cinco ejercicios siguientes a aquel en que se produjo la pérdida, siempre que
su valor monetario no sobrepase el 25% de la utilidad gravable del afo.
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Provenientes de la adopcion a las NIIF.

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acumulados provenientes
de la adopcion a las “NIIF”, que generaron un saldo acreedor, solo podran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del
ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas
o devuelto en el caso de liquidacion de la Compania.

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acumulados provenientes
de la adopcion a las “NIIF”, que generaron un saldo deudor podran ser absorbidos por
los resultados acumulados y por los del Gltimo ejercicio econdmico concluido, si los
hubieren.
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Valor razonable de los instrumentos financieros.

La Administracion de la Compaiiia considera que los importes en libros de los activos
y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros.

21. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Afos terminados en

Diciembre Diciembre

31, 2016 31, 2015

Prestacion de servicios (1) 315,600 334,580
315,600 334,580

(1) Corresponde a los ingresos recibidos por la compafia por concepto de arriendo
de sus locales, Debido a la naturaleza de las operaciones de la Compaiia, los
riesgos y beneficios relacionados con los bienes en arrendamiento son retenidos
de manera significativa por la Compafia, por lo que dichos contratos se
clasifican como arrendamientos operativos.

22. OTROS INGRESOS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Anos terminados en

Diciembre Diciembre

31, 2016 31, 2015

Dividendos 60,000 130,000
Utilidad en ventas de propiedades, plantay

equipos 3,205 8,101

63,205 138,101
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23. GASTOS DE ADMINISTRACION.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Afos terminados en

Diciembre Diciembre

31, 2016 31, 2015

Depreciaciones 18,717 26,278
Honorarios y asesorias 16,339 25,741
Impuestos municipales 31,356 32,113
Otros gastos 16,989 14,193
83,401 98,325

24, GASTOS FINANCIEROS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Afos terminados en

Diciembre Diciembre

31, 2016 31, 2015

Intereses y comisiones bancarias 23,001 45,766
Intereses pagados a terceros 71,514 71,516
94,515 117,282

25. OTROS GASTOS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Anos terminados en

Diciembre Diciembre

31, 2016 31,2015
Impuestos pagados y otros 1,144
1,144
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26. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS.

Un resumen de los saldos de cuentas por cobrar y pagar a relacionadas, fue como
sigue:

Diciembre Diciembre
Relacion  Transaccion 31, 2016 31, 2015

Cuentas por cobrar clientes
relacionados:

Autosierra S. A. Cliente Comercial 5,291 5,736
Nota 8.2 5,291 5,736
—_——a——

Cuentas por pagar proveedores
relacionados:
Automotores de la Sierra S. A. Préstamo  Préstamo 844,889 844,889

Nota 12 844,889 844,889
—_—

Las transacciones mas significativas con partes relacionadas, fueron como sigue:

Anos terminados en,
Diciembre Diciembre
Relacién Transaccion 31, 2016 31, 2015

Ventas:
Autosierra S.A. Cliente Comercial 70,500 60,800
Automotores de la Sierra S.A. Cliente Comercial 142,500 180,000
Centralcar S.A. Cliente Comercial 100,500 90,000

313,500 330,800
——

27. CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, de acuerdo a los asesores legales, la Compaiiia no
mantiene juicios como demandado y/o demandante.

28, PRECIOS DE TRANSFERENCIA,

Al 31 de diciembre de 2016, la Compania no ha registrado operaciones con partes
relacionadas que superen los montos antes citados, por lo tanto, la Compafia no
estaria obligada a la presentacion del Anexo e Informe Integral de Precios de

Transferencia.
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29. SANCIONES.
De la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.
No se han aplicado sanciones a la Compafia, sus Directores o Administradores, por
parte de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015.
De otras autoridades administrativas.
No se han aplicado sanciones a la Compafia, sus Directores o Administradores,
emitidas por parte de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015.
30. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.
Con posterioridad al 31 de diciembre de 2016 y hasta la fecha de emision de estos
estados financieros (marzo 27, 2017), no se tiene conocimiento de otros hechos de
caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o
interpretacion de los mismos,

31. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre de 2016 han sido
aprobados por la Administracion de la Compaiiia el 27 de marzo de 2017
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