INFORME DE COMISARIO REVISOR

A los Sefiores socios de la COMPARIA LAVANDERIAS CENTRALES
LAVACENSAS A

En mi calidad de Comsaro Revisor de la COMPARIA LAVANDERIAS
CENTRALES LAVACENSA 5 A y en cumpiimienio a ko dispuesto en el Estatuto
vigente, clmpleme nformartes que se ha realizado el examen de los Esiados
Financieros comespondientes al ejercicio econamico del 1 de enero al 31 de
Diicsernbne def 2014,

Se realizo la rewision de la swidencia que soporta las cifras y revelacionss en los
Estados Financieros; incluye también la evaluacidn de los Principios de
Contabilidad. disposiciones Legales emitidas y las estimaciones signficativas
efectuadas por la Adminsstracion, asi como la evaluacion de [a presentacion de los
Estados Financieros.

1. ASPECTOS SOCIETARIOS

Cumpliendo con kas obligaciones determinadas por el Art 279 de la Ley de
Compafniias v de acuerdo con ko requerido por las Normas Legales wigentes,
nfommo gue:

Durante el afio 2014, se ha realizado UNA Junta general de accionistas, CUATRO
juntas extraordinarias de accionistas, y OS5 reuniones de Direciorio.

Se reviso las resoluciones adoptadas por la Junta de Accsonistas, mismas gue
considero la Admanistracion ¥ ha dado cumplimients a las obligaciones legaies,
estahutarias y reglamentarias, asi como las respectivas resolsciones.




Una vez concluida la Intervencion a la cual fue sometida la Comparniia, Los libros
de actas de Juntas de Accionistas y del Directorio, han sido llevados
comectamente y se conservan de conformidad con disposiciones legales.

2.- ASPECTOS RELEVANTES DEL ARO 2014

Como aspectos relevantes en & afio dos mil catorce, segun & analisis realizado a
las actas de Juntas Extraordinarias de Accionistas, podemos destacar ko siguiente:

» La Intervencion por parte de la Superintendencia de Compafias, culming
con exito el mes de septiembes.

= [El 22 diciembre del afio 2014, la compania realiza la aprobacion del peritaje
¥ ajustes realizados por la reyalorizacion de la Edificacion y del Termeno
donde funcicna la planta de produccion y oficinas administrativas.

3. AMALISIS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
3.1 ESTADD DE SITUACION FINANCIERA
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El Balance General 3 21 de diciembre de 2014, como se puede observar en el
cuadro de analisis, en & afo 2013 el Activo fue de USD 356.848,57; el activo de la
compania 3 final del afo 2014 descende a3 USD 757.544,58; de lo cual se
desprende que USD 400.183,12 fue & valor incrementado en & activo no
comente, representando = 141,08%, ha tenido un mowimiento muy significatvo;
del cual se analiza que es debido a la revalorizacion del terreno y edificacion de ia
Compania, necesaria que dar el valor real de los Activos de la Compania

PASIVO

El Pasivo de la COMPARIA LAVANDERIAS CENTRALES LAVACENSA S.A_ al
31 de Diciembre del 2014 esta conformado de Ia siguients manera:

PASIVOS 2044 2013 %
PASNC CORRIENTE 19465246 | 13151287 |-13.08
PASNO NO CORRIENTE 7787329 55145825 4122




PASIVOS

131942,87
114.662,46

TIRIA0

%%.184,2%

PASVO CORRIENTE PASWI WO CORRIENTE

®2014 =2012

Una vez realizado =l analisis respectivo se puede observar que el Pasivo de ia
compania en el afo 2014 es § 184 540 75, cifra que ha incrementado en relacion
al afo 2013; reflejando principaimente que las obligaciones financieras han
incrementado en 44 21%.

Patrimonio
El Patrimonio de la compania asciende a $ 286.074.90 comprendidos de la
siguiente forma:

Capitai Susaito © Asignado $2338s300| 0
Reserva Lega s1s42355| 580
Reservas Facuttativas y Extatutarias | 3153305€| 359
Rezerys ce Caoital | ssoss3| 030




PATRIMONIO

B Capetal Suscnito o Asgnado ® Heserva legal

® Reservas Faouftativas y Estatutarias @ Reserva de Capral

% & D%

Como podemos observar en & cuadro de analisis, el Patimonio Neto de la
Compania lo abarca casi en su totalidad el Capital de la misma, con el 88%, y la
Pérdida de! ano 2014 que excede al capital origina en 104,84%, que en términos
globales abarca & 98% del patrimonio neto total.

3.2 ESTADO DE RESULTADOS

Durante e afio 2014, la COMPARIA LAVANDERIAS CENTRALES LAVACENSA
S.A en el desamollo de sus actividades economicas obtuvo los siguientes
resultados:

Ingresos
En el ano 2014 Ia Companiia genero ingresos por USD 453.209, 50; 0,53% menos

que =l ano 2013, que se genero en ventas USD 455.843,31; lo cual refleja perdida
de mercado en las dferentes zonas.



Egresos

GASTOS 2014 2013
GASTOS DE ADMINISTRACGON Y
VENTAS s00i752] 73
GASTOS FINANCIEROS 2805850 128357
GASTOS VARSOS 246655| 10
SO000.00 01762
E0000.00 75854 a8
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S0.000.00
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4000000
3000000 D
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GASTOS DE GasTos GASTOS VARIOS
ADMPISTRACION FINANCIEROS
Y VENTAS

Los egresos generados por la Compania del periodo 2014, refiejan una
disminucion considerable en los gastos, referencialments los gastos varios, que
disminuyen en 77.47% en relacicn al afio 2013..

Resultado del periodo

Una vez revisado y analizado los balances y de acuerdo a las Nommas
Intemacionales de Informacion Financiera se ha determinado que en & penodo
2014 se= ha llegado a obtener una perdida de USD 37.200.33; USD 4688.83
menocs que e ano 2013, sin embargo sigue siendo preocupante la situacion que
refleja en =l perodo 2014 la Compania
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4. ANALISIS DE RAZONES FINANCIERAS

LIQUIDEZ
Activo Comiente / Pasivo Corriente

$ 56.26148/ $ 11466246 = 040

Significa que por cada dolar que la compania tiene $ 040 para cubrir sus
obligaciones en &l corto plazo.

SOLVENCIA
Endeudamiento del Activo: Pasivo Total / Activo Total

$ 19253575 /$755.530,56 = 025

Este indice determina el nivel de autonomia financiera que ia compania tiene con
sus acreedores.



Por cada dolar que tiene de Activo 3 compania. § 0.25, son de los acreedores,
s0ci0s, proveedores, |ESS, empleados, etc.

Endeudamiento Patrimonial
Fasivo total /| Patimonio

318233575 [ §362004.81= 0.4

Este indice mide el grado de compromiso del Patrimonio para con los acreedores,
La razon financiera indica &l origen de los fondos que esta utilizando |a compania,
&N este C350 50N MECUrsos Propios.

INDICE DE GESTION

Rotacion de Ingresos
Ingresas [ Actve Total

$ 45320050/ § 75553058 = 0,80

Este indice sefiala |a eficiencia en la utilizacion del Activo, indica el nimero de
veces que en un determinado nivel de ingresos se uthza los Actvos es decr que
por cada dolar que tiene la COMPARIR LAVANDERIAS CENTRALES

LAVACENSA 5. A en sus activos bene 0,80 en ingresos | es decr que los activos

alm no han generado su inversion.
Gastos
(astos Totales/ Ventas (Ingresos)

40100880 /5433.20050= 51,08



Se ha podido establecer que la Empresa y la  Administracion que dirijo hemos
cumplido satisfactoriamente con las normas estatutarias, reglamentarias y
disposiciones internas que establecen los estatutos y la Ley de Compaifas.

Ademds LAVANDERIAS CENTRALES LAVACENSA S.A., como tal, ha dado cumplimiento
a las normas sobre propiedad intelectual y derechos de autor que establece la
Legislacion Ecuatoriana.

Por (itimo y para terminar el presente informe, debo dejar constancia de mi mas
sincero agradecimiento de las personas que sugirieron mi nombre para hacerme cargo
de esta importante empresa, la cual con las sugerencias que se han venido realizando
durante el tiempo de la presente administracién, y sobre todo con el apoyo
incondicional que se pueda tener por parte de los accionistas en general, tengo fa
plena seguridad de que podrd salir adelante y presentar la rentabilidad esperada en el
presente aflo ; siempre y cuando se vayan cumpliendo la programacion puntual de los
proyectos que han sido planteados.

Quisiera, aprovechando la primera reunién del Directorio, del presente afio, poner mi
cargo como Gerente General de Lavanderias Centrales a disposicion de los accionistas,
para que sea la Junta Universal de Accionistas, segin los estatutos vigentes, quienes
tomen la decision al respecto; no sin antes dejar establecido que estoy dispuesto, de
ser el caso, a realizar una transicion ordenada y que se cuente con todo el apoyo
personal para lo que se crea necesario.




