Politicas contables y notas explicativas

Las principales politicas contables adoptadas en |la preparacion de los estados
financieros en cumplimiento con las NIIF, son las siguientes:

{1} Entidad de Reporte

PADEPA 5.A. fue constituida el 13 de febrerc del 2006, en la ciudad de Manta —
Ecuador. El objeto social de la Compaiiia es la compra, venta y explotacion de bienes
inmuebles,

Sus actividades comerciales, administrativas, financieras y operativas son realizadas
en la ciudad de Manta, para lo cual cuanta con oficinas propias, Considerando el nivel
de ventas anuales, su total de activos v numero de personal PADEPA 8.A. califica
como una compania PYMES,

2) Bases de Preparacion de los Estados Financieros

(a)

{b)

(c)

(e}

Declaracion de Cumplimiento

Los Estados Financieros, estan preparados de conformidad con las Mormas
Internacionales de Informacion Financiera para Peguefias y Medianas Entidades
(MIIF para las Pymes).

Lina explicacion de cdmo han afectado & los Estados Financieros, las
reclasificaciones y ajustes por la transicion a NIIF, se muestra por separada.

Bases de Medicion

Los Estados Financiercs han sido preparados sobire |a base del costo histarico,

Adopeitn de las MNormas Internacionales de Informacion Financiera para

Pegueias ¥ Medianas Entidades {NIIF para las Pymes)

Mediante Resolucion No 08.G.DSC.01M0 emitida ef 20 de Noviembre del 2008 se
establecid la obligatoriedad de aplicar las NIF para las compafias sujetas al
cantral ¥ vigilancia de la Superintendencia de Companfias. Dicha adopcién para
las Compafias clasificadas como PYMES serd efectiva para los estados
financieros que se elaboren a partir del 1 de enerc del 2012,

Base de Presentacion

Toda la informacién es presentada en ddlares de los Estados Unidos de
Ameérica, moneda de medicion de la Compafiia y de curso legal y de unidad de
cuenta del Ecuador desde marzo del 2000,

Uso de Estimados y Juicios

La preparacion de los estados finaricieros de acuerdo con las MIIF reguiere que
la administracién realice juicio, estimaciones y supuestos que afectan la
aplicacion de |las politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y
gastos. Entre los principales juicios y estimaciones aplicadas por la Compaiila
son:



(3)

(i}

(if)

Juicio

En el proceso de aplicar las politicas contables, la administracian ha
realizado los siguientes juicios, aparte de los juicios involucrados en las

estimacionas;

La Administracion aplica el juicio profesional para la clasificacion de las
transaccionas y saldos con partes relacionadas como corrientes o no
corrientas,

La Administracion al aplicar las politicas contables contenidas en las
MNIIF, utiliza el juicio profesional al considerar la materialidad de los
efectos en la aplicacion del costo amortizado en la medicién posterior
de activos v pasivos financieros.

Estimaciones y suposicionsas

Las suposiciones y otras fuenies clave de la incertidumbre de estimaciones
a la fecha del halance general, gue tienen un riesgo significative de causar
un ajuste significativo en los valores libro de activos y pasivos dentro del
praxima ejercicio financiero son:

La estimaciéon de valores recuperables

Las vidas Utiles v los valores residuales de Propiedades, muebles,
ENseres y equipos.

El costo de los planes de pensidn de costo definido y otros baneficios
post emplec es determinado usando valuaciones actuariales. La
valuacion actuarial involucra supuestos respectc de tfasas de
descuento, tasa esperada de retorno scbre los activos, futuros
aumenios de sueldo, tasas de monalidad, etc. Debido a la naturaleza
de largo plazo de estos planes, tales estimaciones estan sujetas a una
carntidad significativa de incertidumnbre.

La recuperabilidad de los actives por impuesios diferidos. Se
reconocen actives por impuesto diferido para todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida que resulte probable gue la
Compafia disponga de panancias fiscales futuras, contra las gue
cargar esas diferencias temporaies deducibles. S requiere el uso
significativo de juicio de parte de la administracion para determinar el
valor de los activas por impuesto diferido que pueden ser reconocidos,
en base a la oportunidad ¥ nivel de utilidades imponibles futuras junto
caon la planificacion de futuras estrategias tributarnias.

La necesidad de constituir provisionas v, en el caso de ser requeridas,
gl valor de las mismas.

Estas estimaciones se realizan en funcidn de la mejor infarmacion disponible
sobre los hechos analizados. En cualquier caseo, es posible gue acontecimientos
que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los proximos
periodos, lo cual se realizaria de forma prospectiva.

Resumen de Principales Poiiticas de Contabilidad

Las principales politicas y hases contables gue a continuacion se mencionan han sido
aplicadas por la Compafia en la preparacion de los Estados Financieros:



(a)

(b)

nstrumentos financieras basicos

Los instrumentos financiercs basicos son  contratos que  dan  lugar
simultaneamente, a un activo financiero en una entidad y & un pasivo financiero
o un instrumente de capital en otra. En el caso de la Compafia, por el giro del
negocio solo realiza transacciones con instrumentos financieros basicos, los
cuales comprenden activos y pasivos financieros, tales coma:

- Efectivo

= Deudores comerciales

- Acreedores comerciales

- Cuentas por pagar accionistas

Las politicas adoptadas para estos instrumentes financieros se enmarcan de
acuerdo a los siguientes lineamientos:

Heconocimiento inicial:

Se reconocera inicialmente al precio de la transaccion (incluyendo los costos de
la transacecidn). Si la transaccion constituye un acuerdo de financiacion, la
entidad medird el activo o pasivo financiero al valor presente de los pagos futuros
descontados a una tasa de interés de mercado para un instrumento de deuda
similar.

Medicion Posterior:

Al final de cada periodo que se informa, la entidad medird los instrumentos
financieros al importe no descontado del efectivo, salvo que los términos
comerciales sean més alld de los normales o se financia a una fasa de interés
que no 85 una tasa de mercado, siendo asi se mediran al cosio amortizado
utilizando el método de interés efectivo.

Medicién de cierre:

Al final de cada periodo sobre e! que se informa, la entidad evaluara si existe
evidencia objetiva de deterioro del valor del activo financiers. Cuando exista
evidencia objetiva del deterioro del wvalor, la Compafia reconocerd
inmediatamente una perdida por deterioro del valor en resultados.

La medicion de la perdida por deterioro, se realizara de |a siguiente forma:

a) Para los activos financieros medidos al costo amortizado, la pérdida por
deterioro es la diferencia entre el importe en libro del activo vy el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontades, utilizando
la tasa de interés efectiva ariginal.

b) Para los activos financieros medidos al costo menos deterioro, la perdida
por deterioro es la diferencia entre el importe en libro dei activo y la mejor
estimacion del importe que la Compania recibiria por el activo si se
vendiese (o recuperaria) en la fecha sobre la gque se infarma.

Inventarios

Los inventarios se presentan a su costo o a su valor neto de realizacion, el
menor de los dos.

El costo de los inventarios de productos terminados comprende el precio de
compra, otros impuestos que no sean recuperables posteriormente de las
autoridades fiscales, y los costos necesarios para que el inventiario tenga su
ubicacion y condicion actual. Los descuentos comerciales, las rebajas y otras
partidas similares se deducen para determinar e! costo de adguisician.



(c)

(d)

El valor neto de realizacion es el precio de venta estimado en el curso normal
del negocio, menos los pastos estimados para completar la venta, El costo de
los inventarios puede ser no recuperable en caso de que los MISMOS SuUs precios
de mercado han caido. El importe de cualguier rebaja de valor de los
inventarios, hasta alcanzar su valor neto de realizacién. asi como todas las
demads pérdidas en los inventarios se reconoceran en el ejercicio en que ocurra
la pérdida.

Pri Mueble ] Equi
{ii Reconocimiento y Medicion

La propiedad, muebles v enseres y equipos se reconocen comao activo si es
probable gue se deriven de ellos beneficios econdmicos futuros y su costo
puede ser determinado de una manera confiable.,

La propiedad. muebles v enseres y equipes se presentan a su costo de
adquisicién, menos la depreciacion acumulada y cualquier perdida por
deterioro del valor acumulado. Los coslos de mantenimiento diario de un
elemento de propiedad muebles y enseres y aquipos son reconocidos en
Ios resultados del periodo en el que incurra en dichos costos.

(i) Fropiedades de inversion

Las propiedades de inversion corresponden a los terrenos que se
mantienen con el propésito de obtener plusvalias. Las propiedades de
inversion se valorizan al costo al reconocimiento inicial y posteriormente
utilizando el modelo de costo menos depreciacidn menos deterioro. Esie
modelo es utilizado cuando &l valor razonable del inmueble no puede
medirse con fiabilidad sin costo o esfuerzo desproporcionado en un
contexto de negocio en marcha.

(iif) ciacidn

La Compania deprecia a lo largo de la vida Util de los activos gue estan
relacionados, siguiendo un metodo lineal y sistematico de acuerdo a las
siguientes vidas (tiles:

Afios
Enseres y aquipos de oficina 10 afos
Vehiculos/transporte 5 afios
Equipos de computacidn dafos

Si existe algin indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa
de depreciacién, vida Util o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion
de ese aclivo de forma prospectiva para refiejar las nuevas expectativa.

Acreedores Comerciales

Los acreedores comerciales son obligaciones con proveedores a corio plazo
basadas en condiciones normales y no tienen intersses y se reconoce la cuenta
por pagar al importe sin descontar, que normalmente es el precio de Ia factura.

Provisiones v Contingenclas

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiopnes y contingancias,
originadas en reclamos, litigios, muitas o penalidades en general, se reconocen
como pasivo en el estado de situacion financiera cuando existe una obligacion
clefta o0 legal resultante de eventos pasados, que hace probable que serd
necesario un desembolso para cancelar la obligacion y el monto puede ser
razonablemente estimado.



(f)

(a)

5i el desembolso es menos gue probable, se revela en las notas al Estados
Financieros los detalles cualitativas de la situacidn que originaria el pasivo
contingente,

El importe reconocido como pravisibn corresponde a la mejor estimacidn, a la
fecha de los Estados Financieros, del desembolso necesario para cancelar la
obligacion presente, tomando en consideracion |0s riesgos e incertidumbres que
rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a la
valoracidn de éstas.

impuesto re | 185

El gasto de impuesto sobre |a renta lo representa |a suma del impuesto corriente
por pagar y el impuesto diferido. El gasto de impuesto sobre la renta se calcula
sobre la base de la utilidad neta gravable de la Compafiia, determinada de
conformidad con la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno vigente, y
utilizando la tasa de impuesto vigente a |a fecha de los Estados Financieros.

El impuesto corniente es el impuesto esperado por pagar o por cobrar por la
renta imponible del ejercicio, usando tasas impositivas aprobadas o a punto de
ser aprobadas a la fecha del balance, y cualguier ajuste al impuesto por pagar
en relacién con afios anteriores.

La Compaiia determina el impuesto sobre la renta diferide de acuerdo con la
Seccion 29 de las NIIF para Pymes, Impuesto a lag ganancias, los impuestos
diferidos son reconocidos por las diferencias temporarias existentes entre el
valor en libros de los activos y pasivos para propositos de informacion financiera
v los montos usados para propdsitos tributarios.

El valor de los actives y pasivos diferidos se determinan con base en las tasas
de impuesto que se espera seran aplicables a la utilidad gravable en el afio en
gue |as diferencias temporales seran recuperadas o canceladas. El efecto sobre
los activos diferidos por cambios en las tasas de impuesto se reconoce en
resultados del aio en el cual entran en vigencia.

Un impuesto diferido activo se reconoce solamente hasta el monioc gue es
probable que estén disponibles utilidades futuras con las cuales compensario.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa a la fecha de
cada estado financiera y se reduce en la medida en que ya no sea probable que
se disponga de suficientes beneficios fiscales para permitir que parte o todo el
activo por impuestos diferidos =e puada aplicar,

El impuesto sobre la renta diferido pasivo se reconoce por cualquier diferencia
temporal imponible que surjan a la fecha de los Estados Financieros.

Benefici mpl
(i nefici - eo: Planes de Benefici finid

El Cédigo del Trabajo de la Repiblica del Ecuador establece la obligacion
por parte de los empleadores de conceder jubllacion patronal a fodos
aquellos empleados gue hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de
25 afios en una misma compania. Dicho beneficio califica como un plan de
beneficios definidos sin asignacién de fondos separados.

Dicha Codigo ademas sstablece que en aguellos casos en que |a relacian
laboral termine, el empleador deberd reconocer al empleado una
bonificacion por desahucio equivalente al 25% de su dltimo salario
mutiiplicado por el nimero de afios de servicio.



El costo del beneficio por jubilacian patronal e indemnizacion por desahucio
es registrado mediante la constitucidn de una provision que es lievada al
gasto del ejercicio, en base a! calculo actuarial efectuado por un
especialista independiente. Los pagos efectuados por estos beneficios se
deducen de las provisiones constituidas.

{ii Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son
medidas sobre una base no descontada y son contabilizadas como gastos
a medida gue el servicio relacionado se pravee.

Se reconoce un pasivo si la Compafia posee una obligacion legal o
implicita actual de pagar este monto como resultado de un servicio
entregado por el empleado en el pasado v la obligacion puede ser estimada
con confiabilidad. Las principales acumulaciones reconocidas por este
concepto corresponden al pago de la decimotercera remuneracian,
decimocuarta remuneracion, fondos de reserva, vacaciones y participacion
de los trabajadores en las utilidades de la Compania, los mismos que son
contabilizados come gastos en la medida gue el servicio relacionade es
provisto por el empleado.

(i) Beneficios por Terminacian

Las indemnizaciones por ferminacion o cese laboral son reconecidas coma
gasto cuande se ha comprometido, sin posibilidad realista de dar marcha
atras, a un plan formal detallado ya sea para, dar término al contrato del
empleado o para proveer beneficios por cese como resultado de una oferta
realizada para incentivar la renuncia voluntaria.

Reconocimiento de Ingresos Crdinarios

Los ingresos provenientes de la venta de bienes en el curso de las actividades
ordinarias son reconocidos al valor razonable de la contrapartida recibida o por
recibir, neta de devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales,

Los ingresos ordinarios son principalmente por concepto de venta de terrenos
inmuebles). La Compafia registra Ios ingreses por venta de inmuebles al
momento en que se escrifuriza y se traspasa el dominio v los riesges asociados,
guedando tal inmueble en propiedad del compradar,

Patrimonio

Capital Social - El capital social autorizado, suscrito y pagado consiste de 1000
acciones de US$1 valor nominal unitario de cada una.

Resuliados acumufados provenientes de la adopcion por primera vez de

las MIfF.- En esta subcuenta de resultados acumulados, se registran los ajusies

provenientes de |la adopcion por primera vez de las NIIF completas. De resultar

un saldo acreedor, solo podra;

- Ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas
y las dei Ultimo ejercicio economico concluido, si las hubiera

- Uhtilizado en absorber pérdidas

- Devusltas a sus accionistas en el caso de liguidacion de la compafia.

De registrar un saldo deudor, este podra ser absorbide por los resultados
acumulados y los del Ultimo gjercicio econdmico concluide, silos hubiere.



(i}

{k)

Compensaciones de Saldos

La entidad no compensara activos y pasivos o ingresos y gastos a menos que
se requiera o permita la NIIF.

Costos y Gastos

Los gastos son reconocidos con base en o causado. Se reconoce
inmediatamente un gasto cuando el desemboalso correspondiente no produce
beneficios econdmicos futuros o cuando vy en la medida en que tales beneficios
econdmicos futuros, no cumplen o dejan de cumplir las condiciones para su
reconocimiento como activos. Se reconoce también un gasto en el estado de
resultados en aquellos casos en gue se INCUrre en un pasivo.

Los gastos por intersses se reconocen como gastos en el periodo en que se
incurren, con base en la tasa de interes aplicabls,

Efectivo v eguivalente de efectivos

Un detalle del efectivo v equivalente al efective al 31 de diciembre del 2015 y
2014, es comao sigue:

Diclambre 31

2015 2014
Efectivo y equivalente de efectivo
0,00 0,00
Caia uss e
Bancos
: 133,48 84,24
- Internacional TR '
133,48 84,34
Teotal LSS 133,48 84,34

Deudores comerciales v oiras cuenias por cobrar

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, el saldo d= deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar lo conforman las siguientes partidas:

Diclambre 31
2015 2014
f.4911,52 8.031,52
Ex-Emplaados Rossana Lapez
oo -275,24 1.216,89
Anticipos a provaadores
1.100,00 4,00

Anticipos 8 empleados

Ush 9.736.28 10251 41




{B) Activos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 el saldo de activas por impuestos

corrientes estd compuesto por lo siguiente:

Anticipa impuesto a la renta Uss
Ratanciones an la fuente de impuesto a la renta
Impuestos prediales
Otros
Usg
{7) Propiedad. planta v equipo

Diciembra 31
21s 2014
1.207.58 1.027.32
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 000
1.207.88 1.027.32

Un detalle de los saldos de propiedad planta y equipo al 31 de diciembre del

2015 y 2014, es como sigue:

Fropledad, planta y equipo
Equipos
huebles, enseres y equipos
Equipos de computacion

Yehiculos

Depreclacién agumulada

Diciembre 31

2016 2014
408,04 408,04
471,60 471,60
1.128,00 1.128,00
7.142,86 7.142,88
5.150,50 9 150,50
[§.248,44) {5.245,59)
902,08 3.903,91

(8 Inventarios = Obras en Construccion

Un detalle de los saldos de inventarios al 31 de diciembre del 2015 y 2014 es

Como sigue:

Lotizaclones an proceso
- Terreno Sta. Marianita 4.B6 ha.

- Mavimianto de Tierra Bte. Gema

Diclembre 31
2015 2014
544314 544314
3867218 39867218

43.115,32

4511532




Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalle de los acreedores comerciales
y otras cuentas por pagar @s como sigue:

Diciembre 31

2015 2014
Proveadores 0,00 0,00
Anticipoe da alientas 0,00 16.228,23
Relaclonadas 32.206,53 26.106,53
Momina 550,00 50,00
IEES 120,12 120,14
Depositos en ransiio 0,00 0,00

32.876.66 43,004,820

(10)  Pasivo por impuestos corrientes
0,00

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el saldo pasivo por impuestos corrientes
es el sigulente:

Diciambre 31
2015 2014
Impueasto a la tana por pagar 0,00 2,00
Retenciones &n la fuente par pagar 2T AT 0,00
Retenciones VA por pagar 41,21 0,00
68,68 0,00

(11) Beneficio sociales

Los beneficios sociales por pagar al 31 de diciembre del 2015 y 2014, se
detallan a continuacién:

Diciembre 31
2018 2014
Décimo tercer sueldo 120,83 130,63
Décimo cuano sualdo 66,25 66,25
Vacacionas 1.424,24 1.146,08
indemnizaciones 0,00 0,00

162112 1.342,98




(12)

(13)

Partes relacionadas

Un detalle del saldo de partes relacionadas al 31 de diciembre del 2015 y
2014, es como sigue:

Diclembre 31
2015 2014
R 2.310,09 36.914,35
Accionista - '
2.310,09 38.914 35

Beserva para jubilacidn patranal y desahucio

Un detalle de |a reserva para jubilacion patronal y bonificacién por desahucio
por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015 y 2014, es el siguiente:

Diciembre 31

A 2014
1.506.62 928,25
Jubliacidn Patranal
d 1.076,14 506,70
Desahucio it TN S Lot
258276 1.434,85

De acuerdo con las disposiciones del Codigo de Trabajo de la Replblica del
Ecuador, los empleados que hayan cumplide un tiempo minimo de servicio de
25 afios en una misma institucion, tendran derecho a la jubilacion patronal y
en aguellos casos en los cuales el empieado haya prestado sus servicios
entre 20 vy 25 afios, el beneficio se reconocera en forma proporcional. La
Compania no mantiene un fondo separado para este beneficio sino que
establece una reserva en base a estudio actuarial realizado en el ano 2012 v
2011, por una firma de actuarios independiente debidamente calificada. El
método actuarial utilizado es el de "Costeo de Crédito Unitario Proyectado™

Al 31 de diciembre del 2013, los fundamentos técnicos ulilizados por al
actuario para el establecimiento de la reserva para |ubilacion patronal fugron:
a) la remuneracion del empleado v disposiciones del Codige del Trabajo, que
establece que la pensidn mensual del empleade por jubilacion patronal no
podra ser mayar gue el salario basico unificado medio del Gltimo afio, b) 25
afios de servicio come minimo; ¢) bases demaograficas del personal; d) tabla
de mortalidad ecuatariana; y, &) una tasa de interés actuarial del 73% anual.

Debido a la materialidad de las reservas para jubilacion patronal y
bonificacion por desahucio la compania ha decidido provisionar el valor al 31
de Diciembre del 2013.
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