
  

Políticas contables y notas explicativas 

Las principales políicas contables adoptadas en la preparación de los estados 
financieros en cumplimiento con las NIF, son las siguientes, 

o 

a 

Entidad de Reporte 
PADEPA S.A, (ue consiluda el 13 de febrero del 2008 en la ciudad de Mante — 
Ecuador El objeto social dela Compañía es La compra, venta y explotación de bienes 
inmuebles 
Sus acividades comerciales, administrativas, financieras y operativas son realizadas 
en la ciudad de Manta, para lo cual cuenta con oficinas propias. Considerando al nivel 
o ventas anuales, su total de actos y número de personal PADEPA S.A. caífica 
comuna compañía PYMES. 

Preparación de los 

(a) Dectaración de Cumplimiento 
Los Estados Financieros, están preparados de conformidad con las Normas 
Intemecionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades. 
(NUF para las Pymes) 
Una explicación de cimo han afectado a los Estados Financieros, las 
roctasifcacionos y ajustes por la transición a NIF se muestra por separado, 

(6) Bases de Medición 
Los Estados Financieros han sido preparados sobre la base del costo histórico 

1] ción Financiera. para 
Peaueñas y Medianas Ent JE par 

"Mediante Resolución No 08.6.DSC.010 emilia el 20 de Noviembre del 2008 se 
estableció la obligatoriedad de aplicar las NIF para las compañias sujetas al 
control y vglancia de la Superintendencia de Compañias. Dicha adopción para 
las Compañías clasificadas como PYMES será eleciva para los estados 
financieros que sa elaboren a patr del 1 de enero del 2012. 

(6) Base de Presentación 
Toda la infomación es presentada en dolares de los Estados Unidos de 
América, moneda de medición de la Compañía y de curso legal y de unidad de 
cuenta del Ecuador desde marzo del 2000. 

(0) Uso de Estimados y Juicios 
La preparación delos estados financieros de acuerdo con las NIF requiere que 
la adminisración realice jucio, estmaciones y supuestos que afectan la 
aplicación delas políticas contables y los montos de actos, pasivos, ingresos y gastos. Entre los principales juicios y estimaciones aplicadas por la Compañía  



O co 

En el proceso de aplicar tas pollicas contable, la administración na 
realizado los siguientes juicios, aparte de los juicios involucrados en las 
estimaciones: 

- La Administración api el juicio profesional para la clasificación de las 
transacciones y saldos con partes relacionadas como comentes o no. 
comentes. 
La Administración al aplica as polícas contables contenidas en las 
"NIF, ublza el julio profesional el considerar la materialidad de los. 
afectos en la aplicación del costo amorizado on la medición posterior 
de acios y pasivos financieros. 

  

(1) Estimaciones y suposiciones. 

Las suposiciones y otas fuentes clave de la incertidumbre de estimaciones. 
a la fecha del balance general, que enen un riesgo signifcatwo de causar 
un ajuste significativo en los valores bro de activos y pasivos dentro del 
Próximo ejercicio financiero son: 

- La estación de valores recuperables 

— Las vidas Ulles y los valores rosidualos de Propiedades, muebles 
enseres y equipos. 

= El costo de ls planes de pensión de costo definido y otros beneñcios. 
post empleo es detorminado usando valuaciones actuariales. La 
Valuación actuarial involucra supuestos respecto de tasas de 
descuento, tasa esperada de retomo sobre los activos, futuros 
“aumentos de sueldo, tasas de mortalidad tc, Debido ala naturaleza 
e largo plazo de estos planes, tales estimaciones están sujetas una 
cantidad significativa de Incertisumbre. 

'lgnficalwo de julio de pare de la administración para determinar el 
valor de los activos por impuesto diferido que pueden ser reconocidos, 
en base a la oportunidad y nivel de utlidades imponibles futuras junto 
conla planificación de futuras estrategias tributarias 

= La necesidad de constituir provisiones y, enel caso de ser requeridas 
dl valor de las mismas. 

Estas ostimaciones se realizan en función de la mojor información disponible 
sobre los hochos analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos 
que puedan tener lugar en el futuro obiguen a modiicarias en los próximos 
Períodos, lo cu se realizaría de forma prospaciva. 

(£)  Resumende Principales Pollcas de Contabilidad 
Las principales pollicas y bases contables que a continuación se mencionan han sido. 
aplicadas por la Compañía en la preparación delos Estados Financieros: 

 



  

(2) - Instrumentos financieros básicos 
Los instrumentos fmancieros básicos son contratos que dan lugar 
Simultáneamente, a un activo financiero en una entidad y a un pasivo financiero 
0 un instrumento de capial en otra, En el caso de la Compañía, por el gro del 
negocio solo realiza transacciones con instrumentos financieros. básicos. os. 
cuales comprenden acivos y pasivos financieros, ales como: 

Efectivo 
- Deudores comerciales 
Acreedores comerciales 

- Cuentas por pagar accionistas. 
Las pollicas adoptadas para estos Instrumentos financieros se enmarcan de 
acuerdo alos sgulentes Ineamiontos- 
Reconocimiento Inca: 
Se reconocerá migslmente el precio dela iransacción (incluyendo los costos de 
la transacción) Si la transacción constluyo un acuerdo de financiación, la 
entidad medtara el activo o pasivo financiero al valor presente de los pagos 
futuros descontados a una tasa de interés de mercado para un instrumento de 
cuca similar. 
Medición Posterior: 
Al final de cada periodo que se infoma, la entidad medrá los instrumentos 
nanceros al Importe no descontado del eleciwo, savo que los lérminos 
comerciales sean más alá de los normeles a se financia a una tase de interés 
que no es una tasa de mercado, siendo así se medirán al costo amorizado 
úblizando el método de interés efectivo, 
Medición de cierre: 
Al fal de cada pertodo sobre el que sa informa, a entidad evaluar í existe 
evidencia objeiva de detenoro del valor del acivo financioro. Cuando exista 
evidencia cbjelva del deterioro del valor la Compañía. feconocerá 
¡nmediatamente una perdida por deterioro dl valoren resullacos. 
La medición dela perdida por deteroro, se realizara dela siguiente foma. 
a) Para los actwos Inancieros medidos al costo amonizado, la perdida por 

etenoro es la diferencia entre el importe en libro del actwo y el valor 
presento delos flujos de afectivo utuos estimados, descontados, ulizando 
la tasa de interes efectiva original 

b)_ Para os acivos financieros medidos al costo menos deterioro, la perdida 
por deterioro es la diferencia entre el importe en bro del acivo y la mejor 
estimación del Importe que la Compañía recibida por el aciwo si se 
vendiese (0 recuperaría) en a fecha sobre la que se informa, 

(5) Inventarios 
Los inventarios se presentan a su costo o a su valor neto de realización el 
menor de los dos 
El costo de los Inventarios de productos terminados comprenda el precio de 
compra, oltos impuestos que no sean recuperables posteriomente de les 
autoridades fiscales, y los Costas necesarios para que el Ínentaño tenga su 
Ubicación y condición actual. Los descuentos comerciales, las rebajas y otras 

paridas similares sa deducen para determinar el costo de adquisición  



El valor noto de realización os el procio de venta estimado en el curso normal 
del negocio, menos los gastos estimados para completar la venta, El costo de 
los mventarios puede ser no recuperable en caso de que los mismos sus precios 
de mercado han caído. El impone de cualquier rebaja de valor de los 
inventarios, hasta alcanzar su valor neto de fealización, asi como todas las 
demás pérdidas en os inventarios se reconocerán en el ejercicio en que ocurra 
la pérdida 

(6) Propiedad, Muebles y Enseres y Equipos 
(0 Reconocimiento y Medición 

La propiedad, muebles y enseres y equipos se reconocen como activo si es 
probable que se deriven de ellos beneficios económicos futuros y su costo 
puede ser determinado de una manera contable 
La propiedad, muebles y enseres y equipos se presentan a su costo de 
adquisición, menos la depreciación acumulada y cualquier pérdida por 
deterioro del valor acumulado. Los costos de manteniminto dario de un 
elemento de propiedad, muebles y enseres y equipos son reconocidos en 
los resultados del penido en el que incura en dichos costos 

(1), Propiedades de Inversión 

Las propiedades de Imersión corresponden a los terrenos que se 
mantienen con el propósito de obtener plusvalias.. Las propiedades de 
inversión se valorizan el costo al reconocimiento inicial y posteriormente 
úlizando ol modelo de costo menos depreciación menos deterioro. Este 
modelo es ullizado cuando el velor razonable del inmueble no puede 
medirse con fablidad sin costo o esfuerzo desproporcionado en un 
contexto de negocio en marcha, 

(ii), Depreciación 
La Compañía deprecta a lo largo de la vida ut de los aclivos que están 
relacionados, siguiendo un método linea y sistemálico de scuerdo e las 
Siguientes vidas úl 

Años 
Enseres y equipos de oficina 10años 

Vehiculosiransporte Saños 
Equipos de compulación años 

S existe algún indicio de que se ha producido un cambio significatwo en la asa 
de depreciación, vida lo valr residual de un actwo, se revisa la depreciación 
de ese acto de farma prospectiva para refejarlas nuevas expectativa 

(dá) - Acrsedores Comerciales 
Los acraedores comerciales son obligaciones con proveedores a corto plazo. 
basadas en condiciones normales y no tienen intereses y se reconoce la cuenta 
por pagar alimportesin descontar, que normalmente es el precio de la factura 

(e) Provisiones y Contingencias 
Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, 
originadas en reciamos, ligis, mulas o penalidadas en general, se reconocen 
como pasivo an el estado de situación fmanciera cuando existe una obligación 
leia o legal resullante de eventos pasados, que hace probable que será 
Iecesario un desembolso para cancelar ía obligación y el monto puede ser 

razonablemente estimado,



o 

(o 

SI el desembolso es menos que probable, se revela en las notas al Estados 
Financieros los detalles cualtativos de la situación que orginaría el pasivo 

contingente 
El importe reconocido como provisión corresponde a la mejor estimación, la 
fecha de los Estados Financieros, del desembolso necesario para cancelar la 
obligación presente, tomando en consideración los lesgos e incertidumbres que 
rodean a la mayoría de los sucesos y circunstancias Concunentes a la 
valoración de éstas 

nasal sobre las Ganancias 
Fl gasto de impuesto sobre la renta lo representa la suma del impuesto coniente 

por pagar y al mpuesto diferido. El gasto de impuesto sobre la renta se calcula 
obre ln base de la ulidad neta cravablo de la Compañía, determinada de 
conformidad con la Ley Orgánica de Régimen Tiibutaro Intemo vigente, y 

úblizando la tasa de Ímpuesto vigente a1a fecha de los Estados Financieros. 
El impuesto corriente es el impuesto esperado por pagar 0 por cobrar por la 

renta impontle del ejercicio, usando tasas impositivas aprobadas o a punto de 
ser aprobadas a la fecha del balance, y cualquier ajuste al impuesto por pagar 
en relación con años anteriores. 

  

  

La Compaña determina el impuesto sobre la renta diferido de acuerdo con la 
Sección 29 de las NIIF para Pymes, Impuesto a las ganancias, los impuestos. 
diferidos son reconocidos por las dierencias lemporarias exttentes entre el 
valoren lbros de los activos y pasivos para propósitos de información financiera 

y los montos usados para propósitos tributarios. 
El valor de los acivos y pasivos dedos se determinan con base en las tasas. 
e Impuesto que se espera serán aplicables ala ulidad gravable en el año en 
que las diferencias temporales serén recuperadas o canceladas. El efecto sobre 
los activos diferidos por cambios en las tasas de impuesto se reconoce en 
resultados del año en el cual entran en vigencia. 

  

  

Un impuesto dierido activo se reconoce solamente hasta el monto que 
probable que ostén disponibles utiidades futuras con las cualos compensario. 

El valor en bros de los actos por impuestos diferidos se revisa ala fecha de 
cada estado fnanciero y se regues en la medida en que ya No sea probable que 
se disponga de suficientes beneficios fiscales para permi que parte o todo el 
activo por impuestos diferidos se pueda aplicar 
El impuesto sobre la renta dierido pasivo se reconoce por cualquier diferencia 
temporal Imponible que surjan aa fecha delos Estados Financieros. 

Beneficios a Empleados. 
(0 Beneficios Post-Empleo: Ptanes de Beneficios Defnidos 

El Código del Trabajo de la República del Ecuador establece la obligación 
por parte de los empleadores de conceder jubilación patronal a todos. 
aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo mínimo de servicio de 
25 años en una misma compañía. Dicho beneficio calfica como un plan de 
beneficios definidos sin asignación de fondos separados. 

Dicho Código además establece que en aqueños casos en que la relación 
laboral temine, el empleador deberá reconocer al empleado una 

  

 



m 
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bonificación por desahucio equivalente al 28% do su úlimo salario 
'multipicado por el número de años de servici. 

gasto del ejercicio, en hase al cálculo actuarial efectuado por un 
"especialista independiente. Los pagos efectuados por estos beneficios se 
deducen de las provisiones constituidas. 

(1 Beneficios a Coro Plazo 
Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son 
medidas sobre una base no descontada y son contablizadas como gastos 
a medida que el servicio relacionado se proves, 
Se reconoce un pasivo si la Compañía poseo una obligación legal o 
implícta actual de pagar este monto como resullado de un servicio 
entregado porel empleado en el pasado y a obligación puede ser estimada 
con confablidad. Las principales acumulaciones reconocidas por este 
concepto corresponden “al pago de la decimotercera remuneración 
“decimocuarta remuneración, fondos de reserva, vacacionas y paricipación 
de los trabajadores en las uiidades de la Compañía, los mismos que son 
contablizados como gastos en la medida que el servici relacionado es 
provisto porel empleado. 

(4), Beneficios por Terminación 
Las indemnizaciones por terminación o ceso laboral son reconocidas como 
gasto cuando se ha comprometido, in posiblidad realista de dar marcha. 
trás, a un plan formal detalco ya sea para, dar tórmino el contrato del 
“empleado o para proveer beneficios por cese como resultado de una oferta 
realizada para incentivar la renuncia voluntaria 

Reconocimiento de Ingresos Ordinarios 
Los ingresos provenientes de la venta do bienas an el curo delas actvidades. 
ordinarias son reconocidos el vor razonable de la contraparida recibida o por 
recibir, neta de devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales. 
Los ingresos ordinarios son principalmente por concepto de venta de terrenos. 
(inmuebles). La Compañía regisia los mgresos por venta de Inmuebles al 

momento en que se escrturiza y se traspasa el dominio y los riesgos asociados, 
¡Quedando tal Inmueble en propiecad del comprador. 

  

Patrimonio 
Capital Social. El capital social autorizado, susto y pagado consiste de 1000 
acciones de US$1 valor nominal untario de cada una. 

Rosultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de 
'subcuenta de resultados acumulados, e registran los ajustes 

la adopción por primera vez de las NIF completas. De resultar 
un sado aoreder, oo podra 
Ser capitalzado enla parte que exceda al valor de las párdidas acumuladas. 

y las del último ejeciio económico concluido, slas hubiera 
-  Utizado en absorber pérdidas 
-  Devueltas a sus accionistas en el caso de liquidación de la compañía. 

   

 



  

De registrar un saldo deudor, este podrá ser absoido por los resultados 
“acumulados y los del y último ejercicio económico concluido, silos hubiere 

O Compensaciones de Saldos. 
La entidad no compensara acivos y pasivos o ingresos y gastos a menos que 
e requiera o permita la NIF 

(0 Costos y Gastos 
Los gastos son reconocidos con base en lo causado. Se reconoce: 
inmediatamente un gasto cuando el desembolso correspondiente no produce 
beneficios económicos fuluros o cuando y en la medida en que tales beneficios 
económicos futuros, no cumplen o dejan de cumplir as condiciones para su 
reconocimiento como activos. _Se reconoce también Un gasto en el estado de 
resultados en aquellos casos en que se incurre en un pasivo, 
Los gastos por intereses se reconocen como gastos en el periodo en que se 
incuren, con base en la tasa de interés aplicable. 

(4) — Elecivo y equivalente de efectos 

Un detalle del efectivo y equivalente de efectivo al 31 de diciembre del 2013 y 
2012, es como sigue 

  

   

ciembro 4 

pa 209 

Etc y auletente o loto 
a us 00 om 00 
pame 

Tas ES 130926 sra 

(6) Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 
A131 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de deudores comerciales y otras 
cuentas por cobrar lo conforman las siguientes partidas.  



Dciemore 1 

  

ex trolncos emana Les asma 70086 
Me pata 110030 ta0000 

nteios empleados ad 

EA astose 

(6) — Actos corImpuestos corrientes 

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 el saldo de activos por impuestos 
comentes está compuesto por lo siguiente 

  

  

00 
00 

  

Diciembre 
a 208 e 

Anto mpaeto at sra uss a. ss sosa 
etenciuns en unía de impuesto renta se sm: 000 
Impuestos pedos sm $0 090 

or se Je oso 

ss soso usa esa 

(7) Propiedad plata y equipo 
Un detalle de los saldos de propiedad planta y equipo al 31 de diciembre del 
2013 y 2012, es como sigue. 

Proplded plant y eo 
exis 0094 so990 0904 
Mutis, enseres y ups 4r1s0 aso ams 
Espe d computo 112090 112090 112800 
varo 1298 71ass 712as 

5030 0 O 
og) Depreciación arumutca lamas esa 

  

s1sge ssteor 1srOJS



() Inventarios Obras en Construcción 

Un detalle de los saldos de Inventarios al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es 

  

como sigue: 

centres 
am 20 so 

tetera pra 
Tereno st Matta 480 es ma ua 
Motero Tera Cena DR Ra REA 

(91 Acreedores comerciales y oras cuentes por pagar 
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle de los acreedores comerciales 
y otras cuentas por pagar es como sigue: 

prometo 100 na ams 
Ano cocos ses0930 00 000 
ron domo oe 
ona so as 00 

ses pre pS es 
essts en esto 09 09 00 

sast7s o asas ms 

(10) Pasivopor impuestos comentes Eee A 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo pasivo por impuestos corrientes 
es el siguente: 

Diciembre 
20 E Sí 

tnpueo aaa po pagar 600 20 00 
tenio na fra or par m9 0% sa 
Ratenenes VA porgager 000 o bso 

vs 090 se  



  

(11) Beneficio sociales 
Los beneficios sociales por pagar al 31 de diciembre del 2013 y 2012, se 

  

   

detallan a continuación: 
came 31 

2 mu 

Décimo tr unio 290 2 
Deco coo sio 209 21098. 
Vacaciones musa 

¿nsemnicianos e 

140208 tatoor seno 

(12) Partesrelacionadas 
Un detalle del saldo de partes relacionadas al 31 de diciembre del 2013 y 
2012, es como sigue: 

Dciemore 
am zon se 

Accionista dao ass 

   see reos 

(13) Reserva para jublación patronal y desahucio 
Un detalle de la reserva para jubilación patronal y bonificación por desahucio 
porel año terminado el 31 de diciembre del 2013 y 2012, es el siguiente: 

Dclembre 1 
a zen aa 

acc Parera so 00 00 
Despacio 101.2 00 

sees 00 00 

Do acuerdo con las disposiciones del Cóxigo de Trabajo de la República del 
Ecuador, los empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de. 

25 años en una misma institución, tendrán derecho a la jubilación patronal y 
en aquellos casos en los cuales el empleado haya prestado sus servicios  



  

entre 20 y 25 años, el beneficio se reconocerá en foma proporcional. La 
Compañía no mantiene un fondo separado para este benelicio sino que 
establece una reserva en base a estudio actuarial realizado en el año 2012 y 
2011, por una fima de actuarios independiente debidamente calificada. El 
método actuanal uiizado es el de "Costeo de Crédito Unitario Proyectado" 

Al 31 de diciembre del 2013, los fundamentos técnicos utiizados por el 
actuario para el establecmiento de la reserva para jubilación patronal fueron: 
2) la remuneración del empleado y disposiciones del Código del Trabajo, que 
establece que la pensión mensual del empleado por jubilación patronal no 
podrá ser mayor que el salano básico unificado medio del último año, b) 25 
“años de sanvicio como mínimo c) bases demográficas del personal; d) tabla 
de mortalidad ecuatoriana, y, e) una tasa de interés actuarial del 7% anual 

Debido a la materñaldad de las reservas para jubilación patronal y 
bontficación por desahucio la compañía ha decidido provisionar el valor al 31 
de Diciembre del 2013. 

ADS 
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