Politicas contables y notas explicativas

Las principales politicas contables adoptadas en |a preparacion de los estados
financieros en cumplimiento con las NIIF, san las siguientes;

(1)  Entidad de Repore

PADEPA S.A. Tue constituida & 13 de febrero del 2006, en ta ciudad de Manta -
Ecuador. El objelo zocial de la Compafia es La compra, venta v explolacion de bienes
inmuebles,

Sus actividades comerciales, administrativas, financieras v opersives son realizedas
&n |a ciudad de Mantz, para lo cusl cuenta con oficings propias, Considerando al nival
de ventas anuales, su total de aclives v nomero de personal PADEPA 3.A. califica
come una compafia PYMES
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Declaracion. de Cumplimiento

Los Eslados Financieros, éstan preparados de conformidad con las Normas
Intemacionales de Informacién Financiera para Pequefias vy Medianas Enfidades
(HIIF para las Pymas).

Una explicacidn de como han afectado a los Estados Financieros, las
reclasificacionas v ajusles por la transicion 2 MNIIF, se muesira por separade,

Bases de Medicidn

Los Estados Financiercs han sido preparados sobre Ia base dal costo hisidricn,

Paguefias y Madianas Entidedes (MIIF para las Pymes)

Mediante Rasolucion Mo 08.6.05C.010 emitida el 20 de Moviembre del 2008 =
establecid |z obligatoriedad de aplicar laz NIIF para las compafias sujetas =i
cortrol v vigilancia de la Superintendencia de Compafiias. Dicha adopeidn para
Ies Compafiias clasificadas como PYMES serd efecliva para los estados
financiercs gue sa elaboren a parbir del 1 da enero del 2012,

Base de Presentacion

Toda la informacion es presentada en dolares de los Estados Unidos de
Americe, moneda de medicién de la Compafhia v de curso legal ¥ de unidad de
cueniz del Ecuador desde marzo del 2000,

Lzo de Estimados v Julcios

La preparacion de los estades financieros de acuerde con lzs NIIF requiere que
la administracion realice juiclo, estimaciones y supuastos que afactan la
aplicesién de le= politicas contables v los montes de aclivos, pasivos, ingresos
gastos,. Entra los pandipales juicios v estimaciones aplicadas por la Compafia
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En o proceso de apiicar las polticas contables, la adminisiracién ha
realizado los siguientes juicios, aparte d¢ los juicios imvolucrados en las
eslimaciones:

La Adminisiracién aphica el juicio profesional para ls dlasificacion de las
transacciones y saldos con parles relacionadas como comientes o no
cormientes,

La Administracidn al aplicar las politlcas conlables contenidas en las
MIF, utiliza @ |ulcio profesional al considerar la materialidad de los
efectos an la aplicacion del costo amortizado en la medicion posterior
de aclivos y pasivos financienos,

Estimaciones y suposicicnes

Las suposiciones y ciras fuentes clave de la inceridumbre de estimaciones
a la fecha del balance general, que enen un resgo significativo de causar
un ajuste significativo en los valores fibro de activos y pasivos dentro ded
primo ejercicio financieno son

La estimacion de valores recuperables

Las vidas Ofies vy los valores residuales de Propiedades, muebles,
anseres y equipos.

El costo de los planes de pensidn de cosio definido y ofros beneficios
post empleo es determinado usando valuaciones actuariales. La
valuacidn  actuarial  involucra supuasics respecio de lasas de
descuento, lasa espersda de retorno sobre los mctivos, futuros
sumentos de sueldo, tesas de moralldad elc,. Debldo a la naluraleza
da |largo plazo de estos planes, tales estimacicnes estdn sujetas a una
cantidad significativa de incertidumbre.

La recuperabilidad de los actvos por impuestos diferidos Se
reconocen activos por impuesto diferido para todas las diferencias
lemporanas deducibles, en k8 medda qua resulte probable que i3
Compafia disponga de ganancias fiscales futurgs, confra las que
cargar esas diferencias lemporales deducibles. 58 requiere 8 usD
significalive de juicio de parte de la administracion para determinar el
valor de los activos por mpuesto diferido que pusden ser reconocidos,
on bass a la oporiunidad y nivel de utifidades imponibles futuras junto
con la planificacidn de futuras estrategias tributarias,

La necesidad de constituir provisiones y, en &l caso dé ser requeridas,
al valor de las mismas.

Eslas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacion disponible
sobra los hechos analizados. En cualguier caso, es posible que scontecimientos
que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los proximos
periedes, o cusl 38 realizaria de forma prospaciiva.

Resumen de Principales Polilicas de Contabilidad

Las principalss politicas v basas conlables que a confinuacidn as menconan han sido
apiicadas por k@ Compafia en la preparacion de los Eslados Fnancianog
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Instrurmientos fingnciaras basicos

Los instrumentos finencieros basicos son contratos que  dan  lugar
simultdneamente, a un activo financiero en wna enlidad y a un pasiva financaro
o un instrumente de capital en ofra. En el caso de la Compaliia, por el gl del
negocio solo realiza fransscciones con instrumenios financieros bésicos, los
cuales comprenden activos y pasivos linancieros, lales como:

- Efactivo

- Deudores comerciales

- Acreedores comerciales

- Cuemas por pagar acclonistas

Las politicas adoptadas para eslas instrumentes financieros se enmancan de
acuardo a los siguientes lineamiantos:

Reconocimisnio indcial:

Se reconocerd inicialmente al precio de la transaccion (incluyende los costos de
la transaccion). Si & transaceion constifuye un acuerdo de financiacidn, la
entided mediara el sctive ¢ pasivo financierg 2l valor presente de los pagos
fuluros descontados a una fasa de interés de mercado para un instrumento de
deuda similar.

Medicidn Posterior

Al fingl de cada pericdo gue se infarma, Iz entidad medira los instrumenios
fimancieros al importe no desconiado del efectvo, salvo que 05 términos
comercigies sean mas zslla de oz normales o se financia 8 una tasa de interés
que no es una tasa de mercado, siendo asl 38 mediran al costo amonizado
uiitizznde el matedo de interés afectivo,

Medicion de cierrs

Al firal de cada periods sobre gl gue sa informa, la entidad evaluara § existe
evidenciz objeliva de delerioro del valor del activo financiers. Cuando exista
evidenciz cobjetiva del deterioro del valor, B Compaffa econooara
inmediatamente una perdida por deteraro del valor en resultados

La medicién de |z perdida por deteriorg, se reslizars de la siguiente forma:

al  Para los actves financiercs medides al costo amortizado, la perdida por
detarioro gz la diferencia entre. el importe en fibro del activo v & valor
presente da bos fujos dealective fuluros estimados, desconiados, wiizanda
|7 tasa de inferés efectiva original,

bl Para los aclives financierce medidos al costo menos detericro, la perdida
por daterioro es la diferencia entre & importe en libro del aclivo y la mejor
estimacidén del Importe gue la Compafia recibifa por al actve s se
vendiesa (0 recuperaria) en |2 fecha scbre la gue se informa,

I £i

Loz inventarics se prezenfan 2 su costo o a su valor neto de realizacién, el
menor de oz dos,

El costa da los Inventanos de productos lerminades comprenda el precio de
compra, otros impuestos que no s2an recuperables posteriommente de las
auloridades fiscales, vy los coslos necesarics para gue el inventano tenga su
ubicacion y condicion actual. Los descuantas comercizies, las rebajas y olras
partidas similares sa deducen para determinar el costo de adquisicidn.
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El valor neto de realizacion es el precio de venta estimado en el curss nonmal
ded negocio, mencs los gaslos estimados para compdelar fa venta. El coslo de
lns inventarios pueds ser no recuperable en caso de que los Mismos suUs predios
de mercado han caido. El impore de cualguier rebaja de valor de los
imventarins, hastia alcanzar su walor neio de realizacicn, asi como todas las
demds pérdidas en o8 invenlanios Se reconccerdn en el ajercicio en que courra
la pérdida.

Propiedad, Muebles v Enseres v Equipos

() Becomocimento ¥ Medicidn

La propiedad, muables v ansares ¥ equipos s raconocan como aclivo si es
probable gque e deriven de ellos bensficics econdmicos futuros ¥ su costo
puede ser determinado de una manera confiable,

La propledad, muebles v enseres v equipos se presentan a su cosio de
adquisicicn, menos la depreciacidn acumulada y cualquier pérdida por
dateroro del valor acumulada. Los costos de mantanimiaate diario de un
elemenio de propiedad, muebles ¥ enseres v equipos 2on reconocidos en
los resuftados def periodo an &l que incurra en dichos costos.

fily  Propiedades de inversidn

Las propledades de inversidn comesponden a los  lerencs gue sa
mantienen con el propésite de cbtener plusvalias. Las propiedades. de
imversion se valorizan al costo 2l reconocimients indslal v posteriomanta
ulifizando al modalo de costo menos depreciacidn mencs deterioro,  Este
modelo ez ulilizado cuando el valor razonable del inmuable no puade
medirze con fiabilided zin costo o esfeerzo desproporcionado en un
contexto da nagacio &n marcha,

riy Degreciacién

La Compafila deprecia a lo largo de |2 vida ofil de los acfivos que esidn
relacionados, siguiendo un metodo lineal v sistemdtios da acuerdo a las
siguientes vidas Gliles:

Afios
Enzeres y equipes de oficing 10 afias
Vehiculosftransporte E aftos
Equipos de computacian 3 aros

&l ewiste algin indicio de gue se ha producido un cambio significatve en la tasa
de depreciacian, vida il o valor residual de un activo, se revisa la depreciacicn
de ese activo de forma prospectiva para refiejar las nuevas expactativa.

Ao res ial

Los acreedores comerciales son obligaciones con proveedores a corto plazo
basadas en condiciones normaies y no tienen intereses v se reconoce |a cuenta
por pagar al importe sin descontar, que nomalments es el precio de 1a faclura

Prowvis Cantingenclas

Las ocbligacionss o perdidas asociadas con provisiones vy conlingencias,
originadas en reclamos, |igios, mudtas o penalidades en general, se reconcoen
como pashvo en el astado de situacidn finarciera cuando existe una obligacidn
cierta o legal resultanie de eventos pasados, que hace probable que sera
necesano un desembolso para cancelar fa obligacidn y e monto puede ser
razanablemante estimada,




ig)

Si el desembolso es menos que probable, se revela en |as nolas al Estados
Financeros los deislles cusliialivos de b siluacidn que originaria el pasivo

contingerte.

El impore reconoacido como provision cormasponde a la mejor estimaciin, a la
fecha de los Estados Financieros, del desembolso necesario para cancelar Iz
obligacidn presente, tomando en consideracion los resgos ¢ incentidumbres que
rodean & ls mayoris de los sucescs y Clrcunslanclas concumentes a lia
valoracion de éslas.

Impuesio sobre las Ganancias

El gasto de impuasto sobre la renta lo representa la suma del impuesto comiente
por pagar v al impuesto diferide.  El gasto de impuesto sobre la renta sa calcula
sobra Ia base de la utlidad neta gravable de ia Compafls, deferminada de

conformidad con la Ley Organica de Régimen Tributaro Intema vigenta, y
utiizando la tasa de impueesto vigente a la fecha de los Estados Financieros.

El impuesio comiente es el impuesio esperado pol pagar o por cobrar por s
renta imponible del ejercicio, usando tasas impositvas aprobadas o a punlo de
sar aprobadas a la fecha del balance. y cuaiquier auste al impuesio por pagar
&n felacson con aflos anlefiones.

La Compafita determina el impuesto sobre la renta diferido de acuerdo can la
Seccidn 29 de las NIIF para Pymes, iImpuesio a las ganancias, los impuesios
diferidos son reconocidos por las diferencias lemporaries existentes entre el
wvalor &n libros de los activos ¥ pasivos para propositos de informacidn financiera
¥ las montos usados para propdsitos tributarios.

El valor de los activos y pasivos diferidos se determinan con basa én las lasas
de impuesio que se espara seran aplicables a la utikdad gravable en gl afio en
que las diférencias lemporales serdén recuperadas o canceladas, El efecto schre
oz actives diferidos por cambios en a5 fasas de impussio s& reconoce &n
resultados del anc en el cual entran en vigencia.

Un impuesto diferido active se reconoce solamente hasta & monto que es
probable que astén disponibles utiidades futuras con las cuales compensario.

El valor én libros de los aclvos por impuesios difendos s& revisa a la fecha de
cada esiado financiero y se reduce en la medida en que ya no séa probabie que
se disponga de suficenies bensficios fiscales para permilir que parte o todo &
aciivo por impuesios difendos s pusda aplicar,

El impuesto sobre ka renta diferido pasivo se reconoce por cusiquier diferencia
temporal imponible que surjan a ta fecha de los Estados Financieros.

El Cadigo dal Trabajo de |a Repiblica del Ecuador establece la obligacidn
por parte de los empleadores de conceder jubllacidn patronal a todos
aquellos empleados que hayan cumplido un bempo minimo de senvicio de
25 aflos en una misma compafia. Dicho beneficio califica comeo un pian de

Dicho Cédigo ademas establece que en aquellos casos en que |a relacion
laboral termine, & empleador deberd reconocer al empleado una
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bonificacién por desahucio equivalente al 25% de su allimo salario
midtiplicado por el ndmero de ahos da Senicio,

El costo del beneficio por jubliacin patronal & indemnizacidn por desahucio
25 mgisirado medianie la constilucidn do una provisidn que es lievada al
pasto del ejercicio, en base al chiculo actuarial efectuado por un

independiente. Los pagos efectuados por estos beneficios se
deducen de las provisiones constituidas,

(i Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corlo plezo de los trabajadores son
medidas sobre una base no desconixda ¥ son contabllizadss como gastos
& medida gue & sarvicio relacionado 58 proves.

Se reconose un pasivo si [a Compafila poses une obligacidn legal o
implicita actual de pagar este monfo como resullado de un sarvicio
eniregado por &l empleado an el pasado y la obligacion puade ser estimada
con confiabilidad. Las principales acumulaciones reconocidas por este
concapio cormesponden al pago de la decimolercera remuneracion,
dacimocuansa remunaracidn, fondos de reserva, vacacionas y paricipacion
de los irabajadores en las ulilidades de la Compafila, los mismos que son
contabilizados como gasios en la medida que o sefvicio relacionado es
prowisio por & emplesdo.

(4} Baneficios por Terminacion

Las indemnizaciones por lerminacidn o cese laboral son reconocidas como
gasto cuando se ha comprometido, ein posibiidad realista de dar marcha
pirds, @ un plan formal detaliado ya sea para, dar término &l contrato del

do o para proveer beneficios por cesa como résullado de una oferta
reglizada para incentivar la renuncia voluntaria.

Los ingragos pravenientes de [a venta de blenas en al cumo de las actividades
ordinarias son reconocidos &l valor razronable de la contrapartida recibida o por
recibir, neta de devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales.

Los ingresos ordinarios son principaimente por conceplo de venta de lemenos
(inmusbles). La Compafiia regisira los ingresos por venta de inmuebles af
momento en que s escrituriza y se raspasa el dominio y los Nesgos asociados,
quedando tal inmueble en propiedad del comprador.

Eairimonio

Capital Soclal.- E| capital social autorizads, suscrito y pagado consiste de 1000
acciones de US$1 valor nominal unitario de cada una.

Resultados scumulados provenlentes de la adopcién por primera vez de
las NIF.- En esta subcuenia de resultados acumulados, sa registran los ajustes
proveniantes o la adopcion por primera veaz de las NIIF compietas, De rasultar
mmﬂnmmﬂwmmdri
Ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas
y las del Gltimo ejercicio econdmico conckido, si las hublera
- Utikzado en absorber pérdidas
- Devusiias 3 sus accionistas en & cas de iquidacion de la compafiia
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D2 registrar un saldo deudor, este podrd Ser absorbido por los resullados
scumulades v los del y dlbmo gjercicio econdmico concluido, 5 los hublera,

() Compensaciones de Sakdos
La entidad no compensara activos y pasivos o ingresos y gasios 8 menos que
se raguiera o parmita ia NIF,

(k) Cosios y Gaslos
Los gastos son reconocidos con base en lo causado, Se reconoce
inmedistamente un gasto cuando el desembolzo cormaspondiente no praduce
beneficios econdmicos futuros o cuande ¥ en k8 medida en que tales beneficios
econamicos futuros, na cumplen o dejan de cumplir |83 condiciones para su
reconocimiento como activos. 32 reconoce también un gasto en el estado de
resultados en aquallos casos en que sa incurmea en un pasivo.
Loz gastos por intereses se reconcoen coma gastos en el pericdo en que se
incurren, con base en fa tase de interds aplicabie.

Efective v equivalents de efectivos

Un detalle del efectivo y equivalente de efective al 31 de diciembre del 2013y
2012, &5 como sigus:

Diclembra 34
2013 pash F) ieh b
Eflectiva y sguivalents de ofactive

Cain e 0,00 0,30 {1,040

Eancos )
- Inlernacianal 5a6,08 1,344,256 57554
—HE.8E 1.268,26 EY5 54
Total LISE 596,98 138026 575 64

cusntas r

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de deudores comerciales v ctras
cuentas por cobrar o conforman las siguientes partidas:
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Ex-Emgleados Rossana Léper
Anficipos & provesdones
Anbcipoas & argdeados

Activos por Impuesios corfentes

Déclembre 31

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 el saido de actives por impuestos

comrientes estd compuesto por lo siguienta:

Anicipn il‘l'lpl'i.ll".‘ﬂ!l} alarania
Retenciones an la fuenbs da |I'I'||:|-LIE'3IIII- &'l& renka
Impuesles prediaes

Do

Eropiedad, pianta y equipo

Un detalia de los saldos de propiedad planta v equipo al 31 de diciembre del

2013 v 2012, es como sigue;

Fropledad, plania v equipo
Equincs
Misabids, ansanas ¥ seuipas
Equipca de camputacidn
Vahitufos

Diepracigcidn asumulada

2013 W12 o
£.811.62 T.114.56 o0
111099 1.000,00 5
,100,00
USS 1413141 8.118,86 0.0
Dicleenbre 31
2013 iz 2011
Uss HEa, 50 46,64 45 54
0,04 0,00 6.00
0,00 0,00 B0
g o 0,00
Li5% 289,50 345,54 4554
Dicsambre 31
2013 2042
2041
408,04 408,04 408,04
471,60 AT1,60 471,60
1.128,00 1.128.00 113800
714208 714286 714z 88
“B.150,50 8.160,50 4.150,50
(4.024,59) (R0 43) [1.580,35)
5.125,99 6.348,07 T.5T0,15




(2 Inventarios — Obras en Construcsidn

Un detalle de los saldos de inventarios al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es

COMmo sigue;
Diciermbre 31
2013 2012 _—
Latizacia
T 544314 BAdd 14 54314
- Tarenao sk, Maranita 488 ha. :
- Menimierdo de Tiera sla, Gema g e L _ 3BETRAR
45,115,332 4511532 45.115,32
(9) Acreedores comerciales ¥ oiras cueniss por pagar
Al 31 de diclembre dal 2013 v 2012, un detalle de los acreedores comerciaias
y otras cuentas por pagar es como Sigue:
Diclambre 31
013 2012 2011
Proveedares 0,00 7.8 281,94
Anticlpo ce chentes 11.8249, 88 o] 0,00
Relacicnadas 21052 40 14,560,498 12 783,73
Haning 20,63 0,38 000
[EES 118,14 262,02 B3,37
Dapoades en iransio .00 0,00 oon
3351578 15,284,35 13.1349,04
(10} Pasivo por impuestos comeantes
.00
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el =aldo pasivo por impuestos corrientas
as el siguente:
Rclambre 31
2013 012 S
Impuesta o la renla por pagar 0,04 0,00 0,00
Retenciones en la fusnbe por pagar 113,57 000 5.27
Ratenciones IVA par pagar 0,04 0on 000

118,57 0,40 527
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Beneficio sociales

Los beneficios sociales por pagar al 31 de diciembre del 2013 y 2012, se
detallan a continuacion:

Daciemire 37
2013 w1z 2013
DMbeimea Do Bueloo 130,83 245,09 2453
Beboima cuarts sisaldo 08,25 1808 219,63
‘acauioies BHE04 B854 81,70
Indamnizacianas 1T 31,58 140,81
1.402,88 1.480,07 857 03
Parles relgcionadas
Un detalle del saldo de paries relacionadas al 31 de dicembre del 2013 v
2012, es como sigue:
Diciembre 31
2013 W12 s
Aalomets 83.281.12 i, 541,88 7901951
83.281,13 B0, 541,08 79,019,519
Un detalle de la reserva para jubilacidn patronal y bonificacidn por desahucio
por &l afo lerminado el 31 de diciembre del 2013 y 2012, es el siguienie:
Diclembre 31
i 2012 2011
T B42,18 &,08 o0
Desahucio 103,43 0,00 0,00
845,62 0,00 0,00

De acuardo con las disposiciones del Cédigo de Trabajo de la Replblica del
Ecuador, los empleados gue hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de
25 afios en una misma insfitucidén, tendran derecho a |la jubilacion patronal y
en aquellos casos en o8 cuales el empleado haya presiado sus servicios




entre 20 y 25 anos, @ beneficio se reconocera en forma proporcional, La
Compania no mantieng un fondo separado para este baneficio sino gue
establece una reserva an base a estudio actuarial realizado en el afio 2072 v
2011, por una firma de actuarios independiente debidamente calificada. El
meétodo actuarnal utilizado es el de "Costeo de Crédito Unitario Proyectado®

Al 31 de diciembre dal 2013, los fundamentos técnicos ufilizados por el
actuario para el establecimiento de |a reserva para jubilacion patronal fueron:
a} la remuneracion del empleado y disposiciones del Codigo del Trabajo, qua
establece que 13 pension mensual del empleado por jubilacién patronal no
podrd ser mayor que el salario basico unificado medic del difimo afio, b) 25
afins da sanvicio como minimo; ¢) bases demograficas del personat; d) tabia
de mortalidad ecuatoriana; y, €) una tasa de interés actuanal del 7% anual.

Debido a la materialdad de las reservas para jubilacién patronal y
bonificacion por desahucio la compafila ha decidido provigionar el valor al 31
de Diciembre del 2013.
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