Politicas contables y notas explicativas

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los estados
financieros en cumplimiento con las NIIF, son las siguientes:

Entidad de Repore

PADEPA 5.A. fus constituida el 13 de tebrero del 2008, en la cludad de Manta -
Ecuador. El abjeto social de 1 Compafia es La compra, venia y exploiacicon de bienes
inmueblas.

(1)

i2)

Sus actividades comerciales, administrativas, financieras y operafivas son realizadas
en la civdad de Manta, para lo cual cuenta con oficinas propias. Considerando el nivel
de venlas anuales, su total de activos v ndmaro de parsonal PADEPA 5.4, califica
coma ung companfa PYMES

Base

ia)

(b}

(e}

5 i inancios

Declaracion de Cumplimients

Los Estados Financieros, eslan preparades de conformidad con lag Momas
Internacionales de Informaciin Financiera para Pequenas ¥ Medianas Entidades
(NIIF para fas Pymes),

Une explicgcion de como han afectade & les Estades Financieros, las
reclasificacionas v ajuestes par 2 transician a WNIIF, se muastra por sgparado.

Bazes de Medicidn

Los Estados Financiaros han sido preparados sobre 18 base del costo histonioo,

Adopcidn_de las Mormas Internacionales de Informacion  Financiera para
Pequed Median ] MIF para kas

Madiante Resolucion Na 0B.G.DSC.010 emitida el 20 de Noviembre del 2008 se
astablecio a2 obligatoriedad de aplicar las NIF para las compafias sujetas al
controf y vightancia de la Superintandencia de Compafias. Dicha adopeidn para
las Companias clasificadas como PYMES serd efectva para los estados
financieros que se elaboren a partir def 1 de anero dal 2012

Base de Praseniacién

Toda la Informaciin es presentada en ddlares de fos Estados Unidos de
Amdarica, moneda de medicion de la Comparia v de curso legal y de unidad de
cuenta de! Ecuador desde marzo del 2000,

Leo da Esmados i

La preparacion de los estades financieros de acuerdo con las NIF requiere que
la administracién realice |ulcio, esimaciones v supusstos que aleclan la
aplicacidn de las paliticas contables y los montos de activos, pasivos. ingresos y
gastos. Entre los principales juicios v estmaciones aplicadas por la Compania
S0,
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Juiio

En @ proceso de aplicar las politicas contables, la sdminisiracion ha
realizado los sigulentes juicios, aparte de los juicios Involucrados en ias
ESEMACONES

La Administracién aplica el juicio profesional pars |a clasfficacian de las
transacciones y saldos con partes relacionadas como corfentes o no
Corrianies,

La Administracidn al aplicar las paoliticns contables contenidas en las
MHF, utilize &l juicks profesional al considerar la materalided de los
mlectos en la aplicacien del costo amortizado en la medicion posteror
da activos y pasvos financieros.

Estimacionas v suposicionas

Las suposicionas y otras fuentes clave de la incertidumbre de estimaciones
i la lecha del balance general, que tienen un fesgo significativo de s
un ajusie significativo en los valores libro de activos y pasivos dentro del
PIOXENO Sjencacin financiern Son;

Las vidas Ofiles v los valores resliduales de Propiedades, muebles,
BNSEMES V Bquipos.

El eosto de los planes de pensidn de costo delinido y atres beneficios
poel emples ez determinado usands valuaciones aciuariales. La
valuacidn actuarial involucra supuesios respecto de lasas de
dascuanto, fasa esperada de retorno sobra |08 acivos, futuros
aumentos de sueido, tasas de mortalidad etc,. Debldo a la naturaleza
da largo plazo de estos planes, fales astimacionss #s1an SUjetas a una
cantidad significativa de incertidumbre.

La recuperabilidad de los actives por impuesios diferidos. Se
Meconocen aciivos por impuesio diedco para todas las diferencies
ismporarias deducibles, en l2 medida que resulte probable que la
Compafifa disponga de ganancias fiscales fuluras, confra ias que
cargar esas diferencias temporales deducibles. Se requisre el uso
signilicative de juicic de parie de la administracian pama determinar el
valor de los actvos por impuesto diferido que pueden ser reconocidos,
&n base a la oportunidad v nivel de utilidades Imponibles futuras junte
on la planificacion de futuras esirategias inibutarisas.

La nesesidad de constifuir provisionas v, an el caao de ser requendas,
ol vakor de las mismas.

Estas estimaciones se realizan en funcidn de fa mejer informacidn disponible
sobre los heaches analizados, En cualquier caso, es posible que aconiecimientos
que pusdan tener fugar en el futuro obliguen a modificarlas en los proximos
periodos, ko cual se realizaria de forma prospectiva.

Las principales polilicas y bases conizbles que 3 continuacidn $& mancionan han sido
aplicadas por la Compafia en la preparacion de los Estados Financienos:
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Los Instrumentos finencieros bDaskcos  sOn confratos que dan  ugar
simultaneamants, & un acliva financiers &n una entidad v a un pasivo finanoiero
o un Instrumento de capitel en ofra. En ol caso de a Compania, por el giro del
negocio solo realiza transaccionas con instrumentos financieros bagicos, los
uuahﬂs compranden activos v pasivos financiaras, lales comao:

Efactivo
- Deudores comerciales
- Acreedores cCOmMEerciles
= Cuentas por pagar acconisias

Las politicas adoptadas parz esios instrumenios financieros Se enmarcan de
acuerdo a los siguientes lineamientos:

Reconocimianto inigial;

Se reconceerd Inlclalmente al precio de (8 transacoidn (Incluvende los costos de
la transaccidn). Si la transaccién constiluye wun acuerdo de financiagidn, la
entidad mediara 8l active ¢ pasivo financiers a8l valor presente de log pagos
futuros descontados a una tasa de inferds de mercado para un instruments de
cewda similar,

Meadicion Posterion

Al final de cada periodo gque se informa, la entidad medicd los instrumentos
financiercs al impore no descontado del elective, sahvo que los (ErMINOS
comerciales sean mds alld de los normales o &8 finencia & una 1ass de nlanks
que No @8 una tasa de mercado, slendo asl &8 medirdn al costo amortizado
utiizando ol métedo de interés efectivo.

Medicion de clerra;

Al final de cada pericdo sobre el que se Inféfma, la enbdad evaluara si existe
evidencia objeliva de deterloro dal valer del active financiere, Cuando exista
evidencia objetva del deterioro del wvalor, @ Compafia reconocerd
inmadatameante una perdida por detenon del valor en resuitados.

La medicidn de la perdida por deteriore, se realizara de la siguiente forma:

a} Para los actvos financleros medidos al cosio amortizado, la perdida por
deteriory &8 la dilerencia enfre ¢l impore en libre del activo y el valor
presents de los flujos de efective futuros estimadoes, descontados, ulilizando
la tasa de intarés slectiva orginal,

b) Para loa activos linanciercs medidos al costo mencs daterioro, la perdida
por delérdore a8 la diferencia antre el importe an ibro del activo v la major
estimacion del importe que la Compafia reclbiria por ol activo si sa
vandiese (o racupararia) en la fecha sobre la que 58 informa.

Inventarios

Los inventarios e presentsn 2 su costo o @ su valor neto de realizacion, al
menos de los dos

El costo de lod inveniarios de productos terminados comprande al precio de
compra, oifos impuestos que no sean recuperables posteriormente de a8
autoridades fllscales, y los costos necesarios para que el inventario tenga su
wbicacidn y condicién actual. Los descuentos comarciales, las rebajas y oiras
partidas similares se deducen para determanar @l cosio de adquisicion.
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El valor neto de realizacion es el precio de venta estimado en &l curso normal
ﬁlmnnm.mmlnsgammmmwumﬂmﬂnm
ios imvinilanios puede ser No recuperabie en caso de que los MisMOS SUS IECnS
de mercado han caido. B imporie de cualquier rebaja de wvalor de los
invendarios, hasta alcanzar su valor neto de realizackin, asi como todas las
demas pérdidas en los inventarios se reconocerdn en @l ejercicio en que ocurra

La propledad, muebles y enseres y equipos S6 roconocen como active si es
probable que & deriven da allos beneficios scondmicos futuros y su costo
puide ser determinado de una manera confiablo,

La propieded, muebles v enseres y oquipos e presentan a su cosio de
adquisicidn, mencs la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por
detarioro del valor scumulado. Los cosios do mantenimientt diario de un
slamento de propiedad, muebles y enseres y aquipos son reconocidos en
los resultados del pericdo en &l que incurra en dichos cosios.

() Progisdades dei 2

Las propledades de inversidn corresponden a los ferenos gue se
mantienen con el propésito de obtener plusvalias. Las propiedades de
inversion se valorizan al cosio al reconocimiento inicial ¥ posterigrmente
utilzande el modelo de costo menos depreclacidn manos deterloro.  Esta
modelo as utilizado cuando el valor razonable del inmueble no puada
medirsa con flabllidad sin costo o esfuerzo desproporcionada &n Un
contexio de negocio an marcha.

i) Depraciacion

La Compafia deprecia a fo largo de a3 vida O de los activos que estan
relacionados, siguiendo un método linaal y sistematico deé acuerdo 2 f&s

siguiontes vidas (tiles:

Angs
Ensares y Squipos oe oficina 10 anos
Vehiculosransporie 5 afos
Equipas dé computacion 3 afos

Si exigte algdn indicio de que s ha producido un cambio significativo en la tasa
da depraciacion, vida atll o valor residual de un active, a8 revisa la depreciackin
de ese achvo de lorma prospectiva para refiejar las nuavas expectativa.

Acraedores Comarcinlas

Los acreedores comerciales son cbligaciones con proveedores a corto plazo
basadas en condiciones normales y no lienen intéreaes y e reconoce la cuenta
por pagar al impone sin descontar, gue normalments as el precio de ia factura,

Erovisiones v Contingencias

Las obligaciones o0 penddas sSsociadas ©ON PROVISIONES ¥ ConBRgencas,
onginadas on reciamos, liligos, multas o penalidades on general, 58 reconocen
como pasivo en el estado de siteacion financiera cuando oxisie una obligacidn
cierta o legal resultante de eventos pasados, que hace probable gue serd



necesano un desambolso pars cancelar la obfigacidn v ol monto puede ser
razanablements estimado.

Si el desemboiso es menos que probable, se revela en las notas al Estados
Financiercs los detalles cualitativos de la siuacin que originarna ol pasivo
continganis.

El imparie reconocido como provisidn comesponde 2 I3 mejor astimacidn, a
fecha de los Estados Financieros, del desembolso necesario para canceiar in
obligaciin presente. tomando en consideracitn los nesgos @ incerbdumbres que
rodean a la mayorz de los sucesos y circunstancias concurentes o la
valoraciin de éstas_

El gasto de impuesio sobre la renta o representa ks suma del impuesto cormanta
paor pagar v &l impuesto difenido.  El gasio de impuesio sobra la réenta s calbula
mﬂmﬂha&adﬂl&tﬂiﬁiﬁetﬂgmmﬁ&ﬂﬂlaﬂmﬂpﬂm& determinada de
conformidad con la Ley Orpdnica de Régimen Tributara Interna vigente, ¥
utilizando la tasa de impuesto vigente a la fecha de los Estados Financleros,

Ef impuesto corriente es el impuasto esperado por pagar o por cobear por la
renta impanibie del gjercicio, usando lasas impositivas aprobadas o & punto de
ser aprobadas a la fecha del balance, y cualguier ajuste al Impuesto por pagar
en relacidn con afios anteriores,

La Compadia determina el impuesto sobre la renta diferido de acuerds con la
Seccion 20 de las NIIF para Pymes, Impuesto a las ganancias, o8 impusstios
diteridos son reconocidos por las diferenclas lemporanas axistentes entre el
wvalor en libros de los activos v pasives para propdsitos de informactdn financlera
Y los montos usados para propdsitos rbutarios.

El valor dao los activos v pasivos diferidos se determinan con base en las (asas
de impuesto gue 38 espera seran aplicables a la utilidad gravable en el afo an
que las diferencias temporales serdn recuperadas o canceladas. El efecto sobre
los activos diferidos por cambios en |83 tasas de impuesto se reconoce en
resultados del afo en el cual entran an vigencia.

Un impuesta diterido active se reconoce sclamente hasta al monto que as
probabia que esten disponibles utilidades futuras con las cuales compensark,

El valor en libros da los actives por impuestos diferidos se revisa a la fecha de
cada estado financiero y se reduce an la medida en que ya no sea probable que
s@ disponga de suficientes beneficios fiscales para permitic que parte o todo el
activo por impuestos diferidos se puada aplicar.

El impuesio sobre ia renta diferido pasivo se reconoce por cualquier diferencia
temporal iImponible gue surjan a ke f=che de los Estados Financieres.

{g) Beneficios a Empleados
 Beneficios Post-Emplea: Planes de Beneficios Definidos

El Codigo ded Trabajo de ia Repiablica dal Ecusdor astablece I8 obSgacion
por pare de los emplesdonos de conceder jubdackdn palronal a lodos
Bquelios empleados que hayan cumplide un fempo mimmo de senvicio de
25 ahos en una misma compaiiiz, Dicho beneficio califica como un plan de
beneficios definidos sin asgnacion de fondos separados.
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Dicho Cadigo ademas establece que en aguelles cases en que la relacidn
laboral termine, al empleador deberd reconocer Al empleado  uns
bonificacion por desahucio equivalente al 28% de su ditimo salario
multiplicada por el ndamean de afios de servicio,

El costa del beneficky por jubilacidn patronal g indemnizacion por desahucio
as ragistrade mediante la constitucion de una provizidn gue es llevada al
gasto del ejercicio, en base al caloule actuarial  efectuade por un
especialista independiente, Los pagos efectuados por astos beneficlos se
deducan de las provisiones consfiiuidas.

Beneficios a Corlo Plazo

Las obligaciones por baneficos a coro plaza da los trabajadores son
medidas sobre una base no déscontada vy 2on contabilizadas como gastos
a medida que al servicia relacionade se proves.

Se reconace un pasivo s A Compedia posee una obligacion legal o
implicita actual de pagar este monto como fesultade de un servicle
entragado por el empleado en el pasada v 1a olfigacion pusde ser esfimada
con confiabilidad, Las principales acumulacionas reconocidas por este
concepic comesponden al pago de B decimotercera remuneracidn,
cecimocuarta remungracian, fondos de reserva, vacaciones v participacion
ge og trabajadores en fas utibdades de la Compania, (o8 mismos que soa
contabilizados como gastos en la medida qus el senicin relagionado as
provista por el empleado,

Bareficias por Terminacion

Las indemnizaciones por terminacidn 0 cese laboral son raconocidas como
gasto cuando 58 ha comprometido, sin pesibiidad resliste de dar marcha
afras, a un plan formal detallade va sea para, dar térming al confrate del
empleado o pam proveer heneficios por cese como resultado de una oferta
realizads para incentivar la repuncia valuntaria,

Reconocimients de Ingrascs Ordinarios

Los ngresos provenientas de la venta de bienes en el curso de las actvidades

ordinariag son reconocidos al valor razonable de 2 conlrapartida recibida o por

recibir, neta de devalucionss, descuenios, bonificaciones o rebajas comerciales,

Los ingresos ordinarios son principalmente por concepto de venta de terrencs
(immuebles). La Compafila regisira log ingresos por venta de Inmuaebles al
momento 2n que se escrituriza y 9o tragpasa el daminio ¥ oz rigsgos asociados,

quadando tal inmueble an propiedad dal compradar,

Patrimaonig

Capital Social - El capital social autorizado, suscrite ¥ pagado consiste de 800
accionas de UES1 walor nomingl unitasio ce cada una

Resultsdos scumulados provenientes de la adopcion por primera vez de
fas NIIF.- En esta subcuenta de resultados acumulados, s8 registran los ajustes



()

(5)

(i

(k)

provenientes de la adapeion por primera vez da las NIIF completas. Da resultar
msaidumndar solo podra:
Ser capitalizado en la parie gue exceda al valor de Ias pérdidas acumuladas
y las ded URIMD ejencicio econimico conclkiido, si las hubiera
- Uhiizado en absorber pérdicas
- Devueltas a sus accionistas en el caste de liquidacion de la compafia,

D registrar un salde deudor, este podrd ser absorbido por los resultedcs
acumulados ¥ loa del v Qltimo ejercicio econdmics conciulde, silos hubuare.

Compensacianas de Saidos

La entidad no compensara acfivos y pasivos 0 ingresos y gestos 8 menos qua
s& requiera o permiga la NIIF.

Costos ¥ Gasios

Loz gastos son reconocides con base en 1o causada.  S& reconoce
inmediataments un gasto cuando el desembolss correspondients no produce
beneficios econdmicos futuros o cuando y &n la madida en que tales benaficios
economicos fuluros, no cumplan o dejan de cumplir las condiciones para su
reconocimiento como actives. Se reconole también un gasto en el estado de
resuitados en aquelios casos en que S8 INCUME &N UN pasiva.

Los gasios por inlereses Se reconocen COMO gasios en ol periodo en que s&
incurren, con basé én ka tasa de imterés aplicable,

tiwd 1

Un detalle del efactive y equivalente de efective al 31 de diciembre dal 2012 y
2011, es como sigua:

Diciembre 31
2012 2011 2010
Electiva y nquialsnle de alesiva
Caja Uss e L .
Banets
g 1,355,276 BFa. 84 1.565.17
1.364,76 (Fr T 1.565,17
Todel L&§ 1.368,26 5 G4 1.585.17

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el saldo de deudores comerciales y olras
cuentas por cobrar lo conforman las siguientes partidas:
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Ex-Emplesados Rossang Lopez
Antcipas A provasderes

Aclives por impusstos corrieniss

Diciernbre 11

Al 31 de diciembre del 2012 v 2011 el saldo de acfvos por impuestos

corrientes esta compuesto por o siguienta:

Anlizipo mpuesto 3 la ranls
Fatanciones an 1o faere de mpuesic a lp renta
Impueaias prediales

Orirde

Prophedad, planta v eguipo

Un detalle de los saldos de propiedad planta y eguipo &l 31 de diciembre del

2012 y 2011, es como sigue:

Propiadad, planta y equips
Equpns
Musble=, enseres v Gouipas
Equipoe de campuracica
“ahiculos

Depraciacion scumulads

il 2011 2040
T.118.56
L.805:00 0,00 0, 0x1
e 040 0.0
uSs 8.418,.56 6,00 8,00
Deslembre 31
2012
2041 o
6,54
LIsE 345,84 15086
bz 0,00 00
00 0,00 00
0,00
s 0,00 0
1155 34684 GﬂEE‘ 160,548
Dictambra 31
i
nbic 2011 2010
£[18, 04 1504 A08,104
471,80 471,60 AT 5]
1,128,040 1.328,00 1.7248,00
T142,.85 74285 0,04
4.150,50 845050 20T
{2.802,43) {1 560,35} (1.050.35)
6. 548 07 TR qE7 .=




@ \pvemtarios - Ot : i
Un detalle de los saldos de inventarios al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es

COMO Sigue:
Decipmbee 3
Fo1 i d 211 2010
LofIZacipnes @n procesd
- Temena sta. Massnis 4 B8 ha S.443 14 B843,14 5 483,14
bovimienio o= Tiema =3 Gema e INETZ 1A FHAELE)
4511532 45,115,530 530,07

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detaile de los acreedores comerciales
Yy Otras cuentas por pagar s como sigue:

Dickembre 34

ik 2011 2010
Pravesdans wme 201 04 18,24
Aefacionadas 14.960,18 12,793,038 o, B8 T
Meming 0,34 0,00 040
IEES 26253 8347 AL
Dapdsitos en ransilo 0,00 .00 3 .40

15.251.38 13.138,04 5.088.33

(100 Easivo por impuestos corrientes
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el saldo pasive por impuesios corrientes

a5 el siguiente:
Diclambre 31
i 2011 w10
imppeEe B IS fanla pod P @00 e oG
Ratenconses en ke feenie por pagar 0,00 537 0.00
Retencoones IVA pof pagsr 1,00 o.oa LT )
0,00 L% 0,00




(11)  Bensficio sociales

Los beneficios sociales por pagar al 31 de diciembre del 2012 y 2011, se

detallan a continuacion:
Diciembre 31
R 2011 2010
Diécime tercar suelda 2450\ 4.8 o84
Déome cuans sualda 219,53 Mo AT
‘Vacamones £81.34 b = L]
MRS 366 140,81 &R77
1.480,07 HB7.00 433,54
(12) Panes relacionadas
Un detalle del saldo de partes refacionadas al 31 de diciembre del 2012 y
2011, es como sigue:
Diciembra 31
s 2011 2000
Actionsta LB TGRS 41,540 25
98,541 86 7H.019,51 41,940,24
{13}
Un detalle de la reserva para jubilacion patronal y bonificacion por desahucio
por el afio terminado & 31 de diciembre del 2012 y 2011, es el sigulanie:
Cictembre 31
a2 2014 2010
i . : 0,00 0.00 0.00
Détahuco e b 0.8
0,08 0,00 0,90




De acuerdo con las disposiciones del Codigo de Trabajo de la Repdblica del
Ecuador, los empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de
25 afos en una misma institucion, tendran derecho a la jubilacién patronal y
en aquellos casos en los cuales el empleado haya prestado Sus Sarvicios
antre 20 y 25 anos, el beneficio se reconocera en forma proporcional. La
Compania no mantiene un fondo separado para este beneficio sino que
astablece una reserva an base a estudio actuarial realizado en el afo 2012 y
2011, por una firma de actuaros independiente debidamenta calificada. El
método actuanal utdizado es el de “Costeo de Crédito Unitano Proyectado™

Al 31 de diciembre del 2012, los fundamentos técnicos ulilizados por el
actuario para el establecimiento de la reserva para jubilacidn patronal fueron:
a) la remuneracidn del empleado y disposiciones del Codigo del Trabajo, que
establece gue la pensidn mensual del empleado por jubilacidn patronal no
podrd ser mayor que el salario bésico unificade medio del ditimo afio, b) 28
afios de servicio como minimo; cj bases demograficas del personal; d) tabla
de mortalidad ecuatoriana; y, &) una tasa de interés actuarial del 7% anual.

El movimiento de las reservas para |ubllacion patronal y bonificacion por
desahucio por el ano terminado el 31 de diciembre del 2012 y 2011 es el
sigulente:

Digiambre 31
i 2011 2010
Salta @ i del aho S st i
B 2 194,00 oG 0,08
Mnducciones y bquidacicnes it pais hasad
Saktio ol B! el i 124 .00 3,08 000

Daebido a la materialidad de las reservas para jubilacion patronal y
bonificacion por desahucio la compafiia ha decidido provisionar el valor al 31
de Diciembre del 2013,

f‘:r/ & Dkt
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Ing. Mayra llds Pincay Sr. Xavier Andrés Delgado Montesdeoca
Contador fenetal Gerente General



