
Políticas contables y notas explicativas 

Las principales políticas contables adoptadas on la preparación de los estados 
financieros en cumplimiento con las NIIF, son las siguientes. 
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Entidad de Regone 
PADEPA S.A, fue constiuida el 13 da febrero del 2008, en la cludad de Manta — 
Ecuador El objeto social de la Compañía es La compra, vena y explotación de nenes. 
inmuebles. 
¡Sus actwisades comerciales, adminstraias, Fnencieras y operativas son realizadas 
en la ciudad de Manta, para lo Gual cuenta con oñnas propias, Considerando el vel 
o ventas anualos, su total de activos y número de personal PADEPA S.A. califica 
¡omo una compañía PYMES 

Bases de Preparar inancior 

(a). Destaración de Cumplimiento 
Los Estados Financioros, ostán preparados de conformidad con las Normas 
internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades. 
(NIF para las Pymes) 
Une explicación de cómo han afectado a los Estados Financieros, las 
reciasicacionos y justos por ransicón a NIF se muestra por separado. 

(0) Bases de Medición 
Los Estados Financiaros han sido preparados sobre la base del costo histórico 

(G) Adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las Pymes] 

Moclamo Resolución No 08.G.DSC.010 emida el 20 de Noviembre del 2008 se 
estableció la obligatoriedad de apicar las NIF para las compañías sujetas al 
contro y viglancia dela Suporniandonc.a de Compañías. Dicha adopción para 
las Compañsas clasficadas como PYMES será efeciva para los estados 
'inancieos que se elaboren a part del 1 de enero del 2012 

  

(6) Base de Presentación 
Toda la intomación es presentada en dólares de los Estados Undos de 
América, moneda de medición dela Compañía y de curso legal y de undad de 
Cuenta del Ecuador desde marzo del 2000. 

(e) Uso do Estimados y Juinos 
La preparación de los estados financieros de acuerdo con las NIF reguero que 
la administración realice Julio, estimaciones y supuestos que afectan la 
Aplicación delas polítcas contables y los montos de actos, pasivos Ingresos y 
gastos. Ente los prncpales juicios y estimaciones aplicadas por la Compañía
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En el proceso de apicar las poíticas contables, la acminisración ha 
reuizado los siguientes juicios, aparte de los jus involucrados en las 

estimaciones: 

La Administración aplica el julio protosnal para la cisiicación de las 
transacciones y saldos con partes relacionadas como conientes o no. 
cormemes, 

- La Administración al aplicar las políicas contables contenidas en las 
NIF, siliza el jo profesional al consicorar la materialidad ds los 
elecios en a aplicación del costo amonizado en la medición posterior 
de acivos y pasivos financieros. 

Estimaciones y suposiciones. 

Las suposiciones y otras fuentes lave dela incericumbre de estimaciones. 
a la fecha del balance general, que tenen un 1iesgo Signlicatvo de causar 
un ajuste significativo en los valores ¡xo de actos y pasivos dentro del 
Próximo aorcico financiero son 

La estimación de valores recuperables 
Las vides únles y los valores residuales de Propiedades, muebles, 
enseres y equipos. 
El costo de los planes de pensión da costo delinido y aros beneficios 
post empleo es dotorminada usando valuaciones Actuariales. La 
valuación actuarial Ímvolucra supuesios respecto de tasas de 
descuento, tasa esporada de retorno sobra los actos, futuros 
¡aumentos de sueldo, tasas de mortalidad etc, Debido a la naturaleza 
e largo plazo de estos planes, tales estimaciones están sujetas a una 

cantidad signlicatwa de incertdumbro, 
- La recuperablicad de los activos por impuestos diferidos. Se 

reconacen activos por impuesto cerdo para todas las dierencias 
emporarias deducidos, en la medida que resul probable que la 

Compañía disponga de ganancias fiscales futuras, contra las que 
cargar esas diferencias temporales deducilos. Se requiere el uso 
inificaiwo de juicio de parto dela administración para determinar el 

valor delos actvos por impuesto diferido quo pueden ser reconocidos, 
en base ala oportunadad y nivel de utidados Imponibls futuras junto 
on la planficación de futuras estrategias tributarias 

= La necesidad de consttur proviionas y, en el 0090 de ser requeridas, 
dlvalor de las mismas. 
simaciones se realzan en función de la mejor inormación disponiate 
hachos analizados. En cualquier caso, es posible que aconigcimientos. 

  

que puedan tonor lugar an el futuro obliguen a modifcaras an los próximos 
Periodos, lo cual se realizaría e forma prospectiva. 

Resumen de Principales Políticas de Contabilidad. 
Las principales poltcas y bases contables que a continuación so mencionan han sido 
picadas pora Compañía en la preparación delos Estados Financieros:



la) tnstramentos financieros báncos 
Los instrumentos financieros básicos son comtmtos que dan lugar 
simultáneamente, a un acivo financiero en una entidad y a un pasivo financiero 
9 un Instrumento de capital en ora, En el caso de la Compañia, par el gro del 
negocio solo realiza transaccionas con Instrumentos financioros básicos, los 
cuales comprenden actos y pasivos Inanciaros, les como: 

Elocilwo 
- Deudores comerciales 
—  Aoresdores comerciales 
= Cuentas por pagar accionistas 

  

Las poliicas adoptadas para estos instrumentos financieros se enmarcan de 
acuerdo alos sIqulemes lineamientos: 
Reconcimionto inicia: 
¡Se resonocerá incilmente al precio dela transacción (ncluyendo los costos de 

Sila transacción consttuya un acuerdo de financiación, la 
el actvo 0 pasivo financiero al valor presente do los pagos 

“utros descontados a una tasa do intoés de marcado para un instrumento de 
euda similar 
Medición Posterior: 

Al fnal de cada periodo que se informa, la entidad medirá los instrumentos 
financieros al importe no descontado del electo, salvo que los términos 
comerciales sean más alá de los normales o se financia a una tasa do intorás 
que no es una tasa de mercado, siendo así se medirán al costo amorizado 
'lizando ol método de interés efecivo 
Mecición de core: 
A mal de caca periodo sobre el que se informa, la antdad evaluara si existe 
vidoncia objetiva de deterioro del valo del acto financiero. Cuando exista 
evidencia objetwa del deteñoro del valor la Compañía reconocerá 

inmediatamente una perdida por deterioro el valoren resultados. 
La medición do la perdida por deterioro, s realizara dela siguente forma: 

3) Para los acivos financieros medelos al costo amonizado, la perdida por 
eterioro es la dilrencia ente el importo an lbro del activo y el valor 
presento de los lujos de efectivo futuros ostimados, descontados, utilizando 

la tasa do ntrós ofocta original, 
b) Para los acivos financieros medidos al costo menos deterero, la perdida 

por deterioro es la diferencia ante el importe en Ibro del actvo y a major 
estimación del importe que la rocibiía por el acivo si se 
vendiese (0 recuperar) enla fecha sobra la quese informa. 

    

  

  

  

(5) teves 
Los inventaios so presentan 8 su costo o a su valor neto de realización, al 
menor delos dos. 
El costo de los Invontaros de productos terminados comprende el preco de 
compra, otros impuestos que no sean recuperables posteriormente de las 
autoridades fscals, y los costos necesarios para que el nventaro tenga su 
"ubicación y condición actual. Los descuentos comerciales, las rovajas y tras: 

Partidas similares se deducen para determinar al costo de adquisición.



El valor neto de realización es el precio de venta estimado en el curso normal 

demás pérdidas en los inventarios se reconocerán en el ejercicio en que ocurra 
la páraida. 

(6). Propiedad, Muebles y Enseres y Eauipos 
(9 Baconocimiento y Medición. 

La proplodad, muebles y enseres y equipos 0 roconocon como activo sí es 
probable que se derlvon de alos beneficios aconómicos futuros y su costo. 
puede ser determinado de una manera conto. 

La propiedad, muebles y enseres y aquipos se presentan a su costo de. 
"adquisición, menos la depreciación acumulada y cualquier pérdida por elarioro del valor acumulado. Los costos de mantenimiento daría de un 
elemento de propiedad, muebles y enseres y equipos son reconocidos en 
los resultados del periodo en el que incurra en dichos costos. 

(0 Propiadades de inversión 
Las propiedades de inversión corresponden a los terrenos que se 
mantenon con el propósto de obtener plusvallas. Las propiedados de 
inversión se valorizan al costo al reconocimiento inicial y posteriormente: 
úllizando ol modela de costo menos depreclación menos deterioro. Esta 
modelo as ulizado cuando el valor razonablo dol Inmuoblo no pueda: 

  

  

  

    medirse con fablidad sin costo o esfuerzo desproporcionado en un 
contexto de negocio en marcha, 

(ip, Depraciación 
La Compañía deprecia alo largo de la vida úl de los activos que están 
relacionados, siguiendo un método ingal y sistemático de acuerdo a las. 
úsiquiomtos vidas ús: 

Años 
Enseres y equipos de olicina 10años 
Veniculosianspore Saños 
Equipos de computación Baños 

Si exito algán indicio de que se ha producido un cambio significativo enla tasa 
de depreciación, vida Ut o valor residual de un activo, se revisa la depreciación 

de ese activo deforma prospectiva para refejar ls nuevas expectativa. 
(6) Acrandores Comerciales 

Los acraedores comerciales son obligaciones con proveedores a corta plazo 
basadas on condiciones normales y no tienen ntoroses y so reconoce la cuenta 
por pagar al import sin descontar que normalmente as el preci de a factura 

(0) Provisiones y Contingencias: 

    

cierta o legal resutamte de eventos pasados, que hace probable que será



necesario un desembolso para cancelar la obligación y el monto puede ser 
razonablemente estmado. 
Si el desembolso es menos quo probable, se revela en las notas al Estados. Financieros los detales cuatatos de la siuación que orgnaría el pasivo contingente. 
El importe reconocido como provisión corresponde a la mejor estimación, a la 
echa de los Estados Financieras, del desembolso necesario para cancelar la 
obligación presenta, tomando en consideración ls riesgos e incertidumbres que 
rodean a la mayoría de los sucesos y Cicunstancias concurentes a la 
valoración de éstas. 

  

(0 impuesto sobre las Ganancias 
El gasto de impuesto sobre la renta lo representa la suma del impuesto contento 
por pagar y el mpuesto díerido. El gasto de impuesto sobra la renta se calcula 

Sobre la base de la ulidad neta gravable de la Compañía, determinada de 
conformidad con la Ley Orgánica de Fégimen Tributario Intemo vigente, y útizando la tasa de impuesto vigente a la echa de los Estados Financieros, 
El impuesto corriente es el impuesto esperado por pagar o por cobrar por la 
ronta imponible del ejercicio, usando tasas impostwas aprobadas o a punto de 
ser aprobadas a la fecha del balance, y cualquier ajuste al Impuesto por pagar 
on relación con años anteriores, 

  

La Compañía determina el impuesto sobre la renta dlerido do acuerdo con la 
¡Sección 29 de las NIF para Pymas, Impuesto alas ganancias, los impuestos 
dleridos san reconocidos por las dilerencias lemporaras existentes entre el 
valor en bros de los activos y pasivos para propósitos de intormación nanciora 
los montos usados ara propósitos tributarias, 

  

El valor do los activos y pasos deidos se determinan con baso an las la 
e Impuesto que se espera Során aplcablas la uidad gravable en el año en 
que las doroncias temporales serán recuperadas o canceladas El afecto sobre 
los actos diferidos par camiros en las tasas de Impuesto se reconoce en 

resulados delaño en el cual entan an vigencia. 

  

Un impuesto dilrido activo se reconoce solamenta hasta al monto que es Probable que estén dispones ulidades futuras con las cuales compensario 
El valor on ros de los activos por impuestas diferidos se revisa la fecha de 
ada estado fnanciro y se reduce en la medida en que ya no 50a probablo que 
se disponga de suficientes beneficios fiscales para permi que parte o tado el 
civo por Impuestos ioridos se pueda aplicar. 

El impuesto sobre la renta iterdo pasivo se reconoce por cualquier diferencia 
temporal mporibla que sua ala fecha de os Estados Financieros, 

(6) Beneficios a Empleados 
() Beneñcos Post:Emple: Planes de Beneficios Defnidos 

El Código del Trabajo de la República del Ecuador establece la obigación 
por pano de los empleadores de conceder jublación patronal a todos 

asquelos empleados que hayan cumplido un tiempo mínimo de servico de 
25 años en una misma compañía. Dicho beneli calica como un plan de 
beneficios definidos sin asignación de fondos separados.
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Dicho Cécigo además establece que en aquellos casos en que la relación 
laboral termino, el empleador deberá reconocer al empleado una 
bonificación por desahucio oquvalonto al 25% de su Úlimo salario 
multiplicado porel número de años de servico 
El costo del bonolicio por jubilación patrona indemnización por desahucio 
es registrado mednte la consitución de una provisión que os llovaca al 
gasto del ejercicio, en base el cálculo actuarial efectuado por Un 
especiaita independiente. Los pagos ofoctuados por ostos benolieios so 
deducen delas provisiones constiuidas. 

íh Beneficios a Corto Plazo 
Las obligaciones por bensiicos a corto plazo de los trabajadores son 
medidas sobre una base no descontada y son contablizadas como gastos 
A medida que el seruico relacionado se provee. 
Sa reconoce un pasivo si la Compañía posee una obigación legal o 
implica actal de pagar este monto como tesulado de un sertcio 
entregado por el empleado en el pesado y a obigación puede ser estimada 
con confiablidad — Las principales acumulaciones reconocidas por esta 
concepto corresponden al pago de la decimolarcara remunaración 
decimecuarta remuneración, fondos de reserva, vacaciones y paricpación 
de los trabejadores on as unidades de la Compañía, los mismos que sen 
contablizados como gastos en la medida que el senácio relacionado es 
provisto por el empleado, 

(i), Banotcios por Terminación 
Las indemnizaciones por terminación o coso laboral son reconocidas como 
¡gasto cuando se ha comprometido, sin posiblidad realsta de der marcha srás, a un plan formal detalado ya so para, dr término al contrato del 
empleado o para provesr beneñis por cese como resultado de una oferta 
realizada para incentivar a renuncia voluntaria, 

Beconccimiento de Ingresos Ordinarios 
Los Ingresos provenientes de la venta de bienes en el curso de las actvidades. 
ordinarias son reconocidos al valor razonabia de la catrapartida recibida o por 
recibir nota do dovoluciones, descuentos, bonticaciones o /ebajas comerciales. 
Los ingresos ordinarios son principalmente por concepto de venta de terrenos. 
(inmuebles) La Compañía fegistra los Ingresos por venta do Inmuebles al 
momento en que se escrturiza y so traspasa el dominio y los nesgos asociados 
quecando tal Inmueble an propiedad del comprador. 

Patrimonio 
Capital Social Elcapial socal autorizado, suscrito y pagado consiss de 800 
acciones de USS1 valor nominal unitario de cada una 

Resultados acumulados provonientes ds la adopción por primora voz de 
las MIF.- En esta subcuenta de resultados acumulados, se registran los ajustes
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provenientes do la adopción por primera vez delas NIF completas. Do resultar 
Un sido aredor slo pr 
Sar capitalzado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas. 

y las del Úlimo ejercicio económico concluido, slas hubiera 
alzado en absorber pérdidas 

-  Devuetas a sus accionistas en e caso de Iquidación dela compañía. 

De registar un saldo deudor, osto podrá ser absorbido por los, resultados 
acumulados y os del y úimo ojerico económico concluido los hublaro 

(0 Compensaciones de Saldos. 
La entidad no compensara activos y pasivos o ingresos y gastos a menos que 
se requiera o permiala NIF 

10 Costos y Gastos 
Los gastos son reconocidos con base en lo causado Se reconoce 
inmeciatamento un gasto cuando el dosembolso correspondiente no produce: 
beneficios aconómicos futuros o cuando y on la meda en que tales benafcios 
económicos fulurs, no cumplen o dejan de cumplas condiciones para su 
reconocimiento como activos. Se reconoce también un gasto en el oslado de 

resultados an aqueos casos en que se incurre en un past. 
Los gastos por intereses so reconocen como gastos en el periodo en que se 
incurran, con base en la tasa de interés apicablo. 

so: ys 
Un detallo del efectivo y oquivalente de alectivo al 31 de diciembre del 2012 y 
2011, es como sigue: 

  

Deiembre 

20 am 200 

Ec y anuaet e secs 
cas ye aso om as 

To AS area 10837 

AI 31 do diciembre del 2012 y 2011, el saldo de deudores comerciales y otras 
Cuentas por cobrar lo conforman las siguientes partidas:



FEsEmglntos Persona Lepe suo oo 00 
Artes poros edo oc an 

Us estas ase os 

(6) Aciivos oorimpuestos conientes 
AL 31 de diciembre del 2012 y 2011 el saldo de activos por impuestos 
corrientes esta compuesto por lo siguiente: 

  

on an zoo 

Anoompuest atari use m. ena toas 

Ipsos pestes 090 00 
os se om 

(1) Propiedad, planta y eauno 
Un detalle de los saldos de propiedad planta y equipo al 31 de diciembre del 

2012 y 201%, os como sigue: 

  »e zos ano Propias lnay cup 
supe n0g4 000 0804 
Halo, once y eqUpos amigo 4790 aro 
Eau de compacón 112800 vaso 119090 

  

Depreciación acumule CReROO or a 

asesor eros aa



(6) Inventarios = Otras en Construcción 
Un detalle de los saldos de inventarios al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es 
como sigue: 

E 
otzaciones en proceso 
Torero ta Marena 498 ra. ero 
Momentos Tera a. Gema aaa 

(6) Acreedores comerciales y oras cuentas por paar 

sue 

  

er 

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detalle de los acreedores comercialos 
y otras cuentas por pagar es como sigue: 

Diciembre 1 
ao 

somo 

mr 
00 

  

tamos 

Deimos 

  

am 

Poetas me 
conc t4s6078 

Nomina om 
1eEs. 2s290 
Depósitos e rn oso 

(10) Pavo porimpuestos conientes. 
AL 31 de diciembre del 2012 y 2011, el saldo pasivo por impuestos corrientes 

es el siguiente: 

np act or paga 
Patrones ena fun po pagar 
aserconos YA por pagar 

5
5
5
5
 

8
1
8
8
8
 

 



(11) Benefciosociales 
Los beneficios sociales por pagar al 31 de diciembre del 2012 y 2011, se 

continuación: detallan a. 
Dicimbre 1 

dad ao amo 
komo tear so 250 20 sae 
Dem cuarto suis 2090 209 sonar 
Vacacones sn amzo nose 
Iroenzacns an no e 

1as09r ero 

  

de partes relacionadas al 31 de diciembre del 2012 y 

    

200 E 

Acciona seseras os a 

asas RS 0 

(13) Reserva para jubilación patronal y desahucio 
Un detal de la resorva para jubilación patronal y bonificación por desahucio 
por el año terminado el 31 de diciembre del 2012 y 2011, es el siguente: 

cimore 
2 20 zm 

e 000 as 
e as os 

3 am os



Do acuerdo con las disposiciones del Código de Trabajo de la República dol 
Ecuador, los empleados que hayan cumplido un tiempo mínimo de servico de 
25 años en una misma insttución, tendrán derecho a la jubllación patronal y 

en aquellos caso 

  

los cuales el ompl 

  

ido haya prestado sus servicios 
entre 20 y 25 años, el bonoficio se reconocerá en forma proporcional. La 
Compañía no mantiene un fondo separado para este beneficio sino que 

establece una resorva en base a estudio actuarial realizado on el año 2012 y 
2011, por una fima do actuarios independiente debidamente calificada. El 

método actuarial utlizado es el de “Costeo de Crédito Unitario Proyectado” 
Al 31 de diciembre del 2012, los fundamentos técnicos ullizados por al 
actuario para el establecimiento de la reserva para jubllación patronal fueron: 
a) la remuneración del empleado y disposiciones del Código del Trabajo, que 
establece que la pensión mensual del ompleado por jubilación patronal no 

podrá sor mayor que el salario básico unificado medio del Último año, b) 25 
“años de servicio como mínimo; c) bases demográficas del personal; d) tabla 
de mortalidad ecuatoriana; y, e) una tasa de interés actuarial del 7% anual. 

El movimiento de las reservas par 

  

Jubllación patronal y bonificación por. 
desahucio por el año terminado el 31 de diciembre del 2012 y 2011 es el 
siguiente 

aa ni tao. 
Provo 
odurones y uicacens 
Sato tral ett 

  

Dino 1 
a am amo 
a va 

9490 00 
290 03 
ar E 
  

Debido a la materialidad de las reservas para jubilación patronal y 
bonificación por desahucio la compañía. ha decidido provislonar el valor al 34 
de Diclombro del 2013, 

  

St Xavier Andrés Delgado Montesdeoca 
Gerente General 

a 
000 
00


