COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA SA. INMOCEDEPA

Notas a ios estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018

(Expresado en Dolares de Jos Estades Unidos de América — USS)

1. IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA.

La compafiia INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA., fus consliluida en fa
cludad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica oe! Ecuador,
mediante escritura publica el 24 de agosto del affo 2005, ante I1a Notaria Cuarta del
cantén Manta e inscrita en & Registro Mercantl de dicho cantén ef 15 de noviembre
del 2005 bajo el No. 675 y anotado en el repertorio general con el No.1983 para dar
cumplimiento a la resolucién No.05.P.DIC.0000460 de fa Superintendencia de
Cornpaiiias, Valores y Seguros del 21 de oclubre de 2005. Cuenta con expediente
societario No. 35926, '

E! representante legal de la compartia es el Sr. Deigado Panchana Cesar Efrén, con
un periodo de duracién. de 5 afios, contados a partir del 20 de junio de 2016, fecha
en que fue inscrifo su nombramiento en of Registro Mercantil del cantén Manta.

Su dornicilio principal s& encuentra ubicado en ef cantén Manta, parroquia Tarqui, Av.
105 S/N, caffe 105 y 106, su No. de RUC es 1391735278001, '

E! objeto social de la compafiia es ef alquiter de bienes inmuebles propios ©
arrendados como adificios de apartamenfos y viviendas.

2. BASE PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las poliicas contables més importantes ufitizadas por 1a compsfifa en fa preparacion
de sus estados financieros se detalfan a continvacion:

2. Preparacion de fos estados financieros. -

Las estados financieros han sido preparados de acuerdo con Nomas Intemnacionales
de Informacion Financiera (NIIF para Pymes), La Ley de Comparias promulgada por
la Superintendencia de Compafifas, ademas por las disposiciones establocidas an Ia
Ley de Régimen Tnbufario Intemo y su Reglamento de Aplicacion a la Ley.

Las cifras presentadas por la compafila se encuentran en dblares de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada por la Repiblica del Ecuador en el afio 2000 y
en idioma castelfanc.
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COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA s.A. MOCEDEPA

Notas & los astados financieros

Al 31 de diciemnbre de 2017 y 2018

(Expresado en Dblares de los Estados Unidos de América - US3)

El sistema contable achual gire posee la compania cumple con todos los requisitos de
la Ley de Propiedad Intelectusal, adquindo de conformidad con el ordenamiento
vigenta.

b. Disponibitidades. -

Se consideran como disponibilidades todos los activos que por su liquidez tiene una
disponibilidad inmediata, fodo ef efectivo disponible y seldos en bancos para el
normal funcionarnientc sus actividades.

Se reconoce la cuenta de bancos como e dinero disponible que se pueda ufilizar en
el momento que se crea oportuno. Los intereses generados por el importe de esas
cuentas serén reconocidos como ingresos 0 gastos segtin comesponda.

c. Documentos y cuentas por cobrar corrlentes.-

Representan tos derechos exigibles proverientes de alquileres de bienes inmuehles
de operaciones refacionadas con la ectividad principal de !a compaiiis, debiendo
mostrarse separadamente Jos importes a cargo de emprasas relacionadas y de
aquedlos compromebidos sn garantia con vencimiento inferior a un aflo.

d. Propiedades, planta y equipo.

Se registran al valor de adquisicion segdn comesponda, fas adiciones significativas
son activadas te acuerdo a fas polificas de ig compaiila, mientras que Jos
dasembolsos por mantenimiento, reparaciones o renovaciones menores que no
mejoran &l activo ni incrementan su vida Ulif son cargados a Jos gastos de operacion
conforme se incurren. Las ganancias o pérdidas resuftantes de ventas o retiros de
propiedades, planfa y equipo se incluyen en los resultados de! afio en gque se
realizan.

6. Cuentas por pager.-

Esta representado por todas las partidas que representan obligacicnes de Ja
empresa que incluye cuentas por pagar provenjentes de proveedorss, fnibufos,
remuneraciones, beneficios sociales, anticipc 8 clientes, garantias recibidas, y otras
cuentas por pagar diversas.
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COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financieros

Al 31 de diclembre de 2017 y 2018

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USS$)

f. Provisiones.

Las provisiones se reconocen cuando fa compafila tiene una obligacion presente,
como resultado de un evento pasado, que sea probable que fa compafiia ufilice
recurso para iguidar fa obligacion. EI monio reconocido como provisicn representa fa
mefor estimacion de los pagos requerdos para liquidar la obligacion presente a la
fecha de cierre de 105 esfados financiero.

g. Reconocimiento de ingresos, -

Le compafiia reconoce ingresos por o alquiter de bienes inmuebles propios o
arrendados como edificios de apartamentos y viviendas.

h. Reconocimientos de gastos administrativos y operafivos.

Los gastos son aquellos que surgen en la actividad ordinana de la Compaitia. Los
gastes administrativos, de ventas, financieros y obros gastos son reconocidos de
acuerdo a la base de acumulacitn o devengo del bien o servicio.

ESHNCIO 8 BLANTD
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COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA
Notas a los estados financleros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

{Expresado en Délares de Jos Estados Unidos de América - USS$)

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO. -

Los saidos contables de la cuenta efectivos y equivalentes al efectivo &l 31 de
diciembre de 2017 y 2016 presentan los siguientes valores:

VALORES US$
MANMNT | I
Bancos a)
Banco de Guayaquil Cla. Cle. No. 14007717 38,668 28005
Cheqs postechados Y 15649 -
TOTAL 54317 28,005

& Comprenden fondos de liquidez y de disponibilidad inmediata en
institucidn bancaria del ambilo local, que la compaiiia mantiene para
afender sus gasios operafivos normales y permanentes de cardcter
obligaloros.

b) Valores pendientes de cobro por cheques posfechados que la caja
recibié como pago de facturas a clientes relacionados focales.

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR. -

A diciembre 31 de 2017 y 2016 las cuentas y documenios por cobrar esta

conformado por:
VALORES USS
DEsc N MR220T 31/12/2018
Cureerias por ocbrar &)
Refactonadas - 55733
Talacsa SA 2,080 -
Cedopa e Hijos S.A. 4,268 -
Cedepa SA 33286
NoO relacionadas - -
Cuerves por cobrar vanos 4,550 5950
iTOTAL 44,184 62,883

8) Constituyen valores facturados y pendientes de cobro a clientes
relacionados y no relacionados locales, comrespondientes a armiendo
de blenes inmuebies con vencimientos commientes.
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COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Noias a los esfados Fnanciaros
Al 31 de diclembre de 2017 y 2018

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USS$)

§. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES. -

L os activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre 2017 y 2016 refiejan los

siguientes saldos contables:
VALORES USS
DESCRIPCION
317122017 31/12/20r18
iva en compra as7 128
Retenciones de IVA 1,997 1,542
Retenciones a la fuerite (2017) 21,0862 15 880
TOTAL 24,008 17,551

Valores tributafios a favor de la compafiia, los mismas que son ulilizados
como crédito tributario fiscales en fas respectivas declaraciones mensuales
de Impuesto al Valor agregado (IVA) y anual de impuesio a la Renta de

Sociedades.

6. SERVICIOS Y GTROS PAGOS ANTICIPADOS. -

Su saldo lo conforman las siguientes cuentas contables al 31 de diciembre 2017 y 2016

VALORES US$
DESCRIPCION 3NZX17 | 3112016
Seguros pagados por anficipado 504 -
Otros pagos anticipados 3
Anficipos varios 080|400
TOTAL 224 44,000

a) Corresponde 2 velores entregados a proveedores locales del periodo
anterior y del presente periodo de rnangra anticipada, los mismos que seran
liquidados en el momenia de la enirega de /o requernido por ia compaliia y

contra enirega de la faclura.
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COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financieros

Al 31 de diclembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América -~ US$)

7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-

Las propiedades, pianta y equipo han sido valorizacdios af costo de adquisicion y sus
depreciaciones fueron determinadas en base al método de linea recta, de acuerdo
a fa vide Ol de los bienes y a las Nommas de Contabifidad vigentes.

Las depreciacionss se registran con cargo a costos y gasfos operacionales del afio,
utilizando las tasas esbmadas y estipuladas en la Ley de Régimen Tributano
intemo. Los porcenfajes que se aplican constan en e siguients cuadro de
proplecades, planta y equipo.

Durante ef ejercicio econdmico del 2017, la compafiia registra aumento & la cuenta
Edificio Matiiz (GALPON), debido a fa valorizacién del edificio fomando como
referencis o avaluo del calastro municipal por un valor USD$ 380.739. Adquirié
terrenos por un vaior USD$ 221,068, en los bamos San Pedro y Maria Auxiliadora
de la ciudad de Mants, los cuales se registraron a precio de costo.

La compafita INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA mantiene al 31 de
diciembre de 2017 para el cumplimiento de su aclividad, las siguientes propiedades,
planta y equipo:

(Ver cuadro de movimientos de propiedadess, planta y equipo).

ESPATIO EM BUNNTD
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COMPARIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA
Notas a los estados financieros

Al 31 de diclembra de 2017 y 2016
(Expresado en Délares de jos Estados Unidos de América - US$)

8. INVERSIONES NO CORRIENTES. -

Represenfan a certificados de inversion Solidario Contige del Banco Solidario. £l saldo
contable al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es como sigus:

Vigencia VALORES US§
DESCRPCON | PLAZO %

(s Desde Hasta JIAZ2017 | 31122016
Soiidano Configo 121 0012017 | MA032018 1  AG8%) 6403|6003
TOTAL _ 840321 | 60083t

8. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR. -

Los saldos de las cuentas y documentos por pagar al 31 de diciembre de 2017 y
2016 son como se defalla a continvacién:

VALORES /5%
DESCRIPCION SINY2MT | 32016
Cuerdas por pagar proveedores kcales a}
No Relacionadas 2419 43,648
TOTAL 32,419 43,648

8) Saldo registrado por ia compaflfa en aflos anteriores y del presente
gjercicio econdmico pendisntes de cancelar gue comesponden a

proveedores no relacionados.

ESRATIO BN BLAMNCD
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COMPARIA INMOBHIARIA CEDEPA S A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018

(Exprosado en Délares de jos Estados Unidos de América - USS)

10. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA. -

A diciembre 31 de 2017 y 2016 los impuestos pendientss de pago al Servicio de

Rentas Infernas son:
4 VALORES USS
DEs i 3171272017 | 311122018
fva en venta 2,918 1,607
Retenciones en la fuente 117 13
Impuesto a la renta (2017) a) 39 3608 -
TOTALES 42,343 " 1,620

a) Constituye la provision para el impuesto a fa Renta de Sociedades que se
cafcula mediante fa tasa de impuesto (22%) aplicable a fas ganancias
gravables {(Ver nota No 20).

11. OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR. -

Representan aquellas obligaciones (IESS y beneficios sociales) que la empress
proporciona 2 sus empleados @ cambio de sus servicios prestados al 31 de
Diciembre de 2017 y 2016. Los cuales se detallan a continuacién:

VALORES USS

DES CRIPCION 3771272017 | 31122076
Sueldos por pagar 71,500 4,346
Déecimo tercer sueldo 1,024 400
Décime cuarto sueido 1,314 720
Vacaciones 512 200
Fondo de reservas 100 100
Uilidad 15% part. trabajadores a) 28,909 -
Aportes por pagar IESS 680 254
TOTALES 44,039 8,020

a) Valor comrespondiente a la provision ufilidad 15% participacion para
trabajadores que es registradp con cargo a resultados def ejercicio en que
se devenga (Ver nofa No. 20).
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COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a ios estados financieros

Al 31 de diclembre de 2017 y 2018

(Expresado en Délares de jos Estados Unidos de América — USS$)

12. OTRAS PROVISIONES POR PAGAR. -

Saldos contables de ofras provisiones por pagar a diciembre 31 de 2017 y 2018.

VALORES US$
DESCRIPCION 3771272017 | 31122016
Valores varios por pagar 47.724 31.335

TOTALES 47.724 31.335

Saldo registrado por la compafia en afios anteriores y del presente ejercicio
econdmico auditado, que comesponden a provisiones de sueldos ¥y 15 %
participacion de utiiidades & trabajadores pendienias de cancelar a accionistas que
se encuentran bajo relacién de dependencia en la compalifa.

13, PASIVOS NO CORRIENTES. -

&! rubro de pasivos no caomientes, a diciembre 31 de 2017 y 2018 es el siguiente:

VALORES US$
S1AZ20N7 | 31122016

DESCRIPCION

Otras cuenias por pagar relacionadas
LCésar Efrén Delgadn Panchana 991.373 935.586

TOTAL 981.373 535.586

Comprenden valores por cancelar de &fios anieriores y del presente
gjercicio economico al Sr. Cesar Efrén Delgado Panchana accionista
mayontaric como resultado def reconocimiento a cuentas de activos,
valores por conceplc de termenos y edificacion que se enconfraban a
nombre de fa compahia bajo escntura publica y otros préstamos, dichos
valores no han generado intersses.

Pag. 21



COMPARIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA
Notas a fos estados financieros
Al 31 de diclembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

14. CAPITAL SOCIAL. -

Constituye el monto fotal del capital de ia compafiia, representado por acciones y
que consta en la respectiva escritura publica inscnita en ef Registro Mercantil.

Ef capital social de la compafiia a diciernbre 31 de 2017 esta conformado por
800.00 acciones ordinarias cuyo valor nominal es de US$ 1.00 cada una, distibuldo

de fa siguiente manera.
Accionistas Nacionalided % Yoo Totat
UsD
Deigado Panchana César Efrén Ecuador 99.00 782
Defgado Pinargote César Maximino |  Ecuador 0.50 4
Delgado Pinargote Eliana Gabriela Ecuador 0.50 4
TOTAL 100.00 800

15. APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES. -

Represenfa a los aportes de los acclonistas para ser capitalizados. El saido
contable que la compaftia mantiene al 31 de diciembre de 2017 es de $ 11,331.38.

16. SUPERAWVIT POR REVALORIZACION DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-

La compafia al 31 de diciembre de 2017, reconoce por}avalorizacidn de edificios el
valor de $ 195.015, tomando como base el avalud catastral del Municipio de fa
ciudad de Manta.

17. GANANCIAS ACUMULADAS. -
Comprende a los saidos de los resultados de efercicios econfmicos de afos

arferiores y Que se encuentran a libre disposicibn de los accionistas, 108 mismos que
al 31 de diciembre de 2017 y 2016, presentan lo siguiente:

RIPC. VALORES US$

DESC! ON MHMAYXNT | 31122018
Saldo al inicio del aflo 470,870 308,924
Transferancias de ganancia 2016 - 112,047
{-} Rebain de 15% ded 2016 {16,807} -
-} Rebaja de 22% dei 2016 {22.118) -
Saldo &l 31 de diciembre de 2017 432,045 470,970
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COMPARIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financieros

Al 31 de diclembre de 2017 y 2016

(Expresado en Déblares de los Estados Unidos de América - USS$)

18. INGRESOS NETOS. -

Los ingresos obfenidos por las ventas de las actividades operacionales de la compania
al 31 de diciembre de 2017 y 2016, comprenden lo siguiente:

VALORES
DESCRIPCION 311272017 I/ 22018

ingresos de Actividades Ordinaria
Arrienclos de Inmuebles 253,071 201,163
Ofros ingresos
Irfereses Ganados por Inversion 40,296 i -
Ingresos por Indemnizacion i - 6520 648

TOTAL 293,268 821,811

ingresos de aclividades ordinarias reconocides exclusivemente por arriendo de bien

inmuebie a compeaiiias refacionadas e intereses ganados por inversion colocada
como cerlificados de depdsitos a plazo en el Banco Solidafio, institucion financiera
local.

19. COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES.-

Los coslos y gastos originados por las actividades operacionales de la compaliia y
presentados en el estado de resultados integrat al 31 de diciembre de 2017 y 2015, es

como sigue:
VALORES

DESCRIPCION FAT201T 39/12/2018
Gaston
Administracién
Suwidos y Salarios (7,495 {4.800)
Decimo Tercero Sueido (628)| (#00)
Decimo Cuarto Susido (594) (304)
Aporte Petrorsd, IECE y SETEGC @11} (5789)
Fondo de Ragarva (400) (400)
Vacaciones {312} (2000
Honorrrios Profasionales {8 169 (7,275)
Mantenimientos y Reparaciones {40,608} (37,657)
i uybricantas y Combustibles (122) -
Suminisiros y Moferales {7.329 (3,004
Gasfos Sarviciog Basicos - {603)
Depmciacion Achvos Fijos (27,266) (12.412)
Sarvicios PbRCos - (193)
Oftros Servicios (10) (1,554)
Olros Gasilos (29 -
Seguros y Reasaguiros (504) {13,756}
Arriando mercantiles - (B6.029)
Catfistrofe por Terremolo - (613,093
Servicios DRNCArios {102) 55
Gasfo de Deteriore - (390)
impuesitos y caniribucionas (6.072) (3.919)
Total de Gastos de Administracién {100,061) (709,764)
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COMPARIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEFPA

Notas a los estadas financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — USS)

20. CONCILIACION TRIBUTARIA. -

Al 31 de diclembre de 2017 y 2016, ia defermninacion del 15% participacion de
trabajadores, del 22% del impuesto a la renfa causado y del impuesto a pagar de la
compalfiia queda establecida en la siguiente conciliacion tributania:

DESCRPCION ﬂﬁm‘;ﬁwﬁHMB
Utidad Contable 19272656 11204689
| Menos:
15% Participacion de Trabafadores 28490898 16,807.03
1:1":!03 No Deducdies Locales 14,854.07 5,300.00
BASE MPONILE PARA EL MPUESTO A LA RENTA TARIFA 22% 178,671.65 100,539.86
22% IMPUESTO A LA REXTA CAUSADO 38.500.18 211817

CALCULO DEL IRPUESTO A LA RENTA A PAGAR / SALDO A FAYOR DEL CONTRIBUYENTE

22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 39.307.76 211877

iMenas:
Anlicipo Determinado Correspondiente al Ejercicio Fiscal Comente -

|[INPUESTO A LA RENTA CAUSADO MAYOR AL ANTICIPO DETERMINADO 3830718 218n

{Mds;
Saio def Anficipo Pendiente de Pago - -

Monos;
Retenciones en Ia fuenie que ie reakzaron en ef gjevoicio fscal 21,051.65 15,880 18
Crédio Tribulano de Aflos Anferiores - .

SUBTOTAL PUESTO A PAGAR 1825610 §,238.5¢
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE .
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COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

21. REFORMAS TRIBUTARIAS .-

En ef Suplemento al Registro Oficial No. 135 del 07 de diciembre de 2017, se expidid ef
Decrelo Presidencial No. 210 sobre ef Anficipo de Impuesto a la Renfa, mediante e cual se
decreta lo siguiente:

- La rabaja del 100% del pago del saldo del anticipo del Impuesfo & ia Rents
comespondiente al periodo fiscal 2017, para jos siguientes coninbuyentes: personas
nalurales, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyes
ventas o ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean iguales 0
menores & quinientos mil (US $ 500.000,00) délares de los Estados Unidos de América.

- La rebaja del 60% en el valor a pegar del saldo del anticipo de Impuestc & la Renta
comespondiente al periodo fiscal 2017, para los contribuyentes: personas naturales,
sucesiones indivisas obligadas a llevar conlabiiidad y socledades, cuyas ventas o
ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de entre quinienfos mil
(US $ 500.000,01) dolares de los Estados Unidos de América y un centava de dbler hasta
un mion (US $ 1°000.000,00) de los Estados Unidos de América.

- La rebaja del 40% en ! valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto & la Renta
comespondiente al periodo fiscal 2017, para los confribuyenfes: personas naturales,
sucesiones indiisas obligadas & Hevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas ¢
ingresos brutos anuales, respeclo del ejercicio fiscal 2017, sean de un miicn (US §
1°000.000,01) de dblares de los Estados Unidos de América y un cenfavo de déiar o més.

En ol Segundo Suplemento al Registro Oficial No. 150 del 29 de dicismbre de 2017, se
expidié La Ley Orgénica para la Reactivacion de ia Economla, Fortalecimiento de fa
Dolstizacion y Modemizacion de la Gestion Financier, los principales cambios en fa Ley de
Régimen Tributario Intemo fueron los siguientes:;

- Efectitense en ol antlculo 37 la siguiente reforma:

a. Sustituir “22" por “25"; asi como "dei 25" por "fa comespondiente a socredades mas
tres {3} puntos porcenfuales’.
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COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financleros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de jos Estados Unidos de América — USS$)

21. REFORMAS TRIBUTARIAS.- (Continuacién)

- Efectiense en el articulo 41 la siguiente reforma a continuacion del diimo inciso del
literal b} def numeral 2 agréguese ef siguiante Inciso:

a) ‘Las sociedades, las sucesiones indivisas obligadas a levar contabiidad y las
personas naturales obligadas a levar contabilidad no considerardn en el calculo del
anticipo, exciusivamente en ef rubro de cosfos y gastos, los sueldos y salarios, fa
decimotercera y decimocuarta remuneracidn, asi como Ios aportes patronales al
seguro socis! obfigatoric”.

- Efectiense en of articulo 103 la siguiente reforma:

a) Sustitayase la frase “cinco mil dolares de 108 Estados Unidos de Aménca USD $
5.000.00" por “mit ddlares de los Estados Unidos de América (USD § 1.000,00).

22, EVENTOS SUBSECUENTES. .-

Al 31 de diciembre de 2017 y a la fecha de la emision de este informe, no se
produjeron olros evenlos que, en la opinion de fa administracion de la compahia,
pudieran tener un efecto significativo en los estados financieros y que no se hayan

revelado en los mismos.
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