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INFORME DE AUDITORIA EXAMINADO POR
EL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

A los Sefiores Accionistas de:
INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

1. Opinion:

Hemos auditado los estados financieros de la compafifa INMOBILIARIA CEDEPA S.A.
INMOCEDEPA, que comprenden el estado de situacion financiera, el esfado de
resuftado integral, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de
efectivo por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019 y 2018, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables mas significativas. Los estados financieros terminados al 31 de diciembre de
2018, fueron examinados por nuestra firma auditora, cuyo informe de fecha 26 de abnl
de 2019 fue emitido sin salvedades.

En nuestra opinion, los estados financieros antes indicados presentan razonablemente,
en todos sus aspectos significativos, la situacion financiera de [la compafiia
INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA, al 31 de diciembre de 2019 y 2018, asi
como sus estados de resuftado integral, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de
efectivo correspondiente al ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF para Pymes).

2. Fundamentos de la opinitn:

Hemos Hevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales
de Audiforia (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen més adelante en la seccién responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de los estados financieros de nuestro informe.

Somos independientes de la compafiia INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA,
de conformidad con los requenmientos de ética aplicables a nuestra auditoria de Jos
estados financieros en el Ecuador y hemos cumplido las deméas responsabilidades de
ética de conformidad con esos requerimienfos.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Auditorias Financiara Externa @ interna ~ Auditorias a Cusntas Especiales - Awditorias de Control laterne, Administrativo, Tebutario y
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3. Responsabilidades de la administracién en relacién con los estados financieros:
La administracion de ja compafifa es responsable de la preparacién y presentacion

razonable de los estados financieros adjunfos de conformidad con las normas
interacionales de informacion financiera (NIiF para Pymes)} y del control intemo que ia
administracién considere necesaric para permilir la preparacion de estados financieros
libres de incomeccion material, debide a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la compafiia para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando segun comesponda, Jlos asuntos relacionados como empresa en
funcionamiento utilizando dicho prncipio contable como base fundamental, excepto si la
administracion tiene la intencién de liquidar la compa#fia o de cesar sus operaciones.

La direccién de la compafiia es responsable de supervisar el proceso de informacion
financiera de la compariia.

4. Responsabilidades del auditor _en relacién con la auditoria de los estados
financieros:

Nuestros objetivos son obftener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjuntc estan libres de incorreccion matenal, debido a fraude o error,
y emitir un informe de auditoria conteniendo nuestra opinién. Seguridad razonable es un
alto grado de segundad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con
las Normas Intemacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte una incorreccion maternial
cuando exista. Las incomecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente o en conjunto, puede preverse razonablemerite que
influyen en las decisiones econémicas que los usuarnios toman baséndose en los
estados financieros.

Dentro del cumplimiento de nuestro frabajoc y de conformidad con las normas
intemacionales de audiforfa, aplicamos nuestro juicio profesional, fomando en
consideracion la aplicacion del escepticismo profesional que debe cumplir el auditor.
Obtenemos informacién sobre el control infermo importante para cumplir con el encargo
de auditoria, con el fin de aplicar procedimientos de auditoria adecuados a la situacion
presentada y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control
interno de ia compaiiia.

Evaluamos la aplicacion de las polificas contables y fa razonabilidad de las estimaciones
contables reveladas en los estados financieros presentados por la administracién.
Evaluamos en base a la evidencia de auditoria obtenida sobre si existe o no una
incertidumbre material refacionada con hechos 0 condiciones Que puedan generar
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dudas significativas sobre la capacidad de la compafiia para continuar como empresa
en funcionamiento, situacion que debemos revelar en nuestro informe de auditoria.
Informamos a la administracién de la compafilfa los hallazgos significativos, asi como

cualquier deficiencia importante del control intemo que identifiquemos en el transcurso
de la auditoria.

. Informes sobre ofros requeriniientos legales y reglamentarios:

£l informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributanas exigido por ef Art. 102
de la Ley de Régimen Tributario Intemo y Arl. 279 de su Reglamento de Aplicacion e
informe con relacion a actos ilegales, presuntos fraudes, abusos de confianza, y otras
irregularidades si se flegaren a detectar en el desarrollo de nuestro encargo de auditoria
y que ha sido requerido en el Art. 18, Seccién Ill, del Reglamento sobre Auditoria
Extema expedido por la Supernintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros mediante
resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011, publicada en el registro oficial No. 879 de
noviembre 11 de 2016 comrespondientes a la compariia INMOBILIARIA CEDEPA S.A.
INMOCEDEPA, por el ejercicio econémico ferminado al 31 de diciembre de 2019, seran
emifidos por separado.

Manta - Manabi - Ecuador, mayo 13 de 2020

Wi/
ém&% ‘ EHUNDIA REYES No. de Registro de la Superintendencia
UDITOR EXTERNO de Compaiiias: SC-RNAE No. 626
RUC: 1305016089001
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INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018
{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

NOTAS
31-Dic 31-Dic

ACTIVO 2019 2018
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes al efectiva 3 174.105 58.607
Cuentas y documentos por cobrar 4 99.329 74.634
Activos porimpuestos cormientes 5 25.001 34.758
Servicios y otros pagos anficipados 6 26.057 22.653
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 324.492 190.651
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades, planta y equipo, neto 7 1.293.469 1.378.115
Inversion de pdliza a largo plazo 8 1.923.383 1.780.878
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 3.216.852 3.158.993
TOTAL DE ACTIVO 3.541.344 3.349.643
Las notas explicativas 3 a8 son parte integrante de los estados financieros.

L
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INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018
{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

NOTAS
31-Dic 31-Dic
2019 2018
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y documentos por pagar 9 27.112 49.687
Obligaciones con instituciones financieras - 1.451
Obligaciones con la administracion tributaria 10 44.190 35.744
Obligaciones con ef IESS y empleados por pagar 11 3.567 5.798
Otras provisiones por pagar 12 20.103 18.078
TOTAL PASIVO CORRIENTE 94.972 110.758
PASIVOS NO CORRIENTES
QObligaciones con instituciones financieras 13 2.624 51.401
QOftras cuentas y documentos por pagar relacionados 14 2.321.611 2.264.606
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 2.324.234 2.316.007
TOTAL PASIVO 2419.207 2.426.765
PATRIMONIO
Capital social 15 800 800
Reserva legal 16 8993 8993
Aportes de accionistas para futuras capitalizaciones 17 11.331 11.331
Superdvit revalonzacién de propiedades, planta y equipc 18 195.015 195.015
Ganancias acumuladas 19 706.740 625.806
Ganancia nefa def periodo 199,259 80.934
TOTAL PATRIMONIO 1.122.137 922.878

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 3.541.344 3.349.643

Las notas explicativas 9a 19 sofn" parte integrante de los estados finangjeros.

S o Panchana Econ. Fanny Cedefic Macias
GERENTE G NERAL CONTADOR GENERAL



INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR LOS PERIODOS DESDE EL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018
(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

NOTAS
31-Dic 31-Dic
2018 2018
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ventas netas 20 259.090 292.257
GANANCIA BRUTA 259.090 292.257
(-} GASTOS OPERACIONALES: 21
Administracion y ventas (155.246) (219.749)
Financieros (1.808) (4.226)
TOTAL GASTOS OPERACIONALES (157.054) (223.974)
OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES
Otros ingresos 138.406 51.197
TOTAL OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES 138.406 51,197
GANANCIA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 240.441 119.480
{-) Ingresos no gravables (68.101) -
{+) Gastos no deducibles 22 14.854 14.854
SALDQO GANANCIA GRAVABLE 187.195 134.334
(-} 22% impuesto a la renta 22 {41.183) (29.554)
GANANCIA ANTES DE RESERVA LEGAL 199.259 89.927
{-) 10% reserva legal 16 - (8.993)
GANANCIA NETA DEL PERI'ODO 199.259 80.934

Las notas exphciﬂ'))/as 18 a,z son parte integrante de los estados financie;

Sr. Cesar QW anchana Econ. Fanny\' Cedefio Macias
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USS)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN} ACTIVIDADES DE OPERACION
Clases de cobros por actividades de operacion

(+} Cobros prucedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios
{+} Otros cobros por actividades de operacidn

Clases de pagos por aclividades de operacidn

{-) Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios

{-} Pagos a y por cuenta de los empleados
{+/-) Otras entradas (salidas) de efectivo

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION

{-) Adquisiciones de propiedades, planta y equipo
{+/-) Otras entradas (salidas) de efectivo

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION

{+/-} Financiacidn por préstamos a largo plazo
{+/-) Otras entradas (salidas) de efectivo

INCREMENTO {DISMINUCION} NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECYIVD
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

31-Dic 31-Dic

2019 2018
236.726 $6.603
411,737 328.744
236.420 232.160
175.317 103.183
I 7rs01p] 1 (242.140) )
(166.944) (190.618)
{16.513) (51.525)
B8.446 (6.600)

I (128.008)] | (1.408.3%9)}
14.500 {267.842)

(142.505) {1.140.557)

I 6.777] [ 1.326.085}
{50.228) 52.852
57.005 1.273.233

I 1154981 | 4.289 |
58.607 54,317

| 174.105) | 58.607 {

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA {PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

(+/-} Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacion
{+/-) Ajustes por gasta por impuesto a fa renta
(+/-) Otros ajustes por partidas distintas al efectiva

CAMETIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS:

{+/-) (Incremento) disminucion en cuentas por cobrar clientes
{+/-) {Incremento) disminucién en otras cuentas por cobrar

{+/-) {Incremento) disminucitn en anticipos de proveedores

(+/-} Incremento {disminucién)} en cuentas por pagar comerciales
(+/-} Incremenka {disminucién) en anticipos de clientes

{(+/-) Incremento (disminucidn) en otros pasivos

FLUJOS DE EFECTIVOS NETOS PROCEDENTES DE ( UTILIZADOS EN)} ACTIVIDADES DE OPERACM 236.726 I

240.441 119.480

| 28.963] | 66.963 }
28,808 27.266
(41.183} (26.554)
41.338 69.251

| (32.678)1 | {99.840) |
(24.695) (30.450)
9,756 (10.752)
(3.404) (1.419)
(22.575) 17.268
2,026 (29.647)
6.215 {44.840)

[ 86.603 |

Sr. Cesar Delgad
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INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a laos estados financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

1. IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA.

La compaiiia INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA., fue constituida en la ciudad
de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del Ecuador, mediante escritura
publica el 24 de agosto del aflo 2005, antfe la Notaria Cuarta del cantén Manta e inscrifa
en el Registro Mercantil de dicho cantén el 15 de noviembre def 2005 bajo el No. 675 y
anotado en el reperforio general con el No.1983 para dar cumplimiento a la resolucién
No.05.P.DIC.0000460 de la Superintendencia de Cornpafiias, Valores y Seguros del 21
de octubre de 2005. Cuenta con expediente societarioc No. 35926.

El representante legal de la compafiia es el Sr. Delgado Panchana César Efrén, con un
periodo de duracion de 5 afios, contados a partir del 20 de junio de 2016, fecha en que
fue inscrito su nombramiento en el Registro Mercantil del cantén Manta.

Su domicilio principal se encuentra ubicado en el canfén Manta, parroquia Tarqui, Av. 105
S/N, calle 105 y 106, su No. de RUC es 1391735278001.

El objefo social de la compafiia es la compra, venta, alquiler, explotacién de bienes
inmuebles propios o arrendados como edificios de apartamentos y viviendas; edificios no
residenciales, incluso salas de exposiciones, instalaciones para almacenaje, centros
comerciales y terrenos.

2. BASE PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las politicas contables méas importantes ufiizadas por la compafiia en la preparacién de
sus estados financieros se detallan a continuacion:

a. Preparacion de los estados financieros. -

Los estados financieros han side preparados de acuerdo con Normas Intemacionales
de Informacion Financiera (NIIF para Pymes), La Ley de Compafias promulgada por
fa Superintendencia de Compafias, ademas por las disposiciones establecidas en la
Ley de Régimen Tributano Intero y su Reglamento de Aplicacion a la Ley.

Las cifras presentadas por la compaiiia se encuentran en dofares de los Esfados

Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en el afio 2000 y
en idioma castellano.

Pé4g. 12



INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Délares de fos Estados Unidos de América - US$)

a. Preparacion de los estados financieros. — (Continuacion)

El sisterna contable actual que posee la compafiia cumple con fodos los requisitos de
la Ley de Propiedad intelectual, adquirido de conformidad con ef ordenamiento
vigente.

b. Disponibilidades. -

Se consideran como disponibilidades todos fos activos que por su liquidez tiene una
disponibilidad inmediata, todo el efectivo disponible y saldos en bancos para el normal
funcionamiento sus actividades.

Se reconoce la cuenta de bancos como ¢l dinero disponible que se pueda utilizar en el
momento que se crea oportuno. Los infereses generados por el importe de esas
cuentas seran reconocidos como ingresos o gastos segun comesponda.

¢. Documentos y cuentas por cobrar corrientes. -

Representan los derechos exigibles provenientes de alquileres de bienes inmuebles de
operaciones relacionadas con la actividad principal de la compafifa, debiendo
mostrarse separadamente los importes a cargo de empresas relacionadas y de
aquellos comprometidos en garantia con vencimiento inferior a un afio.

d. Propiedades, planta y equipo. -

Se registran al valor de adquisicién segun comesponda, las adiciones significativas son
acfivadas de acuerdo a las politicas de la compafiia, mientras que los desembolsos
por mantenimiento, reparaciones o renovaciones menores que no mejoran al activo ni
incrementan su vida util son cargados a los gastos de operacion conforme se incurren.
Las ganancias o pérdidas resultantes de ventas o refiros de propiedades, planta y
equipo se incluyen en los resultados del afic en que se realizan.

e. Cuentas por pagar. -

Esté representado por todas las partidas que representan obligaciones de la empresa
que incluye cuentas por pagar provenientes de proveedores, tributos, remuneraciones,
beneficios sociales, anticipo a clientes, garantias recibidas, y otras cuentas por pagar
diversas.
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INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

f. Provisiones. -

bl

Las provisiones se reconocen cuando la compaiiia liene una obligacion presente,
como resultado de un evenio pasado, que sea probable que la compaiia ulilice
recurso para liquidar la obligacion. El monto reconocido como provision represenfa fa
mejor estimacién de los pagos requernidos para liquidar la obligacion presente a la
fecha de cierre de los estados financiero.

. Reconocimiento de ingresos. -

Los ingresos se mediran de acuerdo con el valor razonable de la contrapartida recibida

El ingreso se reconocerd cuando el importe de los ingresos pueda ser medido con
fiabilidad. La compalfiia reconoce ingresos por ef alquiler de bienes inmuebles propios
o arrendadops como edificios de apartamentos y viviendas.

. Reconocimientos de gastos administrativos y operativos. -

Los gastos son aquellos que surgen en la actividad ordinana de la compafiia. Los
gastos administrativos, de ventas, financieros y otros gastos son reconocidos de
acuerdo a fa base de acumulacion o devengo de! bien o servicio.

Impuesto corriente. —

El impuestc comiente se basa en fa ufilidad gravable (tributaria) regisfrada durante el
afio. La utiidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las parfidas de
ingresos o gasfos imponibies o deducibles y parlidas que no seran gravables o
deducibles. El pasivo por concepto del impuesto comente se calcula ufilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.
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INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Dobiares de los Estados Unidos de América — US$)

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO. -

Los valores de la cuenta efectivos y equivalentes al efectivo al 31 de diciembre de 2019 y
2018 presentan los siguientes valores:

DESCRPCION VALORES US$
3112219 | 31122018
Bancos a)
Banco de Guayaqui Cfa. Cle. No.14012591 97.006 37.650
Banco Infernacional Cta. Cte. No.7100611154 11.001 12.421
Cheques posfechados b 66.098 8536
TOTAL 174.105 58.607

a) Saldos de disponibilidad inmediata en instifuciones financieras locales,
destinados para cubrir las obligaciones economicas de la compafiia.

Las insfituciones financieras locales presentan las siguientes calificaciones,
segun las firmas calificadoras de riesgos registrados en la Superintendencia
de Bancos del Ecuador:

Instituciones
financieras

Banco de Guayaquil AAA/AAA
Banco Internacional AAA-7AAA

Calificacion

b) Valores pendientes de cobro por cheques posfechados que la caja recibio
como pago de facturas a clientes locales.
4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR. -

A diciembre 31 de 2019 y 2018 las cuentas y documentos por cobrar esta conformado
por:

VALORES US$
31/12/2019 | 31/12/2018

DESCRIPCION

Cuentas y documentos por cobrar

Relacionadas a) 98.053 74.634
No relacionadas 7 -
Otras cuentas por cobrar relacionadas 1.270 -
TOTAL 99.329 74.634

Pag. 15



INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR. - (Continuacion)

a) Comprenden valores facturados y pendientes de cobro en su mayoria a

clientes relacionados, correspondientes a amendo de bienes inmuebles con

vencimientos corrientes. (Ver nota N.° 23 - Transacciones y saldos con

partes relacionadas).

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES. -

Los impuestos comentes al 31 de diciembre 2019 y 2018 reflejan los siguientes saldos

contables:

DESCRIPCION VALORES US$
31/12/2019 | 31/12/2018
IVA en compra 83 3.813
Retenciones de iVA 2.970 6.575
Retenciones a la fuente (2019) |a) 21.948 24.370
TOTAL 25.001 34.758

a) Saldos tributarios favorables para la compaiiia, que se pueden utilizar como

compensacion en fa declaracién anual del Impuesto a la Renfa de

Sociedades; o ser solicitados al fisco como pago en exceso ¢ pago indebido

de ser el caso, y hasta dentro de 3 afios contados desde la fecha de la

declaracion, segun a fo indicado en el art. 47 de la LORTI.

6. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS. -

Al 31 de diciembre 2019 y 2018, ef saldo de la cuenta servicios y otros pagos anticipados

&s como sigue:

VALORES US$
DESCRIPCION 31/12/2019 | 31/12/2018
Servicios y otros pagos anticipados
Seguros pagados por anticipado 648 648
Anticipos varios a) 25.409 22.005
TOTAL 26.057 22.653
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INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

6. SERVICIOS Y OTRQS PAGOS ANTICIPADOS. - {Continuacié6n)

a) Comprenden valores entregados a proveedores locales del periodo anterior y
del presente gjercicio de manera anticipada, los mismos que seran liquidados
en el momento de la entrega de lo requerido por la compafiia y conlra entrega
de la factura.

7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO, NETO. -

Las propiedades, planta y equipo han sido valorizados al costo de adquisicion y sus
depreciaciones fueron determinadas en base al mélodo de linea recta, de acuerdo a la
vida utif de los bienes y a las Normas de Contabilidad vigentes.

Las depreciaciones se registran con cargo a costos y gastos operacionales del afio,
utilizando las tasas estimadas y esfipuladas en el Reglamenio a la Ley de Régimen
Tributatio Interno.

Durante el ejercicio econdmico def 2013, la compaiiia registra la disminucion de fa cuenta
terrenos, por conceplo de la venta de un lote ubicado en la Urbanizacion Manta Beach
por un valor de USD$ 30.000.

También se registra un aumento por concepto, de la compra de un terreno a la sefiora
Marta Delgado Flor, mismo que se encuentra ubicado en la av. 105 y calle 105 de ciudad
de Manta, por un valor de USD$ 15.000.

La compafiia INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA mantiene al 31 de diciembre
de 2019 para el cumplimiento de su actividad, las siguientes propiedades, pfanfa y
equipa:

{Ver cuadro de movimientos de propiedades, planta y equipo).

ESPACIO EN BLANCD
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INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

8. INVERSIONES NO CORRIENTES. -

El saldo contable de las inversiones no corrientes al 31 de diciembre de 2019 y 2018, es
como sigue.

< VALORES US$
DESCRIPCION 31/12:2019 | 31/12/2018
Inversiones en poliza largo plazo 1.923.383| 1.780.578
TOTAL 1.923.383 | 1.780.878

Valores por concepto de certificados de depésito a plazo fijo que la compariia
mantiene en el Banco Solidario segun el siguiente detalfe.

i PLAZO Vigencie VALORES US$
DESCRIPCION %6

{dias) Desde Hasta 31/12/2018
Certificado do deposito
a plazo
Solidario 367 &r2/2019 10/2/2020 7. 75% 71.009.864
Sofidarno 367 22/11/2019 | 2371172020 | 8 00% 839.598
Sofidario 38 271272019 22020 4, 50% 73.922
TOTAL 71.823.383

9. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR. -

Los saldos de las cuentas y documentos por pagar al 31 de diciembre de 2019 y 2018
son como se defalla a continuacion:

VALORES US$

DESCRIPCION MA22019 | 31/112/2018

Cuentas por pagar proveedores locales
No Relacionadas 27.112 49.687

TOTAL 27.112 49.687

Valores pendientes de cancelar a proveedores no relaciocnados locales de afios

anteriores y del ejercicio econémico auditado, con créditos cormmentes de 30 y 60
dias plazo.
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INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

10. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIJA. -

A diciembre 31 de 2019 y 2018 los impuestos pendientes de pago al Servicio de Rentas

Internas son:
DESCRIPCION VALORES US$

317122019 | 31/12/2018
Iva en venta 2.951 5 861
Retenciones de IVA a) 26 135
Retenciones en la fuente a) 30 194
Impuesto a la renta (2019) b} 41.183 29.554
TOTALES 44.190 35.744

a) Corresponden a la provision de impuestos fiscales del mes de diciembre del
presente ejercicio economico.

b) Comresponden a la provision del Impuesto a la Renta de Sociedades calculada
con la tanifa impositiva para sociedades determinada en ef art. 37 de la Ley de
Régimen Trbutano Interno. Para el ejercicio fiscal 2019, la compalifa se
acoge a la rebaja del 25% al 22% del Impuesto a la Renta por haber obtenido
ingresos inferiores a § 1,000.000 y estar considerada como pequefia
empresa; reduccion de (3) puntos porcentuales segun a lo indicado éen el
articulo enumerado agregado, que dice lo siguiente:

“Rebaja de la tarifa impositiva para micro y pequefias empresas o
exportadoras habituales. - Las sociedades que tengan la condicion de micro
y pequefias empresas, asi como aquellas que fengan condicién de
exportadores habituales, tendran una rebaja de tres (3) punlos porcentuales
en ia tarifa de impuesto a la renta. (Ver nota 21 — Conciliacién tributaria).

ESPACIO EN BILANTT
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INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América — US$)

11. OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR. -

Comprenden aquellas obligaciones (IESS y beneficios sociales) que la empresa
proporciona a sus empleados a cambio de sus servicios prestados al 31 de diciembre
de 2019 y 2018. Los cuales se detallan a continuacion;

VALORES US$

DESCRIPCION 31/12/2019 | 31712/2018
Sueldos por pagar 783 768
Décimo tercer sueldo 875 7.878
Décimo cuarte sueldo 657 2.089
Vacaciones 1.044 209
Fondo de reservas 34 33
Aportes por pagar IESS 174 171
TOTALES 3.567 5.798

12. OTRAS PROVISIONES POR PAGAR. -

A diciembre 31 de 2019 y 2018 los saldos contables de otras provisiones por pagar son

comeo sigue.
VALORES US$
DESCRIPCION 31/12/2019 | 31/12/2018
Valores vanos por pagar 20.103 18.078
TOTALES 20.103 18.078

La compafiia mantiene saldos de affos anteriores y del presente ejercicio
econdmico, que comesponden a varias cuentas por cancelar a terceros.

13. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS. -

L as obligaciones con instituciones financieras pendientes de cancelacién a diciembre 31
de 2019 y 2018 son:

. VALORES US$
DESCRIPCION 3171272019 | 31112/2018
American Express-inmobiliaria aj 2.624 -
Préstamo Banco Internacional - 51.401
TOTAL 2.624 51.401
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INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América— US$)

13. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS. — (Continuacion)

a) Saldos por concepto de obligaciones financieras con ef Banco de Guayaquil,
por concepto de compras realizadas con farjeta de crédito corporativa.

14. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADAS. -

El rubro de otras cuentas y documentos por pagar relacionados, a diciembre 31 de 2019

¥y 2018 es el siguiente:
Qtras cuentas y documentos por pagar refacionados
César £frén Delgado Panchana 3 1148379 | 1.091.374
Cedepa b) 117322 1.1732%
TOTAL 2321611 2.264.606

a) Valores que atin se mantienen por cancelar de afios anferiores y del presente
gfercicic economico a! Sr. César Efrén Delgado Panchana: accionista
mayontanio como resulfado del reconocimiento a cuentas de activos (Terrenos
y edificacion) que se encuentran a nombre de la compafiia bajo escrifura
pablica y por ofros préstamos, dichos valores no han generado intereses.

(Ver nota N° 23 Transacciones y saldos con partes relacionadas).

b) Valores por pagar a compania refacionada que aun se mantienen
correspondientes a colocacion de cerificados a plazo fijo en el Banco
Solidanic que se enconfraba a favor de compafifa Talleres Automofnices
Cedepa S.A., y que luego ia institucion bancana coloca como fitular a
Inmobiliaria Cedepa S.A. (Ver nota N° 23 Transacciones y saldos con
partes relacionadas).
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INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

15.

16.

17.

18.

CAPITAL SOCIAL. -

Constituye el monto fotal del capital de la compafiia, represenfado por acciones y que
consta en la respectiva escnrtura publica inscrita en el Registro Mercantil.

E! capital social de la compafifa a diciemmbre 31 de 2019 y 2018 esta conformado por
800 acciones ordinanas cuyo valor nominal es de US$ 1 cada una, distrnibuido de la
siguiente manera:

Accionistas Nacionalidad % VALORES
US$
Delgado Panchana César Efrén Ecuador 89,00 792
Delgado Pinargote César Maximino Ecuador 0,50 4
Delgado Pinargote Efiana Gabriela Ecuador 050 4
TOTAL 100,00 800

RESERVA LEGAL. -

La Ley de Compariias en su articulo 297 requiere que en las Compafilas Anénimas el

- 10% de la ganancia nela anual sea apropiada comgo reserva legal, hasta que represente

por lo menos el 50% del capital social. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, pero puede ser ulilizada para absorber pérdidas fuluras o para aumento de
capital.

La compafifa no provisioné el 10% de reserva legal correspondiente al ejercicio
economico auditado, debido a que la misma representa el 50% del capital suscrito y
pagado.

El saldo contable que Ia compafiia mantiene al 31 de diciembre de 2019 v 2018 es de
US$§ 8993

APORTES DE ACCIONISTAS PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES. -

Representa a los aportes de los accionistas para ser capitaiizados. El saldo contable
que la compania mantiene al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es de § 171.331.

SUPERAVIT POR REVALORIZACION DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO. -

lLa compania al 31 de diciembre de 2019 y 2018 mantiene valores superawt por
revalorizacion de propiedades, planta y equipo por USD$ 195.015.
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INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Ddélares de los Estados Unidos de América — US$)

19. GANANCIAS ACUMULADAS. -

Comprende a los saldos de los resultados de ejercicios econémicos de afios anteriores
gue se encuentran a libre disposicion de los accionistas, ios mismos que al 31 de
diciemnbre de 2019 y 2018, presentan lo siguiente;

DESCRIPCION 31/1:/:’5‘%RE§1%§/$2018
Saldo al inicio del afio 625.806 432,045
(+) Transferencia de ganancia 2018 80.934 124.510
{+) Ajuste a las cuenta patrimonial - 69.251
Saldo al 31 de diciembre de 2019 706.740 625.806

20. INGRESOS NETOS. -

Los ingresos obfenidos por las ventas de las actividades operacionales de la compafiia
al 31 de diciembre de 2019 y 2018, comprenden lo siguiente:

VALORES US$
DESCRIPCION 3171272019 | 31/12/2018

kgresos de Actividades Ordinaria
Arriendos de Inmuebles al 259.090 292 257
Otros ingresos
Intereses Ganados por inversion b) 138 346 51.047
Qftros Ingresos 60 150

TOTAL 397.496 343.455

a) Rubros provenientes de actividades ordinanas reconocidos exclusivamente
por ammendo de bienes inmuebles a compariias relacionadas enfre las cuales
se encuentran Talleres Cedepa e Importadora Cedepa e hijos.

b) Valpres por concepto de infereses ganados por inversién en certificados de
depdsitos a plazo fijo en el Banco Solidario, instifucién financiera local.

Parte de estos ingresos por el valor de (JS$ 68101 seran considerados como
ingresos no gravables en 2018, segun el articulo 9 literal 15.1 de La Ley del
Régimen Tnbutano Intero la cual indica: Los rendimientos y beneficios
obfenidos por personas naturales y sociedades, residentes o no en el pa’is,
por depdésitos a plazo fijo en instituciones financieras nacionales, asi como por
inversiones en valores en renta fija que Se negocien a través de las bolsas de
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INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$}

20. INGRESOS NETOS. - {Continuacion)

valores del pais o del Registro Especial Bursatil, inciuso los rendimientos y

beneficios distribuidos por fideicomisos mercantiles de inversion, fondos de

inversion y fondos complementanos originados en este tipo de inversiones.

Para la aplicacién de esta exoneracion los depdésitos a plazo fijo e inversiones

en renfa fija deberan efectuarse a partir del 01 de enero de 2016, emitirse a

un plazo de 360 dias calendario 0 mas, y pemmanecer en posesion del

tendedor que se beneficia de la exoneracién por lo menos 360 dias de

manera conlinua.

21. COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES. -

Los costos y gastos originados por las actividades operacionales de la compafifa y

presentados en el estado de resulfados integral a{ 31 de diciembre de 2019 y 2018, es

como sigue:
VALORES US$

DESCRIPCION 31/12/2019 | 31/12/2018
Gastos
Administracién y vernitas
Materiales (51.006} -
Sueldos y salarios {9. 709} {9.522)
Décimo tercero sueldc (1.617) (793)
Décimo cuarto sueldo (788) (785)
Alimentacion (44) -
Aporte patronal, IECE vy SETEC {1.180) {1.157)
Fondo de reserva (808) (637)
Vacaciones (135} (397)
Mavilizacion {750) -
Honorarios profesionales (2.664) {3.000)
Gastos de vigje y vialicos (51) -
Martenimierntos y reparaciones (26,.693) {(1443.659)
L ubricarntes y combustibles (30) ()
Suministros y maternales (2.509) (12.430)
Gastfos servicios basicos - (147}
Depreciacion de activas fijos {28.808) (27.2686)
Servicios basicos {975) -
Ofros servicios - {(3.153)
Oftros gaslos (2.099) (262)
Seguros y reaseguiros {1.296) (5.792)
Prormocion y publiciclad (6.230) (1.208)
Gastos financieros {1.808) {(4.228)
impuestos y contribuciones (17.764} {8.538}
lva cargado af gasto (90 -
Total de gastos de administracién (157.054)] (223.974)
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INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

22. CONCILIACION TRIBUTARIA. -

Al 31 de diciermnbre de 2019 y 2018, la detenminacién del 22% del impuesto a fa renta
causado y del impuesto a pagar de la compafia queda establecida en la siguiente

conciliacion tibutaria:
. VALORES US$

DESCRIPCION TH22019 | 322018
Utilidad contable 240.441 115.480
Menos:
(-} Ingresos no gravables {66.101) -
Mis:
Gastos no deducibles locales 14.854 14854
BASE IMPONIBLE PARA EI IMPUESTO A LA RENTA TARIFA 22% 187.185 134.334
22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADOQ 41.183 29.554

CALCULO DEL MPUESTO A LA RENTA A PAGAR / SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE

22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 41183 29.554
{=) Impuesto a fa renta causade mayor al anticipo reducido 41183 29.554
(+) Safdo def anticipo pendiente de pago f . .
{-) Retenciones en la fuente que e realizaron en ef ejercicip fiscal 21.948 24370
|SUBTOTAL MPUESTO A PAGAR 19.235 5.184

ESPACIO E1 BLANCD
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INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA
Notas a jos esfados financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2018

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

23. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS. -

Transacciones con partes relacionadas

El resumen de fas principales transacciones con partes relacionadas, es el siguiente:

VALORES UUS$ AL 31 DE
DICEEMBRE DE 2018
DESCRIPCION
Venta
Arriendo

Activos:
Cuentas por cobrar a partes relacionadas:
Imp-Exp Cedepa e hijos S.A. 55732
Audiolujos Talacsa S.A. 24 800
Talleres Automotrices CedepaS. A, 131.714
TOTAL 212.246

Saldos con partes relacionadas.

Un resumen de los saldos con partes relacionadas, resultantes de las transacciones
antes indicadas, es como sigue:

VALORES USS$

DESCRIPCION F1712/5079
Activoes:
Cuentas por cobtat_a partes relacionadas:
mp-Exp Cedepa e hifjos S.A.
Saldo inicial 4 268
Arrienndo por cobrar 65 732
Cobros recibidos {46.946)
Otros (4.578)
SALDO POR COBRAR 8.536
Audiolujos Talacsa S.A.
Salda inicial 2.080
Arriendo por cobrar 24 800
Cobros recibidos (24.960)
Otros ajustes 2. 140
SALDO POR COBRAR 4060
Talleres automotrices Cedepa S _A.
Saldo inicial 58 286
Arrierrdo por cobrar 131.714
Cobros recibidos (7153.643)
Otros ajustes 39. 000
SALDO POR COBRAR 85.357
TOTALES S7.953
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23. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS. - (Continuacion)

VALORES US$

DESCRIPCION 3371372019
Pasivos:
Cuentas por pagar a partes relacionadas:
César Efrén Delgado Panchana
Saldo inicial 1.091.374
Cargos & pasivo préstamos recibidos en el afio 57.005
SALDO POR PAGAR 1.148.379
Talleres automotrices Cedepa S.A.
Saldo inicial 1.173.232
SALDO POR PAGAR 1.173.232

24. REFORMAS TRIBUTARIAS. -

En el Suplemento al Registro Oficial No. 111 del 31 de diciembre de 2019, se expidi6 la
Ley de Simplificacién y Progresividad Tributaria, enfre las principales modificaciones
tributanas se indica lo siguiente.

Capitulo I

REFORMAS A VARIOS CUERPOS NORMATIVOS

Seccién 1era.

REFORMAS A LA LEY DE REGIMEN TRIBUTARIO INTERNO

Articulo 20.- Sustituyase el articulo 41, por el siguiente:

“Art. 41.- Pago del impuesto. - Los sujetos pasivos deberén efectuar el pago del impuesto
a la renta en los plazos y en la forma que establezca el reglamento.

El pago del impuesto podra anticiparse de forma voluntana, y serd equivalente al
cincuenta por ciento 50%) del impuesic a la renta causado del ejercicio fiscal anterior,
menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho gjercicio fiscal.

El valor anticipado consfituird crédito tnbutario para el pago del impuesto a la renta. Las
condiciones y requisifos para el pago anﬁcipd voluntario se esfablecerdn en el
reglamento.”.

Capitulo il

DE LA CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL

Articulo 56.- Las sociedades que realicen acfividades econdmicas, y que hayan
generado ingresos gravados iguales o superiores a un millén de délares de los
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24. REFORMAS TRIBUTARIAS. - (Continuation)

Estados Unidos de América (USD$1.000.000,00) en el ejercicio fiscal 2018, pagaran una
contnibucion unica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, sobre
dichos ingresos, de acuerdo con la siguiente fabla:

Ingresos Ingresos
gravados gravados Tarifa
Desde Hasta

1.000.000,00 | 5000.000,00 | 0,10%
5.000.000,01 | 10.000.000,00| 0,15%
10.000.000,01 En adelante 0,20%

Las sociedades pagaran esta contnbucion teniendo como referencia ¢l total de ingresos
gravados confenidos en la declaracion del impuesto a la renta ejercicio 2018, inclusive los
ingresos que se encuentren bajo un régimen de impuesto a la renta dnico.

En ningan caso esta contribucién seré superior al veinte y cinco por cienfo (25%) del
impuesto a fa renta causado del ejercicio fiscal 2018.

Esta contribucion no podré ser utilizada como crédifo tributario, ni como gasto deducible
para la determinacion y liquidacion de ofros tributos durante los afios 2020, 2021 y 2022.
Esta contribucion no sera aplicable para las empresas publicas.

Articulo 57. La declaracion y el pago de esta contribucién se realizarad hasta el 31 de
marzo de cada ejercicio fiscal, de conformidad con las condiciones y requisitos que
establezca el Servicio de Rentas Internas a fravés de resolucion de caracter general. Ef
pago tardio de la contribucion estara sujeto a cobro de los intereses que correspondan de
conformidad con el Cédigo Tributario.

Esta contribucion podra estar sujeta a facilidades de pago por un plazo méaximo de hasta
fres (3) meses, sin que se exija el pago de la cuota inicial establecida en el articulo 152
del Codigo Tributanio.

La falta de presentacion de la declaracion dentro de los plazos seflalados en este
Capitulo serd sancionada con una multa equivalente a mil quinientos délares de los

Estados Unidos de América (USD$1.500,00) por cada mes ¢ fraccién de mes de retraso
en la presentacion, mulfa que no excedera del cien por ciento (100%) de fa contribucién.

La presentacion tardia de la declaracién se sancionaré conforme lo dispuesto en ef primer
inciso del articulo 100 de la Ley de Régimen Trbutano Interno. El pago de las referidas
multas no exime a los sujetos pasivos del cumplimiento de fa obligacion tributaria.
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25. EVENTOS SUBSECUENTES. -

Af 31 de diciembre de 2019 y 2018 y a la fecha de la emision de este informe, no se
produjeron ofros evenfos que, en la opinion de la administracion de la compafiia,
pudieran tener un efecfo significativo en los estados financieros y que no se hayan
revefado en fos mismos.

ESPHCID EN BLANCO

o,
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