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INFORME DE AUDITORIA EXAMINADO POR
EL AUDITOR EXTERNOQ INDEPENDIENTE

A los Sefores Accionistas de:
INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

1. Opinién:
Hemos auditado los estados financieros de la compafiia INMOBILIARIA CEDEPA S.A.

INMOCEDEPA, que comprenden el estado de situacién financiera, el estado de
resultado integral, el estado de cambios en el patiimonio neto y el estado de flujos de
efectivo por el aflo terminado al 31 de diciembre de 2017 y 2016, asi como las nolas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables mas significativas. Los estados financieros terminados al 31 de diciembre de
2016, no fueron examinados por nuestra firma auditora.

En nuestra opinion, los estados financieros antes indicados presentan razonablemente,
en todos sus aspecfos significalivos, la situacion financiera de Ja compaiiia
INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA, al 31 de diciembre de 2017 y 2016, asf
como sus esfados de resultado integral, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de
efectivo conespohdiente al ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad con las
Nomnas Intemacionales de Informacién Financiera (NIF para Pymes).

2. Fundamentos de la opinion:

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas nommas se
describen mas adefante en la seccion responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de los estados financieros de nuestro informe.

Somos independientes de la compaiiia INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA,
de conformidad con los requerimientos de éfica aplicables a nuestra auditoria de los
estados financieros en el Ecuador y hemos cumplido las demdés responsabilidades de
ética de conformidad corn esos requerimientos.

Consideramos que {a evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién.
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3. Responsabilidades de la administracién en relacién con los estados financieros:
La administracion de la compafifa es responsable de la preparacion y presenfacion

razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con fas nommas
internacionales de infonnaciéh financiera (N/IF para Pymes) y del control infemo que la
administracién considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros
libres de incorreccién matenal, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, fa administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compaiiia para continuar como empresa en funcicnamiento,
revelando segun comesponda, flos asunios relacionados como empresa en
funcionamiento utilizando dicho principio contable como base fundamental, exceplo si la
administracién tiene la intencién de fiquidar la compadia o de cesar sus operaciones.

La direccién de la compafiia es responsable de supervisar el proceso de informacion
financiera de la compafiia.

4. Responsabilidades del audifor en_ relacién con la _auditorla _de los estados
financieros:

Nuestros objetivos son obtener una segunidad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorreccién matenal, debido a fraude o error,
y emitir un informe de auditoria conteniendo nuesira opinion. Segurnidad razonable es un
alto grado de seguridad, perc no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con
fas Normmas Intermacionales de Audiforia (NIA) siempre defecte una incorreccion
matenal cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o eror y se
consideran malenales si, individualmente o en conjunto, puede preverse
razonablemente que influyen en las decisiones econémicas que los usuanos foman
basandose en los estados financieros.

Dentro del cumplimiento de nuestro trabajo y de conformidad con las nommas
internacionales de auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional, tomando en
consideracion la aplicacion del escepticismo profesional gue debe cumplir el auditor.
Obtenemos informacicn sobre el control inftemo importante para cumplir con el encargo
de auditoria, con el fin de aplicar procedimientos de auditoria adecuados a la situacion
presentada y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control
intemo de la compaiiia.

Evaluamos la aplicacion de las politicas contables y la razonabilidad de las estimaciones

contables reveladas en [os estados financieros presentados por la administracion.
Evaluamos en base a la evidencia de auditoria obfenida sobre si existe o no una
incertidurmbre material relacionada con hechos o condiciones que puedan generar
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dudas significativas sobre la capacidad de la companfia para confinuar como empresa
en funcionarniento, situacién que debemos revelar en nuestro informe de auditotia.
informamos a la administracion de la compaiiia los hallazgos significativos asi como
cualquier deficiencia importante del confrol intemo que identifiquermos en el transcurso
de [a auditoria.

. Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios:
El informe sobre el curnplimiento de las obligaciones tnbutanas exigido por el Art. 102
de la Ley de Régimen Trbutaro intemo y Art. 279 de su Reglamento de Aplicacién e

informe con refacion a actos ilegales, presuntos fraudes, abusos de confianza, y ofras
irmegularidades si se llegaren a detectar en el desarrollo de nuestro encargo de auditoria
y que ha sido requerido en el Art. 18, Seccién lll, del Reglamento sobre Auditoria
Extema expedido por la Superintendencia de Compafias, Valores y Sequros mediante
resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011, publicada en el registro oficial No. 879 de
noviembre 11 de 2016 comespondientes a la compania INMOBILIARIA CEDEPA S.A.
INMOCEDEPA, por el ejercicio econdmico terminado al 31 de diciembre de 2017, seran
emitidos por separado.

Manta - Manabi - Ecuador, octubre 16 de 2018

Bﬂ REYES No. de Registro de la Superintendencia
NO de Compafiias: SC-RNAE No. 626
RUC: 1305016089001
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COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2018
(Expresado en Doélares de los Estados Unidos de América - US$)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efectlivo y equivalentes al efectivo
Cuentas y documentos por cobrar
Activos porimpuestos comentes
Servicios y ofros pagos anticipados
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Terreno

Edificio

Maquinaria y equipc

Total de costo

(- Depreciacién acumuiada

TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

INVERSIONES NO CORRIENTE
Inversion de Poliza a Large Plazo

TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL DE ACTIVO

Las notas explicativas 3a 8

r

: //w Jj@,j} )ef

Sr. Cesar Delgado/Panchana
GERENTE GE?‘IERAL

NOTAS

n parte integrante de los estados financieros.

31-Dic 31-Dic
2017 2016

3 54.317 28.005
4 44 164 62,683
5 24.005 17.551
6 21.234 44.000
143.740 152.238

7
650.385 428836
535.441 340426
4.938 4,938
1.190.763 774.200
(53.225) (25.959)
1.137.538 748.241
8 1.137.538 748.241
640.321 600.831
1.777.860 1.349.072
1.921.599 1.501.310

| S
Econ. Fanny Cedeiio Macias
CONTADORA GENERAL



COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

NOTAS
31-Dic 31-Dic
2017 2016
PASIVD
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y documentos por pagar L) 32.419 43.648
Obligaciones con la administracion tributana 10 42.343 1.620
Obligaciones con el IESS y empleados por pagar 11 44.039 6.020
Otras provisiones por pagar 12 47.724 31.335
TOTAL PASIVO CORRIENTE 166.526 82.623
PASIVOS NO CORRIENTES 13
Otras cuentas y documentos por pagar refacionados 891.373 935.586
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 991.373 935.586
TOTAL PASIVO 1.157.899 1.018.209
PATRIMONIO
Capital social 14 800 800
Aportes futuras capitalizaciones 15 11.331 11.331
Superavit revalonizacion de propiedades, planta y equipo 16 185.015 -
Ganancias acumuladas 17 432.045 358.924
Ganancia neta del periodo 124.510 112.047
TOTAL PATRIMONIO 763.701 483.102
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1.921.599 1.501.310

Las notas explicativas 9 a 17 son patte integrante de Jos estados financieros.

Sr. Cesar Delgad/o!Panchana
GERENTE GFNERAL

Econ. Fanny Cedefio Macias
CONTADORA GENERAL



COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEFPA
ESTADOQ DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

NOTAS
31-Dic 31-Dic
2017 2016
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Venfas nefas 18 253.071 201.163
(-} Costo de ventas - -
GANANCIA BRUTA 253.071 201.163
(-} GASTOS OPERACIONALES: 19
Administracién y ventas (100.539) (709.669)
Financieros {102) {95)
TOTAL GASTOS OPERACIONALES ‘ (100.641) (709.764)
OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES
Ofrus ingresas 40.296 620.648
TOTAL OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES 40.296 620.648
GANANCIA ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 192.727 112.047
{-} 15% participacion de trabajadores 20 (28.909) {16.807)
Ganancia después de participacion de trabajadores 163.818 95.240
{+} Gaslos no deducibles 21 14.854 5300
SALDO GANANCIA GRAVABLE 178.6872 100.540
{-) 22% impuesto a la renta 22 (39.308) (22.118)
GANANCIA NETA DEL PERIODO 124.510 73.121
Iﬁ
Las notas exphcatwas 1 a 22 son parte integrante de los estados fmanc:eros
M@” )27 %/
Sr. Ces‘ar-Befgadi Panchana Econ. Fann\y Cedeiio Macias
GERENTE GE

SERAL CONTADORA GENERAL
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COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Délares de fos Estados Unidos de América - US$)

31-Dic

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO 2017
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION ‘ 387.089
Clases de cobros por actividades de operacién ‘ 438.071
{+) Cobros procedantes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 287.960
(+) Otros cobros por actividades de operacion 108.388
Clases de pagos por actividades de operacién | . {50.983) ]
{-) Pagos a proveedores por el suministre de bienes y servicios {79.888)
(-) Pagos a y por cuenta de los empleados 28.905
(+/-) Otras entradas (salidas) de efectivo 40.724
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION 1 (416.563) |
{-) Adquisiciones de propiedades, planta y equipo {416.563)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTTLIZADOS EN) ACTIVIDADES DF FINANCIACION { 55.787 |
{(+/-) Otras entradas (salitlas) de efective 55.787
INCREMENTO ( DISM.I'NUCI()N) NEYO DE EFECTIV( Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO l 26.312 I
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 28.005
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO | 54.317 |

CONCILIACION ENYRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA ( PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 192.727
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO; I 115.138 |
(+/-} Ajustes por gasto de depreciacién y amortizacion 27.266
(+/-) Ajustes por gasto por impuesto a la renta {35.3608}
(+/-} Ajustes por gasto por participacion trabajadores {28.909)
(+/-) Otros ajustes por partidas distintas al efectivo 156,089
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS; 78.224 |
{+/-) {Incremento) disminucicn en cuentas por cobrar clientes 18.49%
{+/-) {Incremento)} disminucion en otras cuentas por cobrar {6.454)
{+/-) (Incremento) dismminucidn en anticipos de proveedores (16.724}
{(+/-) Incremento (disminucian) en cuentas por pagar comerciales {11.228}
(+/-} Incremento (disminucién) en amicipos de clientes 16.389
(+/-) Incremento (disminucion) en otros pasivos 78.742

FLUJOS DE EFECTIVOS NETOS PROCEDENTES DE ( UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION I 387.089 I

I
Las Notas Explicativas son fzaﬂe integrante de los Estados Financieros.

: .A,[ F o g </‘i. /
Sr. Cesar gg/ado Panchana Ing. Fanny Cedesio Macias
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL




COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

1. IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA.

La compaiia INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA., fue conslituida en Ia
ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
mediante escritura pablica el 24 de agosto del afio 2005, ante la Notaria Cuarta del
cantén Manta e inscrita en el Registro Mercantil de dicho cantén ef 15 de noviembre
del 2005 bajo el No. 675 y anotado en el reperforio general con el No. 1983 para dar
cumplimiento a la resolucion No0.05.P.DIC.0000460 de la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros del 21 de octubre de 2005. Cuenta con expediente
societano No. 35926,

El representante legal de la compafiia es el Sr. Delgado Panchana Cesar Efrén, con
un periodo de duracién de 5 afios, contados a partir del 20 de junio de 2016, fecha
en que fue inscrito su nombramiento en el Registro Mercanfil def canton Manta.

Su domicitio principal se encuentra ubicado en el canton Manta, parroquia Tarqui, Av.
105 S/N, calle 105 y 106, su No. de RUC es 1391735278001,

El objeto social de la compafiia es el alquiler de bienes inmuebles propios o
arrendados como edificios de apartamentos y viviendas.

2. BASE PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las politicas contables més importantes ulilizadas por la compafiia en la preparacion
de sus estados financieros se defalfan a continuacion:

a. Preparacibn de los estados financieros. -

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Intemacionales
de Informacién Financiera (NHF para Pymes), La Ley de Compafiias promulgada por
la Supenntendencia de Compafiias, ademas por las disposiciones establecidas en la
Ley de Régimen Tnbutario Intemo y su Reglamento de Aplicacién a la Ley.

Las cifras presentadas por la compafila se encuentran en délares de los Estados
Unidos de América, moneda adopfada por la Republica del Ecuador en el afio 2000 y
en idioma castellano.

Pag. 12



COMPANIA INMOBILIARIA CEDEFA S.A. INMOCEDEPA

Notas a Ios estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América— US$)

f. Provisiones.

Las provisiones se reconocen cuando la compaftia tiene una obligacion presente,
como resultado de un evento pasado, que sea probable que fa compafiia utilice
recurso para liguidar ia obligacién. E! monto reconocido como provision representa la
mejor estimacion de los pagos requeridos para liquidar la obligacién presente a la
fecha de cierre de los estados financiero.

g. Reconocimiento de ingresos. -

La compafila reconoce ingresos por el alquiler de bienes inmuebles propios o
amrendados como edificios de apartamentos y viviendas.

h. Reconocimientos de gastos administrativos y operativos.

Los gastos son aquelios que surgen en la actividad ordinana de la Compafia. Los
gastos administrativos, de ventas, financieros y ofros gastos son reconocidos de
acuerdo a fa base de acumulacién o devengo del bien o servicio.

EYPACIO 2 BLANCO

Pag. 14



COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América ~ US$)

El sistema confable actual que posee la comparfiia cumple con todos los requisitos de
la Ley de Propiedad Intelectual, adquirido de conformidad con el ordenamiento
vigente.

b. Disponibilidades. -

Se consideran como disponibilidades todos los activos que por su liquidez tiene una
disponibilidad inmediata, todo el efectivo disponible y saldos en bancos para el
nommal funcionarmientg sus actividades.

Se reconoce la cuenta de bancos como el dinero disponible que se pueda ufilizar en
el momento que se crea oportuno. Los intereses generados por ef importe de esas
cuentas seran reconocidos como ingresos o gastos segun corresponda.

c. Documentos y cuentas por cobrar cortientes.-

Representan los derechos exigibles provenientes de alquileres de bienes inmuebles
de operaciones relacionadas con la acfividad principal de la compafiia, debiendo
mostrarse separadamente fos importes a cargo de empresas relacionadas y de
aquellos comprometidos en garantia con vencimiento inferior a un afto.

d. Propiedades, planta y equipo.

Se registran al valor de adquisicion segin corresponda, las adiciones significativas
son activadas de acuerdo a las politicas de la compafiia, mientras que los
desembolsos por mantenimiento, reparaciones O renovaciones menores gue no
mejoran al acfivo ni incrementan su vida Gtif son cargados a los gastos de operacién
conforme se incurren. Las ganancias o pérdidas resultanfes de ventas ¢ refiros de
propiedades, planta y egquipo se incluyen en los resultados del afio en gue se
realizan.

e. Cuentas por pagar.-

Esté representado por fodas las partidas que representan obligaciones de la
empresa que incluye cuenfas por pagar provenientes de proveedores, tributos,
remuneraciones, beneficios sociales, anticipo a clientes, garantias recibidas, y otras

cuerntias por pagar diversas.
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COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO. -

Los saldos contables de fa cuenta efectivos y equivalentes al efectivo al 31 de
diciembre de 2017 y 2016 presentan los siguientes valores:

DESCRIPCION VALORES US$
314272017 | 31122016
Bancos a
Banco de Guayaguif Cla. Cte. No. 14007717 38,668 28,005
Chequios posfechados b) 15,649 -
TOTAL 54,317 28,005

a Comprenden fondos de liquidez y de disponibilidad inmediata en
institucion bancaria del ambito local, que la compaiiia mantiene para
atender sus gastos operativos normales y permanentes de caracter
obligatonos.

b) Valores pendientes de cobro por cheques posfechados que la caja

recibié como pago de facturas a clienfes relacionados locales.

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR. -

A diciembre 31 de 2017 y 2016 las cuenfas y documentos por cobrar esta

conformado por:
DESCRIPCION VALORES US$
122007 31/12/2018
Cuentas por cobrar a)
Relacionadas - 55,733
Talacsa S.A 2,080 -
Cedepa e Hijos S.A. 4,268 -
Cedepa S.A. 33,286
No relacionadas - -
Cuentas por cobrar vanos 4,550 6,950
TOTAL 44,164 62,683

a) Constituyen valores facturados y pendientes de cobro a clientes
relacionados y no relacionados locales, correspondientes a amendo
de bienes inmuebles con vencimientos corrientes.
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COMPARNIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES. -

Los activos por impuestos commentes al 31 de diciembre 2017 y 2016 refiejan los

siquientes saldos contables:

VALORES US$

DESCRIPCION
31/12/2017 31/12/2016
Iva en compra 957 129
Retenciones de IVA 1,997 1,542
Refenciones a la fuente (2017) 21,052 15,880
TOTAL 24,005 17,657

Valores tributarios a favor de la compafiia, los mismos que son ufilizados
como crédito tribufario fiscales en fas respectivas declaraciones mensuales
de Impuesto al Valor agregado (IVA) y anual de Impuesto a fa Renta de

Sociedades.

6. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS. -

Su saldo lo conforman las siguientes cuentas contables al 31 de diciembre 2017 y 2016:

VALORES US$
DESCRIPCION 31122017 | 31122016
Seguros pagados por anficipado ot )
Otros pagos anticipados g
Anticipos varios 20,630 44,09
TOTAL ABd| 400

a) Corresponde a valores entregados a proveedores locales del penodo
anterior y del presente periodo de manera anticipada, los mismos que seran
liquidados en el momento de la entrega de lo requendo por fa comparniia y

contra entrega de fa factura.
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COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América ~ US$)

7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-

Las propiedades, planta y equipo han sido valonizados al costo de adquisicion y sus
depreciaciones fueron determinadas en base al método de linea recta, de acuerdo
a la vida dtil de los bienes y a fas Normas de Contabilidad vigentes.

Las depreciaciones se registran con cargo a coslos y gastos operacionales del afio,
ulitizando las tasas estimadas y estipufadas en la Ley de Régimen Tributaric
Intemmo. Los porcentajes que se aplican constan en el siguiente cuadro de
propiedades, planta y equipo.

Durante el gjercicio econdmico del 2017, la compaiiia registra aumento a la cuenta
Edificio Matriz (GALPON), debido a la valonzacion del edificio tomando como
referencia el avalut del catastro municipal por un valor USD$ 380.739. Adquirio
terrenos por un valor USD§ 221,068, en los bamios San Pedro y Maria Auxiliadora
de la ciudad de Manta, los cuales se registraron a precio de costo.

La compariia INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA mantiene al 31 de
diciembre de 2017 para el cumplimiento de su actividad, las siguientes propiedades,
planta y equipo:

{Ver cuadro de movimientos de propiedades, planta y equipo).

ETPATIO BN BLANTTD

--h.
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COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

8.

INVERSIONES NO CORRIENTES. -

Representan a cerlificados de inversion Solidario Contigo del Banco Solidaric. El saldo

contable al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es como sigue:

DESCRPCON | PLAZO (dias) Vigencia % VALORES US$
Desde | Hasta HAZIT| 3122018

Soiicario Contigo 21 W | ooveons | asen| 6w0321| 60083

TOTAL 640321| 600831

9. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR. -

Los saldos de las cuentas y documentos por pagar al 31 de diciembre de 2017 y

2016 son como se detalla a confinuacion:

VALORES US$
DESCRIPCION 311122017 31/12/2016
Cuentas por pagar proveedores locales aj
No Relacionadas 32,419 43,648
TOTAL 32,419 43,648

a) Saldo registrado por la compafiia en aflos antenores y del presente
gjercicio econémico pendientes de cancelar gue comesponden a

proveedores no relacionados.

o
H I

[
IS

LAMCO
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COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

10. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA. -

A diciembre 31 de 2017 y 2016 los impuestos pendientes de pago al Servicio de

Rentas Infernas son:
VALORES US$
DES CQWION 31/12/2017 | 31/12/2016
fva en venta 2918 1,607
Retenciones en la fuente 117 13
Impuesto a la renta (2017) a) 39,308 -
TOTALES 42 343 1,620

a) Constituye la provisién para el Impuesto a la Renta de Sociedades que se
calcula mediante la tasa de impuesto (22%) aplicable a las ganancias
gravables {(Ver nota No 20).

11. OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR. -

Representan aquellas obligaciones (IESS y beneficios sociales) que la empresa
proporciona a sus empleados a cambio de sus servicios prestados al 31 de
Diciembre de 2017 y 2016. Los cuales se detallan a continuacion:

VALORES US$

DESCRIPCION 31/12/2017 | 31/12/2016
Sueldos por pagar 11,500 4 346
Deécimo tercer sueido 1,024 400
Deécimo cuarto sueldo 1,314 720
Vacaciones 512 200
Fondo de reservas 100 100
Utifidad 15% part. trabajadores a) 28,909 -
Aportes por pagar IESS 680 254
TOTALES 44,039 6,020

a) Valor corespondiente a la provision utilidad 15% partficipacion para

frabajadores que es registrado con cargo a resulfados del ejercicio en que
se devenga (Ver nofa No. 20}.
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COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

12. OTRAS PROVISIONES POR PAGAR. -

Saldos contables de otras provisiones por pagar a diciembre 31 de 2017 y 20186.

VALORES US$

DESCRIPCION 31/12/2017 | 31/12/2016
Valores varics por pagar 47.724 31.335
TOTALES 47,724 31335

Saido registrado por la compafdia en aflos anieriores y del presente ejercicio
economico auditado, que corresponden a provisiones de sueldos y 15 %
participacién de utilidades a frabajadores pendientes de cancelar a accionistas que
se encuentran bajo relacién de dependencia en la compaliia.

13. PASIVOS NO CORRIENTES. -

El rubro de pasivos no comentes, a diciembre 31 de 2017 y 2016 es el siguiente:

VALORES US$
11272017 | 31/12/2016

DESCRIPCION

Oftras cuentas por pagar relacionadas
César Efrén Delgado Panchana 991.373 935.586

TOTAL 991.373 935.586

Comprenden valores por cancelar de afios anferiores y del presente
gjercicio econémico al Sr. Cesar Efrén Delgado Panchana accionista
mayoritaric como resulfado del reconocimiento a cuentas de aclivos,
valores por concepto de terrenos y edificacién que se enconfraban a
nombre de la compafila bajo escritura piblica y otfros préstamos, dichos
valores no han generado intereses.
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COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

14. CAPITAL SOCIAL. -

Constituye el monfo total del capital de la compafiia,

representado por acciones y

que consta en la respectiva escritura publica inscrita en el Registro Mercantil.

El capital social de a2 compafiia a diciembre 31 de 2017 estd conformado por
800.00 acciones ordinarias cuyo valor nominal es de US$ 1.00 cada una, distribuido

de la siguiente manera:
Accionistas Nacionalidad| % Valor Total
usD
Deigado Panchana César Efrén Ecuador 99.00 792
Deigado Pinargote César Maximino Ecuador 0.50 4
Delgado Finargofe Eliana Gabriela Ecuador .50 4
TOTAL 100.00 800

15. APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES. -

Representa a los aportes de los accionistas para

ser capitalizados. El saldo

contable que la compariia mantiene al 31 de diciembre de 2017 es de § 11,331.38.

16. SUPERAVIT POR REVALORIZACION DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-

La compaiifa al 31 de diciembre de 2017, reconoce por revalorizacion de edificios el
valor de $ 195.015., tomando como base el avalué catastral del Municipio de la

ciudad de Manta.

17. GANANCIAS ACUMULADAS. -

Comprende a los saldos de los resultados de ejercicios econbémicos de afios

anteriores y que se encuentran a libre disposicién de los accionistas, 10s mismos que
al 31 de diciembre de 2017 y 2016, presentan lo siguiente:

DESCRIPCION

VALORES US$

JIA22017 | 31/112/2016

Saldo al inicio del aflo

Transferencias de ganancia 2016
{-} Rebaja de 15% del 2016
(-} Rebaja de 22% del 2016

470,970 358,924

- 112,047
(16,807} -
(22,119) -

Saldo al 31 de diciembre de 2017

432,045| 470,970

Pég. 22



COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Nolas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

18. INGRESOS NETOS. -

Los ingresos obtenidos por las ventas de las aclividades operacionales de la compaiiia
al 31 de diciembre de 2017 y 2016, comprenden lo siguiente:

VALORES
DESCRIPCION 31/12/2017 31/12/2016

ingresos de Actividades Ordinaria
Arriendos de Inmuebles 253,071 201,163
Oftros ingresos
Intereses Ganados por Inversion 40,296 -
Ingresos por Indemnizacion - 620,648

TOTAL 293,368 821,811

Ingresos de actividades ordinarias reconocidos exclusivamente por armiendo de bien

inmueble a compafiias relacionadas e intereses ganados por inversion colocada
como certificados de depdsitos a plazo en el Banco Solidanio, institucién financiera
local.

19. COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES.-

Los cosfos y gastos originados por las actividades operacionales de la compafia y
presentados en el estado de resultados infegral al 31 de diciembre de 2017 y 2016, es

como sigue:
VALORES

DESCRIPCION 311272017 31/12/2016
Gastos
Administraciéon
Suefdos y Salarios {7,495) {4,800)
Decime Tercero Sueldo (625) {400)
Decimo Cuarto Susldo (594) (366)
Aports Patronal, IECE y SETEC (911) {(579)
Fondo de Reserva {400) (400)
Vacaciones (312) (200)
Honorarios Profesionales {8, 168) {(7,275)
Mantenimientos y Reparaciones (40,608) (37,657)
Lubncantes y Combustibles (122) -
Suministros y Materigles {7,324) {3,004)
Gaslos Servicios Basicos - (603)
Depraciacion Activos Fijos (27,266} (12,412)
Servicios Publicos - (193}
Otros Servicios (10) (1,694)
Otros Gasios (29) -
Seguros y Reaseguros {604} {(13,756)
Amiendo mercantifes - (8,929)
Catastrofe por Terremoto - (613,093)
Servicios bancarios (102 (95)
Gasto de Delerioro - (390)
Impuesios y contribuciones (6,072 (3,919
Total de Gastos de Administracidn (100,641) {(708,764)
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COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

{Expresado en Dblares de Jos Estados Unidos de América - US$)

20. CONCILIACION TRIBUTARIA. -

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, la delemminacion del 15% participacién de
trabajadores, del 22% del impuesto a la renta causado y del impuesto a pagar de la
compafiia queda establecida en la siguiente conciliacion tributania:

; VALORES

DESC N HA22017 31122016
Utilidad Contable 192,726.56 112,046.89
Menos:

15% Parficipacion de Trabajadores 2890898 16,807.03
Mds:

Gastos No Deducibles Locales 14.854.07 5.300.00
BASE MPONIBLE PARA EL IMPUESTO A LA RENTA TARIFA 22% 178,671.65 100,539.86
22% MPUESTO A LA RENTA CAUSADO 39,307.76 22,118.77
CALCULODEL IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR / SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE

22% MPUESTO A LA RENTA CAUSADO 38,307.76 22,118.17
Menas:

Anticipo Determinado Correspondiente al Ejercicio Fiscal Comiente - -
MIPUESTO A LA RENTA CAUSADO MAYOR AL ANTICIPO DETERMINADO 39,307.76 22118.77
Mas:

Sakdo del Anficipo Pendiente de Pago -
Menos:

Retenciones en Ia fuenfe que le realizaron en ef gjercicio fiscal 21.051.66 15,880.18
Crédito Tributano de Afos Anferiores - .
SUBTOTAL MPUESTO A PAGAR 18.256.10 6,228.59
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE . .




COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

21. REFORMAS TRIBUTARIAS .-

En el Suplemento al Registro Oficial No. 135 del 07 de diciembre de 2017, se expidié el
Decreto Presidencial No. 210 sobre el Anticipo de Impuesto a la Renta, mediante el cual se
decreta lo siguiente:

- La rebaja del 100% del pago del saido del anticipo del Impuesfo a ia Renta
correspondiente al periodo fiscal 2017, para los siguientes contribuyentes: personas
naturales, sucesiones indivisas obligadas a levar contabilidad y sociedades, cuyas
ventas o ingresos brufos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean iguales o
menores a quinientos mil (US § 500.000,00) ddlares de los Estados Unidos de América.

- La rebaja del 60% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta
comespondiente al periodo fiscal 2017, para los contnbuyentes: personas naturales,
sucesiones indivisas obligadas a llevar confabilidad y sociedades, cuyas ventas o
ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de entre quinientos mil
(US $ 500.000,01) dblares de los Estados Unidos de América y un centavo de dolar hasta
un millén (US $ 1°000.000,00) de los Estados Unidos de America.

- La rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta
comespondiente al periodo fiscal 2017, para los contribuyentes: personas naturales,
sucesiones indivisas obligadas a MNevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas o
ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de un milién (US §
1°000.000,01) de déblares de los Estados Unidos de América y un centavo de dolar o més.

En el Segundo Suplemento al Registro Oficial No. 150 del 29 de diciembre de 2017, se
expidi6 La Ley Orgénica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacién y Modemizacion de la Gestién Financiera, los principales cambios en la Ley de
Régimen Tnbutano Interno fueron los siguientes:

- Efectiuense en el artfculo 37 la siguiente reforma:

a. Sustituir “22" por “25”; asi como “del 25" por "la correspondiente a sociedades mas
tres (3) puntos porcentuales’.
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COMPANIA INMOBILIARIA CEDEPA S.A. INMOCEDEPA

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

21. REFORMAS TRIBUTARIAS.- (Continuacién)

- Efectiense en el articulo 41 la siguiente reforma a continuacion del ultimo inciso def
literal b) del numeral 2 agréguese el siguiente inciso:

a) ‘“Las sociedades, las sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y las
personas naturales obligadas a levar contabilidad no considerarén en el calculo del
anticipo, exclusivamente en el rubro de costos y gastos, los sueldos y salanos, la
decimotercera y decimocuarta remuneracion, asi como los aportes patronales al
sequro social obligatorio”.

A Efectiiense en el artfculo 103 la siguiente reforma:

a) Sustitdyase la frase “cinco mif dolares de los Estados Unidos de América USD §
5.000,00” por “mil dblares de los Estados Unidos de América (USD $ 1.000,00).

22, EVENTOS SUBSECUENTES.-

Al 31 de diciembre de 2017 y a la fecha de la emisién de este informe, no se
produjeron ofros eventos que, en la opinién de la aoministracion de la compafiia,
pudieran tener un efecto significativo en los estados financieros y que no se hayan
revelado en los mismos.

ESPACIO EN BLANCTD
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