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NEGOCIOS INMOBLIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA, 8
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en USDélares)

A,

NEGOCIOS INMOBLIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA :

Antecedentes:

La Compafia se constituyd mediante escritura pablica inscrita en la ciudad de Manta,
el 28 de julio del 2005 = inscrita en & Registro Mercantil @l & de septiembre del 2005,
Su actividad se rige por las nanmas societarias v tributarias vigentes en la Replblica
del Ecuadar v por las disposiciones del estatuto de su constitucicn. Se ancusntra
domiciliada en |a ciudad de Manta.

Sus objetivos principales son las actividades de ingenieria civil construccién de
vimandas, construccién de puenies y tineles, v construccion de calles y cameleras.
Ademés &l amiendo de oficinas, departamentos y pargqueos de su propiedad,

Moneda de presentacion:

Los eslados financieros que §é adjuntan v las unidades monstanas que se mancionan
en éstas notas, han sido expresados en délares estadounidenses (USS), que es |a
moneda de uso oficial en la Replblica del Ecuador, desde el afio 2000,

Bases de preparacién:

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF} emitidas por el Consejo de Nomas
Internacionales de Contabilidad (1AASE, por su sigla en inglés), las que han sido
adoptadas en Ecuador por dispogicion de la Superintendencia ds Companiias, emitida
an la Resalusidn 06.Q.1C1.004, del 21 de agosto dal 2006, En cumplimiente con el
cronograma de implemantacién establecido par la Supernintendencia de Compafias,
NEGOCIOS INMOBILIARIOS MNEGOCORP ClA. LTDA. Implementd lag Normas
Internacionales de Informacion Financiera {NIIF) de forma anticipada para el afo 2009,
cuyo efecto por adopcion por primera vez se debia registrar en el patimonio & 1 de
enera del 2009, tomando como reéferencia los saldos al 31 de diciembre del 2008,

Las transaccionss iniciales gué e contahbilizan en los libros contables, se ragistran al
valor de costo o adguisicion y los saldos que se reportan al cierre del ejercicio
econdamicd e miden al valor razonable (WR). El valor razonable, que es el importe por
el qua pusde ser intercambiado un aciivo o cancelado un pasivo, eénlreé pares
inferasadas v debidaments informadas, en una ransaccion realizada en coniciones
de independencia mutua, se lo determina de diferentes maneras, dependiendo de las
condicionas € informacion disponible para el activo ¢ pasivo gue s& mide. En las
paliticas contables se explica &l valor razonable utilizado para las cuentas principales,

Elaboracion de estados financieros y reportes;

La Compaiiia prepara sus estados financieros a partir de sus registros cantables que
mantiané &n su sistema informatico, el mismo que esta disefiado para cumplir con los
requenmientos y obligaciones legales en lo referente a aspecios tributarics y
societarios.

Al 31 de diciembre del 2012, los eslados financieros se presentan comparalivos con el
afin antarior, las notaz a estos éstados financieros incluve infarmacion desdriptiva v
narrativa para la comprension de los estados financieres del periods corriente, en
curmplimients de lo establecido en los parafos 38 y 38A de la NIC 1.
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NEGOCIOS INMOEILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA.: {Confinuacian}

Las politices de contabilidad adoptadas por la Compadia, son uniformes con el ano
anterior. 3in embargo, aplicando el principic de impeortancia relativa v agrupasion de
datos que establece los pamrafos 28 al 31 de NIC 1, las paridas han sido agrupadas
de la misma forma que el ana anteror, con la finalidad de una mejor comprension Yy
lectura de los estados financieros.

Uso de Estimaciones:

La preparacidn de log estados financieros de acuerdo con las Mormas Internacionales
de Informacién Financiera (MIFY reguiere gque la Adminigtracian  realice ciertas
estimaciones v supusstos relativos & la actividad econdmica de la Compania que
afectan los saldos de activos v pasivos, asi como la divulgacion de los pasivos
contingertes a la fecha de log estados financieros v los monios de ingresos v gasios
reponados durante el periodo. La Adminigtracidn considera que las estimaciones v
zupuestos wilizados fueron las mas adecuadas en las circunstancias ¥ bazados en la
mejor utilizacion de la informacian disponible al momento; sin embargo, los resultados
reales podrian variar por razén de estas estimacionss, que son particularmente
suscaptibles a cambiog significativos debido a la ccurrencia de eventos futuros.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTAELES SIGNIFICATIVAS:

A continuacién mencionamos un resumen de las politicas contables mas significativas
gue han sido utilizadas para la preparacion de los estados financiaros:

1.  Instrumenfos financieros:

El parrafo 11 de la NMIC 32 establece que un instrumeanto financiero s cualguier
contrate gue dé |lugar & un active financiera &n una entidad v a un pasivo
finanaiero 0 a un instrumento de patrimonio en otra entidad. De acuerdo can asla
definicion, la Compafia mantiene como aclivos financieroz: efective en cala v
bancas, invarsionas mantenidas hasta sy vencimiento y cuentas por cobrar
acamerciales v olres, como pasivos financierss, praveadores por pagar v olros.

1.1, Activos financieros:

La NIC 32 eslablece el tratamienio para la presentacion de actives
financieros al valor razonahle con cambios en resultades, préstamos y
auentas por cobrar, inversionss mantenidas hasta su vencimiento, activos
financieros disponibles para la venta, o como derivados designadas camo
instrumentos de cobertura en una cobertura =ficaz. La Compafia realiza
esta clagificacién al momento de su reconocimiento inicial.

Reconacimients inicial v medicidn posterior:

Todos los activos financieros =2 reconccen inicialmente por su valor
razonable mas los costos. La medicicn posterior de [os activos financieros
depende de su clasificacion, de la siguiente manera:
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: [Continuacidn)

Agtivos financiercs al valor razonakle con cambios en resultados: A la
fecha de presentacion de los estados financieros, la Compafia no ha
designado ningdn activo financiero al wvalor razenable con cambios en
resultados, salvo por el efective en caja v bancos cuya moneda &5 el délar
de [og estados unidos de ameérica, de alta liquidez; los cambios 2n su valar
razonable no son significativos v se presenta &l valor nominal de las
transacciones; los scbregiros bancarios se reclasifican al pasivo corriente v
s presentan como fales.

Invergiones mantenidas hasta sy vencimientn: 5e reconocen camao
tales las invarsiohes que mantiens la Compafia con entidades bancarias
con un plazo establecido de mas de 90 dias v una tasa de interss nominal
fija. B¢ reconocen como inversionss mantenidas hasta su wvencimiento
cuando estas sean no derivadas v exista un acuerdo contractual, donde se
establezea un plazo de vencimiento v sus pagos, siempre y cuando esfos
pagoes sean fijos o determinables. Comao lo establecen los parrafos GA1T v
GATE de la MIC 39, la Administracidn debe tener |z intencidn v capacidad
de conservarloz hasta su vencimiente, Al 31 de diciembre dsl 2013, la
Companila no ha designado ninguna inversion de esta clase.

SU medicidn posterior se realiza aplicando & método del costo amortizade
mediants el uso de la tasa de interés efectiva; se determina igualando los
flujos de efectivos esperados menos cualguier disminucidn, descuenta,
camisian o deteriore. La amorizacion de estos intereses y cualesquier
pérdida por detsrioro son recenocides en resultados del ejercicio, come lo
establecen los parrafos 46 v 56 de la MIC 39, La tasa de interds efectiva se
reconoce como ingreso financiare en el estado de resultadaos.

Cuentas por cabrar comerciales: Se reconocen come tales la cartera
ae cuentas por cobrar a clientes originados an la prestacion del senvicio; nao
cotizan en un mercado active. Son reconocidos cuando se ha cumplide con
la entrega del servicio ¥ existe la seguridad razonable de que los flujos
economicos zeran oblenidos por la Compafiia. Se miden per &l manta
nominal de la factura v, posteriormente, se mide disminuyendo la
estimacion para incobrables con cargo a resultados. La determinacion de
la provision para cuentas incohbrables se realiza en cumplimiento del
paitafo 63 de la MNIC 38, uliizando urna cuenta correctora con salda
acreedor en ¢l active v cargo a resultados del gjercicio. A continuacion &l
defalle de |os porcentajss establecidos para provision de cuentas
incabrables, utilizando como referencia el factor de antigledad:

Antigledad Porcentaje de
provision
0 - 180 dias 1%
181 — 380 dias 15%
1—5anos 30%
Mas da & afios 100%

A la fecha de presentacion de los estades financieros, las cuentas por
cobrar comerciales se encuentran presentadas a su valer nominal debido a
gue su vencimiento es de corto plazo v, de acuerde con las estimaciones
da la Administracion, no difieren significativaments de su valer razonable,
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. B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

1.2

Instrumentos de patrimonio:

De acuerda con la definicicn del parrafo 11 de la NIC 32, son contratos que
penen de manifiesto una participacién residual en los activos de una
entidad, después de deducir fodos sus pasivos. S2 reconocen iniciaimente
al costo de adquisicién v se ajustan a su valor razonable sobre la base de
expectativas de rendimiento; los cambios en el valor razonable se
presentan en olro resultado integral (ORI), come lo establece &l parrafo
5.7.5 de NIIF9,

Cuando la informacidn disponible reciente es insuficiente para medir e
valor razonable y su delerminacion no @5 fiable, se mantienan valoradas al
co&to de adquisicidn, de acuerdo con &l parrafo B5.4.14 de NIIF 9. Durante
el afio 2013. la Compafia no ha registrado ningun ajuste de sus
ingtrumentos de patrimonio ¥ se mantienen wvalerados al costo de
adguisicion. Al 31 de diciembre del 2013 la Compania ha ragistrada camo
ingresos los dividendos recibidos por los resuitados de las participadas de
afios anterioras y del ajercicio coriente.

Deterioro de los activos financieros:

A la fecha de cierre de cada pericdo, la Compafia evalla la posibilidad de
alguna evidencia objetiva de que un activo financiero s& encuentre
deteriorade en su valar, como lo establece el parrafo 58 de NIC 38, Estas
evidencias podrian incluir indicios de que los deudores s& encuantren en
dificultades financieras significativas. La pérdida o deterioro 88 reconoce
en resultados del ejercicio y equivale a la diferencia entre @l valor en libros
del activo financero v su valor recuperable

Baja en cuentas:

Como lo establece |los parrafos 3.2.3 al 3.2.9 de la NIIF 2 (NIC 39 en
ravision), las activos financieros se dan de baja en cuentas cuando:

+ Expiran los derachos contractuales sobre los flijos de sfeciivo del
acinvo financieno,

« 3Se tranzfieren los derechos coniractuales sobre los flujos de
efectivo del active o =e asume una obligacien da pagar a un
tercera  la  totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmeadiatamenta comao parte del acuerdo de traspaso, vy

+ Se hayan transferido sustanciaimente lodos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activa ©, en su lugar, @l control del
rrHsmo,

Pasivos Financieros:

La NIC 32 establace el tratamiento para |a presentacion de pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados vy los registrados
al costo amortizado, La Compania realiza esta casificacion al momento de
s reconocimienta imcial,
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacian)
Reconocimignto inicial ¥ medicion posteriar:

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados: A a
fecha de presentacidn de los estados financieros, la Compania no ha

designado ningin pasivo financiero al valor razonable con cambics en
resultados i mantenido para negociar

Cuentas por pagar vy ofros paswos financieros: Se reconocen como
tales los acreedores comerciales, proveedaores vy otras cuentas por pagar,
son pasives financieros no derivados can pagos fijos v no cotizan en un
mercado activa, Son reconccides cuando se ha recibide los acuerdos
contractuales de fondos, bienes o servicios, medidos al valer razonable v
posternorments, al costo amortizads, Para allo s uliliza el método de la
tasa de interés efectiva y se reconoce el gasto a lo largo del penodo
corraspondiente.

A la fecha de presentacion de los estados financieros, [as cuentas por
pagar ¥ ofros paswos financierce se encueniran presentadas a su valor
nominal debido a que su vencimiento s de corto plazo y, de acuendo con
las estimaciones de la Administracion, no difisren significativamente de su
valor razonable.

Baja en cuentas:

Como lo establece log parrafes 3.3.1 al 3.3.4 de la NIIF 9, los pasivos
financieros se dan dé baja en cuentas cuando:

« Se haya extinguido, es decir, cuando |a obligacion especificada en
el corespondiente contrato haya sido pagada o cancelada ¢ haya
expirado

« Se reemplace por olro proveniente del mismo prestamista bajo
condiciones sustancialmenie diferentes, reconcciendc un nuevs
pasivo, la diferencia entre ambos deben reconocerse en el estado
de resultados del ejercicia,

2. Dercchos fid H

Se registran inicialmeénte al costo por ef valor de la inversion realizada y se
ajusian anualmente contra resultados aplicando el método de participacion. Este
ajuste e realiza =n base a los estados financieros proporcionados por la
Administradora de los Fideicomisos; si no se dispone de nformacion financiera
fisble, la Compafiia mantiens su inversidn al costo

La Compafiia mantiens registrado un Fideicomiso Mercantll de Administracion, el
mismeo que no hene operacion comercial por lo tanto no genera utilidad en sus
gjercicios sconomicos, y @ U vez no se registran ajustes en la inversion de la
Compania; solo disminuye anualmente de su invargion la depreciacion de los
activos fijos gue mantiens el Fideicomiso.




NEGOCIOS INMOBLIARIOS NEGOCORP ClA. LTDA. 14
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresades en USDolares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacian)

3.

Inversiones en asociadas:

S8 [2conoce como inverziones en asociadas a las entidades sobre la cual 3
Compafila fiene influencia significativa, se considera influencia  significativa
cuando s& poses directa o indirectameants & 20 por cienta © mas del poder de
vioto de la paricipada, al menos que se puesda demostrar que |a influencia no
existe, segun lo establece el parrafo 3 v 3 de la MIC Z2E.

Se reconoce inicialmente al costo, que es &l importe gque se entregd para adquirir
la participacion. Su medicion posterior s la realiza aplicando =l método de
participacién, el cual permite reconoacer la parte del inversor en los resultados del
pericde de la participada, aumentande o disminuyendo el valor en libros de |la
imversion contra resultados del periode del inversor. Cuando las entidades
participadas distribuyan sus utilidades, o inversores disminuiran &l valor en libro
de las inversionas, siguisndo lo establecide en el parrafo 10 de 3 NIC 28

La informacién revelada sobre las inversiones en ascciadas descritas en estas
notas, cumplen con lo establecido en la MIF 12 en sus parrafos B12 v B13.

Propiedad, planta v eguipo:

41. Reconocimienteo inicial vy medicion inicial:

Coma lo estable el parrafo 7 de |la NIC 16, se reconocen como un activo
cuands =5 probable que la Compandia obtenga beneficios econdmicos
futuros derivados del mismo ¥ su costo pueda ser medido con flakilidad.

Se encuentran clasificadas de acuerdo a su naturagleza v comprenden
muebles ¥ anseres, equipos de computacian, equipos de oficing, agquipos
auxiliares, adificios y lancha; su clasificacién se determing al momenta de
su registro inicial. Estan valorados al costo historico, gue incluye los
desembolsos  directamente  stribuibles a |2 adquisicion, menos s
depreciacion acumulada v el importe acumulado por deterioro, si o
hubigra. & la fecha de presentacién de los estados financieroz, la
Administracion considera que no existen indicios de deterioro an &l valar
reportado de los activas mencionados. Los gastos por mantenimiento y
reparaciones gue no aumeanten @l valor del active v que no alarguan su
vida Ul se los registra contra resultados del periodo en que ocurren; las
mejoras que incremeantan el valar o alargan la vida atil de las actives son
capitalizadas.

4.2, Depreciacion:

La depreciacion es caloulada por &l método de linga recta o lineal basada
2n la vida Ofil estimada para el active. Consiste en un importe constanta
gue =& distribuye a lo largo de su vida (fil; =& reconoce contra resultados
del periode en gue ocurren. Al término de cada pericdo, |a Administracion
revisa sus estimacionss respecta a la vida dfil de los kienes v, de sar
necesario, realiza loz ajustes correspondientas, en cumplimiento del
parrafo 62 de NIC 186,

La vida Ol estimada para sus actives fijos v sus porcentajes de
depreciacion es la gue se detalla en |a siguiente takla:
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Confinuacion)
ACTIVOS ANOS CUOTA
_ ANUAL

Muebles y enseres 10 10%

Equipos de computacion q 353%,

Equipas de oficina 10 10%

Equipas auxiliares 10 10%

Edificios 20 3.33%
Instalaciones 10 10%
Lancha 10 10%

De acuerdo con el parafo 6 de NIC 16, &l importe depreciable es =l cosio
del activo menos su valor residual, El valor residual &5 &l imporie estimado
que la Compania pedria oblener por la venta del activo, al termino de su
vida Util. La Administracion ha considerado no determinar un valor residual
para los elementos del aclivo fjo, dado que no espéra una recuperacin
monétana significafiva por su disposicin, al ¥érming de la wda Oil
ashimada

4.3. Revalio:

FPosterior al reconocimienta inicial, la Compariia reevalla sus actives con la
suficiente regularidad, asegurando de esta forma de que su valer en libros
esle contabilizado a su valor revaluado, que es el valor razonakle, mencs
la depreciacion acumulada y cuslquier pérdida por deleriors, esto en
cumplimiento de lo establecido en el parrafo 31 de la NIC 16,

% Activos no tnrrlg ntes mantenidos para la venta:

Se clasifican como activos na camentes mantenidos para la venta, a los aclivos
que 58 espera recuperar su costo o valor en librog por medio de una fransaccion
de venla, para esto 105 actvos en el momento del reconocimiento micial deben
estar disponibles para su venta inmediata, adicional a esio debe exislir un plan
de venia por parte de la Administracion, 2n cumplimienio a lo establecido en los
parratos Gy T de laNIIF 5

La medicién inicial para los acfives que mantiene la Compafiia bajo otra politica
contable (Ej. Los activos gque wenian siendo considerados como Propiedad,
planta y equipa), v al analizar determinan que estos activos cumplen con lo
astablecido en el parrafo anteriar, vy que dehen ser reclasficades como activos no
commientes mantenidos para la venta, se la determina comparando el imparte an
likros contra @l valor razonable neto, es decir al valor razonable menos los costos
de venta atribuibles a ese active, el menar entre estos dos 8& considerara como
al nuavo valer a registrar en libros.

Cuando la Administracién adquiere un activo nuevo que cumple con las
caracteristicas para ser reconocido como un activo no cardenteé mantenida para
la venta, su medicion inicial se la determina comparando el coslo de adquisicion
contra su valor razonable neto, el menor entre estos dos s& o considera como el
importe a registrar en ibros, La madicion posterior de estos activos, &n los casos
en que sé aspere que la venla s= genene en un tiempo superior a un ejercicio
econdmico, las variaciones en los costos del active gue se deba incurrir hasia el
momento de la venla, e reconoceran como costos financieros en los resultados
del ejercicio. Esto en cumplimiento a lo establecido en los parrafos del 15 al 19
de la NIIF 5.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Conlinuacién)

Al 31 de diembre del 2013, la Compafiia registrd como actives no comentes
manienidos para la venta, a los activos que mantenia dentro de un Fideicomisao,
el mismo que al ser liquidado, les fue entregado a la Compafia los activos gue le
corresponden.

6. Deterioro del valor de los actives no financieros:

A la fecha de cierre de cada periodo sobre el qua se infoarma, la Campania
evalda s exisle algin indicio de que un active no financiere pudiera estar
detariorado en su valor y, aplicando los lineamientos establecidos en la NIC 38,
la Compafifa estima su importe recuperable, este es, & mayor entre el valor
razonable menos los costos de venta de un activo y su valor &n uso.

Cuando el importa en bros de un activo excede su imporle recuperable, =l
aciivo s& considera detenorado y se reduce el valor a su impore recuperable; se
reconocen en ¢l estado del resultado en la clasificacidn de aclhivo
correspondiente.

A la fecha de presentacidn de los estados financierog, la Administracion
considera gue no axisten indicios de deterioro en al valor reportado de sus
actives no maonetarios,

F Impuast ncias:

La Compafia racenaoce el impuasto a la renta de acuerdo con lo establacida en
MIC 12 v determina el impussto corriente v el impuesto diferido con cargo a
resultades del ejercicio, los cargos por impuesto diferido relacionados con
partidas que sé reconocen en € patrimonio contra Otros Resultados Integrales
s prasantan también en Otros Resultados Integrales. A la fecha de presentacién
de los estados financieros, la Compania no reporta partidas relacionadas con
impuestos reconocidas en Otros Resultados Integrales

7.1. Impuesto corriente:

Camg lo astablecen los parrafos 12 &l 14 de NIC 12, 58 reconoce como un
paswo @&n |la medida que ne haya sido liguidade el pericdo que
corresponds, Los valores por retencionas en |a fuante s& compensan con
el impuesto por pagar v s existe un crédito tributarie por excedantas an
retenciones, e presentan como activo mientras sea praobable su
recuperacién. La base tributable o utilidad gravable se determina aplicande
lag lineamientos estakblacidos en la Ley de Régimen Trbutario Interno, su
Reglameanto y otraz disposicionss tributarias vigentes. El impuesto a la
renta causado se determing aplicando la tasa del 22% (23% para el afic
2012), de acuerdo a lo establecido en el la Ley de Régimen Tributaric
Interna.

g. Provisiones y conti ncias:

De acuerdo con el parrafo IN2 de Ia NIC 37, son pasivos en los gues existe
inceridumbre acerca de cuantia o vencimiento y se reconocen sélo cuando:

« Es una obligacion presente (legal o implicita} como resuliade de un
SUCes0 pasado;
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién

; = [Es probable gue exista una salida de recursos para cancelar la
= abligacidn; y

= Puede hacerse una estimacian de su imports de forma fiakle.
- Si el desembelso es menos gue probable, la Compaiiia revela en las notas a los
Estados financisros los detalles cualitatives de la situacidn conocida que pudiera

gensrar el pasivo contingente,

9. Beneficios a empleados:

- SE reconcoen come pasivos a favar de los empleadas sobre |a base de acuerdos
- formales celebrades entre las partes, los requerimientos legales establecidos en
2l Codige de Trabajo v a praclicas que generan obligaciones implicitas. Su
recanocimiznto ¥ medicidn se realiza de acuerdo a la NIC 19 clyos
requermientos por separade comprenden los beneficios a empleados carizntes,
p large plazo o postemples v por terminacion.

- 9.1. Beneficios corrientes;

Las obligacionez por beneficios corientes de los empleades se recanocen
come gaztos del periodo 2n que se incurren (devengados) v son liquidados
de acuerdo a disposiciones establecidas en el Cadigo de Trabajo y otras
regulasionss vigentes.

Los sueldos, salarios y aportacionss al Seguro Social se  liguidan
= mensualmente,  miehiras qus la  decimotercera vy decimocuarta
remuneracionss, vacacionss, fondos de reserva v participacian del 15% de
oz trabajadores en las utilidades de la Compafia =2 acumulan
liquidandose en la fecha carrespondiente, que no es superior a un afa,

9.2, Beneficios a largo plazo o post-empleo:

D2 acuerdo con los conceptos presentados el parrafo 27 al 30 de la NIC
189, loz beneficios de post-emplec se clasifican como planes de beneficios
definidas. El Cédigo de Trabajo, establece que:

= Los empleadorss estan obligados a conceder la jubilacidn patronal
a todos aguellos emplsados gue hayan cumplido un tiempoe minime
== de 25 afos en una misma compaiiia.

« En el momento en que la relacion laboral entre el empleador y el
e empleado llega a su término, el empleador deberd reconccer a los
trabajadores en el memente de la liguidacion una benificacian por
desahucic que es equivalente al 25% del dltima salario multiplicads
- por los afos que prestd el senvicio para la Compafia,

Estos beneficios a largo plazo se registran mediante la constitucion de una
provision coh cargo a gastos del ejercicio v su valer lo determina en base
al calcule actuarial realizado por un perite independiente. Los pages
efectuados por estos beneficios se deducen de laz  provisiones
cohslituidas,
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

10,

9.3.

Bﬂﬂﬂiﬂ por terminacion:

De acuerdo con el parrafe 165 de la NIC 18, se reconocen beneficics por
tarminacion como un pasivo ¥y como un gasto &n la primera de las
siguientes fechas:

« Cuando |la entidad ya no pueda retirar la ofera de asos baneficios;
.4

« Cuando la entidad reconozca los costos por una reestructuracion
gue quede dantro del alcance de alguna provision o que tenga la
naturaleza de un pasivo o activo contingente, que involucren el
pago por terminacian.

actividades ordinarias:

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen cuando es probable que la
los beneficios econdmicos futuros serdn obtenidos por la Compafiia ¥ surgen en
el curso de las actividades ordinarias. Se miden al valor razonable de la
contrapartida, por acuerda entre las pares; los descuentogs &e registran
disminuyends el ingreso.

104,

10.2.

Prestacidn de servicios:
Camao o establece el parrafo 20 de la MIC 18, ge reconccen considerando
el grado de terminacion de la prestacidn del servicio al final del periodo
sobre e cual se informa, cuando el resultado de la transaccion puede
estimarse con liabilidad, cuando:
« El importe de los ingresos de actividades ordinarias puada medirss
con fabilidad;
« Sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccion;
= El grado de realizacion de la transaccion, al final del pericdo sobe el
que se informa, puede ser medido con fiabilidad,
= Los costos ya incurrides en la prestacidn del sarvicio, asi como los
que quedan por incurdr hasta completarlo, pueden ser medidos con
flabilidad,
Intereses:

Como lo establece el parrafc 29 de la NIC 18, los Ingresos de actividades
ordinarias derivados del uso por parte de terceros de activos de la
Compafia que producen intereses, se reconocen utilizando el método de
tasa de inlerés efectiva, como contrapartida de @ medicibn de las
nversionas mantenidas hasta su vencimianio.

Para su reconocimiento, debe ser probable que se reciban los beneficios
econémicos ascciados con la transaccén y su imporie pueda ser medido
con fiabilidad.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

H.

12

13,

C. G

Otros resultados inteqrales:

El pamrafo 7 y 80 de la NIC 1 establece que se reconocera como resultado
integral todos los ingresos o gastos que se generen por sucesos diferantes & los
ordinarios, los cuales no tengan relacion con la actividad generadora de |a
Compafiia, adicional 2 reconoce y revela la carga impositiva correspondients a
cada partida. Al 31 d= diciembre del 2013, la Compaidia reconoce en esta cuenta
los efectos del revalio de los activos fijos en el afio 2012

Gastos

Los gastos s reconocen en la cuenta de resuliades cuando tiene lugar una
disminucidn an los beneficios econdomicos futuros relacionados con la redusccion
de un activo, © un incremento de un pasivo, que se puade medir de forma fiabls.
Se reconoce como gasto en forma inmediala cuando un desembolso no genera
beneficios economicos fuluros o cuando no cumple con los requisitos para su
registra como activa,

Principio de reconocimiento de resultados:

Se registran uliizando el método de devengados o acumulados: los ingrescs
cuands se producen © causan y los gasios cuando s& conocen, como lo
establece el parrafo 27 de la NIC 1,

N DEL RI O FINAMCIERO:

Factores de riesgo financiero:

Lag actividades de la Compafila la expenan a ciertos riesgos financieros como
gon los riesgos de mercado, (riesgos da lipe de cambios v riesgo de fasa de
interés), resgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo de capitalizacién. El
programa general de administracion de riesgo de la compafiia se encuenira
principalmente en lo mmpredecible de los mercados financieros y trata de
minimizar potenciales =fectos adversos en & desempanio financiero de la
Compania.

La Gerencia Financiera tizne a su cargo la administracion de riesgos de acuerdo
con las politicas aprobada por la Direccién Ejecufiva. La Direccion Ejecutiva
proparciona los principios para €l manejo de riesgos, asl como las politicas
elaboradas para las areas especificas, como riesgo de todo tipe de cambio,
riesgo de tasa de interés, riesgo de créditos,

A conlinuacion s& presenta 108 riesgos a los que esta expuesta la Compariia

1.1. Ries ercado;

Riesgo de tipo de cambia; El riesgo de lipo de cambio &5 &l riesgo de que
el valor razonable o flujos de caja fuluros de un instrumento financiero

fluctien debido a variaciones en los lipos de cambio. La Compadia realiza
principalmente sus operaciones en doélares de los Estados Umdas de
Norteamérica, moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no se
presentan efectos significativos por varaciones de lipos de cambio en los
estadas financieros,
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C. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO: {Continuacién)

Riesgo de |a tasa de interes sobre el valor razonable vy los flujos de
efective. Es el riesgo de fluctuacion del valor justo del flujo da efectivo
g de un instrumento financiers, debido a cambioz en las 1asas de
interés del mercado. La exposicion de la Compafia al nesgo de cambio en
las tasas de interés del mercado esta principalmente relacionada con las
obligaciones con instifucionas financieras v las emisiones colocadas a
través del mercado de valorss. La Compafia determina pariodicamenta la
exposicion eficiente de la deuda de corto y largo plazo, frente a fos
cambids en la tasa de inferés, considerando las expecialivas propias,
raspacto de la evolucion futura de tasas

Al 31 de diciermbre del 2013 y 2012, debido a la baja volatilidad de las
tasas activas referanciales de interés an el mercado ecuatariano y que la
Compafifa no mantiene oblipaciones con institucionss financieros u
obhgaciones emitidas no se realiza analisis de sensibdidad respecto a la
tasa de interés: 8,17%(2012 el B,17% como taza referencial).

1.2, Riesqo de crédito:

Es @l riesgo de que una coniraparte no cumpla con las obligaciones
eshpuladas en un instrumentc inancierc o conlralo suscrilo con un
chente, lo que lleva a una perdida financiera.

La Compaiia esta expuesta a riesgo crediicio por sus actividades
aperacionales, principalmente por cuentas por cobrar comerciales,
incluyendo depositos en los bancos, y otros instrumentos financieros.

Los nesgos de crédito onginados en operacionas con clientes, as
administrado de acuerdo a las polilicas, procedimientos y conltroles
establecidos por la Compania. Aproximadamente el 42% del total de la
cartera por cobrar es con SISTEMAS ELECTRICOS S A. SISELEC, la
cual corresponds a una nota de crédito recibida por la kguidacidn de
uno de los Fidsicomisos, €l 53% de la cartera tiene una antighedad de
mayor a los 120 dias y la dferencia liene una antigiedad de menos de
30 dias. La calidad crediticia de loz clientes, =& evalta
permanentemente,

1.3. Riesgo de liquidez:

Es el riesgo de que la Compafiia no pueda cumplir con Ssus
obligaciones de pago, relacionados con pasivas financigros. La fiquidez
@ controla a través de las vencimientos de sus actives v pasivos.

La administracion del resgo de liquidez reguiere mantener suficiants
efective vy disponibilidad de financiamiento, a traves de una adecuada
cantidad de fuenies de crédito compromeiidas y |la capacidad para
liquidar transacciones, prncipalmente las de endeudamiento. Al
respecto, la Gerencia de la Compafila orenta sus esfuerzos a
mantenar fuenfes deé financiamiento a fravés de sus compadias
relacionadas y socios. El riesgo de liquider es molivo de permanente
analfisis por parte de la administracidn y, busca la forma de mejorar y
optimizar las oporlunidades para disponer flujog de dinero a meanar
costo y para el momento gue se raquiere.
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C. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO: (Continuacian)

dentro de su patrimonio y la cancelacion de un pasivo que correspondia
al valor tolal de los bienes que mantenia el Fideicomiso. Para fortalecer
ia empresa, como una altemativa relacionada con la proyeccion de la
empresa, que mantenga el squilibrio luego de la liquidacion de una
importante inversidn, se decidié ponar a la venta los activos recibidos
por parte del Fideicomiso,

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre del 2013 y de 2012
fueron las siguientes

Al 31 de diciembre del
2013 2012

Cuentas por pagar

comerciales

Cuenlas por pagar a entidades
relacionadas
Hras cuentas por pagar

Menos: efectivo y equivalentes de
efectivo

Deuda neta

Total patrimonio neto

Ratio de
Apalancamiento

85,085

8,231,178
G2 052

45,224

7,771.666
a8 504

9,379,296

7,866,694

0,379,296
4,804,610

7 866,694
4,704,569

14,183,906

12,571,263

66%

63%

- —
-y
—
1.4. Riesgo de capitalizacion:
La Compafia admimnistra una imporiante base de capital para cubrir los
nesgos inherentes en gus actividades, La adecuacion del capital de la
Compafiia es manitoreada usando, antre ofras madidas, los ratios
establacidos por la gerencia.
Los abjelvos de la Compafiia son
= Salvaguardar la capacidad de la Compafila para continuar
operanda de manera gue continde brindando retornos a los
acclonistas v benaficios a los otroa parlicipantes, y
+ Mantener una fuerle base de capilal para apoyar @l desamrollo de
sus aclividades.
Ante la liguidacion de uno del Fideicomise Santa Catalina, se reqibid
como parte de la liquidacion los bisnes gue mantenia el Fideicomiss
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o, EHENTAS POR COBRAR COMERCIALES:
Al 31 de diciembre del :
= 2013 2012
Cligntes locales (1) 87.825 1,364 414
Provigidn para cuentas mcobrables (2} (14,.309) {12.780)
73,516 1,351,634

F.

(1) Incluye prncipaimente US$ 37.302 por cobrar a Sistemas Eléctricos SA
SISELEC, esta cuenta &n su totalidad al 31 de diciembre del 2013 tiene una
antigliedad mayor a 80 dias, Esta disminucidn corresponde a la recuperacion de
la cuenta por cobrar al Fideicomiso Santa Catalina, este valor fue recuperado

mediante la transferencia de los bienes dzl Fideicomiso, debido a la liguidacidn del
mismao.

{2) El movimiento de la provision para cuentas incobrables fue como sigue:

Al 31 de diciembre del

; 2013 2012
Saldo inical (12,780)
Provisidn del ano (1,528 (12.780)
Saldo final (14,308) (12,780)

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del

2013 2012
Impuestos retenidos 14,303 10.658
Anticipo de impuesto a la renta 42070
Credito tributario IVA 13,967 38,165
Impuesto retenido IVA 12,426 8423
82,786 57,276
OTRAS CUENTAS POR COBRAR:
Al 31 de diciembre del
B 2013 2012
Anticipos a proveadoras 7.259
Ctras cuentas (1) 429766 249,954
Deudaores varnas . 84,000 101,703
521,025 351,697

{1) Incluye principalmente USS$ 403,444 que caresponden a los préstamos, anticipos v
demas wvalores entregados a CONSERVIGESA Construcciones y Servicios
Generales A Los préstamos no gensran ningdn tipo de interés, ni tienan plazo
establecido y en cuanto a los anticipos correspenden a las valores por cobrar por la
venta de un ferreno por parte de Compafila mencionada, ests tereno dekio ser
recibido por NEGOCORFP come pagoe de dividendos de afios anteriores del
Fideicomiso Piedra Larga per un valor de US3$ 22,349; fue vendido en US$ 55,800,
siendo este ditimo el valor cobrar. Esta venta al 31 de diciembre aun no esta
legalizada; cuando se efectie la legahzacion se liquidara este valor por cobrar
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G. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO:
Saldo al Saldo al
01/01/2013  Adiciones  31/12/2013
No depreciable
Terrenc 2,437 286 1,047, 351 3.484.847
Depreciable
Mugbles y snseres 82,058 82,050
Equipo de computacién 78,510 2,448 80,955
Equipos de oficina 41,636 41,638
Equipos auxiliares 19,5489 19,545
Edificios 983,712 683,712
Software de computacion 6,134 6,134
Lancha 40,304 40,304
Mejoras 29,868 29,668
3,680,200 1079665 47558865
Total de propiedad planta y equipo 3,312,920 1,032,456 4,345,376

H. INVERSIONES EN ASOCIADAS:

Comesponde a las parficipacionas accionanas gue mantiene la Compafiia en Maritima
de Comercio Cia Litda MARDCOMSA, esta participacion es de USS 226,500 (el
mismo valor para @l 2012) que reprezenta e 13.5% sobre & patrimonio total de la
participada y en Agrotrader Manabi 5.A. ATRAMAN, esla parlicipacion es de USS 400
el mismao valor para el 2012) gue representa el 50 % sobre &l total de la participada,
las ajustes realizados por la aplicacion del metodo de valor praporcional son
presentados en una cuenta por separado.

Log juicios v criterios utilizados para cansiderar esta inversion comeo una asociada se
relacionan a su porcantaje accionarno ¥ a ques pertenscen 4 una MISMa corporacion
empresarial. Al 31 de diclembre del 2013 realizaron un ajuste por estas inversionas de
LSS 53,647, a continuacian presentamos |a informacion detallada de las entidades
participadas;
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H. INVERSIONES EN ASOCIADAS: (Continuacion)

- Informacion financiera resumida al 31 de diciembre del affo 2013
Maritima de Comercio Cia. Ltda. MARDCOMSA:

A 31 de diciembre del

T T T T T T ET TR R R R R R R RN RN RRRRRPRPRPVPLVLROU WMV WM WM WV W RV W ~

Activo _ 2013 i
Activa Corriente 5314, 763 3,489,180
Activa Ma Corfients 7,147 262 2.4?5.153_

Total de activa 11.45-_"1.".1115 _!':_',95413&3

Pasivo
Pasiva Corrienta 7,630,630 896 516
Pasiva No Corriente __ 439645 785,146

Total de Pasive 8,090,279 1,691,762

Patrimonio
Capital social 1,700,000 1,7C0.000
Reservas 03,508 S0Z 280
Resultadas acumulados 1,208,220 1,259,220
Otros resultados integrales 769,008 70,981

Total de Patrimonio 4,371,736 4,272,581

Total Pasivo + Patrimonio 12,462,015 5,964,343

Agrotrader Manabi 5. A. ATRAMARN :

Al 31 de diciembre del

Activo 2013 2012
Activo corriente 42,056 o7 807
Activo no cormiente 2.932.003 24834 02

Total de activo 2,974,039 2,501,829

Pasivo
Fasiva corrienta 802 857 58,581
Pasiva no corrianta 1 .BFJCI.??:E_ 2,312,780

Total de Pasivo 2,793,630 2,371,361

Patrimonio
Capital social BOO 8BGO
Aportes fuluras capitalizaciones 53,000 -
Resernas 40 816 50,870
Fesultados acumulados {199,791) {199, 751)
Otros resultados integrales 274,784 278,589

Total de Patrimonio 180,409 130,458

Total Pasivo + Patrimonio 2,985,639 2,501,829
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I, INSTRUMENTOS DE PATRIMOMIO:

La Compafiia mantiens inversiones en enfidades sobre las cuales no poses influgncia
significativa, por este motive no se le ga el fratamisnio de inversionas en asociadas. A
continuacion detallamaos estas inversiones:

%o

Detalle Participacin Al 31 de diciembre del
2013 2012
COMNSERNIGESA
Construcciones y Senvicios 31% (1 1,500,000 1,500,000
Genarales 5.4
Manshost S.A. 12.25% {2 20,500 T8E,500
G0 Hotel 0.15% (3 30,000 30,000
Invar Aura 10% {4) 241,950 107,660
Landuni 5.4, 0.08% {5 11,371 11,371
Sl i 162,860
2,591,830 2,679,411

(1

(2]

(3]

i

(5}

Corresponde & la adquisicion de accicnes al Ing. Zambrano, fa cual fue efectuada
en junia del 2011, este valor fue estimado aplicando gl método del valor presente
de los flujos futuros, utiizande como base los rendimientos esperados en
COMSERVIGESA Construcciones v Sarvicics Gensrales S.A por parte del
Fideicomisa Piedra Larga v otras urbanizaciones en la cuales contaba como
canslituyente heneficiario. Al 31 de diciembre del 2013 no s han recibido
dividendas de esta inveragidn.

El capital de la participada al 31 de diciembre del 2013 asciends a US55 8,800,000,
duranta &l afio se racibid USE 34,393 que fueron reconocidos como ingresos.

El capital de la paricipada al 31 de diciembre del 2013 asciende a LSS
20,000,000, esta inversion comenzd en mayo del 2008, es administrado por el
Fideicomisa Mercantil GM Holzl, estas acciones fueron adguiridas por pago directo
al Fideicamiso. Al 31 de diciembre del 2013 =& recibio USS 1,602 correspondientes
a los resultados de afos anteriores, fueran reconocidos coma ingresas,

El capital de la participada al 31 de diciembre del 2013 asciende a USS 1,500,000
a5 decir LSS 150000, |la diferencia comrresponds a [os aportes para fuiuros
incrementos de capital, en su totalidad ascienden a US% 1,265,584, de los cuales
e correspondsn a NEGOQCORF = 10% de los mizme. Esta inversion inicia en
noviemiore del 2011 y durante el afio 2013 na g2 han recibide dividendos.

El capital de la participada al 31 dez diciembre del 2013 asciende a LSS
17,657 850, esta inversion comenzd en f=hrero del 2008, es edministrado por el
Fideicomiso Mercantil LANDUMNI v fue adguirida por fransferencia recibida de
CONSERWIGESA Construcciones y Servicios Generales 3.4, por USE 11,000
Curante el afio 2013 s recibid LSS 206 como dividendos,
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J.

K.

DERECHDS FIDUCIARIOS:

Al 31 de diciembre del e

3098 2012
Fideicomisa de Admimstracion Zona
Hotelera Ciudad del Mar (1) 40,706
Fidelcomisc Piedra larga (1) 143,437
Fideicomiso Santa catalina (2) _ 4,026,850
20,706 4 170,287

(1) Este fideicomiso fue liquidadoe mediante la emisidn de dos escrituras publicas de

restifucian de derechos fiducianos, emitidas el 23 de sepliembre del 2013 v &l 28
de agosto del 2013, respactivamente. La finalidad de esta restitucién es transferir a
Megocios Inmobiliarins NEGOCORF Cia. Lida. log inmushles que eran de
propiedad del Fideicomiso Piedra Larga, este son el Lote 07-01, Lote 08-15 y Lote
13-24, adicional a esto como parte de cancelar un pasivo pendiente con
NMEGOCORP fueron cedidos derechos fiduciarios del Fideicomiso de
Administracion Hotelera Ciudad del Mar. Los loles mencionados mas los derechos
fiduciarios cedidos ascienden a US$ 211,400, este valor supera el imporie en libros
regisirado al 31 de diciembre del 2012 como derecho fiduciaric del Fideicomiso
Piedra Lamga. La Compafiia registro los lotes recibidos come Actives no Cormientes
Mantenidos para la venta, los derechos hduciarios recibides fueron registrades
conforme a su naturaléza, la diferencia que asciends a USE 67,863 fueron
reconocidos como ingresos y dio de baja el importe en libros del Fideicomiso
Eiadra Larga. Ver saldos an la Mota K "Activas no corrientes mantenidos para |a
anta’,

(2} Este fideicomiso fue liquidado mediante escritura plblica emitida en mayo del

2013, vy al ser NEGOCORP beneficario del mismo le fueron fransferidos todos los
bienes inmuebles que perienacian al Fideicomiso, estos bienes ascienden a USS
5,351,631 de los cuales se distribuian en USS 4,026,850 en patrimonic total, USS
1,314,700 en pasivos favor de la Compania y USS 10,000 en efectivo. El imponea
eén libros de esta invaergidn s& mantenia por la tofalidad del patrimonio del
Fideicomiso v al ser liguidade los bienes recibidos, que eguivalian al total del
patrimonic mas el pasive, fueron registrados como activos no  corrientss
rmantenides para la venta, Ver saldos en la Nota K "Actives no gorriantes
mantenicas para la Venta®,

ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA:

Al 31 de diciembre del

2013 3 2012
Urbanizacién Santa Catalina (1) 5,604,918
Lrbanizacién Ciudad del Mar 137 887 )
5,642,816

(1) Estos activos fueron transferidos a favor de la Compafia como resultado de ta

liquidacion del Fideicomise Santa Catalina, esta conformado por USS 5,351,631 de
la suma total del patrimonio y pasivo, ver Nota J. La diferencia comesponde a los
aportes gue la Compafila mantenia por cobrar al Fideicomiso por los aportes
realizados y que no fueran cantabilizados por parte del Fideicomisa,
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L.

UENTAS POR PAGAR:
_Al 31 de diciembre del
2013 2012
Relacionadas (N 6,008,604 4,608 480
Ing. Mariang Zambrano {2} 1,500,000 1,500,000
Anficipos a largo plazo {3) 103,992 154 385
Socios 4) 1,528 491 1,508,091
9231178 7.771,966

(1) Ver saldos y transacciones en la Nofa P.

(2) Este valor comesponde a la adquisicion de participacién accionaria en
CONSERVIGESA Construccionss y Servicios Generales S.A. (Ver Nata 1), Al 31
de diciembre del 2013, no ha fenido movimientos, esta cuenta no devenga
intereses,

{3) Incluye principalments US% 65565 recibidos en servicios por parte de la Sra.
Reyna Cedefio Carmen Maria. Estos valores seran liquidados con la entrega do
un inmueble,

(4} Corresponde a log valores por pagar a favor del socio principal de la Compafia,
que fueren recibidos en afos antericres vy odurante el afo para financiar la
operacion de la Compafia, estos préstamos no devengan intereses.

PATRIMONIO:

Acciones comunes: Representa 35,000 pariicipaciones, autorizadas, emitidas y en
clreulacién con un valor nominal de US$ 1.00 cads una Sus accionistas son
Zambrano Vera Maria Pilar con 17,500 acciones y Zambrano Vera Mariano con
17,500 acciones.

Reserva legal. De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuader, la Compafia
debe transferir un porcentaje no menos del 10% de su ganancia liquida anual a |a
reserva legal hasta completar por lo menos el 50% del capital suscrito y pagado. La
Companla transfirié &l 10% en el 2013. Esta reserva no puede ser distribuida a los
s0Cios, excepto en caso de liguidacion de la Compania, pero pusde ser utilizada para
absorber perdidas futuras o para aumentar el capital.

Otros resultado integrales: Al 31 de diciembre del 2013, la Compaiiia recenoca en
esia cuenta los efectos del revallo de los activos fijos en el afio 2012

Resultados acumulados: Corresponds a los saldos de los resultados de afios

antericres y se encuentran a libre disposicion de los accionistas. Incluye tambsén los
ajustes por la Adopcién por primera vez de las NIIF

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS:
Al 31 de diciembre del

2013 2012
Prastacién de senicios 63,416 251,741
Dividendos recibidos 1) 650,385 605611
Otros ingresos 143 BET 26,580

853,688 884,951
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M.

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS: (Continuacidn)

(1) Estos ingresos carresponden principalments a la utilidad chtenida en la venla de
agciones an la Compania Empresas de=l Mar, v a las utilidades ohtenidas =n la
transferencia de lotes recibidos por la liguidacien del Fideicomiso Fiedra Larga
como pags de dividendosz.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN UTILIDAD E IMPUESTO A LA RENTA:

Las leyves laborales vigentes establecen coma bensficia para los trabajadorss el pago
del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del calculo del impuesto scbre
la renta

Hastz el ano 2010, el impuesto a la renta se delermind sobre la base dal 25% de las
utilidades tricutables. El Codige Qrganice de la Produscion, Comarcio & Inversiones,
emitide en noviembre del 2010, contemplaba la reduccién de un punto porcentual del
impuesto a la renta durantz los siguientes tres afios a partir de la emision del Cadigo,
por o que se modifico la Ley de Régimen Tributario Intermno v su Reglamento,
estableciendo que las sociedades constituidas en el Ecuador asi como las sucursales
de sociedades extranjeras domiciliadas en ¢l pais v los establecimientos permansntes
de sociedades edfranjeras no domiciliadas que obtengan ingresos gravables, esien
sujetas a la tarifa impositiva del 24% para el 2011, 23% para el 2012 v 22% sokre su
base imponitle para el afe 2013, quedando este dlimo porcentaje establecido para
los afos posteriores. La base del calculo para determinar la participacian de los
tratrajadores en las utiidades de la Compafila v la base imponible dzl impussto a la
renta de la Companfia, fue &l siguisnte:

Al 31 de diciembre del

2013 2012

Utilidad d=l gjercicic 155,811 387,622
[-) Ingresos exentos por dividendos .

psatatl (332.879) (68,877
i+ Gastoz no deducibles 4 318 20,523
(+) Gastos incurridos para generar rentas

exsnias. 52,830
Base imponikle (172,752) (77,782}
Anticipo determinads suparior al (1) 55.770 47,915

impueasto causads

{1) De acuerdc al Ardiculo 79 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de
Fegimen Tributario Intsrmo, cusndo el anticipo del impuesto a la renta
determinado &5 superior al impussto a la renta causado para el ejercicio fiscal, el
impussto 4 pagar se convierte en el anticizo determinado,

Liguidacion del Impuesto a pagar:

Al 31 de diciembre del

2013 2012
Anticipo determinadao superiar al " X
impuesto cauzadao Al Sl
Retenciones del ejercicio (14,303} (13.69%)
Anticipa pagado (42 070} (44 874)
Saldo a favor de la Compania (603) {10,658)
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P.

SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTE RELACIONADAS:

203 2012
Cuentas por Cuentas par
Cobrar Pagar Cobrar Pagar

Largo plazo:
Masiera Mamizam Cia Lida 26006 1120138 1.095.213
GLOBALTRADER S A 178,211 585, 225 222 802
Inmobdiaria Santa Catalina 3644 8 546
Marzam Cla Lida 3,711,853 2,880,118
Maritima de Comercio Cia. Lida 57,000 32.000
Automaiones Manabiias Cis. Lida. 142 560 142 485
Bienes Ralces del Litoral Cia. Lida 44 524 44 T38
Agrotrader Manabi S.A. 425413 82,453

Total de largo plazo; 213,861 6,098,654 9,546 4609490

Durante &l afio 2013, las transacciones realizadas con paries relacionadas fueron
Como sigue:

Ventas Compras  Activos Pasivos
MNaviera Mamizam Cia. Ltda, 20,562 5444 33,925
Marzam Cia. Lida. 8,866
Autamatores Manahitas Cia. a5
Lida.
I'I'-.'lggfima de Comercia Cia, a8 000
Globaltrader S5 A, ET 186,756 178,154 176,067
Inmabiliaria Santa Catalina 1]
Agrotrader Manabl Cia, Lida, 348,457

20,619 545,072 183,696 235027

Al 31 de diciembre del 2013, la Compafiia no mantiene dentro de su némina a
personal que tome decisiones importanles, para ser considerados como personal
clave.

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador para el ejercicio
acondmice 2013, dispone que los contribuyenies del Impuesto a la Renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas locales ywo en el exterior
dentro de un mismo perodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3,000.000,
deben presentar al Senvicio de Rentas Infernas el Anexo de Operaciones ¢on Partes
Relacionadas, que simplementa es una revelacion de las transacaones de ingresos y
gastos por compariia relacionada.

Aquellas conirbuyenies que hayan efeciuadc operaciones con partes relacionadas
domiciliadas lecales yio en ¢ extenior, dentro de un mismo penodo fiscal en un monto
acumulado supernor a los USS 6 000.000 deben presentar adicionalmente al Anexo
mencionado en el prmer pamrsfo, el Informe Integral de Precios de Transferencia. La
Administracion Tributaria, en ejercicio de =zus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacion a los contribuyenies que realicen Speraciones
con partes relacionadas al interior del paiz o en el extenor, la presertacion de la
informacion conducente a determinar sl en dichas operaciones se aplict el princigio de
plana competlencia, de conformidad con la Ley.
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Q, CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacian)

Las reformas a |la Ley de Régimen Trbutaro Intemo que entraron en vigencia desde &l
1 de energ del 2010 determinan que los contribuyentes que realicen operacionas con
partes relacionadas guedaran exenios de la aplicacion del régimen de precios de
iransferencia, siempre que

« Tengan un impuesto causado supernior al 3% de sus ingresos gravables.
« No realicen operaciongs con residentes en paises fiscales preferentss, v

« MNo mantengan suscrito con & Estado contrato para la exploracién v explotacion
de recursog na rencvables,

La Compafiia durante el afo 2013, no ha celebrado transaccicnes con parles
relacicnadas que suparan log limites establecides por la Ley para cumplic can la
abligacion de presantar un estudio de precios de transferencia.

R. EVENTOS SUBSECUENTES:

Hasta la fecha da presentacion de loz estados financieros no ocumierch hechos &

evenios importantes gque dsbieron revelarse por & periode terminado al 31 de
diciembre del 2013,




