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NEGOCIOS INMOBILIARIOS
NEGOCORP CIA. LTDA.

Informe sobre el examen de los estados financieros

Afo terminado
al 31 de diciembre del 2012

lniuwpecrlunt Rrerminar of . ' SENE WA CRSUF IMNTERRMNATHISEAL



LR R R

b %%

o0 0w

'
-

-3
.
-~y

CJH ME‘-cCID AI.HHICIRES L -::.n:m ILULTORES
|rl.-:-p-:-'r'Jl;|II| Mirmnar &' GEMEWYA GMGL-PlHTI-‘HHlTIENAL
DICTAMEN DE DITORES INDEFEMDIENTES
A los Socios de
NEGOCIDS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA.
Manta, Ecuador

1. Hemos examinado los estados financieros adjuntos de NEGOCIOS INMOBILIARIOS
NEGQOCORP CIA. LTDA. los que Incluyen el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2012, el estado de resultados integrales, estade de cambios en el
pairimonio y estado de flujos de efectivo, por el afio terminado en esa fecha y, un
resumen de las politicas contables mdas significativas y otra informacion explicativa
(Expresados en US Dalares).

Responsabilidad de la Administracidn sobre los Estados Financieros:

2. La Administracidn es responsable por la preparacion y presentacion razonable de eslos
estados financieros de acuerdo con Mormas Intemacionales de Informacién Financiera.
Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacién y mantenimiento del control
intemo gque parmita la elaboracion de estados financiercs libres de egquivocaciones
materiales, dabido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor:

3. MNuestra responsabiidad es expresar una opinion sobre los mencionados estados
financieros, basada en nusstra auditoria. Nuestro examen se efectud de acuerdo con
Mormas Intemacionales de Audiloria. Estas normas requieren el cumplimiento de
disposicionas éticas, asi coma la planeacién y ejecucion de una auditoria gue tenga
como abjetivo obtensr una seguridad razonable para determinar sl Ios estados
financieroz sa encuantran libres de arrores materiales.

Una audiforia implica la ejecucidn de procedimientos para obiener evidencia sobre los
montos ¥ revelaciones en los estados financisros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyanda la valoracidn de riesgos por equivocaciones
materiales que puedan afectar los estados financieros, debide a error o fraude. Al
realizar |la valormcion da estos riesgos, el auditor considera &l contral interno relevante
para la preparacién y presentacion razonable de |los estados financieros, con el fin de
disefiar procedimiantos de auditoria que sean apropiados a las circunstancias, pero no
con &l propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la
Compafiia. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de las politicas contables
uliizadas vy la razonabilidad de los estimados contables realizadoes por la Administracién,
asl como la evaluacion de la presentacién de los eslades financieros tomados en
conjunto. Mosotres creemos que la evidencia de auditoria cbienida es suficiente v
apropiada para sustentar nuesira opinidn.
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Opinian:

4.  En nuestra opinién, los estados financieros presentan razonablemente, en todes los
azpecios matariales, la situacidn financiera NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP
Cla, LTDA., al 31 de diciembre del 2012 v su desempefic financiern y sus flujos de
efectivo por el ano terminado en esa fecha, de acuerdo con Mormas Intemacionalas de
Informacién Financiera.

Otros asuntos:

5. Loz estados financieros de NEGQCIOS INMOEBILIARIOS NEGOQCORF ClA. LTDA. par
el afia terminade al 31 de diciembre del 2011, fueron auditados por otro auditor guien
exprest una opinion sin salvedades, emitida con fecha 2 de marzo del 2012,
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NE BILIARI LTDA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(Expresados en USDdlares)
Anos terminados al
31 de diclembre de
2012 2011 (%)
ACTIVG
Activo corriente
Electivo 12,909
Cuenlas por cobrar comenciales Nota D 1,351,634 122,547
ACtivas por impUESIDS comenlas 57276 31,967
Otros aclives comientes 351,607 65,000
1,780,607 252,423
Acliva no corriente
Agtivos fijos Nota E 3,312,920 4,602,166
InveErsiones en asociadas Mols F B42 032 487,007
Otros aclivas Mot G 5,859,244 4,912,304
10814155 10,001,471
TOTAL DEL ACTIVO 12,574,803 10,253,894
PASIND Y P
Pasive corriente
Cuenias y documanios por pagar 40,764 277,800
Impusstcs par pagar 48,504 4,523
28,258 282,323
Pasivo no corriente
Cuentas por pagar largo plazo MNota H 7,771,966 6,639,775
7.771,966 8,639,775
PATRIMONIO Mete !
Capital sccial 5,000 46,000
Resarvas 169,278 (3a,138)
Oiros resultados integrales 1,173,356
Heaultados acumulados 3,326,935 3,326,935
4704 569 3,331,708
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO 12,574,803 10,253,854

(" Los saldos nan Sidc reexprosados v ajusiaoss oan fogs comparalives, coma && expic en Nola G
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F HEGOCI M LIARIOS M A LTD
# E RE RALES
= {Exprésados en USDdares)
: : Aos terminados al
’ 31 de diclembre de
' 2012 2011 ()
=5 Prestacion de senvicios 251,741 66,572
: Dividendos recibidos 423,553 30,545
5?_ Ingresos de actividades ardinarias 675,284 97,122
- Utilidad bruta 675,294 97,122
2
¥ | Otros ingresos operativos 200,658 50,927
. Zasios de administracian {651,045) [183.328)
_— Otros oparativos {814
# Utilidad operativa 233,083 (35,280)
Gastas linanaieros {102) 412}
Participacién en la wilidad nata de asociada MNota F 154,631 {88,335}
Utilidad antes de impuesto y participacidn de los
trabajadores en las ulilidades 87,622 {124,027}
. Impuesto & la renta Noia J (47.915)
_E UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERGICIO 439,707 (124,027)
g-,— Otros resultdos integrales
E- Superdvit por reavalio de activos fijos 1,173,356
RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 1,513,063 {124,027)
-

("} Loa saldos hon sido resxpresados v ajusindos gon finss comparaliviag, oomo ge axplice en MNola G
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¢ Thead2:
Julio Carvalio Telma Zamorm
Gerente General Contadora
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HEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP Cl1A LTDA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

[Expresados en USDolares)

ACTIVIDADES DE OPERACIGN;
Efectiva recibido de clienlas
Elaciive pagado a proveedoras y empleados
Dividendos recibrdos
Egresos financieros

Efective neto [utilizado en) proveniente de las actividades de
Cperacion

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicidn de actives fijos
IMVENSHEs &n acsiones
Venta de actives fijos
Inversiones en derechos fidugiana, neto
Adouisicidn de patdicipacikin en asociadas

MNota E

factive neto usado en las actividades de inversidn

ACTIVIDADES DE FINAMCIAMIENTO:
otras cuentas langs plazo
Finznzizmienty de aniizipes de clientes
Finznciamients devuells a ascianisla
Financiarmiente de companias relacionadas, neto

Efectivo neta proveniente de las actividades de
financiamisnla

ALMEMTD DEL EFECTIVD
Salde del afectiva al inicio dal zfa

SALDO DEL EFECTIVQ AL FINAL DEL ARO

5
Anos terminados al
31 de diciembre de
2012 2011 {*]
320 EaE BE.o7E
(913, THE) iB3,256)
425,559 30,545
11020 (412}
L1659, T 36] 13,454
[39,106) [1,246,968)
(285,853) (1,394,078
133,247
(797,538]
(400}
(1.132.987) [2,507 BOG)
157, 623)
154,386
[334,361)
1,489,784 2,656,503
12849814 2,459,280
[12,509) 4,928
12,902 7HE
12,5049

"] Los sakcs han sido resspresados ¥ austadog con lirds SOmpaakess, Soomd Seexplicy e Mol &
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Julio Carvalla
Gerente General
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HEGOCI INMOBILIARIOS NEGOCORP CiA. LTDA.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
[Expresadas en USDdlares)

Afos terminados al
31 de diciembre de

amz 2011 {)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA COM

EL EFECTIVO NETO UTILIZADO EM LAS

ACTIVIDADES DE OPERACION
UTILIDAD META 330,707 (124,027)
Partidas canciliatorias:

Provigion para cuentas incobrables Nata D2} 12,780

Depreciacidn Nota E 39,613 51,609

Paticipacion &n la ufilidad neta de asociada Mata F (154,631) [BE.335)

237 489 {160,763

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas y documentos por cobrar comerciales b 68 854 (36,540)

Impuastos cormenles, neta 18,672

Ctros aclivos correntas (26E,6587)

Cuentas y deoumentos par pagar 228 03 210,747

407 205 174,207
EFECTIVO NETO (UTILIZADO EN) PROVENIENTE DE

LAS ACTIVIDADES DE OPERACION [IEQITEE! 13,454

1) Lae saldes han sldn masprasacos ¥ ajusleos can ines comparalivos, como 56 exglica en Nala ©

Julis Carvallo Telma Zamom
Gerente General Contadora




