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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Socios de 
NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CÍA. LTDA. 
Manta, Ecuador 

=) 1. Hemos examinado los estados financieras adjuntos de NEGOCIOS INMOBILIARIOS 
NEGOCORP CIA. LTDA. los que incluyen el estado de situación financiera al 31 de 
diciembre del 2012, el estado de resultados integrales, estado de cambios en el 
patrimonio y estado de flujos de efectivo, por el año terminado en esa fecha y. un 
resumen de las políicas contables más significativas y otra formación explicativa 

4 (Expresados en US Dólares), 

   ponsabilidad de la Administración sobro los Estados Financioros: 

2. La Administración es responsable por la preparación y presentación razonable de estos 
estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de Información Financiera 
Esta responsabilidad incluye el diseño, implementación y mantenimiento del control 
intemo que permita la elaboración de estados financieros bres de equivocaciones 
materialos, debido a fraude o error 

2 Responsabilidad del Auditor: 
A 3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre los mencionados estados 

fmencieros, basada en nuestra auditoría, Nuestro oxamen se efectuó de acuerdo con 
Normas Intemacionales de Auditoría Estas normas requieren el cumplimiento de 
disposiciones éticas, así como la planeación y ejecución de una auditoría que tenga 
como objetivo oblener una seguridad razonable para determinar si los estados 

a financieros so encuentran llores de errores materiales, 

  

Una auditoria implica la ejecución de procedimientos para obtener evidencia sobre los 
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados. 
dependen del juicio del auditor, incluyendo la valoración de riesgos por equivocaciones. 
materiales que puedan afectar los estados financieros, debido a error o fraude Al 
realizar la valoración de estos flesgos, el auditor considera el control interno relevante 
para la preparación y presentación razonable de los estados financieros, con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoria que sean apropiados a las circunstancias, pero no. 
con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la 
Compañía. Una auditoría también incluye evaluar lo apropiado de las políticas contables 
utiizadas y la razonabilidad de los estimados contables realizados por la Administración, 
asi como la evaluación de la presentación de los ostados financieros tomados en 

   

  

conjunto, Nosotros creemos que la evidencia de auditoría obtenida es suficiente y 
apropiada para sustentar nuestra opinión. 
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ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
(Expresados en USDÓlaros) 

Años terminados al 
31 de diciembro de 

202 201 
ACTO ==> 

Activo corriente 
Electivo 12909 
Cuentas por cobrar comerciales. Nota D 1.351.534 122.547. 
Activos por impuestos comentes 57.278 31,967 
Otros actos corsentes am1s0r 35,000, 

1760507 252,428 
Activo no corriente 

Actios fos Mota E 3312920 450,108 
Inversiones en asociadas Nota F 542.002 487.001 
Otros activos. Nota 6 0,859,244 912,304 

814.195. 100O1ATI 
TOTAL DEL ACTIVO 12.574.803 10259994 

PASIVO Y PATRIMONIO 

Pasivo corriente 
Cuentas y documartos por pagar 49,764 21700 
Impuestos por pagar 48,504 4529 

98258, 202.323 
Pasivo no corriente 

Cuemas por pagar largo plazo Nota TITIDO6 6509778 
TIMS66 6689178 

PATRIMONIO Hola 
Capital social 35.900 35,000 

Reservas 169,278 190,130) 
Otros resultados ntograles 1,173,356 
Resultados acumulados 3326.99 92090 

4704569 _ 33179 
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 12574803 10252294 

(Los idos ran ss a Comparto, cono se expica en Not 

Jul Carvallo 
¡Gerente General 

  
Vea notas alos estados financieros



P
A
N
T
E
O
N
 

IM
TA
TO
AA
 

3 

A
A
A
 

Ñ 
:0

0   
NEGOCI JLIARIOS Ni CIA. LIO, 

ES BE RALES 

(Expresacos en USDOlares) 

Años terminados al 
31 de diciembre de 

2012 2011) 

Prestación do soricios 251,741 68572 
Dindondos recibidos 420,559 30,549 

Ingresos de actividados ordinarias 575294 7122 

Utilidad bruta 575294 97,122 

“Otros ingresos operativos 200.668 soger 
¡Gastos de administración (651,045) (183,328) 
Otros operativos 1) — 

Utilidad operativa: 299,009 (85,280) 

¡Gastos financieros. (102) (412) 
Participación on la utlidad neta do asociada 

Utilidad antes de impuesto y participación de los 
trabajadores en las utilidades 

Impuesto a la renta. 
UTILIDAD (PÉRDIDA) DEL EJERCICIO 

Otros rosuldos integrales 
Superávk por reavaldo de activos fos 

RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 

Mola F _ 1S4S31 188385) 

387,622 (124,027) 
Nota y (47,915) 

239,707 (124,927) 

1,173,356 

Ti 
(Los sais hon sido rexpresados y ajustados con ines comparas como se xplce en Nola 

Julio Carvallo 
¡Gerente General 

  

Telma Zamora 
Contadora 

Vea notas a los estados financieros
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NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA, LTDA, 

  

  

    

   

  

| ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
(Esprasacos an Saro) 

Aañostemnados al 
aces 

O e ACTIVIDADES DE OPERACION 
Esecivorectado de canes so0sos bese 

e Elba cigis Ends y ptos A] 
e send ect meses 05 

A ExrescsInanoeros coa (0 
al two neto (utilizado en) proveniente de las actividades de 
e operación (169,736) 13,454 

S ACTIVIDADES DE INVERSION. 
- equstión de cen NoE 6910 112490 e pera qee) (vam) 
= eno deco YA 7 e US rss) 
e Adquisición de participación en asociadas (400) 
e a 
e Ue ene L1970eT) 12507308) 

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO “ 
* tes curs tro pazo cres z Enarctmento de anispos d ems 154386 
S Financiamiento dowelo a acoonsia (ssa3on 
e Financiamiento de compañas relacionadas, neto. 2,656,908 

« Eleotwo neto proveniente de las actividades de e een somera 209200 
. AUMENTO DEL EFECTIVO 112,009) 4928 
e Saldo delofoio alce daño 12s0s 208 | A 
e SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO - 12.509. 
e. 
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Gerente General Contadora 
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NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA, LTDA, 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

(Expresacos en USDólares) 
Años torminados al 
31 de diciembre de 

Tar ana 

CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD (PÉRDIDA) NETA CON 
EL EFECTIVO NETO UTILIZADO EN LAS 

  

ACTIVIDADES DE OPERACION 
UTILIDAD NETA 339,707 (124,027) 
Partidas concilatoras: 

Provisión para cuentas incobrables "Nota D(2) 12,780 
Depreciación Nota E 39,613 51,609 

Participación en la utlidad neta do asociada Nota F (154,691 (88,395) 
pl 297.469 __ (1907631 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas y documentos por cobrar comerciales y D8R850 (90540) 
Impuestos corientos, nato 18,72. 
ios activos corientes (266,697) 
Cuentas y documentos por pagar (229,036) 210,747 

(497.208) 174,207 
EFECTIVO NETO (UTILIZADO EN) PROVENIENTE DE 

LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN (169,738) 13,454 

E) Los alos han io rospasacos y justas an tres comparto, omo ss esla esla 

Julo Carvallo Tama Zamora 
¡Gerente General Contadora 
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