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Guayaquil, 16 de junio de 2016

A los seffores Accionistas de
PROBIMANTA S, A.

1.- .- Hemos auditado el Estado de Situacién Financicra adjunto de la
Compafiia PROBIMANTA S. A. al 31 de Diciembre del 2015 v los
correspondientes Estado de Resultados, de Cambio de Patrimonio de los
Accionistas y del Flujo de Efectivo por el afio terminado en esa fecha.
Estos estados financicros son responsabilidad de la Administracion de la
Compaiiia. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre
estos estados financieros, basada en nuestra auditoria, -

2.- Excepto por los indicados en el punto 4 Auditoria fue efectuada de
acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Auditoria y con el propésito de
formarnos una opinion sobre los Estados Financieros antes mencionados.
Estas normas requieren que una Auditoria sea disefiada y realizada para
obtener certeza razonable de si los Estados Financieros no contienen
exposiciones errdneas o inexactas de cardcter significativo, ¢ incluye el
examen, a base de pruebas, de la evidencia que soporta las cantidades y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Una Auditoria de
Estados Financieros no tiene como proposito especifico establecer la
existencia de instancias de incumplimientos de las normas legales que sean
aplicables a la entidad auditada salvo que, con motivo de eventuales
incumplimientos, sc distorsione significativamente la situacion financiera,
los resultados de las operaciones y los flujos de efectivo presentados en los
Estados Financieros. En tal sentido, como parte de la obtencion de la certeza
razonable de si los Estados Financieros no contienen exposiciones erréneas
o inexactas de cardcter significativo, efectuamos pruebas de cumplimiento
en relacion a las obligaciones de cardcter tributario detalladas en el parrafo
siguiente.

3.- La compaiiia lleva su contabilidad de acuerdo con las disposiciones de la
Ley Organica de Régimen Tributario Intemo y su Reglamento, y las
politicas contables de la compafiia son establecidas por la Federacion
Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas por la superintendencia
de compaiiias del Ecuador,
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La Resolucion No. 08. TG.DSG.010 de la Superintendencia de Compailias
del Ecuador, publicada el 20 de Noviembre del 2008 adopta las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) para las compaiiias, 1a
misma que fue reformada con la Resolucion  No. SC.0.ICL
CPAIFRS.11.01, que dice que en base a su estado de situacion financicra
cortado al31 de Diciembre de cada afio presentc cifras iguales ©
superiores a las previstas al articulo primero de esta resolucion, adoptaran
por el ministerio de laley NIIF COMPLETAS a partir del primero de Enero
del afio subsiguiénte Y cstablece el afio 2011 como su periodo de
transicion . La compaia en el afio 2015 no ha realizado ningin asiento

contable de NITF completa.

4.- El activo corriente sc encuentra sobre valorado en $ 8.694.50 (Cuenta
Credito tributario impuesto renta) y § 16.577.74( Cuenta activo fijo por la
no depreciacion del afio 2015) y por consiguiente la utilidad del ejercicio se
encuentra sobrevalorada cn csas cantidades. El pasivo se encuentra
subvaluado en la cantidad de $ 40.5841.43(cuenta Impuesto por pagar
compafiia).y sobrevalorado Utilidad presente gjercicio en  csa misma
cantidad.

5.-E1 16 Abril del 2016, las provincias de Manabi y Esmeraldas sufrieron
un sismo de magnitud 7.8 en la escala de  RITCHIE. Al cierre de este
informe, laAdminisuacibnnoshadadoaconOune Jas obras que s¢ estdn
construyendo no_sufrieron algin deterioro, que estan ubicadas en la
urbanizacion CIELITO LINDO provincia de Manabi, cantén Montecristi.

En mi opinion, excepto por ¢l punto 4, los Estados Financicros al 31 de
Diciembre del 2015, y los resultados de sus operaciones Y los cambios en
¢l patrimonio y su flujo de efectivo por ol afio terminado de acuerdo con

Jos principios de contabilidad generalmente aceptados, modificados en
ciertos aspectos por normas ¥ pricticas contables cstablecidas ©

autorizadas por la Federacion Nacional de Contadores, la Superintendencia
de Compaiiias y el Servicio de Rentas Internas.

) / 3 ,I“ |
A
JoSE DEL PEZO VERA
Auditor Externo
Reg. Nac. N° SC-RNAE- 2 N° 384

Guayaquil, 16 de junio del 2016




CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE REGIMEN TRIBUTARIO
INTERNO

Mi examen fue realizado con el propdsito de expresar una opinion sobre los
Estados Financieros, tomados en conjunto, y en adicidén para cumplir con lo
dispuesto en la Ley de Régimen Tributario Interno, respecto del cumplimiento
por parte de la Compafila PROBIMANTA S. A. como Agente de Retencion,
percepcion y otras obligaciones como sujeto pasivo de obligaciones Tributarias.
Mi revisidn se efectud de acuerdo a Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas
que incluyd sobre [a base de pruebas selectivas, en el examen de las evidencias
se pudo observar una razonabilidad, que la Compafila PROBIMANTA S. A. ha
cumplido con lo dispuesto por la Ley de Régimen Tributario Intemo en lo
referente a sus obligaciones Tributarias al 31 de Diciembre del 2015.

Son registros Contables de la Compafiia las dedaraciones del Impuesto 3 la
Renta, Impuesto al Valor Agregado, Retenciones en la Fuente y sus pagos y
créditos son saldos a cargo de la Compaiiia.

Lleva su contabilidad de acuerdo con las Disposiciones de la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento, los Estados Finanderos estan presentados
de conformidad con los principios de Contabilidad Generalmente Aceptados
promulgados por la Superintendencia de Compaiifas del Ecuador.

Guayaquil, 16 de junio de 2016




PROBIMANTAS. A.

BALANCE DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diciembre del 2015
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PROBIMANTA S. A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
Al 31 de Diciembre del 2015

viantas Grovsdes com iile O % 30801300

oyce 28268

TOTAL INGRESOS 0 o
COSTCE L QASTeS

mvartania Incal de Henes no prodados cOr ¢ U0 DIGVO

Jieenng vt de producton lrfreads
L0 Samnce y deras Remuse st e
Banslicon 2004ES, INJEMTRZICONET ¥ 04D Férm L Bl AOOw.

Aot s be segndad 3000 {Rduye 0o e resede |
s s dusuieis y Sdas

Arreraanwito Opwahvd

Varsersmecds | NMpAnaciones

Gasto o0 v

Fromogon y pussded 95 245 07
SUETIMINGe i Mkl s 1400 1
Torampares aaw
Iferases Bancarion / Locsl ATH TAT A
SEQUTS ¥ fenseguTEe | OTN Y Clores ) 65184

Oestos de greton

Sacinm v

Tmalie ©

hen Que 38 02100 &' gastn 4E2X0 &
oo 115008
Burveicn (W00 P
TOTAL COBTCS Y GASTOS

Utlkad Sruta

15% participucion smpleados

TES esing fo-ma
b bdert o tie
IMPUESTO CAUSADG

ioes

baie: T LalEs

SRAJOSE HGNACIO DAVILA MANGN CINTHIA NARCISA ALVARBEACHAMP AT
GRERENTE GENERA CONTADORA

"y/."."n. -3 QL.
CONT..v . kA
Feg, ez, 0.15288




.ﬂ@ N..Tn..h\\.r. =n;

YHOaVINGD

"o

IVHANID BININTD
NVd YATY VSIOUVN VIHINID NIEVIV VAV CLDYNIOE A501 3s
- -
N .
9% L19'660 OF 9057161 OLGPRZLE 511214 0000y 00’000 et SWTINL WY QO TVS
[CATTITH 00°908 554 [T 00 Z2 951 00 DOZ 6P 00'00Z 64 GIOTONY ADW,
90'0LC ¥SL [TFETl 059I084T SUITE b 00 00 OI00L ore oo FIOOZIAS Y OT1ve
Wil OIDDYArS [ UOEEINVONRY | vongHish SYANISIH e NOLOVZ TV LI D WiYD 000/=34
IFAOVAILN | 130aYaIIL | ON Ovaresn SVHIO 30 YAH3SIH 31404Y

§L0Z 130 I¥EWIIOIC 30 £ TV
SOID0S SO 30 OINOWRILYd 13 N3 OIgINVD 30 0avL1S3

V'S VINVINISO¥d




PROBIMANTA S. A.
ESTADO EVOLUTIVO FINANCIERO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

ACTIVO 2014 2015 VARIACION
ACTIVO CORRIENTE E14a4502 B353428,78 238.381,75
ACTIVO FUQ BO174 42 B0 17428 3
ACTIVO DIFERIDO €60 272,37 =202394 |- 010,248, 43
SUMAN §.054.491,69 9,025.625,1% 171.133,33
PASIVO 2014 2015 VARIACION
PASIVO CORRIENTE >2.79807 =5756802 |- 102 956 95
PASIVO NO CORRIENTE 73732290 777418388 6313342
PATRIMCONIO NETO 784537085 e567788 |- 131,306 80
SUMAN 7.853 491,53 9.02502516 |- 171,133,33

1GNACIO DANVILA MaARN CINTIUA NARCIAL ALVAREZY
RENTE GENERAM CONTADORA

s ﬂll'ma €L,
CONTADO: A

. <
e, “'GL'. O.‘,;- 44




NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL
EJERCICIO TERMINADO DE PROBIMANTA S. A.

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

PROBIMANTA S. A. ¢s una Compaiiia Constituida en la ciudad de Manta, v su
principal Actividad es la Compra, Venta, Alquiler y Explotacién de Bienes Inmuebles.
fuc imscrita en ¢l Registro Mercanti] del Canton Mania el 12 de Julio del 2005, iniciado
sus actividades em ¢l afio 20035

PRINC 3 S

Los Registros Contables estan expresados en dolares a partir del | de abnl del 2000 y de
conformidad con los principios contables del Ecuador, utilizados en la preparacion de los
Estados Financicros A continpacion  mencionamos los prncipios contables mas
importantes que s¢ han utihzados

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA * NIIF ©
La Superintendencia de Compaitias, mediante resolacion No, 06 Q.ICLOY def 21 de
Agosto del 2006, publicada en ¢l Registro Oficial No. 348 del 4 de Septiembre del mismo
afio v amparado en ¢l articulo 204 de la Ley do Compadiias, aprobo la adopeion de la
Normas Intemacionales de Informacidn Financiera NHF y determind su aplicacion para
los estados Financieros a partir del alo 2010. E1 20 de Noviembre del 2008 medsante
Resolucion 08,G DSC.010, establece ¢l cronograma de implementacion de las NIIF. El
cronograma d¢ aplicacion temina en ¢l ao 2012

ACTIVO

CAJA BANCOS S 23284942
La cuenta Caja v Banco cuyos recursos de acelérada rotacion van en funcion del giro det
negocio. Los saldos Bancarios son conciliados mensualmente con los respectivos Estados
de Cuenta cuvas transacciones pendientes son registrados ¢n libros oportunamente &
efectos de poseer los saldos teales del mes, de igual mancm las transacciones son

registradas ¢n base de los respectivos comprobantes de Ingresos v egresos

Al 31 dc Diciembre del 2015 ¢l saldo fise: $ 232.840.42




UEN 3 M 0 § 559.110,36

El valor exagibic de csta Cuenta, esta conformada basicamente la Coentas por Cobrar
Clientes No Relacionados y representan ¢l 0,06 % del total del Activo. vse descompaone
de la siguiente manera:

Ctas. Y Documentos por Cobrar Clientes  No relacionados $ 559 110,36

S 391,172,20

Relacronados $ 391.172.20

Es un rubro muy importante dentro de! Activo. y mantiene una rotacion aceferada dentro
del Capital de Trabajo son valores que tiene el cardcier transitonio pudiendo tener en algin
momento un alto grado de representatividad ¢l sector cormente, $in que esto signifique
ricsgo alguno para [a Empresa

CREDITO TRIBUTARIO AFAVOR, § 6507123
Crédito Tributano TVA § 477372
Crédito Trbutano RET. FTE $ 6029531

El saldo de estas cuentas, corresponde al TVA pagado v valores retenidos en la fuente
de acuerdo a la Ley de Régimen Trbatano Interno

INVENTARIO DE OBRAS EN PRECESO

Inventario de Obras en Proceso §$7.108,223,57

El saldo de esta Cuenta por § 7.105,223,57 es Ia suma de tedas 1as compras de Materiales,

valor Mano de Obra y transporte, para la Construccion de las viviendas que s¢ vienen
construyendo en ¢l Ejercicio, que una vez terminada se factura v e las venden

ACTIVO FLJO S 80.174,44

MUEBLES Y ENSERES § 1541627
EQUIPOS DE COMPUTACION § 5900432
VEHICULOS S 65190,

() DEPRECIACION ACUMULADA $(  6426,15)




Estos villores estan contabilizados al costo de adgaisicion y con los respectivos ajustes do
tey v depreciados aplicando el método de linea rects con los porcentaes correspondientes
para cada clase de Activo fijo manteniendo la consistencia con periodos anteriores, on la
actualidad estos Activos representan el 088 % del total del Activ 0. v su leve
decrecimiento con respecto al ejercicio anterior,

UENT. Y U x A $ 59202394

Ctas. Por Cobrar No Relacionados $ 251195.64
Otras Ctas, Por Cobrar Relacionados $ 153.779.25
Otras Ctas. Por Cobrar No Refacionados  § 187 048,95

Este valor comresponde ¢ una lnversion realizada a Lasgo Plazo al adquirir varias
propiedades para fa construccion de viviendas, ubicadas en la Provingia de Manabi,
Cantén Monteensti donde se estd realizando la Urbanizacidén CIELITO LINDO.
inversion que esta siendo recuperada a medida que se vallan vendiendo las viviendas, este
rubro representa el 6.36 %

PASIVO

PASIVO CORRIENTE § 35373502
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 3 19062560
PARTICIPACION TRABAJADORES $ M3
OBLIGACIONES CON EL 1ESS s 36.565,66
OTROS PASIVOS CORRIENTES BENEFICH) A EMPLEADOS ) 740367
TROS b3 0103147

Estos posivos corresponden primero. o deudas contraidas con varios proveedores
Relacionados v No  Relacionados cono plazo, los mismas que son  honrados
oportunamente de acuerdo a fa liquidez de la Empresa para no causar desequilibnio, este
rubro representa ¢l 4.37 % del total del Pasivo

PASIVOS NO CORRIENTES S7.774.189,48
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR L. PLAZO

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR L. PLAZO
Anticipo Viviends $ 3.040.088,00

El rubro corresponde a los anticipos de vivienda que sigmfica el 37,39% del
total del Pasivo



OTRAS CUENTAS Y DOC. POR PAGAR NO CORRIENTE

Accionistas S 4.857,72
No relacionados S 20.790,84
Obligacion inst. financiera  § 4.708.452,92
SUMAN: S 4.734.101,48

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Prestamo BEV $ 2.668.069,48
Bonos MIDUVI S 1.146.000,00
Prestamo COFIEC S 97.888,22
Prestamo BDE S 796.49522

El rubro de mavor significacién corresponde a la Cuenta por Pagar con
Instituciones Financieras por $ 4. 708 452,92 que significa el 57,91% del total
del Pasivo

En Primer, son deudas contraidas con proveedores locales. relacionadas ¥ no
relacionadas por concepto de compras de materigles para la Construccion,
que se viene utihizando de manera parcial segiin Ia Obra que se va realizando

PATRIMONIO $ 895.677,66
Capital S 350.000,00
Reserva Legal S 400,00
Otras Reservas S 1.121,16

Utilidades No Distribuidas S 412.849,70
Utilidad presente Ejercicio  §_131.306.80

En ¢ste rubro se establece un Capital de $ 350.000,00 para el presente ejercicio, valor gque
va de acuerdo a lo exigido por la Superintendencia de Compaiiias

La Reserva Legal v Otras Reservas se mantiene con el mismo valor de afos anteriores
por § 400,00 v § 1.121,16 respectivamente de la misma mancra la Cuenta Utilidades
Acumuladas de afios anteriores por la cantidad de $ 412 84970 que fucron sumados con
lautilidad del ¢ercicio anterior

El resultado Fnal del preseate gjercicio arroja una utilidad de $ 131 306,80 producto de
los Ingresos v Egresos como lo establece ¢] Estado de Pérdidas ¥ Ganancias, considerundo
que en el ejercicio anterior abtuvo una utilidad de § 156.822,80 de esta manera sc
demuestra la solvensia de ln Empresa




HECHOS SUBSECUENTES

Al crerre del ejercicio se estableeié una utilidad antes sefialada debido al equilibno entre
los ingresos v los egresos de la siguiente manem

54 296,U6

TOTAL DE INGRESOS $ 50
$ 2835207462

(<Y TOTAL DE COSTO GASTOS
UTILIDAD BRUTA DEL EJERCICIO S 202.221.44
Este valor corresponde a la utilidad Bruta, antes del calculo de los

trabajadores y el Impuesto a la Renta.

Desde la fecha del cierre de fos Estados Finangseros (Del 01 de Enero del
2015, hasta el 31 de Diciembre del 2015) v con fecha 29 de abril de 2016
(fecha de nuestro informe), no acontectd ningin hecho que hiciera cambiar
los resultados de la Compaiiia

Guayaquil, 24 de mayo de 2016



