LLLLLLLLLLULLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLBRRBB3333IY)

ENTERPRISE GLOBAL » , i( ”."

Tode en Auditorra, desde 1992

DE: WASHINGTON JAVIER VALLEJO QUI“ONIZ
Calificado Auditor Extermo e Interno segin RESOLUCION No, SEPS-IZS-DZSFP-2014-00030 y 2588
Calificado Auditor Externo por SCVS Seg(in RNAE 2- No.635 Y Licencia Profesional No. 10.96821

CcODIGO EN USO

[

TAE-SCVS-2014-PRMTA-24-EG

Informe del Auditor Independiente
Por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2014

PROBIMANTA S.A.
R.U.C del Cliente: 1391733798001

Parque Industrial INMACOMSA K. 8.5 Via u Dasle - Por a Cdla. Florids Noete (Freate al excaartel de la Policis Nacional)
Coop. Patrin Nueva Mz 355 Solar, 38 Wiatspy 0986590788 (Claro) 0989477673 Tino Oficing | 04-2-256816 (Monister) 0958761429 Email:
vallgjo javier. ecu@outiook.com 'a.Audiiocin Externa ¢ Interna SCVS y SEPS Consultoria / Servicios Empresariales
Guayaquil - Ecuador




ENTERPRISE GLOBAL =
Tode en Auditorna, desde 2792

- Q'

DE: WASHINGTON JAVIER VALLEIO QUINONEZ
Calificado Auvditor Extérns o Intarns segin RESOLUCION Mo, SEPS-12S-DISFP-2014-00030 v 2588
Calificado Auditor Externo por SCVS Segin RNAE I- No.835 ¥ Licencis Profesionai No, 10.96831

Indice;
Informe del Auditor Independiente
Estados Financieros Auditados

Estados de Situacion Financiera

Estados de Resultado Integral

Estados de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas
Estados de Flujos de Efectivo

Notas a los Estados Financieros

ARREVIATURAS UTTLIZADAS:

LSS + Expresado en dolares Estadounidenses

KIIF - Normas Intemacionales de Informacidn Financiera

CINIF - Comiié de Interpreiaciones Normas Iniermacionales de Informacion
de Informacion Financ icra

NIC « Normas Intermachnales de Contabil wdad

NEL - Meormas Ecuatorianas de Contabilidad

IASH - Consejo de Normas Internacionabes de contmblidad

Conpafiis = PROBIMANTA S.A

Paryue Imbsstrial NAACDMYSA K 23 Vied Daale - Por la Cdla. Plorila Norne | Freme al eacusnel di (o Podicia Nacsonal)
TCoop Patris Moy Ma 350 Solar, I8 ERASHITES (Claro) SRERTT6T Thes (Micing ;| Due2-2ARETE | Misstar ) IRSHTRE42Y Emailc
wallejo, pavier pru P eutieos,com Awditoria Externa ¢ Inserna SCWE v SEPS Consubiosin ¢ Servicios Fimpersariabes
uavadquil - Ecosdor




pBLLLLLLLLLLLLRLLLLLLLLLLLLLLLYL

ENTERPRISE GLOBAL =
Tode en Auditoria, desde 1992

o

DE: WASHINGTON JAVIER VALLEID QUINONEE
Calificado Auditor Externo & Interno segin RESOLUCION Mo. SEPS-IZ5-DISFP-2014-00030 y 2588
Calificado Auditor Externo por SCVS Ssglhn RMAE 2- No.635 ¥ Licencis Profesional Mo. 10.96821

Informe del Auditor Externo Independiente

A los Acclonistas de:
PROBIMANTA S.A.

12 de Mayo del 2015

Introduccion

He auditado los estados fnancieros adjuntos de PROBIMANTA S.A, que Incluyen &l
estado de situacidn financlera al 31 de diclembre del 2014 y los correspondientes
estados de resultado Integral, de cambios en el patrimonia neto y de flujos de efectivo
por &l affio terminado en esa fecha, asl como el resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

I. La Administrackin de la Compafiia es responsable de la preparacidn y presentacidn
razonable de estos estados financlercs de acuerdo con Normas Intermacionshes de
Infarmacién Financlera = NIIF y de su control determinade como necesario para
permitic la preparacidn de los estados financleros que no contengan distorciones
Impaortantes, debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

2. Mi responsabllidad es expresar una opinkdn sobre estos estados financieros basados
en mi auditoria. Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de
auditorfa. Estas normas requieren gque cumpla con requerimientos éticos que
planifiqgue v realice la auditoria para obtener certera razonable gque los estados
financieros estan libres de errores materiales,

Una auditoria comprende |a realizacion de procedimisntos para obtener evidencla de
|
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suditorls sobre los saldos y revelaciones presentadas én los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye &

evaluacién de los riesgos de eérror material en los estados financieros debido a fraude
o error, Hmmmnwﬁmdmmmmﬂnh
controles internos relevantes para la preparacidn y presentacidn razonable de los
mmaum-mmmmﬂm
m.tmmmmlm unlnwﬁ'l
sobre |a efectividad del control interno de . Una

mmbhkéncomprende cnrublu
¥ que las estimaciones contables efectuadas por Ia Administracién son razonables, asi
como una evaluacidn de la presentacidn general de los estados financieros,

' Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para mi opinidn de auditons,

EMAL & ¥ W0, &3)
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CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE REGIMEN TRIBUTARIO
INTERNO

Mi examen fue realizado con & propdsito de expresar una opinidn sobre los
Estados Financieros, tomados en conjunto, y en adicidn para cumplir con lo
dispuesto en Ia Ley de Régimen Tributario Intermo, respecto del cumplimiento
por parte de la Compafiia PROBIMANTA S. A. como Agente de Retencidn,
percepcidn y otras obligaciones como sujeto pasivo de obligaciones Tributarias.
Mi revisidn se efectud de scuerdo a Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas que incluyt sobre 13 base de pruebas selectivas, en el examen de las
evidenclas se pudo observar una razonabiidad, que la Compafiia
PROBIMANTA S. A. ha cumplido con lo dispuesto por la Ley de Régimen
Tributario Interno en lo referente a sus obligaciones Tributaras al 31 de
Diclembre del 2014

Son registros Contables de la Compafiia las declaraciones del Impuesto 2 a
Renta, Impuesto al Valor Agrégado, Retenciones en |a Fuente y sus pagos vy
criditos son saldos a cargo de la Compaiia.

Ueva su contabilidad de acuerdo con las Disposiciones de la Ley de Régimen
Tributaria lmvwnmmm,hsmmmnwm
de conformidad con los principios de Contabilidad Generalmente Aceptados
promulgados por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador.

Reg. Nac. N® SC-RNAE- 2 N° 635
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PROBIMANTA SA

BALANCE GENERAL - AUDITADO

Al 31 de Diclembre del 2014
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PROBIMANTA SA

ESTADO DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS AUDITADO
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ESTADO EVOLUTIVO FINANCIERO

PROBIMANTA S. A,

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

IACTIVO 2013 2014 VARIACION
AGTIVG CORRIENTE 6815687 621 B114045,027 L2700
weTvE PG 28,004 44 B0 174,44 ¢ §2.000,80
JACTIVD DIFERIDO 1484 Ba8. 38 88027137 ¢ E2ETLEN
SUMAN 8.320.807,72 0054451 83 825.884.11

[’m 2013 2014 VARIACION
ASIVD CORMIENTE 17740033 ¥ 252. 768,07 TEZ80T4
ASIVO MO CORRIENTE 7.481 288,10 ¢ 7837 322,00 580007 30
ATHIMONIC NETO aoe83300 784,370,680 MEITAT
“SUMAN (F Y ki LABLAN B3 2585411
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS POR
EL EJERCICIO TERMINADO DE PROBIMANTA S.
A.

AL 31 DEDICIEMBREDEL 2014

PROBIMANTA 8. A, e uns Compaiia Constituida en |o ciudad de Manta, ¥ su
principal Activided es la Compra, Venta, Alguiler v Explotacion de Bienes Inmuebles,
fuse inscrita en el Registro Mercantil del Cantdn Manta el 12 de Julio del 2005, iniciado
sus actividades en el afio 2005

Los Reglstros Contables estin expresados en ddlares o partir del | de abril del 2000 y
de conlormidad con los prinelplos contables del Ecuador, uilizados en la preparacion

de lox Estndod Financieros A contlnuacion  mengionamos los prineipios contables mis
importanies que s¢ han ulilizados,

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA * NHF
La Superintendencia de Compafilas, mediante resolucion No. 06.QICLO0M del 21 de
Agosto del 2006, publicads en ¢l Registro Oficial No. M8 del 4 de Scptiembre del
mismo afo ¥ amparado en <l articulo 294 de la Ley de Compatias, aprobd la adopcidn
de la Normas Internocionales de Informacion Financiern NIF y determing s
aplicacion para los estados Financieros a partie del afio 2010, EI 20 de Noviembre del
08 medinnte Resolucion 08.0.DSC,010, establece of cronograma de implementagion
de las NITF. El eroncgrama de aplicacion terming en el aflo 2012

ACTIVO

CAJA BANCOS s 23078371
La cuenta Caja v Banco cuyos recursos de aceterada rotacitn van en funcion del !,]im
del negocio. Los saldos Bancarios son concilindos mensualmente con lok respectivos
Estados de Cucnia cuyns Iransacciones pendienies son registrados en  libros

oporunamente o efectos de poseer los caldos neaales del mes, de igual manera las
impsacciones son regisicadas en buse de los respectivos comprobanies de ingresos

€ RIem

Al 3] d¢ Diciembre del 2013 ¢l saldo fue: § 230,733,77
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INVERSIONES A CORTO MLALO & 2RO.000,00 ¢
Inversiones Corrientes 5  28(1L000,00

L.M Inversiones se las realizan a Corto plazo de lus disponibilidades que posee la
Compahia por el giro mismo del negocio, este rubro representa el 3,16 % del wial del
activa

Valores que s¢ los viene mangjando de mancra adicunda.

L L § 52063637

E1 valor exigible de esta Cuenta. esta conformada basicamenic la Cuentas por Cobmr
Clieotes Mo Relacionados v represeninn ¢l 010 % del wial del Active, ¥y s
descompone de la siguients maner:

Ctas, ¥ Documentos por Cobrar Clientes  No relacionados § 52.063.63

UE 5 5 § 456,206,817

[ elaeionudos 5 313631504
Wi Relncinnuwdos $ 14257331 /

Es un rubso muy  importnte dentro del Active, v maniigne una potachon soelerndo
dentro del Capitnl de Trabuajo son valores que Heme el carhcter mansitorio pudiendo tener
en nlgin momento un alle gracdo de representutividades el secton cormente, in gue exti
slgnifique riesgo alguno par la Empresa.

CREDITO TRIBUTARIQ AFAYOR (IVA) s amsn/

Crédivo Tributario 1V A § 4T
El saldo de estas cuentas, corresponde al IVA pagado de acuerdo a la Ley de Régimen
Tributagio Inlerno cstos valores s= compensan en el sigulenic mes.

INVENTARIO DE OBRAS EN PREC ESD

Inventario de Obras gn Procesa § 7.090.248,097
El saldo de esta Cuenta por § 7.090.245.09 €5 la suma de todas las comprs e
Materiales, valor Mano de Obea y transporte, para la Construccion de las viviendss que
e vienen construvendo e el Ejercicio, que una ve2 terminada se facturn ¥ s las

vienden.




ACTIVO FLIO § 80.174.44/

MUEBLES Y ENSERES §  7.79562¢V
MAQUINARIAS ¥ EQUIPOS $ 7620657
EQUIPOS DE COMPUTACION $  S90432/
VEHICULOS 5 65190007
(-} DEPRECIACION ACUMULADA ${ 6426157

Estos valores cstin contabilizados al costo de adquisicion y con los respectivos sjustes
d:l:}'ydnpmildaﬂuplmmnlnﬁmdndclhmmﬂnumlnsw
correspondientes pam cods close de Activo fijo munteniendo a consistencia con
periodos anteriores, en ln netulidad estos Activos representan ol 0, 90 % del 1ol del
Activa, ¥ su leve crecimiento con respecto al gjercicio anterior se debe a las nuevis
addguisiciones del gjercicio

CUENT. Y DOCU. POR COBRAR L. FLAZO. 5 660271237

Cias. Por Cobrar No Relacionados § 228805/
Otras Ctas. Por Cobms No Relacionados  § 23,723,901/
fideicomiso § 634.260,81¢

Exte valor corresponde a una Inversion realizada a Largo Plazo al adquirir en
Fidelcomise varias propledades pars la construccion de viviendas, uhicadas en la
Provincia de Manabl, Cantdn Momtecristi donde se estd realizando la Uirbanizacion
CIELITO LINDO, inversion que estn siendo recuperada 4 medida que se vallan
vendiendo las viviendas, este rubro representn el 17,83 %

EASIVO

PASIVO CORRIENTE § 282 TARITY
CLENTAS POR PAGAR RELACIONADAS § IT6 20y
COTRAS CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS ] |52.21¢
IMPLIESTO A LA RENTA POR PACAR DEL EIERCICIO § 7 -1.12,&5-;,
PARTICIEACION TRABAJADCORES §  Jensn v
ORLIGACIONES CON EL 1185 §  INGILES
OHLIGACIONES EMITIDAS CORRIENTE 3 2.1.2!!.05-’(

PROVISIONES | s anowtgr’

EmmimwhpdmmldmkHWthmwﬂmﬂ
mmrmmmmhmmm_w

ﬁmllltiqiﬁ:zﬁhﬂummmmdﬂqmmﬂ
subro representa el 2.32 % del winl del Pasivo .
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PASIVOS NO CORRIENTES % 5.359.596,50
OBLIGACIONES POR PAGAR INST. FINANCIERAS L. PLAZO
Pristamo BEV § 2.702.486,66

Bonos MIDUVI < 1.432.000,37

BANCO COFIEC £  390.833,66

Préstamo BDE §  §34.275.81

OTRAS CUENTAS Y DOC. POR PAGAR NO CORRIENTE
Relacionados 5 4.609,52

No relacionados § 1.177.455,54

Anticipo de Clientes § 1.295.661.34

SUMAN: §2.477.726,40

En Primer lugar el rubro de mayor significacion corresponde a la Cuenta
por Pagar con Instituciones Financieras por § 5.359.596,50 que significa el
66,25% del total del Pasivo

En Segundo, son deudas contraldas con proveedores locales, relacionadas y
no relacionadas por concepto de compras de materiales para la
Construccion, que se viene utilizando de manera parcial segin la Obra que
se va realizando, el valor de mayor significacién en este rubro es Anticipo
de Clientes para Compras de viviendas.

PATRIMONIO § 764.370,86
Capital 5 B00,00
Capitalizacion S 349.200,00
Reserva Legal 5 400,00
Otras Reservas 5 1.121,16

Utilidades No Distribuidas  § 256.026,90
Utilidad presente Ejercicio  §__156.822.80

En este rubro #¢ establece un Capital de $ 800.00 para el presente gjereicio, valor que va
de acuerdo a lo exigido por la Superintendencia de Compafiias.

La Reserva Legal ¥ Otras Reservas se muntiene con ¢l mismo valor de afos anteriores
por $ 40000 y § 112116 respectivamente de s misma maners la Cuenta Utilidades
Acumuladas de afios anteriores por l cantidad de § 256.026,90 que fueron sumados con
la utilidad del ejercicio anterior

1 resultade Final del presente ejercicio srmoja una utilidad de § 15682280 producto
d:lnalnummyEgrmaﬁmnminmblmciEmdud:PMidﬂyﬁmmciu,
considerando que en ¢l ejercicio anterior obtuvo una utilidad de § 170.442,76 de esta
manera se demuesira la solvencia de la Empresi..
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HECHOS SUBSECUENTES

Al cierre del ejercicio se establecio una utilidad antes schalada debido al equilibrio entre

los ingresos y los egresos de la siguicnte manera:

TOTAL DE INGRESOS § 1.997.583.03v
(-)TOTAL DE COSTO GASTOS $ 1.757.201.75¥
UTILIDAD DEL EJERCICIO b 240.38!.28/

Desde la fecha del cierre de los Estados Financieros ( DEL 01 de Enero del
2014 . hasta el 31 de Diciembre del 2014 ) y con fecha 12 de Mayo del
2015 ( fecha de nuestro informe ), no acontecio ningan hecho que hiciera

cambiar los resultados de la Compaiiia.

Atenfamente, /'

Auditor Externo
Reg. Nac. N° SC-RNAE- 2 N° 635




