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Gunyaquil, 12 de Abnl del 2013

A los sehores Accionistas de
PROBIMANTA 5. AL

Hemos auditado los Lstados [inancicros de la Compaiiia PROBIMANTA 5. A.  Por el afo
terminado el 31 de Diciembre del 2012 vy, con fecha 12 de Abril del 2013, hemos emitido
muestro informe que conticne una opinion sin sslvedades sobre |a presentacion moonable de ls
mm&thﬁrhm&nnpuﬁth_hhmu
Patrimonio v sus Flujos de Efectivo.

La Auditoria fue electunda de acuerdo con lus Normas koustonanas de Auditoris y con el
prapdsito de formarmas una opinidn sobre los Estados Financieros antes mencionados, Fstas
normas requieren que ung Auditoria sea disefluda v realizada para obtener certera ruzonable de
nlmﬂnﬁuﬂmh:mmﬁummmuﬁmnmdlm
significutivo, e incluye el examen, n base de pruchas, de In evidencia que soportn lns
cuntidades ¥ revelaclones presentadas en los estados fnancierod. Una Auditoris de Faados
Financieros no tiene como propdsito especifico establecer la existencin de Instuncias de
incumplimiertos de lax normas legales gue sean aplicables a la entidad auditada salve que, con
motive de evemtuales incumplimientos, se distorsione significativamente ln  situschin
financiera, los resultados de lis operaciones v los Nujos de efectivo presentados en los Estados
Financieros. En tal sentido, como parte de la obtencidn de la ceriera razonable de si los
Estados Financieros no conticnen exposiciones ermineis o inexsctss Jo carbcter signifcative,
efectuamos pruchas de cumplimiento en relacion o las obligaciones de caricler tributario
detalladas en el parrafo siguiente.

meﬂndmdrhpuhmumhmdﬁnhmmmmmumu
las transacciones y documentacidn examinsdas que, en nuestra opinidn, se considercn
incumplimientos durante ¢l aflo terminado el 31 de Diciembre del 2012 que afecten

los Estados Financieros mencionados en el prmer parrafo, con relacitn al

sigmficativamente
cumplimiento de las obligaciones establecidas en las normas legales vigentes.



En mi opiedn, los Estados Financieros amibea mencionados presentan raronablemenie en
todos los aspecios mmportantes los resulisdos por e aflo lerminado en csla fecha, de
conformidad con los prncipioa de las Normas Internacionales de Informacidn Financiers
NIIF, ¥ con normas practicas contables establecidas o autorizadas por la Superintendencia de
Compafiing,




CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE REGIMEN TRIBUTARIO INTERNO

Mi examen fue realizado con & proposito de expresar una opinion sobre los Estados
Financieros, tomados en conjunto, y en adicidn para cumplic con lo dispuesto en la
Ley de Régimen Tributario Interno, respecto del cumpliments por parte de la
Compafila PROBIMANTA S. A. como Agente de Retencign, percepddn y otras
obligaciones como sujeto pasivo de obligaciones Tributarias, Mi revisidn se efectud de
acuendo 8 Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas que incluyd sobre la base de
pruebas selectivas, en e oamen de las evidencias se pudo observar una
rezonabilidad, que la Compaliia PROBIMANTA S. A. ha cumplido con lo dispuesio
por la Ley de Régimen Tributario Intermo en o referente 2 sus obligaciones
Tributarias al 31 de Diclembre del 2012

Son registros Contables de la Compaiiia las declaraciones del Impuesto & la Renta,
Impuesto al Valor Agregado, Retenclones en la Fuente y sus pagos y créditos son
saldos a cargo de la Compafila.

Lieva su contabifidad de acuerdo con las Disposicones de I3 Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento, los Estados Financleros estdn presentados de
conformidad con los principios de Contabilidad Generalmente Aceptados promulgados
por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador,
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PROBIMANTA S.A.

ESTADO EVOLUTIVO FINANCIERO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
ACTIVO 2011 2012 VARIAGION
IACTIVOD CORRIENTE 2423217 .38 2356 290,63 8892873
IACTIVO FIJO 3430 348 48 8 588092 15 2154, 700,67
OTROS ACTIVD 150385029 391 526 50 1112022, 78
BUMAN 387,158, 1 8.332.000,27 §76.753,18 |

lvmn 2011 2012 VARIACION

ASHNVO CORRIENTE 160, B0G, 90 2 402, a0 B4 TOT.3M. T
PASHD DIFERIDO 5,502 700, 83 5. Ta4 457 41 141.007,58

ATRIMOMIO HETO 58880 3T 8531102 120.730,08
 SUMAN ~7.357.156,12 5.332900.27 | 75.753,15
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL
EJERCICIO TERMINADO DE PROBIMANTA S. A,

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

PROBIMANTA S A, es una Compafila Constituids en la ciudad de Mams, y su principal
Activided e la Compre, Venta, Alquiler v Explotscién de Bienes lnmuebles, fue inscrita en
ol Registro Mercantil del Cantdn Manta ¢l 12 de Julio del 2005, iniciado sus actividades on ¢l
afto 2005,

ERINCIFIOS Y PRACTICAS CONTABLES

Los Registros Contables estin expresados en délares o partir del | de abril del 2000 y de
conformidad con los principios contables del Ecuador, utilizados en la preparacidn de los
Estados Financieros A continuacion  menciomamos los principios contables mas importanies
que se han wiilizados.

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACHON FINANCIERA = NIF * La
Superintendencia de Compaltias, mediante resolucidn No. 06.Q1CL004 del 21 de Agosto del
20606, publicada en el Registro Oficial No, 348 del 4 de Septiembre del mismo aflo v amparado
en €l articule 294 de la Ley de Compailias, aprobo la sdopetn de la Nomnnas [otermacionales
de Informacion Financiers NIF y determind su aplicacidn pam [os estados Financieros a
partir del afio 2010, El 20 de Noviembre del 2008 mediante Resolucidn 08.G.DSC010,
establece ¢ cronograma de implementacion de lns NIF. Bl eronograma de aplicacion terming
en el afio 2012,

ACTIVO
FONDOS DISPONIBLES

CAJA BANCOS § 28.404,30

La cuenta Caja vy Hanco cuyos recursos de acelernda rotacidn van en funcidn del giro del
regocio. Loy saldos Bancarios son conciliados mensualmente con lod respectivos Estados de

Cuenta cuyas transacciones pendienies son registrados en libwos oporunamente o efecios de
poscer los saldos reales del mes, de igual mancra las transacciones son registradas en base de

los respectivis comprobanies de ingresos v egresos.
Al 31 de Ihciembre del 200 2 el saldo fue:



Banco Pichincha 3 1563135

Banco Ecuatoriano de la Vivienda 3 1177293
SUMAN: § e
INVERSIONES A CORTO PLAZD £ dilb
Inversiones Corrientes i 464604

Las Inversiones se lus renlizan o Corto plazo de las disponibilidades que posee la Compafiia
por el giro misme del negocho, este rubro representa el 0,05 % del total del active,
Valores que se los viene manejando de maners adecuada,

CUENIAS Y DOCUMENIOS POR COBRAR S 108886170

El valor exigible de esta Cuocnia, estd conformads bésicamente la Cuentas por Cobrar
Clientes Mo Relacionados v representan ¢f 13,07 % del total del Activo ¥ se descompone de
la siguicnic manera:

Es un rubro muy importante dentro del Activo, y mantiene una rotacion acelerada dentro del
Capital de Trabajo son valores gue Uene el cardcter ransiono pudiendo lener en algin
momenio un alio grado de representatividades el secior corrienie, sin que esto signifique
nesgo alguno pars la Empresa.

CREDITO IRIBUTARIO A FAYOR (1 RENTAK IVA) s IS

Crédito Tributario IVA s 1N
Crédito Tributario |. Renta $ 3167580

El saldo de estas cuernias, corresponden o valores que han sido pagados como Anticipo del
Impuesio a la Renta del presenite ejercicio, asi como VA pagado de acuendo & la Ley de
Reégimen Tribulario Interno esios valores  se rebajan del cdleulo del Impuesio a la Renta al
(il el efercicio ccondmico o s¢ compensan o el olro caso.



ACTIVO FLIO $ 5.585.092,15
ARD 2011 ARO 2012

MUEBLES Y ENSERES $ 143484 5§ 1541627
MAQULEQUIPOS EINSTALACION § 107143 § - 0 -

EQUIPOS DE COMPUTACION 5 485593 § 599432
VEHICULOS 5 1310000 § 13.100,00
(-) DEPRECIACION ACUMULADA  § ( 2666705 ( 642615
TERRENG $ 775726
OBRAS EN PROCESD $ 33978395 §4.789.43045

Estos valores estin contabilizados al costo de adquisicion y con los respectivos ajustes de ley
¥ depreciados aplicando el método de lines rects con los porcentajes comespondientes par
cnda clase de Activo (ijo manteniendo la consistencin con periodos anteriores, en la sctuslidad
estos Activos representan of 67,02 % del total del Activo, y wu incremento con respecto al
ejercicio antenion se debe # las nseves sdquisiciones del ejercicio.

CUENLY DOCU, POR COBRAR L, PLAZO $ Wi5keS0
Clientes No Relacionadaos § 191 52650

liste valor corresponde a una Inversién realizada a Largo Plazo al adquirir en Fidelcomiso
vains propiedades parn I construceddn de viviendas, ubicadas en la Provincia de Manahl,
Cantén Montecristi donde se esth realizando la Urbanizacion CIELITO LINTM), inversion
que esta siendo recuperada 0 medida que se vallan vendiendo las viviendas, este rubro
represcoia el 4,70 %

PASIVO

PASIVO CORRIENTE £ L4 140,64
CUENTAS POR PAGAR RELALIONADAS §  2iv.06897

CLUENTAS POR PAGAR NO RELACIHOMADAS $ IMMeI0

OTRA CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS § 14871239

OTHA CUENTAS POR PACAR NO RELACIOMADAS £ 4lmsn
CHLIGACIONES PARTICIPACION TRABAJADORES § nue
PROVISIONES 1462669

Estos pasivos comesponden primero, a deudas contraidas con varios proveedores Relacionados
¥ No Relacionados corio plazo. los mismos que son honmdos oportunamente de acoerdo a la
liquidez de 1z Empresa para no causar desequilibrio, este rubro representa el 29,49 % del total
del Pasive v Patrimonio.



En segundo lugar, son Obligacwnes por Pagar 8 Empleados por las Utilidades del periodo y
o0 honradas de acucndo a la hquides de la Empoesa pars 00 causar desoquilibiio, v en ierce
lugar s& aprovisionan los beneficios Socisles de los Empleadon.

PASIVOS NO CORRIENTES 5574445741

CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES L. PLAZO

Proveedores Locnales £ 157.499.56

Proveedores No relacionados Locales 3 4002256 § 97.522,11
Prestamo BEVY 5 2.962.776,68

Bonos MIDLUVI S 14400000, 00

BANCO COFIEC S 1.104.158,61

Bopos MIDUVI asignade §  40.000.00 5 5.546.935.29

En pnmer lugar son deudas contraidas con proveedores locales, relacionados y
No relacionados, por concepto de compras de Materiales pura la Construccidn
que se vienen utilizando de manera parcial segiin la obra que 9e va realizando.

En segundo lugar el Rubro de mayor significacién corresponde a la Cuenta por
Pagar con Instituciones Financieras por 8§ 5.546.935.29, que significa el 68,00
% del total del Pasivo

PATRIMONIO 5 185.311,22
Capital : RO4L N
Reserva Legal £ 4b060
Utras Heservas 5 LI2Ll6

Utilidades No Distribuidas  § 55312,69
Utilidad presente Ejercicio  $ 127.677.37

En este rubro se establece un Capital de § 800.00 para el presente gercicin, valor que va de
acuerde a lo exigido por la Superinlendencia de Compafiias.

La Heserva Legal y Utras Heservas s¢ mantiene con el musimo valor de afos antenores por
00,00 ¥ § L121,16 respeclivamenie de la misma maseos b Coenls Ulilidades Acumoladies de
afios amteriores por la cantidad de § 5531269 que fueron sumados con la utilidad del ejercicio
anteTior



El resultado Final del presente ejercicio arroja una utilidad de $ 127.677,37 producto
de los Ingresos y Egresos como lo establece ¢l Estado de Pérdidas y Ganancias,
considerando que en el ejercicio anterior obtuvo una utilidad de § 2.105.30 de esta
manera se demuestra |a solvencia de la Empresa..

HECHOS SUBSECUENTES

Al cierre del gjercicio se establecid una utilidad antes seflalada debido al equilibrio entre
los ingresos y los egresos de la siguiente manera:

TOTAL DE INGRESOS $ 1.336.527,22
(-) TOTAL DE GASTOS $ 1.186.318.06
UTILIDAD DEL EJERCICIO §  150.209,16

Desde la fecha del cierre de los Estados Financieros ( al 31 de Diciembre
del 2012 ), hasta el 12 de Abril del 2013 ( fecha de nuestro informe ), no
aconteci6 ningn hecho que hiciera cambiar los resultados de la Compafiia.
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