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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Seflores Accwonistas de
INMOBILIARIA FARYS SA.

Guayagquil, 19 de Agosto del 2016

Hemos auditado bmﬁn“qﬁ-m& INMOBILIARIA FARYB S A, que
comprenden ¢ estado de situacion financicra al 31 de Diciembre del 2014 y los correspondientes
estados de resultados integrales, de cambios en ¢l patrimonio y de flujos de efectivo por el afo
terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas

Responsabilidad de la Administracion de la Compahia por los estados financieros

La Adminstracion de INMOBILIARIA FARYB SA. Es responsable de la preparacion y
presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacson Fimanciera (NITF) y del control interno necesano para permitir la preparacion de estados
financieros que esten libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabidudad del Auditor

Nucstra responsabilidad es expresar una opmion sobre estos estados financicros basados en nuestra
audstoria Nuestra auditoria fue cfectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.
Dichas normas requicren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la
auditoria para obtener certeza razonable de gue los estados financieros no estan afectados por
distorssones significativas Una audstoria comprende la aplicacion de procedimientos destinados a
la obtencion de la evidencia de audtoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los
estados fimancieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del Auditor ¢ incluyen
la evaluacitn del nesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error.
Al efectuar esta evaluacion de nesgo. el Auditor toma en consideracion los controles internos de la
Compaiiia, reicvantes para la preparacion y presentacion razonable de sus estados financieros, a fin
de dischar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propdsito de
cxpresar una opimion sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia. Una auditoria también
comprende la evaluacién de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las
esimaciones contables hechas por la Admmnistracion son razonables, asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinion
de auditoria.
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A los Seflores Accwomstas de
INMOBILIARIA FARYE SA.
Guayaquil, 19 de Agosto del 2016

Opimion

En nuestra opimon. los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en todos
Jos aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA FARYB S.A. al 3] de
Diciembre del 2014 y los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus Mujos
de efectivo por ¢l aflo terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de
Informacion Fmanciera (NIIF)

N

CPA.RLDY u.l‘mzno CHUNGA MENDOZA
AUDITOR EXTERNO

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

No. SCV.RNAE-93%
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INMOBILIARIA FARYE SA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL DE DICIEMBRE DEL 2004
(Expresado en dolares estadounidenses)

Astive

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efectivo

Documentos y cuentas por cobrar
Clentes
Anticipos a proveedores y empleados
Impuestos y otros
Inventanos
Gastos pagados por anticipados

Total del activo comente
ACTIVONO CORRIENTE

Propredad planta vy equipo, neto

Total del activo no cormente

Total del actives

2014 201)
9.119 177403
460.576
199.197
43,621
5.570.308 4528311
SN " |
6.569 821 5.045.932
196.867 108919
196.867 108.919
6.766.688 S.154.851




INMOBILIARIA FARYE S A

FESTADO DE SITUACTION FINANCIERA
AL M DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en dolares estadounidenses)

Pasiveo Notas 2014 2013

PASIVO CORRIENTE
Porcsin comente de deuda a largo plazo 10 254,016
Documentos y cucntas por pagar

Proveedores . " 366 533 224804

Impuestos y Contribucones -1 ____3526%) - 41254
419.186 $23.104

Pasrnvos acemulados

Participacson a T rabagadores 13 431.017 17.582

Beneficios socuales 13 Lt —
61.705 23205

Total del pasivo cormente e 4'0];I 546,309

PASIVOS A LARGO PLAZO

Orras Deudas a largo plazo i1 2739424 1316974

Antxcipo de chentes " 2.906.850 2.027.626

Cuentas por pagar Kelawonadas 17 346441 1.080.830
Total del pasivo no comente 5992715 4425431
Total pasivos _GATI606 4970740

PATRIMONIO 14 293.082 183.111

Total del Pasive y Patrimonio 6.766.688 5,154,851

son parte integrante de los estados financieros.

M
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Ing. Lourdes Zambrano P

Contadora
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INMOBILIARIA FARYSE S

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresado en dolares estadounidenses )

Notas 2014 2013
Ingresos de Actividades Ordinanas 15 1081 496 1.707.089
Costo de Ventas de Actividades Ordinanas (2.529.640) (1.316862)
Margen bruto $51.85%6 190,227
Gastos de operacson 16
CGastos admunstrativos (332.319) (270.298)
Gastos d¢ venta (25.223)
Gastos financieros (668) (2.716)
Depreciaciones (14941)
Otros gastos (11.140)
(184.291) (273.014)
UTILIDAD DEL EJERCICIO 169 565 117213
Participacion de trabajadores en las utilidades (25.43%5) (17.852)
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTOA LA
RENTA 144.130 99631
Menos gastos por impucsto a la renta 12 (34.160) (21.919)
Utilsdad neta del periodo 109.970 77712
Las explicativay anexas son parte integrante de los estados financicros.
- p— /
/

lng Lourdes Zambrano P
Contadora
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Representante Legal o
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INMOBILIARIA FARYS SA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
t_b” en dolares estadounidenses )

2014 2013

Flujo de efective de las actividades operacionales

Utilsdad antes del Impuesto a la renta del afo 169 565 117213
Mas cargos a resultados que no representan mos imsento

de efectivo

Provision para cucntas incobrables

Depreciacon 14.94] 19.836

184.506° 137.049

Cambio en activos y pasivos

Inventaros " (1.041.997) (2.178.617)
Impuesto a la renta y participacion a trabajadores (59.595) (39.501)
Pasivos acumulados 61.705 17.582
Documentos y cuentas por cobrar (562.876) (320479)
Documentos y cuentas por pagar __ 2429567 2626530
Ffectine neto provisto por las actividades de operacion 1011310 242 569
Flujo de efectivo de las actividades de inversion

Incremento del activo fijo, netas _(102.389) _(32.720)
Efective ncto stilizado cn las actividades de imvervion (102.889) (32.720)
Flujo de efectinve de las actividades de financiamiento

Aumento de obligaciones bancanas (255.016) (80.269)
Cuentas por pagar relacronadas (734389)  (666)
Efective ncto provisto por las actividades de financiamiento (989 .405) (80.935)
Dsminucion neto de efectivo (80.984) 128915
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del aflo 177.103 48 188
Efectivo v equivalentes de efectivo al final del afio 96.119 177.103

, ancxas son parte integrante de los estados financieros.

: )
- y ) ;Lz.wf

S¢ Flavio A. Abad Romero Ing. Lourdes Zambrano P
. Contadora




INMOBILIARIA FARYB SAL

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ASO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
peesnde e dbiwres cntndounidences)

. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA FARYB S A, fue constitusda on la ciudad de Manta, mediante Escritura Pablica
¢ mscrita en o Registro Mercantil el 12 de abril del 2005, y aprobada por la Superintendencia de
Compatias mediante resolucion No. 05 P DIC 0000136, siendo su domicilio legal en la ciudad de
Manta provincia de Manabi y su operacion se extiende a todo el territorio ecuatoriano.

Su obyetivo social Su actividad principal s la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes
nmucbles

Sus principales acconistas son personas naturales domiciliadas en Ecuador. Segin se menciona en
la Nota 24

Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2014 han sido emitidos con la autorizacion del
Representante Legal de INMOBILIARIA FARYB S.A. ¢l 27 de marzo del 2015 y posteriormente
serin puestos a conssderacion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financicros. Tal como lo requiere la NIIF |1, estas politicas han sido disefadas en funcion a
las NIIF vigentes al 31 de Diciembre de 2014 y aplicadas de manera uniforme a todos los aflos que
s¢ presentan en estos estados financieros

1.1. Bases de preparacion de estados financieros -

Los estados financieros de INMOBILIARIA FARYB S.A. han sido preparados de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB
(International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopoion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de
mancra uniforme a jos ¢ercicios que se presentan en los estados financicros.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También cxige a la Administracion que cjerza su juicio en el proceso de aplicacion
de las politicas contables de la Compaiiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un
mayor grado de juicio o compiejidad o las drcas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para la claboracion de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente
en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Admumnistracion.

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras ¢
mterpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia no

ha adoptado con anticipaciin.

Estas son de aplicacson obligatona a partir de las fechas indicadas a continuacion:
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INMOBILIARIA FARYB S A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ASO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
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La Compafia estima que la adopcion de las nucvas normas y de las enmiendas a las NIIF antes
descritas, no lendrd un impacto significativo en los estados financieros en el cjercicio de su
aphcacion mcal

1.1, Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas inclusdas en bos estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del

emtomo econdmico principal en que la entidad opera ("moneda funcional™).

Los estados

financieros se expresan en dolares estadounsdenses, que es la moneda funcional y la moneda de
presentacion de la Compaflia A menos que se indigue lo contrano, las cifras incluidas en los
estados financicros adjuntos estan cxpresadas en dolares estadounidenses.

13, Efective y equivalentes de cfective

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aguellos activos financieros liquidos, depositos o
mversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
mnfenor a tres meses.

14 Actives y pasivos financieros -

241 Qasificacién -

La Compafiia clasifica sus activos financicros en las siguientes categorias: “activos
financicros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas™, “préstamos y cuentas por
cobrar™, “sctivos financicros manicnidos hasta su vencimicnto™ y “activos financieros
disponibles para la venta™

Los pasivos financicros se clasifican en las siguicntes categorias: “pasivos financicros a valor
razonable 2 través de ganancias y pérdidas™ y “otros pasivos financicros™. La clasificacion
depende del propisito para ¢l cual se adquinicron los activos o contrataron los pasivos
financicros. La Admnistracion determuna la clasificacaon de sus activos financieros a la fecha
de su reconocmicento macial.




INMOBILIARIA FARYB SA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ASO TERMINADO EL 3 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en dolares estadounidenses )

Al 31 de Diciembre del 2014, la Compafia mantuvo activos financieros en la categoria de
Préstamos y cuentas por cobrar.  De igual forma, la Compafia solo mantuvo pasivos
financieros en la categoria de “otros pasivos financieros™ cuyas caracteristicas se explican
scgusdaments

Préstamos y cuentas por cobrar representados en el estado de situacion financiera
principalmente por las Cuentas por cobrar a Clientes, Cuentas por cobrar a Compafias
relacionadas y Otras cuentas por cobrar. Son activos financieros no derivados que dan
derecho a pagos fiyos o determimables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen
en el activo comiente, excepto por los de vencimiento mayor a |2 meses contados desde
la fecha del estado de situacion financiera

Otros pasives financieros: representados en el estado de situacion financiera por las
Obligaciones bancanas y financicras, Cuentas por pagar a Proveedores, Compaias y
partes relacionadas y Otros pasivos. Se incluyen en el pasivo commiente, excepto por los
de vencimiento mayor a |12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion
financiera.

142 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reconocimicento -

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera
2 la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el
activo o pagar ¢l pasivo.

Medicron inscial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualguicr costo atribuible a la transaccion, que de ser significativos, es reconocido como
parte del activo o pasivo financiero, siempre que el activo o pasivo financiero no sea
designado como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad
al recomocimiento imicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe a
continuacion:

Medicion postenior —

2) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al
costo amortizado aplicando ¢l método de imterés efectivo. En especifico, la
Compadia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cucntas por cobrar a Clientes: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por la venta de sus productos, realizados en el curso normal de
operaciones. Si se esperan cobrar en un aflo 0 menos se clasifican como activos
comientes, de lo contrano s¢ presentan COmo activos no corrientes.




INMOBILIARIA FARYB SA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2014

(Expresado en dolares estadounidenses )

Los saldos presentados en ¢l activo corriente se registran a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado (pues se recuperan hasta en 90 dias)
menos la provision por detenioro

(1) Cucntas por cobrar 2 Compafias relacionadas. Estas cuentas corresponden a
montos adeudados principalmente por préstamos en efectivo para capital de
trabajo pendientes de cobro, entre otros. S| se esperan cobrar en un afo 0 menos
se clasifican como activos cormientes, de lo contrario se presentan como activos
NO COMenics

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es .quwllenle; s costo
amortizado pues se estiman recuperar en el corto plazo

(1) Otras suentas por gobrar. Estas cuentas corresponden a los montos adeudados
principalmente por anticipos a proveedores, préstamos a funcionarios y
empleados, entre otros. Si se esperan cobrar en un aflo 0 menos se clasifican
como activos corrientes, de lo contrario se¢ presentan como aclivos no
cormentes

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues se recuperan en ¢l corto plazo

Otros pasives fimancieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafia
presenta las sigusentes Cuentas dentro de osta categoria

(1) Obligaciones bancanias. Se registran inicialmente a su valor nominal que no
dificren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en el
mercado. No existen costos de transacciones significativos incurridos al
momento de su contratacion. Posteriormente se miden al costo amortizado
wtilizando las tasas de imterés pactadas. Los intereses devengados que
corresponden a préstamos utilizados en el financiamiento de sus operaciones se
presentan en ¢l estado de resultados integrales en ¢l rubro gastos financieros,
los intereses pendientes de pago al cierre del aflo se presentan en el estado de
situacion financiera.

Se incluyen en el pasivo comriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera.

(i) Cuentas por pagar a Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adgquindos a proveedores locales y del exterior en ¢l curso normal de
los megocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan inlereses v son pagaderas hasta 90 dias en casos
puntuales.

(m) Compafiias v pancs relacionadas: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por préstamos de efectivo para capital de trabajo, saldos por compra

o ——— e
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INMOBILIARIA FARYB S AL

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2014
(Expresado en dolares estadounidenses )

de bienes y servicios, entre otros. Si se esperan pagar en un aflo 0 menos se
clasifican como pasivos commentes, de lo contrario se presentan como pasivos
noO Cormenies.

Estas cuentas se registran & su valor nominal que e equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y son pagadas en ¢l corno plazo.

143 Deteriore de actives financieros - -

La Compafiia establece una provisson para pérdidas por deterioro de sus documentos y
cwentas por cobrar cuando exnte evidencia objetiva de que la Compafia no serd capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las
cuentas & cobrar La exvstencia de dificultades financieras significativas por parte del
deudor, la probabilidad de que ¢l deudor entre en quicbra o reorganizacion financiera y
la falta 0 mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, no se han registrado provisiones por
detenoro de las cuentas por cobrar de Clientes

244 Baja de actives y pasives financieros -

Un sctivo financicro se climina cuando expiran los derechos a recibie  los fujos de
efectivo del activo o # la Compafia transfiere el activo a un tercero sin retener
sustancialmente los nesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las
obligaciones de la Compafiia especificadas en el contrato se han liquidado.

1.5 laventarios -

Los mventarios se presentan al costo 0 a su valor neto de realizacion el que resulte menor,
cakulado para productos y bienes comercializados por la entidad. Los Inventanios comprenden las
custencias de terrenos ubicados en las ciedades de Manta y Montecristi.

El costo de los imventanios y de los productos vendidos y/o consumidos se determina usando el
metodo promedio ponderado, para la imputacion de las salidas de dichos inventanos.

El valor neto realizable, es el precio de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos
los gastos de comercaalizacion y distnbucion.

1.6. Propicdad, mobiliario y equipos, neto -

Son regrstrados al costo histonco, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en
caso de producirse. El costo mcluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o
construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sdlo son
capializados cuando s probable gue beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion
fluyan haca la Compadiaa v jos costos pucden ser medidos razonablemente.

Los otros desembolsos posteniores comresponden a FEparaciones MEnores 0 mantcnimicnto y son
regrstrados en resultados cuando son mcumdos.
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INMOBILIARIA FARYB S AL

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en dolares estadounidenses )

.

b3

Los terrenos no se deprecian La depreciacion de activo fijo, es calculada lincalmente basada en
Ia vida otil estimada de los bienes comprendidos en este grupo, o de componentes significativos
sdentificables que poscan vidas utiles diferenciadas y no considera valores residuales, debido a
que la Administracion de la Compafia estima que ol valor de realizacion de sus propiedades,
planta y equipos al térmno de su vida util serd wrelevante Las estimaciones de vidas utiles de
bos activos fiyos son revisadas, y ajustadas si s necesano, a cada fecha de cierre de los estados
financ seros.

Las vadas utiles estimadas de las propicdades, planta y equipos, son las siguientes:

Lgw de brncy Numeo de afes
Instalac ones 10
Magqumnara y equipo 10
FQupos de oficna 10
Vehulos s
Equipos de computacion 3
3

Software

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se calculan comparando los ingresos
obtensdos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales. Cuando el
valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente

hasta su valor recuperable
Pérdidas por deteriore de valor de los activos no financieros -

Los activos supetos a depreciacaon (activos fijos) se someten a prucbas de deterioro cuando se
producen cventos o carcunstancias que indican que podrin no recuperarse de su valor en libros
Las pérdadas por deterioro corresponden al monto en el que ¢l valor en libros del activo excede su
valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto
que se obtendria de su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se
agrupan a los niveles mas pequefios en los que se genera flyjos de cfectivo identificables (unidades
generadoras de cfectivo)

En ¢l caso que ef monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compadiia
regisira una pérdida por deterioro en los resultados del gjercicio. Al 31 de Diciembre del 2014 y
2013 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no
fimancicros (activos fijos).

Impuesto a la renta corriente v diferido -

El gasto por impucsto a la renta comprende ¢l impuesto a la renta corriente y al diferido. El
impucsio 2 la renta se reconoce en ¢l estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de

partidas que se reconocen directamente en ¢l patrimonio. En este caso ¢l impuesto también se
recomoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.
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#) Impuesto a la resta corriente

El cargo por impuesto a la renta cormente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable
a las utibidades gravables y se carga a los resultados del afo que se devenga con base en ¢l
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impucsto del 22% (2014: 22%) de las wtilidades gravables, la cual se reduce al 12% (2014
12%) wi las wtilidades son remnvertidas por ¢l contnbuyente

b) Anticipo de lmpuesto » la renta

A partir del gpercicio fiscal 204 entrd en vigor la norma que exige ¢l pago de un “anticipo
minumo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas
¢l afo antenior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los ingresos gravables y 0 4% de los activos.

-

La refersda norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que ¢l monto del anticipo minimo, este wltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo,
s menos que ¢l contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

¢) Impuestio a la resta diferido

La circular No. NAC-DGECCGC 12-00009 publicada en ¢l Registro Oficial No. 718 del 6
de Junio del 2012 indica que “la aplicacion de la deducibilidad de costos y gastos para
efectos ¢ impuesto a la renta, se rige por las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario
Interno y su reglamento respectivo, y en ninguno de dichos cuerpos normativos se encuentra
prevista la aplicacion de una figura de reversos de gastos no deducibles de periodos
anteriores para efectos de la determinacion del Impuesto a la renta en el periodo corriente”™.

Con base a lo detallado en el parrafo anterior la Administracion de la Compaiia considera
que al 31 de Diciembre de 2014 no se han producido diferencias temporales, entre las bases
tributarias de Jos activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los Estados
financicros, que gencren un activo adicional o pasivo adicional por Impuesto a la renta

19. Bencficios a los empleados -

a) Beneficios seciales de corto plaze: Sc registran en el rubro de pasivos acumulados del
estado de situacion financiera y corresponden principalmente a:

1) La participacadn de los trabayadores en las utilidades: Calculada en funcion del 15% de
la utilidad contable anual antes del impuestio a la renta, segin lo establecido por la
legislacion ecuatonana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como
paric del gasto administrativo ¥ de ventas en funcién de la labor de la persona
bencficiana de este beneficio.
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1.

a1

.13

L4

W) Bensficios sociles (Décime tercer, décimo cuano sueldos y otros). Se provisionan y
pagan de acuerdo a la legislacion vigente en ¢l Fcuador.

Provisiones corrientes

Las provisiones representadas en ol estado de situacion financiera, principalmente por
beneficion sociales ¢ impuestos se reconocen (i) cuando la Compafia tiene una obligacion
presente. ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos pasados, (i1) es probable que vaya
& ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion, y (il) el importe se puede
estimar de mancra confiable .

Los montos reconocsdos como provision son la mejor estimacion de la Administracion, a la
fecha de crerre de los estados financieros, de los desembolsos necesanos para liquidar la
obligacwn

Reserva legal -

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del afo a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del

capital suscrito. La reserva legal no esta disporuble para distribucion de dividendos, pero puede
ser capetalizada o utilizada para absorber pérdidas

Reserva facultativa -

El saldo screcdor de osta reserva proviene de las utilidades de aflos anteriores con el propdsito
de stender de meyor manera la demanda de negocios y cumplir con la meta propuesta por los
administradores por lo que se estima aprobar en Junta General Ordinaria de Accionistas los
Resultados acumulados para incrementar esta reserva

Resultados acumulados -

Ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF -

Los sjustes provemientes de la adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF™ que sc registran en ¢l patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de
las “NIIF™, que generaran un saldo acreedor éste sblo podrd ser capitalizados en la parte que
cexceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo gjercicio econdmico concluido, si
las hubscren; wtilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la
Compafia

Otros Resultados Integrales -

Incluye las ganancias v perdidas actuanales que surgen de los ajustes basados en la experiencia
v cambios en los supucstos actuanales en ¢l periodo en ¢l que surgen. Las nuevas mediciones
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del pasivo (activo) por beneficios defimdos netos reconocidos en Otro Resultado Integral no se
reclasificarin en el resultado del periodo en un periodo posterior. Sin embargo, la Compafiia
pucde transfery esos importes reconocidos en Owro Resultado Integral dentro del Patrimonio

115 Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos de actividades ordinanas procedentes de la venta de bienes se reconocen cuando
s¢ entregan los bienes y ha cambiado su propiedad Los ingresos de actividades ordimarias se
miden al valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus productos en el curso
normal de sus operaciones. | os ingresos se muestran netos de rebajas y descuentos otorgados.

116 Costes y gastos -

Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Se reconocen a medida que son incurridos,
ndependientemente de la focha en que se haya realizado el pago, y se registran en ¢l periodo

mids corcano en ¢l que se conocen
117, Compensacion de saldos y transacciones -

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aguellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea ¢l reflejo de la esencia de la transaccion. Los ingresos
Y BASIOS CON ONGEN on IFANsacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan
Ia posibulsdad de compensacion y la Compadia tiene la intencion de liquidar por su importe neto
0 de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se presentan netos en
la cuenta de resultados.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requicre que la Administracion realice estimaciones y utilice

supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las

estimaciones realizadas y supuestos wtilizados por la Compafiia se encuentran basados en la

experiencia histdrica, cambios en la industria ¢ informacion suministrada por fuentes externas

calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
r

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflcjar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren
un alto grado de juicio por parie de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criteno profesional se encuentran relacionadas con los
’w- - um.
e Provision por detenioro de cucntas por cobrar: La estimacion para cuentas dudosas es determinada

por la gerencaa de la Compadia, en base 2 una evaluacion de la antigibedad de los saldos por cobrar
y la posibilidad de recuperacion de los mismos. La provision para cuentas dudosas y las




recuperaciones de cucntas provisionadas sc acreditan a otros Ingresos.
*  Actve fge La detorminacion de las vidas Gtiles que se evaldan al cierre de cada afo. (Nota 2.7)
4 ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Factores de riesgos financieros

INMOBILIARIA FARYB S.A.
- NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ASO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en dolares estadounsdenses) E ¥ T
' recuperaciones de cuentas provisionadas se cargan y se acreditan a los resultados del afo y las
’ Lumdﬂu&h(umlhhumoumawmuxmwrﬁumﬁ
mercado, nesgo de crédito y nesgo de ligudez. El programa general de administracion de
‘ nesgos de la Compadia se concentrd principalmente en la gestion y diversificacion del mercado
-l en que opera y en la gestion de los costos, ademds de los riesgos relacionados con la obtencion
‘ de crédino para garantizar su liquidez y sus inversiones. El programa tiene por objetivo final
minimizar potenciales cfectos adversos que estos riesgos podrian generar en el desempefo
‘ financiero de la Compafiia

La admunistracion de nesgos estd bajo la responsabilidad de la Gerencia de la Compafia.
(a) Riesge de mercade
L Riesgo de tipo de cambio

La Compafiia realiza sus operaciones principales anicamente en dolares de los Estados
Unidos de Norteamérica, moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no se presentan
efectos por vanaciones de tipos de cambio en los estados financicros.

(b) Riesge de cridito

El nesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos e
msttuciones financieras, asi como la exposicion al crédito de Clientes, que incluyen a los
saldos pendientes de las cucntas por cobrar vy a las transacciones comprometidas. La
Compafiia manticne cuentas por cobrar a distintas empresas y personas naturales, y no
mantiene cuentas pendientes de cobro significativas con ninguna en particular. Respecto
de bancos ¢ mstituciones financieras, solo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de
nesgo independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica
¥ respaido a los depositos de la Empresa.

La exposscdn de la Compaiia al nesgo de crédito se ve afectada principalmente por las
caracteristicas individuales de cada cliente. La Administracion ha establecido al 31 de
Diciembre del 2014 y 2013, que desde un punto de vista geogrifico o demogrifico, no
exisie concentracion de niesgo de crédito.

La Compadiia mantiene su cfectivo y equivalentes de efectivo en institucion financiera con
fa sigmente calificacidn:

Entidad financiera Calificacion
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Esta calificaciin significa que la situacion de la Institucion Financiera os la méds alta
cahficacion de una compadia flable y estable.

(€) Riesgo de Nquider

La Compafiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado
a2 corto y largo plazo. £l obyetivo de la Compafiia es mantener una continuidad de fondos y
wna flexibilidad de los mismos a través de la revision oportuna de los saldos de cartera asi
como la negociacion de plazos extendidos de créditos con sus principales Proveedores.

42 Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compahia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con ¢l propdsito de generar retornos a sus
Accionistas y mantencr una estructura de capital Optima para reducir el costo del capital.
Consistente con la industria, la Compafia monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento

Este ratio se cakcula como la deuda neta dividida entre el capital total.

La deuda neta se cakcula como ¢l 1otal de los recursos ajenos (incluyendo Obligaciones bancarias
cormentes, Cuentas por pagar Proveedores y Compafias y partes relacionadas) menos el efectivo
¥ equivalentes de efectivo. El capital 1otal se calcula como el “patrimonio neto™ més la deuda
neta

Los ratios de apalancamicnto al 31 de Diciembre de 2014 y 2013 fueron los siguientes:

2014 2013
Porcidn comente de deuda a largo plazo 255.016
Cuentas por pagar proveedores 366.533 224834
Onras obligaciones comentes 52,653 66459

419.186 546,309
Efectivo y equivalentes de cfectivo (96.119) (117.103)
Deuda ncta 323.067 429.206
Total patrimonio neto 293.082 183.111
Captal total 616.149 612314
Ratio de apalancamiento 2% 70%
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£ INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El ratio de endeudamicnto dusminuyo durante 2014 como resultado, fundamentalmente por la
cancelacyin de las obligaciones contraidas con las instituciones financieras, asl como por el

aumento del patnimonio por la utilidad reflejada en el presente ejercicio.

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros:

2014 013

Cormiente Comiente
Activos financieros medidos al costo
Efectivo y equivalentes de efectivo %119 177.103
Activos financicros medidos al costo amortizado:
C lrentes 460.576
Anticipos a proveedores y empleados 399.197
Impuestos y Otros 41621 ' .
Total actives financicros 999513 177.103
Pasivos financicros medidos al costo amortizado:
Porcadn cormente de deuda a largo plazo 255.016
Cuentas por pagar proveedores 366.533 224834
Otras Obhigaciones cormentes 52653 66.459
Total pasives financicros 419.186 546309

considera que las mismas s¢ encuentran a valor razonable

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
2014 2013
Depisitos en transito 6.787
Bancos §9331 177.103
Total 96.119 177.103

A A A A A R A A A R R R R A A A A A

El efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar a Clientes, Anticipos a proveedores y Otras
cuentas por cobrar, Deudas financieras y bancarias, Cuentas por pagar a proveedores, otras cuentas
por pagar se aprocuman al valor justo, debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos, en
los pasivos no comentes, dado que sus condiciones y tasas de interés son las de mercado, se
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Bamcos - Al 31 de dicsembre de 2014 y 2013, representa depisitos en cuentas corrientes en bancos
locales. los cuales no generan intereses

La imstitucion financiora con la cual opera la Compafiia a clerre del 2014 y 2011 tiene la sigulente
calficacion de nesgo

Latdad financxn Calificacion

Banco Pichincha S A AAA-

AAA: La situacion de la institucion finarkoiera es muy fuerte y tiene una sobresaliente trayectonia de
rentabilidad, o cual se reficja en una excelente reputacion en el medio, muy buen acceso a sus
mercados naturales de dinero y claras perspectivas de estabihidad. Si existe debilidad o vulnerabilidad
en algun aspecto de las actividades de la mstitucion, ésta se mitiga enteramente con las fortalezas de
la organuzacxon

+ DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Los Documentos y cuentas por cobrar - Chientes que se revelan arriba se clasifican como activos
financicros que s¢ maden al costo amortizado para aguellos vencimientos superiores a 365 dias.
Todos los saldos son clasificados como activos cormientes.

Al determinar la recuperabilidad de una cuenta por cobrar Cliente, la Compafia considera cualquier
cambio en la calidad crediticia de la cuenta a partir de la fecha en que se otorgd inicialmente el crédito
hasta ¢l final del periodo sobre ¢l que se informa.

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, no se reconoce la provision para cuentas incobrables debido a
que no s¢ estima un nesgo de mcobrabilidad en los saldos presentados al cierre de los estados
financreros  La Compadia no manticne ninguna garantia sobre estos saldos.

Un detalle de la cuenta por cobrar Clientes es como sigue:

2014 2013
Chentes 460.576
Total cuentas por cobrar clientes 460.576

Al 31 de diciembre de 2014, ¢l detalle de los vencimientos de las cuentas por cobrar clientes es
COmoO Siguc:

2014
Por vencer, comentes 460.576
Total cucntas por cobrar clientes 460.576
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7.1 Los sigwientes saldos componen el grupo de cuentas y documentos por cobrar

Anticipo a proveedores (| )
Impucstos v otros

Total

(1) Bl saldo de Anticipo a Proveedores incluye principalmente:

Anticipos por compras de Terrenos

Proveedora el Madero
Turanab

Angel Vélez

Vanos

Total

Los Anticipos a proveedores y Prestamos a terceros no generan intereses y el plazo de cobro

s de hasta 160 dias

Para ¢l affo 2014, la Compafiia no ha registrado provision por deterioro para las otras cuentas

por cobrar

L INVENTARIOS

Al 31 de Diciembre del 2014 presenta un saldo de $5.570.308, que comprende la existencia de

terrenos ubscados en la crudad de Manta y Montecristi
Composicion

Terrenos

2014

199,197
A8

442818

2013

163

136

75.507
50.000
50.000

199

60.334

197

2014 2013
5570308  4.528311
5570308 4528311

Durante los afos 2014 y 2013 se aplicd lo que indican las normas NIIF (ver nota 3)
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Los saldos antes expuestos representan las cxistoncias al cierre del periodo, certificadas por la
Compafia mediante inventano fisxo

. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO, NETO

Composcon
014 2013
Terreno (a) 40104 40,104
Maquinaras 1.133 870
Vehiculos 25000 77.000
Equipo de computacion 11.726 S48
Muchics v enseres 29 144 24197
Equipo de oficina 2.260 LR
Obras en curso (b) 118662 18321
228.029 169723
Menos
Depreciacon acumulada __L1e2)  (608M)
196 867 108919

{a) Corresponde a un terreno ubicado en la ciudad de Manta.

(b) Al 31 de diciembre del 2014 Incluyen principalmente costos relacionados con las Inversiones
de una casa en La Revancha, Inversidn Terreno Shoping, Inversién en Terreno Azteca Simon Z.
Inverssdn en terreno via el Acropuerto todas en la ciudad de Manta por un monto aproximado al
USS118.662.00

El movimiento de propsedad, mobilianio y equipos al 31 de diciembre del 2014 y 2013 fue el
siguente
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INMOBILIARIA FARYS $.A
MOVIMIENTOS DE PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
AL 31 DE DICEMBRE DEL 2014
Descripcion Saldoal | Adquisiciones | Transferencias |Bajas | Saldoal | vida

Jlnmmu% 31/12/2014 | Oui
NODIPRECIANES | . .
Terrenos 1 aoloci 40.104

1 1
Construcciones en Curso l 18321 100 341 R e 4 118.662 |
EPRECIABL R 4
Muebles y Enseres T 24197 | 4947 29144 10
Magunarias y  quipos | | 8 1133 10
£Qupos de Computacon | 418 3.308 11.726| 3
Ve uios nuuol 52000 25000 5
£Quepo de Ofina 813 1.447 2260 10
SUSTOTAL m.m[ 110.306 52.000| 228029
| DEPRECIACION ACUMULADS |- 0s04|  1asa1 sases) - 31162
PROPIEDAD, PLANTA ¥ |
EQUIPO 108.919 196.867

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Institucion USsS USs
Banco del Pichincha 255.016
Menos porcion cormente 255.016
Porcion no cormente

A A A A R R R A A R R R R R R R




INMOBILIARIA FARYB S AL

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ASO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresado en dolares estadounsdenses )
1L DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR
Composcron
2014 2003
Proveedores (1) 366.533 22480
Impuestos v ( ontnibuciones 52693 66 459
Ouns Deundas » Largo plazo (2) 273941 1316974 .
Anticipo de chentes a largo plaro (3) 2190685 2027626

6065460 363589

(1) Elsaido sl 31 de diciembre del 2014 incluia principalmente los siguientes saldos:

2014
Aloaso Delgado Manue! Antomso 145 000
Her Alarcon Crescencio 119421
Alonso Bailon Ana Poloma 20 000
Chegues en transto por crerre bLN
Orros 23 %40

366 533

@) l‘(h(h”*l-phm-mm”
pagar a terceros por compras de terrenos financiadas directamente por

ol saldo al 31 de dscrembre del 2014 mcluye principalmente USD 1. I'M 801,

(3) Los Anticapos de chientes comprenden anticipos entregados para la compra de terrenos
en los diferentes proyectos a largo plazo que la empresa mantiene los mismos que se
scumulan por ¢l hempo que dure ¢l crédito hasta la claboracion de la escritura, el saldo
al 31 de daembre mncluyc los ugwentes.

2 2013 202 201

Llanos de Colorado 67351

Lotzacxon \ alle Encantado 820 443 30

Lotizacson Nueva Arroyo 172693 134513 16968 1.000
Nueva Colorado 3289 616 5140 54
Nueva Prado 222347 399540 155015 119382
Parcela E] Anesano (223543) (133688) 55752 1 491372
Parcela El Anesano Erapa T 66979

Parcela El Anesano Etapa X 67272 22382 88599 128549

415398 427801 321.774 | 741877
TOTAL ANTICIPOS $ 2 906850
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1L IMPUESTOS
131 Actives y pasives por impwestos corrientes
Un resumen de los activos y pasivos por impuestos cormientes €s como siguc:
2014 2013
Actives por impuestos corrienics. .
Retencrones de impuesto a la renta 1.576
Anticipo de impuesto a la renta 42.045
Total 41621
004 200
Panivos por impwestos corrientcs.
Anticipo Impuesto a la renta 42.045 37.189
Retencion en la fuente 5.054 5.269
Retenciones en la fuente del IVA 5.554 796
Toeal 32,653 431.254

12.2 Impucsto a la remta corriente reconocidos on resultados

A partir del afo 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemitica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Durante el
aho 2014 y 2013, la Compaiiia registrd como gasto de impuesto a la renta US$42.244 82
y USS37.189 06 respectivamente, ¢l cual correspondio al valor calculado y pagado como
anticipos de impucsto a la renta en los referidos aflos.

Las declaraciones de impuesto a la renta han sido revisadas por las autoridades tributarias
hasta ¢l aflo 2008 y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2010 al
2014,

Situacion Fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compadiia, dentro del plazo de hasta tres afios
posteriores contados a partir de Ia fecha de presentacion de la declaracion de Impuesto a la renta,
sicmpre ¥ cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias. Los aflos 2013
al 2014 inclusive aén estan abiertos a una fiscalizacion.
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b) Impuesto al Valor Agregade (IVA)

Debido a la naturaleza de la Compafia, la transferencia de bienes que realiza dentro del proceso
de comercializacion estd gravada con la tanfa 0%, por cuanto los bienes que vende no son objeto
de IVA. Los precios de venta (valor total de la factura a su Cliente), que incluye los costos y

gastos imputabiles al precw
¢) Concihacion del resultado contable - tributario .

La determuinacion de la utilidad gravable para ¢l cdlculo del impuesto a la renta corriente al 31
de diciembre de 2014 y 2013 respectivamente, €8 COMO sigue

2014 2013
L tilwdad antes de provissdn para impucsto a la
renta 169,565 117.213
Mas (menos)
Gastos no deducibles 11.140
Partscipacron a trabajadores (25.435) (17.582)
Utilsdad gravable 155270 99611
Utilsdades a remnverty
I asa de impucsto . 22% 22%
Impucsio a la renta causado 34,160 21919
(-) Retenciones en la fuente (6.070) (114.891)
(-) Crédto Anticipo Impuesto a la Renta (29.567) (20.186)
Impuecsto a la renta por pagar 0 2.195

0 Tasa efectiva

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las tasas efoctivas de impuesto a la renta fueron las

sigusentes
2014 2013
Utihdad antes del impuesto a la renta 155270 99631
Impuesto 2 la renta comiente 34.160 21919

Tasa efectiva de impuesto 22% 22%
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d) Precios de tramsferencia -

Las normas tnbutarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas
solicita se prepare y remita por parte de la empresa ol Anexo de operaciones con partes
relacionadas para aquellas compafiias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas
locales y o domiciladas en el extenior en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea
superior a U'S$3 000 000 y aquelios que hayan efectuado operaciones por mas de US$6000.000
deberdn presentar adiconal al Anexo, ¢l Informe Integral de Precios de Transferencias.

Se mcluye como partes relacionadas & empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado
estudio debe ser remitido hasta ol mes de Junio del 2015 conforme el noveno digito del RUC
Adiconalmente exige que on su declaracion de impuesto a la renta anual declare las operaciones
de activos, pasivos, ingresos ¥ egresos. La Compafia no califica para preparar este estudio.
Adwronalmente aguelios contnibuyentes con un impuesto causado supenior al 1% de los ingresos
Eravados y que no tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten recursos naturales estdn
cxentos de la refersda normativa

13, OBLIGACIONES PATRONALES

Obligaciones patrosabes de corto plaro
Composcion
2014 2013
Participacion trabajadores en utihdades (1) 43017 17.582
Beneficios socales (2) 1.747
Sucidos y aportes a la segundad socaal (3) 16941 5623
61.708 23.205

(1) De conformsdad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las
utilidades de la empresa en un | 5% aplicable a las utilidades liquidas o contables, al 31 de
Diciembre ¢l saldo de la cuenta Participacion de trabajadores incluye las utilidades de los afos
2013y 2014

(2) Representa los derechos a vacaciones anuales, décimos tercero y cuarto sucldos y otras
compensaciones laborales reclamadas por los empleados.

(3) Corresponden a los aportes de la seguridad social v sueldos por pagar a la presentacion de este
mnforme

A A A A A A A A A A A A A A AT Y
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RESERVA PARA JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

Mediante resolucion publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de 1983, la Corte
Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacion patronal
mencionada en ¢l Codigo del Trabajo, sin perjuicio de la que les corresponda segin la Ley de
Segwro Social Obligatorio.  De conformidad con lo que menciona el Codigo del Trabajo, los
empleados que por veinticinco aflos o0 mis hubleren prestado servicios continuada o
mtcrrumpsdamente, tendrin derecho a ser jubilados por sus Empleadores.  Adicionalmente, los
empleados que 2 la fecha de su despido hubseren cumplido veinte aflos, y menos de veinticinco
ahos de trabajo continuo o interrumpido tendrdn derecho a la parte proporcional de dicha
Jubilax on

Asi también de scuerdo con ¢l Codigo del Trabajo, la Compafia tendria un pasivo por
ndemnizacones con los empleados que se separen voluntanamente bajo ciertas circunstancias.
Esta provisson cubre los beneficios de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado
por el empleador o por el trabayador, ¢l empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por
crento del equivalente a la Gltima remuneracion mensual por cada uno de los aflos de servicios
prestados a la misma empresa o empleador

Al 31 de dicrembre del 2014 no se ha realizado un estudio actuarial ni la provision para jubilacion
patronal, por cuanto no cumple con ¢l tiempo de operacion determinado

4. PATRIMONIO

(a)

Al 31 de diciembre del 2014, ¢l capital social de la Compadlia esth representado por 800
accones ordinanas y nominativas, con valor nominal de | cada una, totalmente pagadas.

A continuacion, se presenta la composicion accionania al 31 de diciembre del 2014:

Accionistas Participacién Valor
% Nominal
Abad Briones Flavio Antonio 10% 80
Abad Briones Maria José 10% 80
Brnones Barreto Melhida Yolanda 80% 640
100.00% 800

Reformas a la Ley de Compailias en ¢l Ecuador requicren que los representantes legales de las
compadlias presenten informacion de los accionistas extranjeros de las compadiias con indicacion del
ducfio de esa compadlia asi como de sus directores. La Compadiia no califica para presentar esta
mformacson
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MMM)

Ressrva Legal -

La Ley de Compafias requicre que se transficra a la reserva legal por lo menos el 10% de la
wtilidad neta anval, hasta que la reserva llegue por lo menos al S0% del capital social. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacion de
la Compafia. pero puede ser utilizada para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

() Absorcion de Pordida - ¢l 31 de Diciembre de 2014, mediante acta de junta gefleral de

scconistas, se resolvio la absorcidn de las pérdidas acumuladas de los ejercicios 2010 y 2011
por USS21S 106 con cargo a los Aportes para futuras capitalizaciones realizado por los accionista

Resultados acumuladay -
Ayusies por adoporon i ial de las NIIF -

De scwerdo a Resolucin No. SCICLCPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de
Compahias emitida el 9 de septiembre de 2011, los ajustes provenientes de la adopeion por
primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), que generaron
un saldo acreedor, solo podra ser capitalizado en ¢l parte que exceda al valor de las pérdidas
scumuladas y las del Gltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdadas, o devueho en ¢l caso de hiquidacion de la Compaiia

Al 31 de dicrembre del 2014 la compafiia mantenia un saldo en resultados acumulados como
sc¢ detalla a continuacxn:

2014 013
Utibhdades Acumuladas 72280 (232.767)
Unldad del Ejercicio 98974 69.94)

171.254 (162.826)

15, INGRESOS

Los Ingresos obtemidos durante ¢f penodo 2014 y 2013 se presentan a continuacion:

2014 2013
Ingresos por actividades ordmanas 3.083 496 1.707.089
3.083 .49 1.707.089
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16. GASTOS POR SUNATURALEZA
Un detalle de los gastos de administracion y ventas por su naturaleza es como sigue

2014 2013
Costo de ventas 2.529.640 1.316.861
IVA cargado al gasto 126.266 15.755 -
Onros gastos 4273 49094
Servicion profesionales 53,055 25.164
Impuestios, contribuciones, multas y otros 18,745 55.580
Promocson y Publcsdad 22.295 13,363
Mantenimiento 17.554 52943
Gastos de viage 17.039 4.620
Depreciaciones 14.94) 11.636
(omisiones en ventas 12.774 2.500
Secikdos v salaros 12897 6.027
Seministros Matenales y repuestos 447 7403
Combustibles 4115 1.003
Beneficios sociales 3.581 2
Gastos financicros 1.275 2716
Servicios biscos 678 930
Gastos de gestion 330 3.547
Total 291393 1389876

17. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Las operaciones de la compadlia, partes relacionadas, accionistas, forman parte de las transacciones
habstuales de la compafiia en cuanto su objeto y condiciones.

2) Accionistas

Al 31 de dscrembre del 2014 el detalle de los accionistas es el siguiente:

Accionistas Participacion Valor
% Nominal
Abad Bnones Flavio Antonio 10% 80
Abad Briones Maria José 10% 80
Bnones Barreto Mchda Yolanda 80% 640
100.00% 800
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b) Saldos entre partes relacionadas

Al 31 de dicsembre del 2014 los saldos entre partes relacionadas son los siguientes

Nombre Naturaleza Origen 2015
Brioncs Barreto Melhida Yolanda Acreedora I cuador M6 44
Moddl

Total

Los sérmunos v condiciones bajo las cuales se onginaron estas operaciones fueron bajo las mismas
condiciones de mercado con respecto a terceras personas o no relacionadas, estos saldos no generan

InteTescs y Lienen vencimicntos mavimos de un afo

IS EVENTOSSUBSECUENTES

Al 31 de Diciembre del 2014 y la fecha de emision de este informe (19 de Agosto del 2016) no se
produgeron eventos que, on la opudn de la Admunistracion de la Compafiia, pudieran tener un efecto
sugnificativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos
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