PORTEO S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS EJERCICIO FISCAL 2017

Informacion General

Porteo $.A.: Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador, mediante resolucién
N° 04.P.DIC.0000601, con fecha 30 de Diciembre 2004 e inscrito en escritura pablica de
Constitucién de Compafiia celebrada en la Notaria tercera del Cantén Manta, ef 23 de
Diciembre de} 2004, e inscrita en el Registro Mercantil, el 18 de Abril del 2005 con el
numero 223 y anotado en el repertorio general N° 646.

OBJETO SOCIAL: Alguiler de locales comerciales.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Tiene como oficina principal en el Cantén
Portoviejo; Av. Reales Tamarindos y Tenis Club, Centro Comercial Plaza Victoria.

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Portoviejo con RUC: 1391732708001.

BASES DE ELABORACION:

A continuacién se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros PYMES.

2.1. BASES DE PRESENTACION

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF
para la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compariias. Los Estados
Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque del costo historico, aunque
moadificado por la revalorizacion del terreno.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIF, exigen el uso de
ciertas estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el
proceso de aplicar politicas contables.
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Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:

* Por la Gerencia para conocimiento y aprobacion de los sefiores Socios en Junta
General

+ Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
valoracién de los activos de aplicacion obligatoria.

* Principios, politicas contables y criterios de valoracion, se resumen principios
contables y criterios de valoracion de los activos mas significativos aplicados en la
preparacion de los Estados Financieros del ejercicio 2017.

» De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera
al 31 de diciembre del 2017 y de los resultados de sus operaciones, de los
cambios en el patrimonio neto y de fos flujos de efectivo, que se han producido
en la empresa en el ejercicio terminado en esa fecha.

Los estados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2017 fueron
aprobados por la Junta General de Socios celebrada el 23 de enero de 2018.

MONEDA

Moneda funcional y de presentacién
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddlares americanos, por ser
la moneda del entorno econdmico principal en que la empresa opera.

RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION

La informacién contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones
para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran
registrados en ellas.

Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

e 1a valoracidn de activos para determinar la existencia de pérdidas por
deterioro de determinados activos.
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* Se ha optado por mantener el criterio del costo para los activos de
Propiedad, planta y equipo, excepto el criterio de revaltio para el terreno.

PERIODO CONTABLE

Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2017, e} Estado de Resultados,
Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido
desde el 01 de enero al 31 de diciembre del 2017.

PRINCIPIO DE NEGOCIO EN MARCHA

Los estados financieros se preparan normaimente scbre la base de que la empresa esta
en funcionamiento, y continuard sus actividades de operacion dentro del futuro
previsible, por lo tanto la empresa no tiene intencion ni necesidad de liquidar o de cortar
de forma importante sus operaciones.

ESTADQ DE FLUJOS DE EFECTIVO

En el estado de flujos de efectivo, preparado segln el método directo, se utifizan ias
siguientes expresiones:

» Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segin el objeto
social, asi ¢como otras actividades que no pueden ser calificadas como de
inversién o de financiacion.

+ Actividades de inversidn: las de adquisicién, enajenacion o disposicién por
otros medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo
en el caso que aplique.

* Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamario y
composicién de! patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de operacion.

* Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus
equivalentes; entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo
de gran liquidez y sin riesgo significativo de alteraciones en su valor.
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SITUACION FISCAL

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de
las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que
podrian afectar la situacion financiera de la empresa.

GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa estd expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacidn de
sistemas de identificacion, medicion, limitacién de concentracion y supervision.

Entre los principios de buena administracion destacan los siguientes:

* Cumplir estrictamente con todas {as normas aprobadas y divulgadas por el
Presidente y Gerente

* Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para
asegurar una gestion eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control
interno, financieros y ante las entidades de control.

» Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las
operaciones se realizan seglin las politicas, normas y procedimientos
establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad y
dentro de ésta, los principales aspectos a destacar son:

= Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa
cuenta con un Ssistema de control interno, mediante el comité de calidad,
cumpliendo con los estdndares de ética, normas de general aceptacion.

» Politica Juridica: En relacién con los conflictos que pudieran surgir en relacién
con la actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral,
tributario, es practica habitual mantener una linea de solucién a los conflictos por
medio de [a mediacion. No obstante, y para prevenir riesgos por esos motivos, la
empresa cuenta con asesores juridicos propios, que mantienen una actitud
preventiva.

+ Politica de seguros:La empresa mantiene una politica de seguros de
responsabilidad civil y todo riesgo.
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¢ Politica de RRHH: La empresa cumple con el codigo laboral y disposiciones del
Ministerio del Trabajo, motivando permanentemente al valioso elemento de
Recursos Humangs, ha puesto a disposicién de los empleados el reglamento de
trabajo y de seguridad industrial.

POLITICAS CONTABLES:
INVENTARIOS

Los inventarios se mediran inicialmente al costo de adquisicién el cual incluye el precio de
compra, los fletes, seguros, aranceles de importacion y otros impuestos, almacenamiento
y desembolisos atribuibles a la adquisicion de la mercaderia y posteriormente al importe
menor entre el costo y el precio de venta estimado menos los costos de venta. El método
utilizado para medir el costo es el de primeras entradas, primeras salidas (PEPS).

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO.

La Propiedad, Planta y Equipo se reconoce inicialmente al costo de adquisicién, y
posteriormente al costo menos la depreciacion acumulada y cualquier perdida por
deterioro de valor acumulado.

Cuando partes de una partida de Propiedad Planta y Equipo poseen vidas (tiles distintas,
son registradas como partidas separadas.

DEPRECIACION ACUMULADA

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores
residuales de su vida Util estimada, aplicando el método de linea recta.

Las vidas Utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las
siguientes:

Edificios | 20 afios
Mobiliarios y equipos 10 afios
Vehiculos 5 afios
Equipos de computo 3 afios

Los métodos de depreciacion, vidas Gtiles y valores residuales son revisados en cada
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ejercicio y se ajustan si es necesario.
INGRESOQS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de ventas de bienes o servicios, se

reconocen cuando se entregan los bienes y se miden al valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir, neta de descuentos e impuestos,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al EFECTIVO:

La cuenta Efectivo y Equivalentes al efectivo se componen de efectivo en caja, saldos en
bancos. Al cierre del ejercicio, el saldo de Efectivo y Equivalentes asciende a $2.122,41

Los saldos estan justificados con los arqueos y conciliaciones bancarias
correspondientes.

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de bienes
realizadas en el curso normal de la operacion. Si se espera cobrar la deuda en un afo ©
menos (0 en el ciclo normal de fa operacion, si este fuera més largo) se clasifica como
actives corrientes. En caso contrario se presentan como activos no corrientes.

INVENTARIOS

Los inventarios son los bienes para ser vendidos en e} curso normal de un negocio, se
valoran a su costo o su valor neto realizable, el menor de los dos. El costo se determina
por el método de “promedio ponderado” el costo de los productos terminados y de los
productos en proceso incluye los costos de materias primas, la mano de obra directa,
otros costos directos y gastos de fabricacidn. El valor neto realizable es el precio de venta
estimado en el curso normal del negocic, menos los costos variables de venta.

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran
registrados a su costo de adquisicién.

Los costos de ampliacién, modernizacidn 0 mejoras que representan un aumento de la
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productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida Gtil de los bienes, se
capitalizan como mayor costo de los correspondientes bienes.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida dtil y los gastos de
mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados del gjercicio en que se incurren.

La depreciacién se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicion de los
activos menos su valor residual; entendiéndose gue el terreno tiene una vida indefinida y
que, por tanto, no son objeto de depreciacién.

Los cargos anuales en concepto de depreciacion de los activos materiales se realizan con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, bdsicamente, equivalen a los
porcentajes de depreciacion siguientes (determinados en funcién de los afos de la vida
util estimada de los diferentes elementos);

Edificios - 20 afios |
| Instalaciones T 10 afios |
~_Mueblesy Enseres 110 afos
| Maquinas y Equipos | 10 afios
. Equipo de Computacion 3afios |
_____ Vehiculos y Equipos de Transportes 5 afios
CUENTAS POR PAGAR

Las cuentas a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han
adquirido con proveedores en el curso ordinario del negocio o c¢on accionistas. Las
cuentas a pagar se clasifican comno pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un
afio 0 menos (o vencen en el ciclo normal del negocio, si este fuera superior). En caso
contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

Accionistas Locales § 83.861,36

BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

Esta norma permite definir planes de aportaciones definidas y planes de beneficios
definidos. Un plan de aportaciones definidas es un plan de pensiones bajo el cual la
empresa paga aportaciones fijas a un fondo y no tiene ninguna obligacidn, ni legal ni
implicita, de realizar aportaciones adicionales al fondo.
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PATRIMONIO

Esta cuenta registra el monto del capital representado por acciones, el Capital suscrito y
pagado de la Compania es de $ 800,00; y estd representado por 80 acciones ordinarias y

nominativas, con un valor nominal de $ 10,00 délares.

"LOOR ZAMBRANO JORGE EDUARDO 79 ACCIONES
ZAMBRANO IZAGUIRRE LILIANA OLGA 1 ACCION
TOTAL 80 ACCIONES

APORTE DE SOCIOS O ACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITALIZACION

La Cuenta de Aporte para futura capitalizaciéon al 31 de diciembre 2017 presenta un
saldo de $ 82.145,76

RESULTADOQ DEL EJERCICIO

Es el resultante del saldo del ejercicio en curso después de participacion de trabajadores,
del pago de Impuesto a la Renta y reserva legal.

La Utilidad del presente ejercicio es de $ 40.616,86

INGRESOS:
Son todos los ingresos provenientes de las actividades que la empresa realiza. Los

servicios que la empresa presta en este afio es el arrendamiento de locales comercial.
Estos ingresos en el afio fueron de $ 179.296,60

RECONOCIMIENTO DE COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir,
todos los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcion de un
bien o servicio. Los gastos de la empresa en el 2017 se dasificaron de la siguiente manera:
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Sueldos 11.564,28

Bonificaciones empleados 27.037.20
Aporte Patronal 1.405,08
Décimo Tercer Sueldo 993,83
Décimo Cuarto Sueldo 1.250,00
Vacaciones 481,85
Fondos de Reserva 963,69
Indemnizaciones y otros gastos a empleados 2.729,38
Honorarios Profesionales 2.070,00
Gastos por Depreciaciones 14.842,25
Suministros, Herramientas, Materiales y Repuestos 5.131,71
Mantenimiento y Reparaciones 2.130,06
Seguros y Reaseguros (Primas y Cesiones) 2.875,20
Impuestos, Contribuciones y Otros 5.540,80
IVA que se carga al Costo o Gasto 891,34
Servicios Publicos 1.935,10
Guardiania 24.000,00
Gastos Financieros 72,00
Otros gastos o 5.312,69
TOTAL DE GASTOS 111.227,46

UTILIDAD CONTABLE 68.069,15
15% TRABAJADORES 10.210,37

15% PARTICIPACION DE TRABAJADORES

Bl Art. 97 del Cédigo del Trabajo, establece que el empleador o empresa reconocerd en
beneficio de sus trabajadores el quince por ciento (15%) de las utilidades liquidas. Para la
determinacién de las utilidades, se tomd como base la declaracién de impuesto a la renta.

El valor de utilidades a trabajadores representa un valor de USD$ 10.210,37

Econ. Jorge Eduardo Loor Zambrano
Representante Legal
PORTEQ S.A.
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