NOTAS EPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTES AL ANO 2012 PORTEO S.A.

Informacion General:
Seccién 3 Parrafo 3.24

Porteo S.A.; Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador, mediante resolucion N°
04.P.DIC.0000601, con fecha 30 de Diciembre 2004 e inscrito en escritura publica de
Constitucion de Compariia celebrada en la Notaria tercera del Canton Manta, el 23 de
Diciembre del 2004, e inscrita en el Registro Mercantil, el 18 de Abril del 2005 con el niimero
223y anotado en el repertorio general N2 646.

OBJETO SOCIAL: Venta y compra de bienes raices.
- Importacién y exportacion de Vehiculos tipo motocicletas, sus accesoriosy repuestos, etc.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Tiene como oficina principal en el Cantén Portoviejo;
Av. Reales Tamarindos Centro Comercial Plaza Victoria.

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Portoviejo con RUC: 1391732708001.

Bases de Elaboracion:
Seccion 3 Parrafo 3.3

A continuacién se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para pequerias y medianas entidades (NIIF para la
PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compaiiias. Los Estados Financieros se han
elaborado de acuerdo con el enfoque del costo histérico, aunque modificado por la
revalorizacion del terreno.

La preparacién de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de ciertas
estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de aplicar

politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad



mantenidos por la empresa y formulados:

e Por la Gerencia para conocimiento y aprobacién de los sefiores Socios en Junta
General

e Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
valoracion de los activos de aplicacién obligatoria.

e Principios, politicas contables y criterios de valoracion, se resumen principios contables
y criterios de valoracion de los activos mds significativos aplicados en la preparacién de los
Estados Financieros del ejercicio 2012.

e De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera al 31 de
diciembre del 2012 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio
neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado
en esa fecha.

Los estados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2012 fueron aprobados por
la Junta General de Socios celebrada el 20 de febrero 2013.

e Moneda

Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddlares americanos, por ser la
moneda del entorno econdmico principal en que la empresa opera.

e Responsabilidad de la informacion

La informacién contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

En la preparacién de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones para
cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.
Bdsicamente, estas estimaciones se refieren a:

e La valoracién de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro
de determinados activos.

e Se ha optado por mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad,



planta y equipo, excepto el criterio de revaliio para el terreno.

e Las hipétesis empleadas en el cdlculo actuarial de los pasivos y obligaciones con los
empleados.

e Periodo Contable

Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2012, el Estado de Resultados, Estado
de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de
enero al 31 de diciembre.

e Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa estd en
funcionamiento, y continuard sus actividades de operacion dentro del futuro previsible, por lo
tanto la empresa no tiene intencion ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus
operaciones.

Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se utilizan las siguientes
expresiones:

Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacién o disposicién por otros medios
de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamaiio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de
operacion.

FIujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin riesgo
significativo de alteraciones en su valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicion no sufre modificacion alguna debido a que

el ajuste efectuado para la aplicacion de la NIC/NIIF, no afecta al efectivo, solo es un ajuste con
efecto retrospectivo al Patrimonio (Resultados acumulados provenientes por la adopcion de NIIF).

Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las



autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian
afectar la situacion financiera de la empresa.

GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa estd expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion de sistemas
de identificacion, medicion, limitacion de concentracion y supervision.

Entre los principios de buena administracion destacan los siguientes:

Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y Gerente

Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una gestion
eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control interno, financieros y ante las entidades
de control.

Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se realizan
segun las politicas, normas y procedimientos establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad y dentro de
ésta, los principales aspectos a destacar son:

Politica de calidad: para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta con
un sistema de control interno, mediante el comité de calidad, cumpliendo con los estdndares de
ética, normas de general aceptacion.

Politica ]url’dica: En relacion con los conflictos que pudieran surgir en relacion con la
actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, tributario, es prdctica
habitual mantener una linea de solucion a los conflictos por medio de la mediacion. No obstante, y
para prevenir riesgos por esos motivos, la empresa cuenta con asesores juridicos propios, que
mantienen una actitud preventiva.

Politica de Sequros: La empresa mantiene una politica de seguros de responsabilidad civil y
todo riesgo, al mismo tiempo se encuentran aseguradas las oficinas, lineas de produccion,
inventarios y vehiculos.

Politica de RRHH: (o empresa cumple con el cédigo laboral y disposiciones del Ministerio del
Trabajo, motivando permanentemente al valioso elemento de Recursos Humanos, ha puesto a
disposicion de los empleados el reglamento de trabajo y de sequridad industrial.

Politicas Contables:

Inventarios

Los inventarios se medirdn inicialmente al costo de adquisicion el cual incluye el precio de



compra, los fletes, seguros, aranceles de importacion y otros impuestos, almacenamiento y
desembolsos atribuibles a la adquisicién de la mercaderia y posteriormente al importe menor
entre el costo y el precio de venta estimado menos los costos de venta. El método utilizado para
medir el costo es el de primeras entradas, primeras salidas (PEPS). Seccién 13 Parrafo
13.4,13.6,13.18 y 13.22.

Propiedad, Planta y Equipo.

La Propiedad, Planta y Equipo se reconoce inicialmente al costo de adquisicion, y posteriormente
al costo menos la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor
acumulado.

Cuando partes de una partida de Propiedad Planta y Equipo poseen vidas titiles distintas, son
registradas como partidas separadas. Seccién 17 Pdrrafo 17.9, 17.31 Literal a.

Depreciacion Acumulada

La depreciacién se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales de su
vida ttil estimada, aplicando el método de linea recta.

Las vidas ttiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las siguientes:
Edificios 30 afios

Mobiliario y Equipo 3 afios

Vehiculos 5 afios

Los métodos de depreciacion, vidas titiles y valores residuales son revisados en cada ejercicio y se
ajustan si es necesario. Seccion 17 Pdrrafo 17.18, 17.31 Numeral VI

Ingresos de Actividades Ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de ventas de bienes o servicios, se reconocen
cuando se entregan los bienes y se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o
por recibir, neta de descuentos e impuestos. Seccién 23 Pdrrafo 23.3

Impuesto a las Ganancias

El impuesto a la ganancia representa la suma de impuesto corriente por pagar y del impuesto
diferido. El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio. El impuesto
diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los Activos y
Pasivos en los Estados Financieros y sus bases fiscales correspondientes. Seccion 29 Parrafo 29.3



Efectivo y Equivalentes:

La cuenta Efectivo y Equivalentes se componen de efectivo en caja, saldos en bancos e
inversiones en instrumentos del mercado monetario. Seccién 7 Pdrrafo 7.2

Al cierre del ejercicio, el saldo de Efectivo y Equivalentes asciende a $ 3.174,34

Los saldos estdn justificados con los arqueos y conciliaciones bancarias correspondientes.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de bienes
realizadas en el curso normal de la operacion. Si se espera cobrar la deuda en un afio o menos (o
en el ciclo normal de la operacion, si este fuera mds largo) se clasifica como activos corrientes.
En caso contrario se presentan como activos no corrientes.

Activos por Impuestos Corrientes:

Estos activos estdn compuestos por los créditos tributarios por concepto de Impuesto al Valor
Agregado e Impuesto a la Renta.

Inventarios

Los inventarios son los bienes para ser vendidos en el curso normal de un negocio, se valoran a
su costo o su valor neto realizable, el menor de los dos. El costo se determina por el método de
“promedio ponderado” el costo de los productos terminados y de los productos en proceso
incluye los costos de materias primas, la mano de obra directa, otros costos directos y gastos de
fabricacién. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del
negocio, menos los costos variables de venta.

Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran registrados
a su costo de adquisicion.

Los costos de ampliacién, modernizacién o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida ttil de los bienes, se
capitalizan como mayor costo de los correspondientes bienes.



Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los gastos de
mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren.

La depreciacién se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicién de los activos
menos su valor residual; entendiéndose que el terreno tiene una vida indefinida y que, por tanto,
no son objeto de depreciacion.

Los cargos anuales en concepto de depreciacién de los activos materiales se realizan con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, bdsicamente, equivalen a los porcentajes
de depreciacién siguientes (determinados en funcién de los afios de la vida titil estimada de los
diferentes elementos):

Concepto Vida util
Edificios 20 afios
Instalaciones 10 afios
Muebles y Enseres 10 afios
Mdquinas y Equipos 10 arios
Equipo de Computacién 3 afios
Vehiculos y Equipos de Transportes 5 arios

La cuenta de Propiedad Planta y Equipo al 31 de diciembre 2012; queda con un saldo de $
296.844,92

Cuentas por Pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han
adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican
como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos (o vencen en el ciclo
normal del negocio, si este fuera superior). En caso contrario, se presentan como pasivos no

corrientes.
Al 31 de diciembre del 2012 el saldo es de $ 20.551,51

Otras Obligaciones:

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han
adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican
como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos (o vencen en el ciclo
normal del negocio, si este fuera superior). En caso contrario, se presentan como pasivos no
corrientes.



Dentro de estos pasivos tenemos:
Préstamos Accionistas Locales  § 193.473,15

Obligaciones Largo Plazo 62.299,17

Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del afio comprende la suma del impuesto corriente por
pagary del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos en los Estados Financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas
como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias imponibles que se esperan que incrementen la ganancia fiscal en el
futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias
deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o
crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos, se miden al importe mdximo que,
sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisard en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias fiscales futuras,
cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segtin las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por impuestos diferidos o
cancelar el pasivo por impuesto diferido, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido
aprobadas por el SRI.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este tltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos
que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

Durante el ejercicio 2012 la empresa registré como impuesto a la renta corriente causado el
valor determinado sobre la base del 23% sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue
mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente.



Al 31 de diciembre del 2012, a pesar de existir utilidad; la empresa no tiene valor a pagar
por impuesto ya que tiene crédito tributario.

Beneficios a los empleados

Esta norma permite definir planes de aportaciones definidas y planes de beneficios definidos. Un
plan de aportaciones definidas es un plan de pensiones bajo el cual la empresa paga
aportaciones fijas a un fondo y no tiene ninguna obligacion, ni legal ni implicita, de realizar
aportaciones adicionales al fondo.

Como resultado de las utilidades al 31 de diciembre del 2012 es: $1.273,68

CAPITAL SOCIAL:

Esta cuenta registra el monto del capital representado por acciones.

El Capital suscrito y pagado de la Compaiiia es de $ 800,00; y estd representado por 80
acciones ordinarias y nominativas, con un valor nominal de $ 10,00.

Loor Zambrano Jorge Eduardo 79 acciones

Zambrano Izaguirre Liliana Olga 1 accién

Utilidades no distribuidas

Contiene las utilidades netas acumuladas, sobre las cuales los socios o accionistas no han dado
un destino definitivo.

Saldo al 31 de diciembre 2012  $ 14.404,22

Resultado del Ejercicio:

Es el resultante del saldo del ejercicio en curso después de participacion de trabajadores y del
pago de Impuesto a la Renta.

La Utilidad del presente ejercicio es de $ 8.491,21

Ingresos:

Son todos los ingresos provenientes de las actividades que la empresa realiza.



Los servicios que la empresa presta en este afio es el arrendamiento de locales comerciales.

Estos ingresos en el afio fueron de $ 93.573,00

Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basdndose en el principio del devengado, es decir, todos los
gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcién de un bien o servicio.

Los costos y gastos de la empresa en el 2012 se clasificaron de la siguiente manera:

GASTOS 85. 0?1, 79

GASTOS EMPLEADOS $ 1365146
SUELDOS 10.556,61
BENEFICIOS SOCIALES 1.019,43
APORTE IESS 1.445,42
HONORARIOS 630,00

GASTOS ADMINISTRATIVOS $ 7143033
MANTENIMIENTO Y REPARACION 8.545,65
PROMOCION 1.064,06
SUMINISTROS 11.983,82
INTERESES BANCARIOS 7.993,76
SERVICIOS PUBLICOS 2.131,25
PAGOS POR OTROS SERVICIOS 21.146,79
PAGOS POR OTROS BIENES 18.565,00

15% Participacion de Trabajadores

Este valor como lo dice el cédigo de trabajo estard repartido entre los empleados de la empresa.
Representa un valor de $ 1.273,68

Cambios en las Politicas Contables:

A la fecha del Cierre del Ejercicio 31 de diciembre de 2012, no existen cambios en la aplicacion
de politicas contables.



APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Estos Estados fueron presentados por la administracion y autorizados, el 20/02/2013.

Ec. Jorge Loor Zambrano Leda

GERENTE CONTADOR PUBLICD AUTORIZADO



