SAIMBIN S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(En ddélares Am ericanos)

2.

1.

INFORMACION GENERAL

SAIMBIN S.A.: Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador, segun
escritura del 22 de Febrero del 2005, inscrita en el Registro Mercantil, Notaria

Séptima delcantéon Guayaquilcon fecha 22 de febrero del 2005.

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicara a la compra, venta, permuta y
arrendam iento de bienes inmuebles inclusive las sujetas al régimen de propiedad

horizontal.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Av. Flavio Reyes y calle 20

DOMICILIO FISCAL: En laciudad de Manta con RUC:1391732112001.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuaciéon se describen las principales bases contables adoptadas en la

preparaciéon de estos estados financieros PYMES.

Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informaciéon Financiera para pequefias y medianas
entidades (NIIF para la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de
Companias. Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con el

enfoque delcosto histdrico.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso
de ciertas estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su

juicio en el proceso de aplicar politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de

contabilidad mantenidos porla empresa y formulados:

Por la Gerencia para conocimiento y aprobacion de los sefiores Socios en

Junta General

Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia

de Companias, de manera obligatoria para el entidades bajo su control.



Teniendo en consideracidon la totalidad de los principios y normas contables de

valoraciéon de los activos de aplicacién obligatoria.

En la Nota N° 4 Principios, politicas contables y criterios de valoracion, se
resumen principios contables y criterios de valoracion de Jlos activos mas
significativos aplicados en la preparacion de los Estados Financieros del ejercicio

2012.

De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacidon financiera
al 31 de diciembre del 2013 y de los resultados de sus operaciones, de Jlos
cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en

la empresa en el ejercicio terminado en esa fecha.

2.2. Adopcion de las Norm as Internacionales de Informacién Financiera “NIIF”

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre del 2013 han sido los primeros elaborados de acuerdo a las Normas e
interpretaciones, emitidas por el IASB, las cuales incluyen las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), las Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC). Las “Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF”
adoptadas en el Ecuador segin Resoluciéon No. 06.Q./C1.004 del 21 de agosto del
2006, publicada en Registro O ficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afno,
Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviem bre del 2008, publicada en el
Registro O ficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008, en la cual se establece el
cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF y la Resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11
de octubre del 2011, publicada en el Registro O ficial No. 566, en el cual se
establece el Reglamento para la aplicacién de las Normas Internacionales de

Informacién Financiera NIIF para PYMES.

La empresa califica como PYME, de acuerdo alreglamento:
a. Monto de activos inferiores a 4 millones
b. Ventas brutas de hasta 5 millones

c. Tengan menos de 200 trabajadores

2.3. Moneda

a. Moneda funcionaly de presentacion

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dédlares

americanos, por ser la moneda del entorno econdmico principal en que la

empresa opera.

2.4. Responsabilidad de la informacidon



La informaciéon contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del

Gerente, ratificadas posteriormente porla Junta de Socios.

En la preparacion de los Estados Financieros se han wutilizado determinadas
estimaciones para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos

que figuran registrados en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

1. La valoracion de activos para determinar la existencia de pérdidas por

deterioro de determinados activos (ver Nota 4.6).

2. Se ha optado por mantener el criterio del costo para los activos de

Propiedad, planta y equipo.

Las hipotesis empleadas en el cdlculo actuarial de los pasivos y obligaciones

con los empleados.

2.5. Periodo Contable

3.1.

Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre del 2013 y el Estado de
Resultados. Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el

periodo comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre.

CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2011

La Norma Internacional de Informacién financiera Secciéon 35.12 exige que los

primeros Estados Financieros elaborados conforme a esta NIIF incluyan:

a. Una descripcion de la naturaleza de cada cambio en la politica contable
b. Conciliaciones de su patrimonio, determinado de acuerdo con su marco de
informacidén financiera anterior, con su patrimonio determinado de acuerdo con
esta NIIF, para cada una de las siguientes fechas:
La fecha de transicion a esta NIIF:y
.

El final del dltimo periodo presentado en los Estados Financieros anuales

mas recientes de la em presa determinado con las normas NEC

Consecuentemente el periodo de transicion es desde el 1ro de enero al 31 de
diciembre del 2011, y los primeros Estados Financieros con base a NIIF son los

terminados al 31 de diciembre del 2013.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al

ejercicio 2013, se han aplicado los siguientes principios y politicas contables y

criterios de valoracién.

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la

vista en entidades del sistem a financiero, otras inversiones de gran liquidez con

un vencimiento original de tres meses o menos, los sobregiros bancarios, en el



balance se presentan en el pasivo corriente, para la presentaciéon del Estado de
Flujo de efectivo los sobregiros bancarios se incluyen en el efectivo y equivalentes

del efectivo.

Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se

encuentran registrados a su costo de adquisicion.

No obstante la NIIF 1 permite optar por valorar elementos individuales por su valor
razonable en la primera aplicacion. En este sentido la empresa ha revalorizado un
terreno, lo que ha supuesto un incremento de reservas de $ 84.700,00 ddlares,

neto del efecto de impuesto.

Los costos de ampliacién, modernizacién o mejoras que representan un aumento
de la productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida (til de los

bienes, se capitalizan como mayorcosto de los correspondientes bienes.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida (til y los gastos de

mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se

incurren.

La depreciacion se calcula aplicando el método Ilineal sobre el costo de
adquisicién de los activos menos su valor residual; entendiéndose que el terreno

tiene una vida indefinida y que, por tanto, no son objeto de depreciacidn.

Los cargos anuales en concepto de depreciacién de los activos materiales se
realizan con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente,
equivalen a los porcentajes de depreciacion siguientes (determinados en funcidn

de los affos de la vida (til estimada de los diferentes elementos):

Concepto Vida atil
E dificios 20 anos
Instalaciones 10 afos
Muebles y Enseres 10 afios
Maquinas y Equipos 10 anos
Equipo de Com putacidon 3 afos

Vehiculos y Equipos de Transportes 5 afos

3.3. Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios
que se han adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las
cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen
vencimiento a un ano o menos (o vencen en el ciclo normal del negocio, si este

fuera superior). En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.



3.8.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y
posteriormente se valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de
interés efectivo, cuando el plazo es mayor a 90 dias. Se asume que no existen
componentes de financiacion cuando las compras a proveedores se hacen con un
periodo medio de pago de 60 dias, lo que estd en linea con la prdctica de

mercado.

Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos
los costos de la transaccién en los que se haya incurrido. Posteriormente, las
deudas financieras se valoran por su costo amortizado,; cualquier diferencia entre
los fondos obtenidos (netos del costo necesario para su obtenciéon) y el valor de

reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la deuda de

acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

Las comisiones abonadas por la obtencion de lineas de crédito se reconocen
como costos de la transaccion de la deuda siempre que sea probable que se vaya
a disponer de una parte o de la totalidad de la linea. En este caso, las comisiones
se difieren hasta que se produce la disposicion. En la medida en que no sea
probable que se vaya a disponer de todo o parte de la linea de crédito, la comisién
se capitalizara como un pago anticipado por servicios de liquidez y se amortiza en

el periodo alque se refiere la disponibilidad del crédito.

Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del afio comprende la suma del impuesto

corriente por pagary delimpuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscaldel aho.

Beneficios a los empleados

Esta norma permite definir planes de aportaciones definidas y planes de
beneficios definidos.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de
beneficios econdmicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la
empresa durante el ejercicio, siem pre que dicha entrada de beneficios provoque
un incremento en el patrimonio neto que no esté relacionado con las aportaciones
de los propietarios de ese patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con
fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la
contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos. El ingreso se expone

neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

Reconocimiento de costos y gastos



Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es
decir, todos los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o

recepcion de un bien o servicio.

.9. Participacion a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga,
el 15% de participacion de los trabajadores en las utilidades de conformidad con lo

establecido en el Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador.

.10. Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se utilizan

las siguientes expresiones:

Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto
social, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de

inversion o de financiacion.

Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por
otros medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y

equipo en elcaso que aplique.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en eltamahno
y composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las

actividades de operacion.

Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus
equivalentes; entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto

plazo de gran liguidez y sin riesgo significativo de alteraciones en su valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicion no sufre modificacion

alguna debido a que el ajuste efectuado para la aplicacién de la NIC/NIIF, no
afecta al efectivo, solo es wun ajuste con efecto retrospectivo al Patrimonio

(Resultados acumulados provenientes porla adopcién de NIIF).

.11, Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por
parte de las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias

tributarias que podrian afectar la situacién financiera de la empresa.

Politica de seguros: La empresa mantiene una politica de seguros de
responsabilidad civily todo riesgo, al mismo tiempo se encuentran asegurados

ellocalcomercialy vehiculos.



Politica de RRHH: La empresa cumple con el cédigo laboral y disposiciones
del Ministerio del Trabajo, motivando permanentemente al valioso elem ento de

Recursos Humanos.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior
aprobacion porla Junta General de Socios. (incluidos: Estado de Situacién Financiera,
Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de
Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente y

Contador.



