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A los Sefiores Accionistas v Administradores de
INMOBILIARIA TIERRA DORADA S.A TITKRRADOR

Opinion ;

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBTLIARIA TIERRA DORADA S.A
TIERRADOR, quc comprenden el estado de situacién nanciers al 31 de diciemhn:_del 2017 v los
comespondientes estados de resultade integral. de cambios en ¢l patrimonio y de fujos de clectivo
por ¢l afio terminado cn esa focha asi ¢oma las notas a los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significarivas,

En nucstra opinidn. los csiades tipancieros adjuntos presentan razonabloments, ¢n todos los aspectos
maleriales, la situacion financiera de TNMOBTLIARIA TTERRA DORADA 5.A TIERRADOR, al
3] de diciembre del 2017, ¢l resultado de sus operacioncs, los cambios en ¢l pamrimenio y sus flujos
de ciectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Imfrmmnnales de. :
Intarmacion Finamciera (NI, : '

Fandamﬂtﬁs de Ia opinidn

© Muestra auditoria fue efectuada de acverdo con ‘Qunnﬂ*; lmemmiﬂl:hﬂﬂs de Auditoria NIA)

Nucstras responsabilidades de acterdo con dichas normas se describen mas adelante cn este informe
en la seecion “Responsabilidades del audidor en relacion con Lt auditorfu de los estados tinancierog”.
Somos independientes de la Compafig do acuerda con el Cddigo de Elica para Profesionales de
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Vitica para Conladores (TESBA par sus
sighas en [nglés) y las disposiciones de independencia de 1z Superiniendencia de Lummﬂm, Valores
y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demés responsubilidades de ética de conformidad con
dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemoes obtenide es suliciente y
apropiada para proporcionar una base para nuesoz opinion. :

Informacitn presentada en adicién a los estados financieros

LLa Administracién ¢s responsable por la preparacian de informacion adicional, la cusl comprende
el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye los estados
financicros ¥ nuestro informe de auditoris.

Nuestra opinién sobre loy estados financicros de la Compaliia, no incluye dicha informacién y oo
cxpresamos ninguma forma de aseguramiento o conclusion sobre-la misma.

En conexién con |a auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el informe - -
anual de los Administradores a la Junta de Accionistas v, al hacedo, considerar si esta informacion .
conticne inconsistencias materiules en relacidn con los estados fimancicros o con nuestro
conocimiento oblenido Jurante la auditoris, o si de omra forma paff:-l:criﬂ estar materialmente
incorrecta. Si basados en el trabajo que hemos clectuada, concluimos que cxisteun error materal en
essa i:iﬁ:imaciﬁn, tetiemos la obligacién de reporiar dicho asunti. No lenemos nada que reportar en
relacién a esta informacidn.
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Respunsabilidades de la Administracion de la Compadia por log estados financieros

La Administracidn es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntog de acverde con Nommas Internacionales de Informacion Finageiera v del
control interno determinado por la Administracion como necesario para permitir la preparacion de
los estados financieros libres de errores materiales. debido a raude o error.

Lo la preparacion de los estados financiercs, la Adminisbacion cs responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiiia paru continuar come negocio en marcha, revelando. segin comesponda,
los asuntos refacionades con negocio en marcha y ¢l uso de la base contable de negocio en marcha,
a menos que la Administracion lenga la intencién de liquidar la Compails o ::lf: cusir sus
operaciones, o bien no gxista otra alternativa mds realista que hu:.crlcr.

|2 Administracion y el Directorio son responsables de la supervision . dei Fll"DDLhU de reporte
[inanciero de la Comparia. : '

Hesponsabifidades del auditor en relacion con ki auditoria de lns estados financieros

Los objetivos de nucstra auditor(a son obrener seguridad rzonable de si los cstados tinancieros en
su conjunto cstan libres de errorcs materiales, debido a fraude o crror, y emitir un informe de
anditorfa que incluya nuestru opinion. Seguridad razonable ¢s un afto grado de seguridad, pero mo
. garantiza que una audnmla muhzada de acuerdo con Normas Intermacionales de Anditoria stempre
“ detecrard Bin errormaefial fvandéhaste xisla. Los erroreg pueden surgir debido a fraude o emor y
son considerados mateniales si, pdividualmente o en su conjunto, pucden razogablemene preverse
que influyan ¢n las decisiones econdmicas que los usuarios toman bahﬂndes. en los estudos.
financieros. :

Come parte de una auditorfa efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa,
aplicamos auestra juicio profesional ¥ mantenemos una actitud de cseepticismo profesional durante
toda la auditoria. También:

v Tdentiticamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financicros, debido 4
fraude o errov, disefiamos v aplicamos proccdimientos de audioria pura responder 2 dichos :
riesges ¥ oblenemos evidencia de auditoria suficiente v apropiads para proporcionar ung
base pura nuestra upinidn. El riesgo de no derectar un error material debido a fraude es mas
elevado que 2 ¢l caso de vuma incorreccion material debido & eror, ya que el frande puede
mmplicar colusién, -elusion.. [falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionalmente errdnens o | vulnerazitn del control nwme. :

v" (btenamos conocimisnto del control intemo relevanie para la auditorla con el fin de disefar
procedimientos de auditorfa que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposito de éxpresar una opinidn sobre la efcetividad del control intemo de la Compaiiia.
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v Bvaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables
¥ la comrespondiente informacidn revelada por la Administracion ¢s razonable.

v Conclaimos sobre lo adecuado de la ulilizacion, por parte de 1a Administracion, de 1a base
contable de negocio en marcha v, basados cn la evidencia de auditoria obtenida. concluimos
8i cxiste 0 no una incertidumbre malerial relacionada con eventos 0 condiciones que pucden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuat coma negocio
en marcha. Si coneluimos que existe una incertidumbre material, se requicre que Hamemos
la atencioén en nucsiro informe de auditoria 2 las respectivas revelaciones en los estados -
financieros o, si dichas revelaciones no son adecnadas, expresar una opinion modificada
MNuestras conclusiones sc basan en la evidencia de andituria obtemida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embaryo, evenlos o condiciones futuros pueden ocasionar
que la Compariia deje de ser una empresa en funcionamienta. ;

¥ Lvaluamos la presentacion general, la sstruclura v el contenido de los estados. fnancicros,
incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan las transacciones v
eventos subyacenws de un modo que logren una presentacidn nmmablé.'

Comunicamos a la Administracion de la Cam pafila T:E.“.pe:‘:"tﬂ 8, entre otros asuntos, ¢l alcance v el,
momento de reeﬁizacitfmw de la quditoria planificada y los hallazgos significativos; asi como cualquicr
deficiencia significativa del control intemno que identificamos en ¢l transcurse de la auditoria.

.

CTA Orty Letn M., 05 : Audlicentor A
Representante Legal il ety ERET LS Reg. Sup. Cias. No. SC.RNAE-656,
Reg. 0.22854 : ] :

Manta, Ecuador

Abril, del 2018
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INMOBILLARIA TIERRA DORADA 5.A TIERRADOR

t'EnlMlan:; de los Fstados Unu:im dr. .‘urh.nca USU

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Etectivo y Equivalentes al Efcctivo

Cuentas y Documentos por cobrar

Inversiones

Activos por Impuestos Carriente

Total actives corrientes

TOTAL ACTIVOS

.-'}' = e

Sr. Rodrigo Vélez Barberdn
(Ferente General

“Wer Norgs a los Estudos Pinancieros

NOTAS

Led

wn

2017 2016

5% DOLARES
471.047 171,629
28.746 3131.826
814 786 730 984
18,122 18,122
1.332.701 956,562
1.332.761 956,562
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INMOBTLIARIA TIFRRA DORSDA 5.4 TIERRADOR

ESTAD I]'F' RF’QUI TADD {NT]'FRAL

iEn Dc:ulares de los Lerados Umdos de A mdrica— 1 "s"ﬁ}

INGEESOS OPERACIONALES

Ingresos
MARGEN BRUT(

GASTOS DE OPERACION
Gastog Admindstrativos
Crastos Financiern

Totul gastos de uperacicén

LTILIDAD OPERACTONAL

Uitilidad (Perdida)Antes de (3% ¢ impuesio a la
renta

| &% Participacidn de rabajadores en las utilidades
2% Tmpuesio a la menla (Wer conciliacion
Tributaria)

UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO)

8. Rodrigo Vélez Barberin
Gerente General

Yer Motas a log Estados Financicros

13

2m7 20116

{(USE DOLARES)
322.595 254,564
322,508 254.564
(250.399) (183373)
(&1) (77)
(250.461) (185.450)
72134 69.114
72,134 69,114
(10.820) (10.367)
{13.540) (12.924)
T, 45,822
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INMOBILIARIA TIERRA DORADA S.A TIERRADOR

{En Dolares de los Lstadoy Umnidos de América - LISS)

PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS NOTAS
ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas y Documentos por pagar 7
Orraz Obligaciones Corrientes 3

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:

Cuentas por pagar L/P g
Total Pasiveo no Corriente

TOTAL DE PASIVO

PATRIMONTO DE ACCIONISTAS:

Capital Social 111
Keserva Legal 112
Ltilidad Acumulada

Lrilidad del Fjereicio 14

Total patrimonin de accionistas

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE
ACCIONISTAS

d . )

*:.e 2 pe——
Sr. Rodrigo Vélez Barberin
(rerente General

Ver Nots a los Letadus Financieros

? -
2m7 6
1SS DOT
108.346 231 649
39179 56,400
147,526 288040
1.003.363 534474
1.003.363 534.474
1.150.88% 822523
10.200 10.200
17.161 X
111.455 TRO1E
42.997 45.822
181.813 134.038
1.332.701 956,562
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INMOBILTARTA TIERRA DORADA S A TIERRADOR

ESTADCO DE FLUIG DE EFECTIVO

(En Délares de los Hatados Unidos de América —T78S)

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes 327675
Efective pagado 2 proveedores y empleados {291.880)
Otros ingresos, gastos, neto (61}
Efectivo neto proviste por actividades de operacidn 15,634

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Dbligaciones Bancarias {123.303)
Efective neto provisto por actividades de financiamiento 333.203
CAJA Y BANCOS

Incremento neto en caja y bancoes 368 837
Comienzo del afio 173.629
Fin del ano 471.047

Y SN &
i .--'-/-)‘_ N '(""' ] ,-"r ,-'I ¥ &
e il _I_- e i —
Se. Rodrigo Viles Barberdn k.’.unnudy" Flores de Valgas
Gerenle General Cuntador General

Yer Notas a los Estados Financierns
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INMOBILIARIA TIERRA DORADA S A TTERRADOR

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

A | ' i Il b e o cOn o
{En Ddlares de Ins Fstados Unidos de Aménica - 1158)

CONCILIACION ENTEE LA UTILIDAD NETA {PERDIDA NETA} Y EL FLUJO DE CAJA
MNETO

PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Ajustes para concilizr k2 utilidad neta {Pérdida Neta) con el efectivo neto provisto por
aclividades de operacion

UTILIDAD NETA 47.775

Total 721356

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS

(Aumentos) Disminuciones:

Gb]iﬁaﬁﬂﬂﬂﬁ Fiscales [3{} 761 :|
Provisidn beneficios scciales “ 0 820
Cuentas por cobrar comerciales £.080
Total (36.501)
Efectivo neto provisto por actividades de operacién 95.634

A o b
g Th A =
Sr. Rodtigo Vélez Barberdn Kermddy Flofes de Valgas
(zerente General Conlador General

¥ier Notay 8 los Fstados inancieroy




INMOBILIARIA TIEREA DORADA SA 1IERRADOR
Noias a3 los dos Finuncj al 3 iciem 017
(Expresado on Dilares)

1. IDENTIFICACIONDE LA COMPANIA
L1 AE . TIE

Lacompariia fue constiluida, 2| 15 de octubre de 2004, en la ciudad de Parovigjo, sieado
su aprobacidn en la Superintendencia de Compaiias, mediante resolucion No.
(4. P.DIC.0000501, de fecha Octubre 25 de 2004, ¢ inscrita en ¢l Registro Mercantl,
con el No. 594, de csla misma cudad. Su actividad principal es inmobiliaria general,
para lo cual pedrd dedicarse a 1a compra de termenos, casas edificios, ciudadelas, locales
midustriales, locales de recreacién, centros wir(sticos, camaroncras. yiods clase de biencs
tnmuebles y raices efc.

2. Resuwen de las Politicas Contables Significativas
2.1. Bases de Preparacién

Los estados financieros adjunlos se presentan en Délares de Estados Unidos de
América, moneda en eirculacion en Ecuador, lu cual es la moneda funcional de la
Compailia ¥ han sido preparados a partir de los registros contables de scuerdo con
Normas Intemacionales de Informacién Financiera (NTI1) emitidas por ¢l Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASE por sus siglas en inglés) sobre la
hase del costo histdrico, excepto ciertas pm-ﬁi:uﬂqdcé ¥ cquipos, goe son medidos a
sus valores razonables, tal como se explica ¢n Jas pollticas contables abajo
mencionadas. El costo hisiorico estd basado gencralmente ¢n ¢l valor razonable de
la conlraprestacion entregada a cambio de bienes v scrvicios.

El valor nizonable ¢s ¢l precio que se recibiriz por vender un activo o el valor que
se pagaria para ransicriv un pasivo enire participantes de un mercadao cn la fecha de
medicion, independientcmente de si ese precio es directamente obscrvable o
estimado utilizando otra téenica de valoracidn. Al medir el valor raronable. la
Compaifiiz liene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participanics
del mercado considerarian al fijar el precio de los mismos  la fecha de medicidn.

Para efectos de informacion tinanciera. se cstablece una jerarquia del valoe
razonable que clasifica en €l nivel 1. 2 o 3 con base en el grado de importancia de
los datos de entrada para Ia medicion del valor razonable en su totalidad.

l.a preparacion do log estados financicros de acuerdo com NIUF requiers que la
Administracion realice ciertas estimacioncs v establezea algunos supusstos
inherentes a la actividad econémica de la Compafiia. con ¢l proposito de determinar
la valuacidn v presentacion de algunas partidas que forman parte de los cstados

financicros.



N los B Hina
{Expresado en IMlares)

2.1. Bascs de Preparacibn (continuacion)

En opinidn de la Administracidn, tales estimaciones ¥ supuestos csiuvieron basados
¢n la mejor utilizacidn de la informacidn disponible al momento, los cuales podrian
llegar a diferir de sus electos finales,

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. El efecto
de cualguier cambio en las ¢slimaciones contables s¢ reconoce cn ¢l periodo de la
revisién v en perivdos futuros si el cambio afecta tanlo al periodo actual como a
perindos subsecuenics.

A continuacidn, se deseriben las principales politicas contables adopladas en la
preparacion de estos ¢siados financieros, estas politicas han sido aplicadas de
mauera uniforme 4 todos los perfodos que se presentan en estos estados financieras.

2.2. Activos ¥ Pasivos Financieros

Los activos v pasivos (inancicros se reconocen cuando la Compaiiia pasa a formar
parte de las disposiciones contraciuales del insirumento.

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable,
mds o menos los costos de la transaceidn.

Los aclivos v pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos a su
costo amortizado o valor razonable.

Los activos v pasivos financicros se clasifican en activo v pasivos corrientes,
excepio los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financicra, que se clasifican como activos ¥ pasivos no corrientes.

l.a Compaifiia clasifica sus aclivos financieros 2n las categorias dec caja ¥ banvos ¥
préstamos y cuentas por cobrar, De igual manera. la Compafiia solo clasifica sus
pastvos financieros cn la categoria de otrog pasivos flnancieros. La clasificacién
depende del proposito con el que se adguirieron los activos o contrataron los pasivos
v ¢ delermina co ¢l momenio del reconocimiento inicial.

2,2.1. Caja y Bancos

Caja ¥ bancos incluye aguellos activos [imancierps liyuidos, el cfectivo en caja v
depasitos a la vista en bancos.

2.2.2. Préstamos y cuentas por cobrar

Representan cucnias por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, Son activos

financicros no derivados, con pagos fijos o determinables, que no cotizan cr un
14



INVIORILIARIA 11ERRA DORADA SA TIERRADOR
los Fstad nitierns al Neiembire 7
{Kxpresado cn Dilares)

2.12. Pristamos y cuentas por cobrar (continuacidn)

mercado aclivo. Surgen cuando la Compafiia provee biencs o servicios ¥ dinero
directamente a un deudor sin intencion de negocelar la cuenta por cobrar.

Despugs del reconocimienta inicial, a valor razonable, se miden al coslo amortizado
utilizando el método de la tasa de mieves efectiva, menos cualquier deterioro

2.2.3. Otros pasivoes financieros

Represenlun préstamos bancarios ¥ ¢ucntas por pagar comerciales v ofras cuentas
por pagar, son medidos iniciulmente al valor razonable, nelo de los costos de
transaccidn. Posleriormente son medidos al coslo amortizado ulilizando el método
de la wasa de interés efectiva, siendo los gastos por inleres reconocidos sobre [a base
de este método,

2231, Prestamos

Se reconocen inicialmente a su valor pominal que no difiere de su valor razonable,
los cuales tucron contratados a las tasas vigentes en el mercado, No existen costos
de transacciones significativas Incurridos al momento de su contratacién.  Estos
préstamu:i s |'egis:tmn subsecuentemente a su costo amorlizado usando las tasas de
imterés pactada,

2.2.3.2. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas pur pagar

Lus cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos fimanecieros
oo derivados con pagoes fijos o determinables, que no colizan en un mercado activo.

Despudés del reconocimicnio inicial, a valor azonable, se miden al costo amortizado.
2.2.4 Deteriorp de activos financiervs al costo amortizado

Los activos financieras son evaluados per deteriorn de valor al (inal de cada perfodo
sobre el cual se informa, para determinar si cxiste evidencia objeliva del deterioro
como consecucncia de uno 0 mis eventos de pérdida. ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo y los Mujos de efective futuros estimados del activo
financiero se han visto afectados.

l.a evidencia objetiva que un activo financiero estd deteriorado de valor puede
mcluir el incumplimiento de pago por parte del deudor, Iz existencia de dificultades
[inancieras signilicalivas del deudor o del emisor, la probabilidad de que el deudor
entre ¢n quiebra o reorganizacion financiera, asi como cambios observables en las
condiclones ceonomicas nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los

1



5 a los Fst Cinancierns al iciembre d 2]
{Kxpresado cn Dvilares)

2.2.4 Deterioro de activos financierss al costo amortizado (continnacida)

pages,

La Compalia considera |a evidencia de deterioro de los activos financieros a nivel
individual, La cvaluacion se realiza sobre la base dc uma revisidn objeliva v
representa la mejor cstimacion de la Administracion sobre las pérdidas en que podria
incurrirse.

L1 importe de la pérdida por deteriora de valor es la diferencia cnlre el importe en
libras ¥ ¢l valor presente de los Nujos de efectivo fuluros estimados del activo,
descontados a la tasa de interés efcctiva original del active financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamenle. excepto paru lus cuentas por cobrur comerciales, donde el importe ¢n
libros se reduce a través de una cuenta de provision. Bl importe de la pérdida por
deterioro s¢ reconoce en los resullados del periodo.

2.2.5 Baja de activos ¥ pasivos financieros

La Compafiia da de baja un activo financiero unicamente cuando expiren los
-dprcchu:: contractuales sobre los flujos de elective del active [inanciero, o cuando
rranstiere de maltera sustancial los riesgos ¥ benelicios inherentes 2 la propiedad del
activo financicro. La Compafifa da'de baja un pasivo linanciero si, y solo si. expiran,
cancelan o cumplen sus obligacianes. "

2.3 Inventarios

Los invenlarios estin registrados al costo de compra o a su valor neto realizable el
que resulic menov. Estin valuados con el método del coste promedio ponderado.
Las importaciones en transito estén regisiradas a su costo de adquisicida. EI valor
ncto realizable representa el precio de venta estimado menos los gastos necesarios
para La venta,

listos invenlarios incluyen una provisidn para recunocer pérdidas por obsolescencia,
la cual fuc determinada en funcidn de un andlisis de la posibifidad de venta.

2.4, Propiedades v equipos
2.4.1. Medicion cn el momento del reconocimients

Los elementos de propiedades y equipos s¢ miden inicialmente por su costo.
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2.4.1, Medicién en ¢l momento del reconocimicnto (continuacidn)

El costo comprende su precio de adqguisicidn més todos los costos dircctaments
relacionados con la ubicacifn del activo ¥ la puesta en cundiciones de

funcionamisnta,
2.4.2. Mediciéa posterior al reconocimiento; modelo del costw

Posterionmente del reconocimicnlo inicial, los equipos de ensamblaje, muebles v
cnseres, equipos de computacién y vehiculos cstin ragistrados al costo menos la
depreciacién acumulada ¥ las pérdidas por deterioro de valor. en ¢aso de producirse,

Los gastos de reparacioncs v mantenimiento s& reconocen en los resultados del
periodo en gue se incurren.

2.4.3. Medicién posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion

Posteriarmente del reconocimiento inicial, el terreno v edificio e instalaciones estdn
registrados a sus valores revaluados menos la depreciacion acumulada y las pérdidas
por deterioro de valor, en caso de producirse. Las revaluaciones se efectiun
periddicamente Cualquier aumento en la revaluacidn de dicho terreno v edificio e
instalaciones se reconuce en otro regultado integral. ¥ s¢ acumala en ¢l patrimonio
bajo el encsbezumiento de reserva de revaluacion de propiedades ¥ equipos, cxcepto
5l h:-.-ieﬁeﬁuna"d_isminucifm cnt la revaluacion del mismo previamenle reconocida en
resultados, en cuyo caso el aumento se acredils a resultados en la medida en que se
carga la disminucida previa. Upa disminucidn de! valor en libros de la reevaluacion
de dichos actives es regisirada en resultados en la medida que excede ¢l saldo, si
existe alguno, mantenido en la reserva de revaluacion relacionade con una
revaluacion anterior de dicho activo.

El saldo de revaluacidn deterreno y edificio ¢ instalaciones incluido en ¢l pamimonio
ey ransferido directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la baja en
cuentas del aclive. No obstante, parie de la reserva se transficre a medida yue el
aclivo es utilizado por la Compafiia

(coatinuacion)Los efectos de la revaluacion de propiedades ¥ cguipes, sobre el
impuesio a la renta, si los hubicre, se coatabilizardn ¥ revelaran de acuerdo con la
NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

2.4.4. Método de depreciacion y vidas dtiles

L1 costo o valor revaluado de propiedades v equipos se depreciza de acuerdo con el
mérado de linea rocta, basada en la vida Gtil estimada de los activos, v no consideran
K]
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2.4.4. Mérodo de depreciacidn v vidas ifiles (continuacion)

valores residuales. Las estimaciones de vida Giil, valor residual v método de
depreciacion son revisadas al [inal de cada afio. siendo ¢l electo de cualquier cambio
¢n ¢l estimado registrado sobre una base prospectiva.

A conlinuacion, se presentan los elementos de propiedades y equipos y los afios de
vida 0til usadas en ¢l cdleulo de la depreciacidn:

Edificio e insialaciones 28y 10
Equipos de enswmblaje i,
Muebles v ensercs 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

|.as terrenos se registran de forma independientc de los edificios v instalaciones que
puedan estar asentadas sobre los mismos y se enticnde que ticnen una vida duil
intinita ¥, por tanto, no son objclo de depreciacion.

2.4.5. Retiro v venta de propicdades ¥ equipns

.as gnancias o pérdidas For la venta o el retiro de un lementa de propiedades ¥
equipos s¢ determinan como la diferencia entre ¢l precio de venta ¥ el valor en libros
del activo, lagcuales se reconocen en los resultados del periodo en que se imcurren.

En caso de venla o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, ¢l saldo de la
reserva de revaluacion es transferido directamenie a las utilidades retenidas.

2.5, Deterioro del Valor de lus Activos Tangibles e Intangibics

Al final de cada periodo. la Compafifa evahia los valores en libros de sus actives
tangibles e intangibles a fin de determinar i existe un indicativo de que estos activos
han sufrido algune pérdida por deteriorc. En tal caso, se caleula ¢l importe
recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a tin de determinar ol alcance
de la pérdida por deterioro, en caso de producirse.

Las pérdidas v reversiones por deterioro s¢ Teconocen inmediatamentc en
resultados, salva si el activo se registea a un importe revaluada, en cuyo caso se debe
considerar la pérdida ¥ el reverso por deterioro como una disminucidn o aumento
en la revaluacidn, respectivamenie.

14
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2.6. Impuestos (continuacién)

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renla por pagar
corricnte v el impuesto diferido.

2.6.1. Impuesis corriente

Ll impuesto por pagar corricnle se basa cn la utilidad gravable (iributaria) registrada
durante ¢l afio. |.a utilidad gravable difierc de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles ¥ partidas que no son
gravables o deducibles. El pasivo de la Compania por concepto del mpuesto
corrientc se calcula wlilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada perfodo.

2.6.2. Impuestos diteridos

El impucsiv diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
cnire el valor en libros de los activos ¥ pasivos incluidos en los estados finangicros
¥ sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para
todas las diferenciay temporarias impoaibles. |.n activo por impuestos diferidos se
reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida ¢n que

- resulte peobable que’la Compalifa disponga de utilidades gravables fulwas contra

las que se podria cargar csas diferencias temporarias deducibles.

| activosty pasivos por umpuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
fiscales que se espery sean de aplicacida en el periodo en el que ¢l activo se realice
¢ el pasivo s¢ cancele.

2.6.3. Impuestnos corrientes ¥ diferidos

Los impuestos cormientes v diferidos se reconocen como ingreso 0 gasic, v son
incluidos en el resultado, cxcepto ea la medida ¢n que hayvan surgido de una
lransaccidn o suceso gue se reconoce fuerd del resultado, ya sea en oo resultudo
integral o directamente en el palrimonio, ¢n cuyo caso el impucsio también se
reconace fuera del resuliado: o cuando surpen del repistro inicial de una
cambinacion de negocios,

2.7. Provisiones

[.as provisiones sc reconocen cuando la Compaiiia ticne una obligacion prescnie (ya
sea legal o implicita) como resulludo de un suceso pasado. es probable que la
Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que imcorporen  beneficios
econdmicos para cancelar la obligacién, v pueda hacerse una cstimacidén fiable del
importe de la obligacion

—
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2.7. Provisiones (cuntinoacion)

El mporte reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
nceesario para cancelar la obligacion presente, al [inal de cada periode, teniendo en
cucnta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

2.8. Beneficios 1 Empleados
2.8.1. Beaceficios definidos: jubilaciéa patronal ¥ bonificacién pur desahucio

Hl valor presente de las obligaciones por heneticios definidos ¥ los costos del
servicio presente v pasado son determinados al final de cada afo en base a cédleulos
actuariales realizados por un actuaric independients, utilizando el Mewdo de la
Unidad de Crédito Provectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser
atribuidos al perfodo de servicio del empleado y hasados en la formula del plan, de

tal forma gue se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio,
considerando ¢l uso de hipdlesis actmariales. Lus hipotesis actuariales significalivas
para calcular ¢l valor presente de dichos heneficios son: tasa de descuento del 3.91%

- (4.33% en el 2017), tasa de incremento salarial del 1.50% (3% en ¢l 2017) vy tabla

de mortalidad e invalidee [ESS 2002,

Los costos por servicit greschte v pasado s reconacen inmediatamente en los
resultados del periodo en ¢l que surgen, asi como el interdés devengado por la
obligacion de benelicios definidos.

l.as panancias ¥ pérdidas actnariales que surgen de los ajustes basados en la
experiencia y cambios ¢n los supuestos acluariales se roconocen en ofro resultado
integral en ¢l perfodo en ¢l que surgen ¥ s¢ acumulan en ¢l palrimonio ¥ ne son
reclusificadas a la utilidad o pérdida del perfodo. Sin embargo, cn el 2017 ¥ 2016
fueron reconocidas en los resulados del perfado, por considerar que su eltslo no es
signiticativo tomando en cuenta los estados financieras en su conjunto.

2.8.1.1. Jubilacién Patronal

De acverdo con el Cédigo del Trabaje, los rabajadarss que por veinte afos o mas.
presten sus servicios continuados o interrumpidos a la Compafiia, tendran derecho a
ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacidn que les corresponde
en su condicion de afiliados al [nsttule Ecuatoriane de Seguridad Social.

2.8.1.2. Bonificacién por Desalucio

De acuerdo con el Cadigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la relacion
laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador. la Comparia
6
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2.8.1.2. Bonificacién por Desahucio (continuacion)

pagard & los trabajadores el 25% de la dltima remuneracion mensval por cada uno
de los afios de servicio

2.8.2. Participacion de trabajaduores

De acuerdo con el Codigo de Trabajo, la Compaiia debe distribuir entre sus
empleados el 153% de las utilidudes liguidas o eontables antes de impuesto a la renla.
liste beneficio es registrado con cargo a los resultados del perinde en que sa devenga.

2.9, Reconocimiento de Tngresos

Las ingresos se miden al valor razonable de la conlraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descoento o rebaja comercial
que la Compafia pueda atorear.

2.9.1. Ventas de hienes

I.os ingresos ordinarios provenicntes de las venlas de bienes son registrados cuando

o,

la Compafifa transfiere los riesgos v beneficios, de tipo significativo, derivado de la
propiedad de los bienes: el importe de log ingresos v los costos incurrides, o por
incurmir en relacién con la transaceidn pueden ser medidos con fabilidad; y es

- [lt:nbahlc que la Compafiia reciba los bentlicios econdmicas asociados con la

ransaceidn.
2.10. Costos ¥ Gasros

Los costns ¥ gastos se reconocen a medida que son incurridos, ndependientemente
de la lecha en que se haya realizado el pago, y se regiatra en el periodo en el que se
conogen.

2.11. Compensacidén de Saldos y Transacciones

Como aorma general en los estados financicros no s& compensan los astivos ¥
pasivos. ni los ingresos ¥ pasios, salve ¢n aquellos casos en los que lu compensacion
sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sca el reflejo de lu
esencia de la transaccion,

Los inpresus ¥ gasios con ofigen en ransacciones que, conlractualmenic o por Una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacidn ¥ la Compafifa tiene la
intencion de liguidar por su importe nclo o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simulidnca se presentan netos en las cuentas de resultados.
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2,12, Normas Nuevas ¥ Revisadas Emitidas (continuacion)

2.12.1 Normas Nuevas ¥ Revisadas Fmitidas en Vigencia

&t

Morma 0 Tituic

Interpretaci Fecha

an Vigencia

hiodilicaciones Vstado de ﬁujosdécli:;tim Iniciaiivy de revelacidn 1 de enere

AlaXTC 7 dei 2017

Modilieusnnes Reconuemmienta de active por impucsto diferido por 1 de enero

gl NIC 12 peirdidas ng rewhzadas del 2017

Modilicuciones Revelocifn de  imlerescs en oly  entidades: 1 de nem

ala WITF 12 Aclaracion de dleance de lus reguerimienlos de del 2017
revelacion

La Compafiia considera que la aplicacion de las nonmas nuevas y revisadas que
colraron en vigencia a partir del 1 de cnero del 2017, antes mencionadas. no han
tenido un efecto muterial sobre la situacion financicrs, los resultados de sus
operaciones o sus flujos de efectivo.

2.12.2 Normas Nuevas ¥ Revisadas Emitidas, pero aiin no estdn en Vigencia

La Cempafia no ha aplicado las sipuientes Normas Internacionales de [nformacion
lMinanciern (NIIF) nuevas v revisadas que han sido emitidas, pero adn no estin en
vigencia.

hUiaht] b Vitulo Fecha de

hiterpretaciin Vigencia

NIF 9  (version Imstremmenlos fmancieros L de enero del

compieia) 8

NUF 15 Ingreses procadentes de contratos can clientes 1 de cnern def
2018

MITF 16 Arrzndamientos | de encre del
ang

Modificacién u la Tranaferenvia de propiedades de inversién | de enern el

NI 40 2014

Inferpradacian La imecertidum bre froate 3 I0g trotumicntns del 1 de encro del

CINIIF 2] impuesto  lus gananciag 2019

l.a Compaiia ha decidido no aplicar wticipadamente estas Nommas ¢
Interpretaciomnes ¥ ¢slima que la adopeion de las mismas tendra un impacio sobre los
estados financierns en ¢l periodo en que se apliquen por primers vez. Sin embargo,
no ¢s posible proporcionar una estimacion razonable de ese efcclo hasta que un
examen detalladao haya sido completado.
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3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de Diciembre de 2017 Y 2016 ¢f suldo en Efectivo y Equivalentes al Flectivo es comao
slguc;

2017 2016

1Uss ES
Caja 300 500
Banco B 470.547 173.129
Total Efectivo 471.047 173.629

Luego de haber revisados la respectivas concilivcion v partidas conciliatorias de
la cuenta de banco del Pichincha, s comprobd la adecpads disponibilidad v
razonabilidad del saldo reflejade en el balance general proporciomados por la
compaia con cotte a cierre del 31 de diciembre de 2017,

4. CUENTA ¥ DOCUMENTC POR COBRAR
Al 31 de INeiembre de 2017 Y 2016 el saldo de documentos v cucnias por cobrar es come
sigue:

2017 2016
" (US$ DOLARES)
Cuenta por Cobrar Contratizda 28.746 33.828
Total " ST M6 33.826

Cotresponde a lzs cuentas por cobrar cotricnies del presente ¢jercicio econémico
afic 2017, la cunles estdn legalmente soportada con tespectivag [acluras a los

conlratistas,
5. INYERSIONES
Al 31 de Diciembre de 2017 Y 2016 el saldo de Inversiones es coma sigue:
2m7 2016
L] IJQ[.&R__ES]

Terretio 773203 702302
Casa Modelg 42, 4].583 28682
Total 814.786 730.984

. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de Diciembrs de 2017 ¥ 2016 of detalle de los pagos por impuesios es como sigue:

207 2016
(LSS DOLARES)
Anticipo lmpuesta a la Benla (i) 18,122 18122
Total 18,122 18.122

2]
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{a) El detalle de Anticipo impuesta a4 la Reata es como sigue:

Anticipo lmp, Renta 2008 3.621
Anticipo tmp. Renta 2009 3.937
Anticipo Imp. Renta 2010 3.798
Anticipe Imp. Renta 2011 3.754
Anticipo Imp. Renta 2012 imz
Saldo Al 31 de Diciembre del 2017 - 18122

7. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PACAR

Al 31 de Diciembre de 2017 Y 2016 &f detalle de la Cuenias y Ducumenlos por Pagar &5 como

sigue:

2017 206

(US§ DOLARES)

cuenias v doe, por pagar 108.346 231.64Y
Total w8346 231649
(a) El detalle de Cucntas ¥ Doc. par pagar es como signe:
Ciudad Rodrige | G800
Sra. Yolanda Briones 40,932
Bienvenido Palma 12.320
Provecdores Yarios 2017 18
Corbimmay 53.096
Salda Al 31 de Dictembre del 2017 108344

5. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de Diciembre de 2017 Y 2016 &l detalle de Otras Obligaciones Corricnic e como sigue:

M7 2016
(USS DOLARES)

Fiscales (a) 5,748 23
Timpuesto por Pagar 13.540 12.924
Beneficios Sociakes (b ) 9.071 33.085
15% participacion de los trabajadores 10.820 10367
Taotal 0179 56400
{a) El detalle de Obligacioncs Fiscales es eamn simue:
Retenciones en la fuenie 1.804

IVA compra retenido 3

Saldo Al 31 de Diciembre del 2017 5.748

{b) El detalle de Benelicivs sociales s como siguc:

Sueldos por pagar 8.307

2
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(Expresado en Dalares)
Fundos de Reservas - 764
Saldo Al 31 de Dicicmbre del 2017 i 9.471

9. CLENTA PORTACAR 1L/P
Al 31 de Diciembre de 2017 ¥ 2016 el deralle de Pasivos no Corriente es como sigue:

2017 2016
{USS DOLARES)
Cuenta por Pagar no Relacionada 1.003.363 534474
Total 1.003.363 334474

L0, Impuesti a la Renta Corriente Reconocido en los Resoltados

LUna reconciliooidn entrs 1o ulilidad segin los estades Gnsncleres yel gasto por wmpuesto ala renta comenis,
lue camo sigue:

2017 2016

UTILIDAD ANTES DE  PARTICTPACION TRABAJADORES E

IMPLUESTO A TLA RENTA 72134 a9.114
15% Participacion de Trabajadores en las utilidades _[0830y  (10.367)
Utilidad Anten del Tmpuesto a ln Renta 61.314 58.747
( + ) Gasros no dedueibles 230 _
Base impanible 61.544 58.747
22% Impuesto a la Renta 13.540 12924
{ -} Anticipo Detenmimado Correspondients al Ejercicio Fiscal - (4.659)
{+)3aldo del Anticipo Pendiente de Pago - 4659
Haldo a Favor del Contribuyente 13.540 12.924

D¢ acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas trilnmtarias pueden ser compensadas con las
utilidades gravables que se obengan deatro de los cinca perlodos bnpusilivos sigiientes sin que exceda,
cn cada periodo, del 25% de las unlidades pravables.

13X conformidad con disposiciones legales, el mpuesio 2 la renta se determinz con la tasa del 22% sobre
ks whilidades sujetas a distribucion.,

A partir del afio 20100, se debe considerar como impuesio a fa renta moime ¢l valor del anticipo
caleuludn, ef cual resuita de i suma matemédrica del 0.4% del activo, 1.2% del parimanio, 0.4% de
ingresos yravados ¥ 0.2% de costos v gastos deducibles, de acuerdo a las ciitas reportadas el afio
anterior. Dichos rubros deben aumenturse o disminuirse por conceptos establecidas en disposiciones
tibutanas, En caso de que el impuen a la renta causado sen menor que ] antcipo caleulado, este
tltimo se converlic cn impoasto a la renta definitivo.

El 7 de diciembre del 2017, se promulgs en el Primer Suplemento del Registro Oficial Mo. 135. ef

Decreto Ejeculivo No. 210, mediante ¢l cual se dispone rebajus en ¢l pago del anticipo de impuesto a

larenta correspondiente al afio 2017 del 100%, 60% v 40%, par las sociedades cuyas venias o ingresos
21



brutos anuales, cummplan con los montos establecidos en el mismo. Por esta razon, la Compadiia se
acogid al Art, 3 de dicho Decreto caleulando la rebaja del 40%.

Las declaraciones de impuesto a la renta desde el 20605 hasta & 2017 no han sido revisadas por las
autoridades tributarias y son susceptibles de revision las declaraciones de los aflos 2014 al 2017,

De acuerdo con disposiciones legales. las autoridades triburanias licnen la (ucultad para revisar las
decluraciones Je impuesto a la renia de Ta Compafiia, dentro de los tres afios siguientes & partir de la
fecha de presentucion de Ly declaracion ¥ en seis afos, desde la fecha en que vencid ¢l plazo pura
presentar la declaracion, cusndo los tibutos no s hubieren declarado en todo o en parre,

11. Patrimonio
11.1. Capital Social

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el capital social consiste de 10.200 acciones ordinarias con un
valor nominal unitario de USH1.00, totalmente suscritas v pagadas, las coales olorzan un voto por
geeiin ¥ un dereche a lng dividendos.

Nomhbre Nacionalidad 2017 Yo 2016 %
e {138 Dalares;
NMORILIARLA NALON 8.A TCenador 3400 33 3400 33
ABAD ROMCRO FI AVIO ALCIDES Ecuador 3.400 33 3400 33
VELEY CALDERTRO ISAAC Eeuador
CLOTARIO (HEREDEROS) 34 33 F4M 33

10200 100 10200 100

11.2. Reservas Legul

l.a Ley de Compafifag establoee una apropiacidn obligatoria por lo menos del 10%6 de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que aleance por lo menos ¢l 50% del capital social.
Esta reserva no estd disponible para distribucion de dividendos ca efeclivo. perv puede ser
capitalizada en su totalidad o desiinada a absorber péedidas incurriday,

2017 26
(US$ DOLARES)
Leagal ' 17.161 -
Tatal L7061

11.3. Déficit Acumulado

Resuitados Acumulados Provenientes de la Adopeién por Primera Vez de lus NIIF —
Proviene de los ajustes originados en la adopcion por primera vez de las NITF,

Ll saldo deudor de esta cuenta puede ser absorbido por los resultados acumulados v
los del iftimo ejercicio econdmico conchudo, si los hubiere.
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12, Ingresus Ordinariog

2017 20146
{TSS DOLARES)
Prestacion de Serviciog 322 595 254 564
Total 322,395 254564
13. Costos ¥ Gastos por su Maiuralera
2007 ; 201/
(LHS DOTARES)
Gastoy Admimistratives (250 392) {185.373)
(jastas Financiero (61} {77
Total (250.461) {185.450)
14. UTIL1IZADES
27 = 2R
(US$ DOLARES)
Tilidad Acumulada 111.455 T8.016
Uiilidad del Eiercicia 42 997 45822
Total 154.452 123 838

15. Conlingencia ¥ Eventing Subsecucntes

Active y Pasiva Corriente. - Al 31 de diciembre de 201 7 y la fecha de emision del presente
informe. Abril 2018, no cxisten sctivos + pasivos contingepics que afecten lu simacion
Mnanciera de la compatiia.

Eventos Subsecuentes. - A la fecha de emigidn de preseate informe de Anditonia, Abril del
2018 no se han producide situaciones que en la opmion de administracion de la compariia
podrian wner un efveto importants dentro de los estados, financierns adjunens,

16, Aprobacidn de los Estados Financicros

Los estados financierds por & afie terminado o 31 de diciembre del 2017 fueron sprobados v
autorizados para su emisidn por la Adiministracion Abeil del 2018, y serdn presentados a la
Juniz General de Accionistas para su aprobacion definitivie En opinién de la Adminisiracidn
de la Compatia, los cstados inancieros seran aprobados sin modi ficaciones




