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NUMERO: UN MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE (1349)
CONSTITUCION DE UNA COMPANIA ANONIMA DENOMINADA SOCIEDAD
INMOBILIARIA MARINA INMOBILIARIAMARINA S. A. - QUE OTORGAN LOS

SENORES: RICARDO JAVIER HERRERA MIRANDA Y GUSTAVO MARTIN
HERRERA ANDRADE .-

CUANTIA USD $ 1.000,00

En la ciudad de Manta, cabecera del canton del mismo nombre, provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes tres’ de junio deldos
mil cuatro‘, ante mi Abogada Maria Lina Cedeno Rivas, Notaria Publica Primera
del canton, comparecen: El sefior RICARDO JAVIER HERRERA MIRANDA, de
estado civil casado; y el sefior GUSTAVO MARTIN HERRERA ANDRADE, de
estado civil soltero, de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados
en esta ciudad de Manta, por sus propios y personales derechos; legalmente
capacitados para contratar y obligarse, a quienes de conocerles personalmente y
de haberme presentado sus cédulas de ciudadania, doy fe.- Bien instruidos en el
opjgto y resultado de esta escritura de “CONSTITUCION DE UNA COMPANIA
ANONIMA", a cuyo otorgamiento proceden por sus propios derechos, con amplia
libertad y conocimiento me entregan una minuta cuyo texto es el siguiente:
SENOR NOTARIO.- Incorpore en el protocolo de escritﬁras publicas a su cargo,
esta minuta de contrato de Compaiia Andnima en conformidad con las
estipulaciones siguientes: PRIMERA: CONTRATANTES: Comparecen al
otorgamiento y suscripcion de la presente Escritura y Constitucion los sefiores:

Ricardo Javier Herrera Miranda y Gustavo Martin Herrera Andrade - SEGUNDA:

ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPANIA.- CAPITULO PRIMERO:
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ARTICULO PRIMERO: DENOMINACION: La Compaiiia se denomina

SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA INMOBILIARIAMARINA S. A. y se rige por
las disposiciones de la Ley de Compaiiias, el Codigo de Comercio y otras leyes

pertinentes de la Republica del Ecuador; y, por este estatuto.- ARTICULO

SEGUNDO: OBJETO: La compafnia se dedicara: 1) Compra, venta,

~ administracion y arrendamiento de bienes inmuebles de toda clase, y de

establecimiéntos destinados a cualquier actividad licita y productiva, dentro y
fuera del Ecuador; 2) Construccién, administracion directa o indirecta,
comercializacion de inmuebles individualizados o que conforman conjuntos
residenciales en bloques de varias plantas o de urbanizaciones, ciudadelas; 3)
Formacion y administracion de centros deportivos o de recreacion y similares de
los sectores Publico o Privado; 4) Constitucion de fideicomisos, mandatos,
correduria de bienes inmuebles; 5) importacion, exportacion y comercializacion
de materiales de construccion y elementos de equipamientos, acabado y
decoracion de edificaciones e instalaciones en general, 6) Desarrollo de
programas luristicos dentro y fuera del pais mediante la instalacion y
administracion de agencias de viajes, hoteles, hosterias, restauranies, clubes,

cafeterias, centros comerciales, ciudadelas vacacionales, parques mecanicos,

- casinos, salas de juego; 7) Toda actividad mercantil permitida por la Ley

directamente o en asocio como representante o comisionista de personas

naturales o juridicas nacionales o extranjeras; y, 8) Para el cumplimiento de su

objeto social, la Compafiia tiene capacidad para ejecutar todo acto o

contrato licito; la Compafiia no podra intervenir en ninguna de las actividades

determinadas en el Art. 27 de la Ley de Regulacion Econémica y Control de Gasto

Pablico, cuyo alca

s

eg 1o fija la Resolucion 489/88 de la Junta Monetaria.-
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ARTICULO TERCERO: DURACION: La Compaiiia durara CINCUENTA afos
desde su inscripcion en el Registro Mercantil. Mas, decision de la Junta General
de Accionistas, con el voto de cuando menos el setenta y cinco por
ciento del capital social pagado concurrente a la reunion; podra disminuirse
o prorrogarse el plazo- ARTICULO CUARTO: NACIONALIDAD Y
DOMICILIO: La compafiia es ecuatoriana, su domicilio es la ciudad de Manta,
Ecuador; y puede establecer, sucursales u oficinas comerciales en cualquier lugar
del pais o del exterior. CAPITULO SEGUNDO.- ARTICULO QUINTO: DEL
CAPITAL.: El capital social de la Compania es de MIL DOLARES vy esta dividido
en UN MIL acciones ordinarias y nominativas de UN DOLAR cada una.-
ARTICULO SEXTO: INTEGRACION Y SUSCRIPCION DEL CAPITAL: El capital

ha sido suscrito en numerario y pagado de la siguiente manera:

ACCIONISTA CAPITAL CAPITAL CAPITAL NUMERO DE
SUSCRITO PAGADO POR PAGAR ACCIONES
RICARDO HERRERA MIRANDA  $900,00 $900,00 00 900,00
MARTIN HERRERA ANDRADE 100.00 100.00 00 100,00
TOTALES $ 1.000,00 1.000.00 00 1000.00

Todo el capital suscrito y pagado esta depositado en una cuenta de integracion de
capital conforme consta del documento bancario que se adjunta al contrato.
ARTICULO SEPTIMO: DEL AUMENTO Y DISMINUCION DEL CAPITAL: Ef
capital social podra aumentarse o disminuirse por Resolucion de la Junta General
de Accionistas en los casos y dentro de las limitaciones legales. ARTICULO
OCTAVO: DE LOS TIiTULOS DE ACCIONES: Cada Titulo de Acciones podran
representar una o mas de ellas. Los Titulos de Acciones y las cesiones de

Acciones deben contener los requisitos previstos en la Ley y constar inscritos en
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'el Libro de Acciones y Accionistas de la Compariia. ARTICULO NOVENO: DEL
CANJE DE LOS TiTULOS: La Compaiia esta obligada al canje de Titulos de
Acciones a solicitud del Accionista; y, son a cargo de éste, los gastos que
ocasionare el acto. Los nuevos Titulos deben quedar inscritos en el Libro de
Acciones y Accionistas de la compafia. ARTICULO DECIMO: DEL EXTRAVIO O
DESTRUCCION DE TiTULOS: En caso de destruccion o pérdida de Titulo de
Acciones, debe ser anulado por la compaiia, y son de cargo del accionista las
publicacionesdel suceso, por tres dias consecutivos en un ‘diario de mayor
circulaciéon en la ciudad de Manta. La anulacién procedera, de no presentarse
oposicidn dentro de los treinta dias siguientes al de la ultima publicacién;
debiendo emitirse el nuevo Titulo. ARTICULO DECIMO PRIMERO: PROPIEDAD
DE LAS ACCIONES: La propiedad de las Acciones corresponde a la persona
cuyo nombre consta registrado en el Libro de Acciones y Accionistas de la
Compania. Por ello, toda transferencia o cesion de Acciones, debe quedar
registrada en dicho libro, para su validez. ARTICULO DECIMO SEGUNDO:
PREFERENCIA EN EL AUMENTO DEL CAPITAL SOCIAL: En aumentos de
capital, el Accionista goza del derecho de preferencia para la suscripciéon de
nuevas acciones en proporcion al numero de acciones que tenga en propiedad al
momento de hacerse el aumento, salvo que estuviese en mora del pago de la
suscripcion anterior. ARTICULO DECIMO TERCERO: DE LOS ACCIONISTAS:
Los Accionistas tienen derecho a participar en las deliberaciones de la Junta
General de Accionistas y a ejercer el derecho a voto, asi como, a ejercer
derechos y facultades conferidas por la Ley de Compaiiias. Cada Accion pagada .
da derecho a un voto, las Acciones no liberadas tienen derecho en proporcion a

su valor pagado. ARTICULO DECIMO CUARTO: FIRMA DE LOS TiTULOS DE
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ACCIONES: Los Titulos de Acciones para su validez requieren de las firmas del
Presidente y Gerente General de la Compafia. CAPITULO TERCERO:
GOBIERNO Y ADMINISTRACION: ARTICULO DECIMO QUINTO: La Junta
General de Accionistas reunida conforme con la Ley, reglamentos y estatuto, es el
organo supremo de la Compaiiia. La administracion de la compafia corresponde
al Gerente General y Presidente, en la forma determinada en el estatuto.
ARTICULO DECIMO SEXTO: REUNIONES DE LA JUNTA GENERAL: La Junta
General de Accionistas se reunira de manera obligatoria y ordinaria una vez al
afio, dentro de los tres meses posteriores a la finalizacion del ejercicio econdémico
de la Compaiiia, para considerar los asuntos especificos previstos en las
disposiciones legales de los numerales segundo, tercero y cuarto del articulo
doscientos setenta y seis de la Ley de Compaiiias, aunque eéstos no constaren en
el orden del dia. Se reunira extraordinariamente en cualquier tiempo en que fuere
convocada, para conocer y resolver unicamente, los puntos constantes en el
orden del dia. ARTICULO DECIMO SEPTIMO: OBLIGATORIEDAD DE LAS
RESOLUCIONES DE LA JUNTA GENERAL: Las resoluciones de la Junta
General de Accionistas tomadas conforme a la Ley y estos Estatutos, obligan a
todos los accionistas, hayan o no intervenido en tales resoluciones, sin perjuicio
del derecho de oposicion previsto en la Ley de Compaiiias. ARTICULO DECIMO
OCTAVO: CONVOCATORIA: La convocatoria a sesion de Junta General de
Accionistas, ordinaria o extraordinaria la realizara el Presidente, o el Gerente
General autorizado por el Presidente o en ausencia de éste por mas de treinta
dias, si el caso por la urgencia lo amerita. La convocatoria se hara cdn
anticipacion de ocho dias cuando menos al dia fijado para la reunion, mediante

aviso que debera publicarse en uno de los periddicos de mayor circulacion en el




'domicilio principal de la compaiiia y en ella se sefialara el lugar, dia, hora y objeto
de la reunién. Podra también reunirse La Junta General sin convocatoria previa,
en aplicacion de la disposicion del articulo 238 de la Ley de Companias.
ARTICULO DECIMO NOVENO: QUORUM Y VOTACIONES: Para sesionar
validamente en primera convocatoria la Junta General de Accionistas, debe
integrarse con Accionistas que representen por lo menos el cincuenta por ciento
del capital social pagado. ARTICULO VIGESIMO: PRESIDENCIA Y
SECRETARIA: El Presidente de la Compafiia preside la Juhta General de
Accionistas y en su falta, el Accionista que ella designe. El Gerente General oficia
de Secretario y a falta o impedimento de éste, actuara un Secretario Ad-hoc
elegido por fa Junta. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: ATRIBUCIONES DE LA
JUNTA GENERAL: Son atribuciones y deberes de la Junta General de
Accionistas, los siguientes: 1°. Resolver todo lo concerniente a los negocios y
actividades de la Compaiiia que les sean puestos en consideracion o que son de
su competencia por mandato de la ley o del estatuto. 2°: Nombrar libremente al
Fiesidente y al Gerente General por un periodo de cinco afos; al Comisario
Principal y al suplente, conforme lo previsto en estos Estatutos para un periodo de
dos afos. En todos los casos le corresponde la remocion de los funcionarios
mencionados. 3°. Nombrar por periodos de dos afos a los Administradores o
Gerentes para sucursales, agencias o delegaciones que se crearen, fijando sus
facultades. 4°. Conocer y resolver sobre los informes de Presidente, Gerente
General y Comisarios, sobre balance anual y sobre proposiciones que hicieren los
administradores y los Accionistas, dentro del limite de sus facultades. 5°. Resolver
sobre el destino de los beneficios y utilidades sociales asi como la constitucion y

mantenimiento de fondos de reserva tanto legales como convencionales. 6°.
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Resolver de la emision de partes beneficiarias y obligaciones, asi como la
amortizacion de Acciones. 7°. Decidir la participacion de la Compaiiia como
accionista o socio de compaiias, o la fusion con otras sociedades. 8°. Refbrmar o
interpretar estos estatutos y absolver las consultas que se hagan por el
Presidente, Gerente General y los Accionistas. 9° Aprobar las Actas de sesiones;
y, 10° Las demas sefialadas en la Ley, estos Estatutos, Reglamentos y
Resoluciones pertinentes. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO; DEL
PRESIDENTE: El Presidente puede o no ser Accionista, elégido para cinco afos;
y, sus atribuciones y deberes son: 1.- Relativas a la Junta General de accionistas:
a) Presidir la Compaiiia y las sesiones ordinarias y extraordinarias; b) Suscribir
con el Secretario las Actas de sesiones; c) Firmar las comunicaciones que se
dirijan en nombre de ella; d) Someter a su resolucion los asuntos que fueren de su
competencia; e) Convocar a sesiones ; f) Vigilar que se cumplan sus resoluciones;
2.- Autorizar con su firma, conjuntamente con el Gerente General los Titulos de
Acciones; 3.- Reemplazar temporalmente al Gerente a pedido de este, o por
impedimento o en ausencias injustificadas, hasta que la Junta General resuelva;
y, 4.- Ejercitar las atribuciones y cumplir los deberes que dispcne el estatuto.
ARTICULO VIGESIMO TERCERO: REEMPLAZO DEL PRESIDENTE: En caso
de ausencia, impedimento o falta del Presidente lo reemplazara el Accionista o la
persona que designe la Junta General, hasta completar el periodo respectivo o
hasta que cese la ausencia o impedimento, segun el caso. ARTICULO
VIGESIMO CUARTO: DEL GERENTE GENERAL: El Gerente General puede o
no ser Accionista; sera nombrado para cinco afos y sus atribuciones y deber.es
son: a) La administracion de los negocios de la compafia; b) Ejercer la

representacion legal, judicial y extrajudicial de la compaiiia, pudiendo delegarla




rﬁediante Mandato, en los términos que consten de dicho instrumento; c)
Comprometer a la Comparia en obligaciones hasta por un monto de cien mil
dolares, por mas de esa cantidad suscribira conjuntamente con el Presidente, o
solo, con autorizacion previa de la Junta General; d) Suscribir conjuntamente con
el Presidente los Titulos de Acciones y por si solo las transferencias y cesiones de
Acciones y las inscripciones que se hagan en el correspondiente libro de la
Compania, mismo que estara a su cargo; €) Nombrar y remover personal de la
compafia, o contratarlo por medio de compafiias tercerizadoras; f) Administrar
por si o por empleados de la compainia: valores, correspondencia, contabilidad y
archivo; g) Conferir poderes especiales y emitir instructivos que deben cumplir los
gerentes y los administradores de las Sucursales o Agencias para la buena
marcha del negocio; h) Realizar toda clase de operaciones bancarias, bursatiles y
de titulos valores o documentacion mercantil; i) Suscribir toda clase de contratos
para los que esté facultado por la Ley y por el estatuto; y los que fueren
autorizados por la Junta General de Accionistas; j) Presentar anualmente a la
Junta General el balance de resultados y estado de pérdidas y ganancias, los
informes que dispone la Ley; y los que, en cualquier tiempo le sean solicitados por
la Junta General; k) Dar a los Comisarios las facilidades para el cumplimiento de
su gestion, |) Ejercer de Secretario en las sesiones de la Junta General de
Accionistas y suscribir las Actas respectivas; y, m) Las demas que se senalan en
la Ley, el estatuto o las resoluciones de la Junta General. ARTICULO VIGESIMO
QUINTO: REEMPLAZO DEL GERENTE GENERAL: En caso de ausencia o
impedimento del Gerente General lo reemplazara el Presidente. Si la falta o
impedimento fuere por mas de noventa dias o definitiva, la Junta General de

Accionistas nombrard un nuevo Gerente General. ARTICULO VIGESIMO
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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

Oficina: PORTOVIEJO

No. Tramite: 7005100 Tipo de Tramite: Constitucion
Sefior: INTRIAGO ROSADO AGUSTIN

Fecha Reservacion: 06/04/2004

PRESENTE:

AFIN DE ATENDER SU PETICION PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS LE

INFORMO QUE SU CONSULTA PARA RESERVA DE NOMBRE DE COMPANIA HA TENIDO
EL SIGUIENTE RESULTADO:

- 1. SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA INMOBILIARIAMARINA S.A.
Aprobado 5507069
ESTA RESERVA DE DENOMINACION SE ELIMINARA EL : 05/07/2004

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTES.

.

DELEGADA DEL INTENDENTE DE COMPANIAS DE PORTOVIEJO
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BANCO DE GUAYAQUIL
MULTIBANTCDO

Manta, Mayo 31 del 2004

Certificamos que en el Banco de Guayaquil, el 31 de Mayo de 2004,
se ha depositado en una cuenta de Integracién de Capital a hombre
de SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA INMOBILIARIAMARINA S.A., el
valor de $1.000.00 (MIL 00/100 ddlares) cuyo documento ha sido
otorgado a las siguientes personas:

NOMBRE DE ACCIONISTAS VALOR
Ricardo Javier Herrera Miranda USD 900,00
Gustavo Martin Herrera Andrade UsD 100,00
TOTAL usD 1.000,00

El valor correspondiente a este certificado serd dispuesto a
disposicion de los administradores designados por -la nueva
Compaiiia, después de que la Superintendencia de compafilas nos
comunique que en el tramite de constitucion de la misma a quedado

concluido y previa entrega al Banco de los estatutos vy
nombramientos inscritos

REV. 06.99- COD. 108144
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SEXTO: DEL COMISARIO: Corresponde a la Junta General de Accionistas la
designacion de Comisarios principales y a uno suplentes, para dos anos.
Designacion que se hara en conformidad con la Ley de Companias. El Comisario
sometera anualmente su informe de la situacion economica de la compania, a
conocimiento de la Junta General, la que, no podra conocer ni aprobar el balance
anual, sin dicho informe. EI Comisario puede en cualquier tiempo examinar y
fiscalizar a la Compaiiia, con las mas amplias facultades. ARTICULO VIGESIMO
SEPTIMO: REPARTO DE UTILIDADES: Las utilidades se repartiran a los
Accionistas en proporcién a sus Acciones, una vez que fueren hechas las
deducciones para el Fondo de Reserva Legal. CAPITULO CUARTO:
DISOLUCION Y LIQUIDACION: ARTICULO VIGESIMO OCTAVO:
DISOLUCION: La compaiiia se disolvera, por las causas previstas en la Ley, o
por decision de la Junta General de Accionistas reunida expresamente para el
objeto, con el voto de por lo menos el setenta y cinco por ciento del capital social
pagado concurrente a la reunion. Obligatoriamente se disolvera, si el capital
disminuye en mas del cincuenta por ciento. ARTICULO VIGESIMO NOVENO:
LIGUIDACION: En caso de liquidacion, el Gerente General o quien haga sus
veces, actuara como Liquidador, con todas las facultades y obligaciones
sefaladas en la Ley. ARTICULO TRIGESIMO: DISPOSICIONES GENERALES:
En lo que no estuviere previsto en este Estatuto, se estara a lo dispuesto en la
Ley de Companias. AUTORIZACION: Los contratantes autorizan al Doctor
Agustin Intriago Rosado para que realice toda gestion ante la Superintendencia
de Comparfiias y otras entidades y dependencias publicas y privadas para
conseqguir 1a aprobacion e inscripcion de esta compaiiia. Agregue usted sefior

Notario las formalidades necesarias a la validez de la escri




.contenga este contrato. Atentamente: Dr. Agustin Intriago Rosado Matricula 153
del Colegio de Abogados de Manahi. (HASTA AQUI LA MINUTA) que los
comparecientes la aprueban y se ratifican en su contenido que queda elevado a
escritura publica con todo el valor legal, se cumplié con todos los requisitos de
Ley, v, leida que e fue esta escritura publica de principio a fin, en alta y clara voz,

la aprueba y firman conmigo la Notaria en unidad de acto, doy fe.-

RICARDO JAVIER HERRERA MIRANDA

o

Py I
Zety flw«u

DAy o e ARTINTY Rl - TV T TN AT T
Sm O QU AR S to T sl Wi DB BLIO

G cuaus L wUAERA

A AT A o T et AT Vv NTTR QI TN 7 TR TS WON
CJ, )_Lﬁ‘ il IS U AR PO Ty I A SRR bk o;,«,u,m) 4 IR I“ f_L
. . o emm e ey g T L T N Ta N S T
DR LA MASTs BUCLA DRI OMDUoATLIARTY)Y BN D00 FOJAS 1

ez T ~
LB

; ) = = « * P
N i T L
, A’,’,f “x !

21 o j 2

. ‘. I 4

*'“q’ o ',“/ . // R _." £ AN L3 fx

I WA B kil
W b -

DO FE: QUB




AL MARGEN DE LA ESCRITURA MATRIZ No.1349, DE FECHA TRES DE
JUNIO DEL DOS MIL CUATRO, HAY UNA RAZON QUE DICE: “DQOY FE: QUE
MEDIANTE RESOLUCION No. 04-P-DIC-0000302, DE FECHA DIEZ DE JUNIO
DEL DOS MiL CUATRO, QUEDA APROBADA POR EL SENOR DR. CARLOS
LARA ZAVALA, INTENDENTE DE COMPANIAS DE PORTOVIEJO; LA
CONSTITUCION DE LA COMPANIA DENOMINADA SOCIEDAD INMOBILIARIA
MARINA INMOBILIARIAMARINA S.A.,, EN LOS TERMINOS CONSTANTE EN
ESTA ESCRITURA, EN ESTA FECHA: MANTA, QUINCE DE JUNIO DEL DOS
MIL CUATRO.- FIRMADA POR LA NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA,
ABOGADA MARIA LINA CEDENO RIVAS’ -
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CRITA LA PRESENTE ESCRITURA DE CONSTIT UCION DE
UNA COMPANIA, DENOMINADA “ INMOBILIARIA MARINA
INMOBILIARIAMARINA 8. A. 7 OTORGADA ENIRE LOS
SENORES : RICARGO JAVIER HERRERA MIRANDA ¥ GUSTAVO
MARTIN HERRERA ANDRADE ; EN EL REGISTRO MERCANTIL
4 M CARGCO, B4AJO EL NUMERO TRESCIENTOS
VEINTE YNUEVE (329} YANCOTADO EN EL REPERTORIC
GENERAL CON EL NUMERQ OCHOCIENTOS TREINTA Y
UNG  ( 831 ) EN ESTA FECHA.- INSCRIPCION PRACTICADA
DE ACUERDO A LA RESOLUCION N° (4 P DIC 08000302 DE
FECHA: DIEZ DE JUNIO DEL DOS ML CUATRO,
CUMPLIENDQ LO DISPUESTO EN EL ARTICULO SEGUNDOC
LITERAL B} POR EL SENOR DE CARLOS TARA 74VAlA4
INTENDENTE DE COMPANIAS DE  PORTOVIEJOQ - HE
DEJADO ARCHIVADO EL SEGUNDCO TESTIMONIO DE IA
PRESENTE ESCRITURA, ASI COMO UNA COPIA DE DICHA
RESOLUCION EN ESTA DEPENDENCIA JUDI CL&iLéj

NiA, 22 1 VI VL 2.004

Registrodrra Mercanti]

Yol Cantén Manig




