SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA INMOBILIARIAMARINA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

1.

-

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA Y OPERACIONES

SOCIEDAD TNMOBILIARIA MARINA INMOBILIARIAMARINA S.A. - Fue constituida en
Manta - Ecuador e inscrita en el Registrador Mercantil en junio 22 de 2004, Su actividad
principal es |la adquisicién de terrencs para la construccidn por cuenta prapia /o ajena de toda
clase de viviendas familiares o unifamiliares para su posterior venta o arrendamiento. La
Compafiia mantiene su demicilio fiscal en la ciudad de Manta, en la Avenida Flavio Reyes No,
2,624 y Calle No. 2B vy tiene asignado por el Servicio de Rentas Internas - SRI, el
Reqgistro Unico de Contribuyentes No. 1391728085001,

Qperaciones.- Al 31 de diciembre de 2017, la Compafila presenta capital de trabajo
deficitario por US$. 1,744,685 (USs. 2,149,998 en el 2016}, défict acumulade de US3s.
182,722 (US%. 191,850 en el 2016) v flujos de efectivo de operacion deficitarios por US$.
238,896 vy US4, 356,928 al 31 de diciembre de 2017 v 2016, respectivamente. Los planes de
la Administracién en afio 2018, estan dirigidos a invertir en compra de terrenos para
posteriormente empezar a comercializarlos, situacion que en criterio de la Administracian
podria mejorar los resultados operativos que se presenta al 31 de diciembre de 2017, Como
una manera de solventar la situacion financera de la Compafila al cierre del 31 de diciembre
de 2017, procedio a registrar aportes para futuro aumento de capital por US$, 200,000 (en
el 2016, aporte para futuro aumento de capital por parte del GRUPO VISION GYHOLDING
5.4 USS, 702,000), nota 13,

Apruhacién de los Estados Financieros,- Los estados financieros al 31 de diciembre de
2017, han side aprobados internamente por la Administracién de la Compafia. En opinién de
la Administracién, los estados financieros adjuntos no tendran modificacicnes, Los estados
financieros al 31 de diciembre de 2016, fueron aprobades por la Junta General de Accionistas
en abril 24 de 2017,

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracion de cumplimiento .- Los estados financieres adjuntos y sus notas explicativas
han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Infermacion Financiera
(IFRS por sws siglas en Ingles), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (fAS8 por sus siglas en Inglés). Tales estados financieros y sus netas son
responsabilidad de la Gerencia de la Compafiia.

Base de presentacion.- Los estades financieros adjuntos han sido preparades sobre la base

del costo histdrico, excepto por las propiedades de inversion, neto que han sido medidos a su
valor razonable.

Pronunciamientos contables.- Un conjunte de nermas nuevas, enmiendas e
Interpretaciones a las normas actuales, son efectivas para los periodos anuales gue
comienzan después del 1 de enero de 2017 v 2018, v no han sido aplicadas anticipadamente
en la preparacion de los estados financieros del aiio 2017, Asi mismo, la Administracién de
SOCIEDAD IMNMOBILIARIA MARINA INMOBILIARIAMARINA S.A., s5e encuentra
evaluando las siguientes normas ¥ enmiendas, para determinar sus pasibles impactos en los
estados financieros:

[ NIIF9 - Instrumentos Financiergs.-

[0 Recopila todas las fases del proyecto de instrumentes financieros y sustituira a la NIC
39 “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion” y entrard en vigencia para
los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2018 e introduce
nuevos requisites para clasificacidn, medicién y contabllidad de coberturas.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

[ Entrada en vigencia: Se requiere su presentacién retroactiva, pere no se requiere
madificar la informacion comparativa, La Compaiila se encuentra evaluando su impacto
en los estados financieros del afie que terminard el 31 de diciembre de 2018,

0 NIIF 15 - Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos
con clientes. -

O Su enmienda proporciona un modelo de cinco pasos para contabilizar los ingresos
derivados de los contratos con clientes. De acuerdo con la NIIF 15 el ingreso se reconoce
por un importe que refleje la contraprestacion que una entidad espera tener derecho a
recibir & cambio de transferir bienes o servicios a un cliente, Los principios de la NIIF
15 suponen un enfoque mas estructurado para valorar y registrar 105 Ingresos,

O Entrada en vigencia: Se requiere una aplicacion retroactiva total o retroactiva parcial
para los ejercicios que comiencen el 1 de enero de 2018. Esta nueva norma cs
aplicable a todas las entidades y derogara todas las normas anteriores de reconocimiento
de ingresos. La Compafiia se encuentra evaluando su impacto en los estados financieros
del aio que terminara el 31 de diciembre de 2018,

UNIIF 16 = Arrendamientos. -

I Proporclona un modelo comprensivae para la identificacidn de los acuerdos e
arrendamientos y su tratamiento en los estades financieros tanto de los arrendatarios
camo los arrendadores. Las empresas de petrdleo y gas deberdn reconocer mayores
activos y pasivos, producto de los arrendamientos.

[ Entrada en vigeocia: Sera efectiva a partir de enero de 2019, con posibilidades
limitadas de adopcion anticipada. La Compaiia se encuentra evaluanda su impacto en
los estados financieros del afio que terminara el 31 de diciembre de 2019,

[l Enmiendas alas NIIF 10 y NIC 28.-

[0 Las enmiendas abordan el conflicto entre la NIIF 10 v la NIC 28 en el tratamiento de |a
pérdida de control de una subsidiaria que es vendida o contribuida a una asociada o
negocio conjunto. Las enmiendas aclaran que la ganancia o pérdida resultantes de la
venta o contribucion de activos que constituye un negocio, como esta definido en la NIIF
3. entre el inversor y su asociada o negocio conjunto vy &s reconocido en su totalidad.

O Entrada en vigencia: La fecha efectiva esta ain por definicidn por parte del IASB.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compaiila para la preparacian
de los estados financieros adjuntos, en funcidn a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2017
y 2016, se menclona a continuacidn:

Moneda funcional.- Los estados financieros adjuntos de la Compania estan expresados en
Délares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Repliblica del Ecuador en
marzo de 2000, Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econtmico primario
donde opera la Compailia v la moneda de presentacién de las partidas incluidas en los
estados financieros, es ol Dolar de los Estados Unidos de América,

Activos vy pasivos financieros.- Comprende cuentas por cobrar y pagar. Los activos
financieros estan registrados inicialmente a su valor razonable, mas los costos directamente
atribuibles a la compra o emisidn, los cuales son contabilizados en el momento en gque existe
el compromiso de adquirir tales activos. La baja de un activo financiero es reconacida cuandao
el derecho contractual de la Compaiia sobre los flujos de efective del activo financiere expira
o cuando la Compafia transfiere el active financlero a otra parte sin retener el control o
sustancialmente los riesgos y beneficios de ese activo, En el ¢ase de los pasivos financieros,
la baja es reconocida cuando la obligacion especifica expira o es cancelada, Un detalle de los
activos y pasivos financieros es el siguiente:
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D Cuentas por cobrar.- Son registradas al costo al momento de [a facturacion por el
servicio entregado y cuando es efectuada la transferencia al cliente de la totalidad de los
riesgos v beneficios de la propiedad de los productos.

- Son registradas al costo al momento de la
adquisiciaon de bienes o al momento de |a contratan::mn de [os servicias.

O Obligaciones bancarias.- Estan registradas a su valor razonable. Posteriormente son
contabilizadas con base al costo amortizado en funcidn al tiempo de vigencia de las
obligaciones, Los intereses son reconocidos con cargo a los resultados.

Las NIIF reguieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieras, que tienen
relacion con los diferentes riesgos que afectan a SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA

INMOBILIARIAMARINA S5.A. tales como: mercado vy financiero y se detallan a
conlinuacian:

O Mercadg.- Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de efectivo de un
instrumento financiero fluctden a cambios en las condiciones del mercado. La Gerencla de
la Compania considera que el pais adn mantiene un apremiante déficit de viviendas vy
cuyas situacion es una preccupacion del Gobierno Ecuatoriano, sin embargo el impulso de
generar negocios, dependera que la  economia  continde  presentando  indices

macroecondmicos pasitivos, que exista estabilidad, apoyo al inversionista v al secter de la
canstruccion,

[l Einanciero.- Al 31 de diciembre de 2017, los pasivos corrientes representan el 57.82%
{76.45% en el 2016) con relacién a |os pasivos totales. El capital de trabajo es deficitario

en US 4. 1,949,418 (US4, 2,149,988 en el 2016) y el indice de liquidez es de 0.06 (0.03
en el 2016).

Proyectos de construccion futuros.- Las existencias de terrencs vy construcciones en
curso se valorizan al costo.  Los costos incluyen el precio de compra mas los costos
adicionales necesarios para que los terrenos estén listos para formar parte de un proyecto
de construccion futuro. La Administracion de |la Compafiia, ha establecido como politica
diferic los costos de los proyectos de construccion futuro, cuyos Ingresos no han sido
reconocidos y se trapsfieren a resultados en base al reconacimiento de los ingrescs.

Inversion en acciones.- 5S¢ mantiene registrada de acuerdo a lo que establece MIC Mo, 27
(parrafo 4), es decir considerando un inversor con &l control de una subsidiaria o un inversor
con control conjunte en una participada ¢ influencia significativa sobre ésta, contabilizandala
al costo, de acuerdo con NIIF No. 9 ¢ utilizando el método de la participacidon. Los aumentos
vy disminuciones futuros, son cargados vy acreditados en los resultados del ano.

Propiedades de inversion.- Estan registrados al costo de adguisicidn excepto el terrena v
el edificio, gue estan registrados a su valor razonable. Los pagos por mantenimiento son
cargados a gastos. Dichos activos de inversion, son depreciados aplicando el metado de linea
recta considerando como base la vida Gtil estimada de estos activos, Las tasas anuales de
desgaste (depreciacion), son las siguientes:

cl | iedades de i = T
Edificio 5%
Yehiculo (totalmente depreciado) 2085

La NIC Np: 40 (Propledades de Inversidn), establece que la reserva por valuacion originada
en la revaluacion gue forma parte del patrimonio neto de los acdenistas, podra ser
transferida directamente a la cuenta de utilidades retenidas, cuando se produzea la baja en
la cuenta del active, Esto podria implicar la transferencia total del superavit por valuacion
cuando la Compania se desapropie del activo, sin embargo la mencionada reserva podria
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transferirse a medida que el activo sea utilizado. En caso que el importe del superavit sea
transferido debe ser igual a la diferencia entre la depreciacion calculada segin el valor
revalundo vy su costo original v su transferencia a utllidades retenidas, no origina afectar
resultados del afio.

.- Esta provisionado en su totalidad y resulta de aplicar al
importe neto del avallo realizado a las propiedades de inversion, la tasa de impuesto a renta
corporativa vigente en el ano 2017 del 22%. El pasive por impuesto diferido seria debitado
en su tatalidad en el evento que las propiedades de inversion, sean vendidas o registrada su
baja, o debitado parcialmente con crédito a ingresos con base al uso de los mismos.

Superivit por valuacién.- Esta originado por el ajuste a valor de mercado de edificio y
terreno realizado en afios anteriores y por la revaluacién de los proyectos de construccion
futuros. El saldo acreedor del superdvit por valuacion puede ser transferido a la cuenla de
utilidades retenidas en la medida que el active valuado sed utilizado por la Compafia; sin
embargo, sera transferido en su tolalidad cuando se produzea la baja o la venta del active
valuado. Adicionalmente, su saldo no podra ser capitalizado asi como su medicién posterior,

Reconocimiento de ingresos.- Son registrados y reconocidos en la medida gue es
probable que los beneficios econdmicas puedan flulr a la Compaiiia y los Ingresos puedan ser
confiablemente medidos. Los ingresos son madidos al valor justo del pago recibido, excluyendo
descuentos, rebajas y otros impuestos a la venta, En los anos 2017 y 2016, los ingresos
corresponden a servicios facturados a parte relacionada.

e acuerdo con la NIC No. 11 (Contratos de construccion), cuande el resultado del mismo
puede ser estimado con suficiente flabilidad, los ingresos de actividades ordinarias v los
costos asociados con el mismo deben ser reconocidos como Ingreso v gastos de actividades
ordinarias, con referencia al estado de realizacian de la actividad producida por el contrato al
final del pericdo sobre que se informa. La pérdida esperada por causa del contrato de
construccion debe ser reconocida inmediatamente como un gasto. En el caso de contratos al
precio fijo, el resultado del contrato de construccién puede ser estimado con suficiente
fiabilidad, siempre que se presenten las siguientes condiciones.:

[l Los ingresos de actividades ordinarias totales del contrato pueden medirse con fiabilidad.

[0 Es probable que la Compaiiia obtenga los beneficios econdémicos derivados del contrato,

[0 Los costos que faltaren para la terminacion del contrato comeo el grado de realizacion, al
final del periodo, puedan ser medidos con fiabilidad.

U Les costos atribuibles al contrate pueden ser claramente identificados y medidos con
flabllidad, de manera que los costos reales del contrato pueden ser comparados con las
estimaciones previas de los mismos,

El reconocimiento de ingresos y actividades ordinarias y gastos con referencia al grado de
realizacion del contrato es, a menudo, denominado métado del porcentaje de terminacion,
Bajo este métoda, los ingresos derivados del contralo se comparan con los costos del mismo
incurridos en la consecuencia del grado de realizacion en que se encuentren, con lo que se
revelara el importe de ingresos.

Intereses pagados.- Son registrados bajo el método del devengado.

.- De acuerdo con disposiciones del
Cadigo del Trabajo, las sociedades pagaran a sus trabajadores, el 15% de la wutilidad
operacional, Este beneficio social es reconocido con cargo a los resultados del ejercicio en que
se devenga. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compaiia no mantiene empleados como
recurso humano para el desarrollo de sus actividades.
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Impuesto a la renta.- La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamenta de Aplicacion
establecen que las sociedades constituidas en el Ecuadar, aplicaran la larifa de 22% de
impuests a la renta sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva serd de 25%
cuande la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién con participacion directa o indirecta, Individual o conjunta,
igual o superior al 50% del capital sacial o de aquel que corresponda a la naturaleza de la
sociedad; si la participacion fuera inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicard sobre la
proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacién, También aplicaran la
tarifa de 25% a toda la base imponible, las sociedades que incumplan el deber de informar
sobre la participacion de sus accionistas al Servicio de Rentas Internas.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podran obteneér una reduccion de
10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a Ia Renta sobre el monto reinvertido en
activos productivos, siempre vy cuando su destino sea la adquisicion de maquinarias nuevas o
equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal
para produccién agricola, forestal, ganadera y de floricultura, utilizados en su actividad
productiva, asi como para la adquisicibn de bienes relacionados con investigacion y
tecnologia que mejoren productividad, generen diversificaciaon productiva ¢ incremento de
empleo. El aumento de capital se perfeccionara con la inscripcién en el respective Registre
Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositive posterior a aguel en que se generaron
las utilidades materia de la reinversion.

El impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del afo en gue es
devengado, con base al método del impuesto a pagar.,

Uso de estimaciones.- La preparacion de los presentes estados financieros de acuerdo con
NIF requiere que la Administracion de la Compaiiia utilice ciertos estimados contables
criticos y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compaiia,
con el objeto de definir la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros y su aplicacién en las politicas contables de la Compania. Las
estimaciones y supuestos utilizados estan basados en el mejor conocimiento por parte de la
Administracion de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en
relacion con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos luturos.

EFECTIVO EN BANCOS

Al 31 de diciembre de 2017, representa principalmente depdsitos en bancos locales por USs,
15,771 {US%. 54,311 en el 2016) y del exterior en US$. 1,970 (US$. 2,326 en el 2016).
Dichos saldos estan disponibles y no existe restriccion que limite su use.

ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2017, corresponden principalmente  al importe Tacturado a
CROPILETTO 5.A, (compaiila relacionada), por prestacion de servicios en la planificacion del
proyecto para la urbanizacion "Lomas del Mar” (ciudad de Manta), por US§, 135,000, el cual
no genera interés y no tiene fecha especifica de vencimiento, nota 14, Al 31 de diciembre de
2016, corresponde a pago al Gobierno Auténomo de Montecristi por el registro de propiedad
de terrenos adquiridos en esa localidad.

BPROYECTOS DE CONSTRUCCION FUTUROS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:



PROYECTOS DE CONSTRUCCION FUTURQS (Continuacién)

2017 2016
(Ddlares)

Terrenos a utilizarse en los proyectos:

1 Avenida La Cultura 878,849 857,727
[1  Montecristi 807,393 797,812
[l Nuevo Coliseo (Sra. Nila Zambrano) 0 418,702
[0 San Juan 362,179 352,544
[0 Ciudad del Mar 270,475 265,804
[0 Santa Marianita (Sr. José Lépez 5.) 79,036 78,1159
[1 - Santa Marianita (Hermanos Reyes) 43,036 42,078
[1  La Tifosa - La Travesia 37,473 30,201
Subtotal 2,478,441 2,842,987
Edificios:

0 Oficina y otros - Manta Business Center 826,288 0
Subtotal 820,288 o
Total 3,304,729 2,842,987

Durante los afiaos 2017 y 2016, el movimiento de proyectos de construccion futuros, fue el
siguiente:

2017 2016
{Dalares)
Saldos al inicio del aho 2,842 987 3,424,049
Mas: Adiciones 827,470 0
Mas: Costos incidentales 59,885 58,938
Mas: Revaluacion de proyectos 2,337,837 0
Menos: Transferencia, nota & { 2,763,450) 0
Menos: Bienes entregados en garantia, nota 8 { 0) ( 640,000)
Saldo al final del afo _ 3,304,729 2,842,987

Adiciones.- En aclubre 24 de 2017, la Compafila adquirio oficina en el pise Ymo. del Manta
Business Center por US$. 826,288, Estos bienes estan constituidos por oficinas,
estacionamientos y bodegas en el mencionada edificio.

Garantias - Al 31 de diciembre de 2017, se entregaron los terrenos ubicados en el sector La

Tifosa para garantizar las obligaciones contraidas con el Fideicomiso de Administracin
Grupa Vision,

INVERSIONES EN ACCIONES

Al 31 de diciembre de 2017, corresponde a la participacion del 55.38% de US$. 2,763,450,
mas USs. 5,087,199 por medicidn a valor patrimonial proporcional que incluye US$. 74,078
del efecto sobre el resultado del aifo 2017 de EMPACADORA BILBO S.A, BILBOSA (empresa
relacionada). Esta participacion fue realizada en octubre 31 de 2017, mediante la entrega de
un lote de terreno de 110,539 mts. vy valuado por un perito calificado por la Superintendencia
de Compaiiias, Valores y Sequros y ubicada en el sector San Juan del canton Manta.
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Al _31 de diciembire de 2017, la Compafiia no ha procedido a valuar las inversiones en
acciones a valor patrimonial proporcional.

PROPIEDADES DE INVERSION, NETO

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

2017 2016
{Cdlares)
Edificio 333,835 333,835
Terrano 116,528 116,528
Valor razonable (edificio) 49,637 49,637
Subtotal 500,000 500,000
Menos: Depreciacién acumulada (172,562) (  153,389)
Total 327,438 346,611

Durante los afios 2017 y 2016, el movimiento de propiedades de inversion, neto, fue gl
sigulente:

2017 2016
{Ddlares)
Saldos al inicio del afio 346,611 365,785
Menos: Cargo anual depreciacion (. 19,173) ( 18,174)
Saldo al final del afo 327,438 346,611

Edificio.- Representa casa ubicada en la Urbanizacién Manta Beach en la ciudad de Manta,

.- Las disposiciones tributarias no permiten registrar como gastos deducibles, el
desgaste de las propiedades de Inversion, neto (edificio). Al 31 de diciembre de 2017 y

2016, la Compaiiia ha considerado para ambos esta partida como deducible por USS.
16,691.

ACTIVOS FINANCIEROS A LARGOD PLAZO

Al 31 de dicdembre de 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

2017 2016
(Délares)
Activos entregados en garantia, nota 5 640,000 640,000
Grupo Visién 5.A. 158,016 208,016
Promotora PROCOVILL S.A. 8.000 8,000

Total 806,016 856,016
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ACTIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO (Continuacién)

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los activos entregados en garantia (fideicomitidos)
corresponden a terrenos ubicados en el sector La Tifosa, que garantizan préstamos recibidos
del Fideicomiso de Administracién Grupo Vision. La cuenta por cobrar a Grupe Vision S.A.,
corresponde a bienes entregados en dacion par pago a compaflas relacionadas, la misma
fue serd cancelada a criterio de la Administracion durante el afio 2018, a través servicios de
publicidad programados.

Al 31 de diciembre de 2017 v 2016, el saldo por cobrar a Promotara PROCOVILL S.A. (compafia
relacionada), no genera Intereses no tiene fecha especifica de vencimiento.

OBLIGACION BANCARIA A CORTO PLAZO
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, un detalle es el sigulente:
2017 2016

(Délares)

BANCO SABADELL:

Representa préstamo para capital de trabajo por

Uss, 1,917,000, con tasa de interés promedio anual

del 2.77% y vencimiento final en mayo 31 de 2018. 1,917,000 4]

Representan saldos de préstamos para capital de
trabaje por US$. 966,000, USs. 840,000 y USS,
111,000, con tasas de interés anual fluctuante del
2.53% y vencimientos en enero y marzo de 2017, 0 1,917,000

Total 1,917,000 1,917,000

Estas préstamos fueran reglstrados en el Banco Central del Ecuador, en junio 9 de 2017 el
recibido del Banco Sabadell, y en agosto 21 y septiembre 28 de 2015 los recibidos de Bank
of América. Los préstamos recibidos noe han requerido entrega de garantias por parte de la

Compania,
PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

2017 2016
(Dolares)
Proveedores 0 128,375
Transacciones con partes relacionadas 192,346 154,634
Total — 1832 345 283,009

Proveedares.- Al 31 de diciembre de 2016, representa principalmente saldos por las
adquisiciones de terrenos realizadas al Sr. Oscar Rivas por US$. 117,000.

Iransacciones con partes relacionadas - Al 31 de dicembre de 2017, corresponde
principalmente a préstamos para capital de trabajo entregados en afios anteriores par al
Abg. Ricardo Herrera (accionista) por US$. 137,582, US$. 34,980 entregados por Grupo Visian
Holding (USs. 11,880 en el 2016, se originaron por valores recibidos) y US$. 14,614
adeudados al Fideicomiso de Administracién Grupo Visién, los cuales no devengan intereses
y no tienen fecha especifica de vencimiento,
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OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

2017 2016
(Dolares)
Interesas por pagar 8,977 18,515
Impuesto a la renta, nota 15 2,452 0
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta Q03 240
Retenciones en la fuente del VA 45 2
Total 18,757

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2017, representa principalmente obligaciones adquiridas con el
Fideicomiso de Administracidn Grupo Visién por USS. US$. 586,934 en afos anteriores.
Dicho Fideicomiso, que se constituyd en julio 23 de 2013, es representado por su Fiduciaria,
la Compania FIDUCIARIA ECUADOR FIDUECUADOR S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS y al que se le realiza aportes al patrimonio auténomo. Los beneficiarios del
Fideicomiso tendran derecho a la restitucidn de los aportes que hayan realizado, la misma
que podrad ser con dinero u otros activos del Fideicomisa slempre que existan los recursos en
el patrimenie autonomo. Las referidas obligaciones, se han destinado para financiar la
compra de terrencs y las mismas estan respaldadas en pagarés con tasa de Interés nominal
del 5.25% anual, Adicionalmente incluye US4, 835,630 con Grupo Vision GVHolding S5.A., por
la compra de oficina en el Manta Business Center y US%. 90,000 con TECNICA Y COMERCIO
DE LA PESCA C.A. - TECOPESCA al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los cuales no devengan
interés ni tienen fecha especifica de vencimiento.

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social.- Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, estd constituido por 361.000 acciones
ordinarias y nominativas de USs. 100 cada una de propledad del GRUPD VISION
GVHOLDING S.A. (99.72%), Abogado Ricardo Herrera M, (0.26%) v Sr. Gustavo Herrera A,
(0.02%), todos de nacionalidad ecuatoriana {en el 2014, estaba compuesto por 1.000
acciones ordinarias y nominativas de US%, 1.00 cada una de propiedad del Abogado Ricardo
Herrera M. (95%) vy Sr, Gustavo Herrera A. (5%).

La Resolucion No. NAC-DGERCGC 16-00000082 del Servicio de Rentas Internas (SRI), publicada
en el Registro Oficlal No. 693 de febrero 1B de 2016, requiere que los sujetos pasivos
inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC) como sociedades, reporten a la
Autoridad Tributaria entre otras informaciones, la identidad, RUC, domicilio o residencia fiscal
de los Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio y Administradores de la empresa.
La Compaiiia en cumplimiento al referido requerimiento legal, remitio el Anexo de

2017 en febrero 26 de 2018, en tanto gue la informacion relativa al afio 2016, fue
presentada al Servicio de Rentas Internas en febrero 20 de 2017.

Aporte para futuro aumento de capital - Al 31 de diciembre de 2017, corresponden a
aportes para futuro auvmento de capital por US$. 200,000 (USs. 702,000 en el 2016),
recibido del GRUPO VISION GVHOLDING S.A., accionista mayorltario. A la fecha de emision
de este informe (marzo 29 de 2018), la Compafila no ha establecido fecha para capitalizar
estos valores.
cig = Al 31 de diciembre de 2017, corresponden a devolucién al Grupo
Vision S.A. de USH. 50,000 registradoes inicialmente eomo aportes para futuro aumento de
capital.
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PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS (Continuacién)

Deficit acumulado.- Al 31 de diclembre de 2017 y 2016, un detalle de las pérdidas es el
siguiente:

2017 2016
(Dol res)
Saldos al inicio del ano 2011 2,364 2,364
Pérdida del ejercicio aiio 2011 { 63,294) ( 63,294)
Pérdida del ejercicio afio 2012 ( 35,162) ( 35,162)
Pérdida del ejercicio afo 2013 { 53,359) ( 53,359)
Pérdida del ejercicio afo 2014 ( 8,057) ( B,057)
Utllidad neta del ejercicio afto 2015 93,964 8% 964
Otros, neto { 10,810) 10,810)
Pérdida de! ejercicio afio 2016 { 108,598) | 108,598)
Utilidad del ejercicio afe 2017 7,259 0
Apropiacion { 9,397} ( 9,397)
Otros 499 499
Saldos al final del ano 2017 { 184,591) ( 191,850)

Utilidad (Pérdida) basica por accion.- La utilidad (pérdida) basica por accion, ha sido
calculada dividiendo la (pérdida) utilidad del ejercicio atribuible a los accionistas, entre el
promedio ponderado del nimero de acciones en circulacidn durante el ejercicio.

INGRESOS POR SERVICIOS

Al 31 de diciembre de 2017, reprosenta ingresos facturados por prestacion de servicios de

planificacién, para el proyecto “Lomas del Mar” (ciudad de Manta), por US$. 135,000 a
CROPILETTO S.A., nota 4,

IMPUESTO A LA RENTA

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compaiiia prepard las siguientes conciliaciones
tributarias para establecer el impuesto a la renta causado;

2017 2016
(Dolares)

Utilidad (Perdida) antes de impuesto a la renta 83,206 108,598)
Mas:

Gastos no deducibles 2,562 2,482
Menos:

Ingresos exentos ( 74,078) 0

Otros s 546) | 5486)
Base imponible para impuesto a la renta 11,144 (  106,66G2)
Impuesto a la renta causado del 22% 2452 _ 0
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IMPUESTO A LA RENTA (Continuacién)

2017 2016
(Ddlares)
: S | e el

ala renta para el afio 2017 v 2016
Anticipo de impuesto calculado: 2017 v 2016 0 0
22% Impuesto a la renta 2,452 0
Importe minimo del Impuesto a la renta

{mayor entre el anticipo y el impuesto a la

renta calculado) 0

En el afio 2010, mediante Decreto Ejecutivo No. 374 publicada en el Suplemento del Registro
Oflcial Me. 209 del 8 de junio de ese afe, se publicaron refermas concernientes a la
determinacion del impuesto a la renta estableciéndose como paga minimo de impuesto a la
renta, el gue resultase mayor entre el 22% y el anticipo calculada, Al 31 de diciembre de
2015, la Compaiiia acogiéndose del Decreto Ejecutiva No, 646 publicado en el Registro
Oficial Mo, 476 estuvo exonerada del pago del anticipo de impuesto a la renta,

Debide al terremoto del 16 de abril de 2016, que impidid a las provincias de Manabi y
Esmeraldas desarrollar con normalidad sus actividades econdmicas y productivas, ¢l Presidents
de |la Repiablica a través del Decreto Ejecutive Mo, 1342 del 13 de marzo de 2017 v de los
anteriores Decretos Ejecutivos No, 1044 del 25 de mayo de 2016 y No. 1106 del 30 de junio
de 2016, exenerd a los cantones de estas provincias del pago del 100% del saldo del anticipo
de impuesto a la renta de 2016 y del anticipo de Impuesto a la renta de 2017, El efecto de
estas medidas es dar liquidez a las compaiiias de las provincias de Manabi vy Esmeraldas,
disminuyendo el saldo a cancelar del anticipo de impuesto a la renta de 2016 o pagando
exclusivamente el impuesto a la renta causado del mismo afio.

El movimiento del impuesto a |a renta por los afios 2017 y 20186, fue el siguiente:

2017 2016
(Dolares)
Impuesto a la renta causado del afg 2,452 U
Anticipo de impuesto a la renta 0 4]
Retenciones en la fuente del afio 0 4]
Anticipe pendiente de pago 0 0
Saldo a (pagar) favor al final del ano = .

[l Besolucign No, NAC-DGERCGC15-00000455 del 27 de mavo de 2015.- La principal
reforma incorporada, s que los sujetos pasivos del impuesto a la renta que, no estando
exentos de la aplicacian del régimen de precios de transferencia conforme a la Ley Organica
de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo periode fiscal hayan efectuado
operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado superior a USE.
3,000,000, deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si tal monto
es superior a los US%. 15,000,000, dichos sujetos pasivos deben presentar,
adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de
Precios de Transferencia, Para efectos de establecer las eobligaciones de presentar los
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IMPUESTO A LA RENTA (Continuacién)

referidos anexo e informe en base al monto acumulade de operacionas, en mngun caso se
sumaran los montos de operaciones con partes que sean relacionadas Unicamente por
proporeidn de transacciones,

A la fecha de emision de este informe (marzo 29 de 2018), las declaraciones de impuesta a
la renta correspondiente a los afigs 2014 al 2016, no han sido revisadas por el Servicio de
Rentas Internas (SRI). La Administracidn de |a Compaifiia considera que de exislir revisiones
posteriores las posibles observaciones que surjan no seran significativas.

COMPROMISOS

[l Convenio de pago.- El 4 de septiembre de 2014, se celebra el convenio de pago entre el
Sr. Oscar Ernesto Rivas y la Sociedad Inmobiliaria Marina Inmobiliariamarina S.A., en la
cual la compaiia reconoce deuda a favar del Sr, Oscar Rivas la cantidad de US$. 770,000
por la compra de un bien Inmueble ubicado en el sector La Tifiosa (canton Manta), bajo
Ins siguientes condiciones: 1) Entrega de anticlipos por USS, 50,000 (julio de 2014), USS.
25,000 (agosto de 2014), US$, 25,000 (septiembre de 2014); 2) Entrega de 2 blenes
inmuebles, la primera es una casa ubicada en el barrio San Jose {(ubicado en la ciudad de
Manta), avaluado en USS. 220,000 v un departamento en el Condominio Torre del Sol
{ubicado en la ciudad de Manta) por USS. 110,000; 3) Cancelacidn de 12 cuotas de US%.
9,000 hasta completar la cantidad de US$. 108,000 a partir de oclubre de 2015 hasta
septiembre de 2015 y 4) Saldo por US$. 225,000, que se debe cancelar en 30 cuotas
mensuales por USS. 7,500 desde octubre de 2015 y un dltimo pago que asciende a US$,
4,500. Dicho contrato se encuentra legalizado en la Notaria Segunda (canton Manta) el 17
de marzo de 2015, nota 8.

[1 Convenio de compraventa,- Bl 24 de diciembre de 2014, se celebra el convenio de
compraventa de un terreno ubicado en el sector de Tarqui (Cantén de la cludad de Manta)
entre Sociedad Inmobiliaria Marina Inmobiliariamaring S A, ¥ Técnica y Comercio de la Pesca
C.A. Tecopesca, en la cual se instrumentaliza un pagaré por USs. 90,000 a 36 meses
plazos a partir de la firma del pagaré, nota 11,

UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO Y ECONOMICO (UAFE)

La Resolucion No. UAF-DG-2012-0035, publicada en el Registro Oficial No. 710 de mayo 24
de 2012 y reformada por la Resolucion No. UAF-DG-2012-0071 publicada en el Registro
Oficlal No, 790 de septiembre 17 de 2012, la Compafiia estd obligada a entregar informacidn
a la UAFE.

A traves de la Besolucion No, SCV.DSC 14.009 v publicada en el Registro Oficlal No, 292 del
18 de julio de 2014, la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros expldia
disposiciones a través de la cual regula las politicas, procedimientos y los mecanismos para
prevenir el lavado de activos, el financiamiento del terrorismeo vy otros delitos, asi como
también por la Resolucion No, UAF-DG-50-2014-0002 del 3 de julio de 2014, expedida por el
Consejo Nacional Contra El Lavado de Activos y en 1a Resolucién No. SCVS.DNPLA.15.008 de
la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, publicada en el Registro Oficial No.
521 de junio 12 de 2015. Adicionalmente la Ley de Orgdnica de Prevencidn, Deteccion y
Erradicacion del Delito de Lavado de Adlivas y del Financiamiento de Delitos, publicada en el
Segunde Suplemento del Registro Oficial No. 802 de julio 21 de 2016 v el Reglamento
General a la Ley Organica de Prevencion, Deteccion y Erradicacidn del Delito de Lavado de
Activos v del Financiamiento de Delitos, publicado en el Reglstro Oficial No. 6606 de marzo 21
de 2012, establecen disposiciones para de cumplimento ante la Unidad de Analisis Financiero
y Ecandmice (UAFE), tal como el Instructivo para la prevencidn de los delitos de lavado de
activos y financiamiento del terrerismo de los sujetos obligados a informar a la UAFE,
catalogados como actividades y profesiones no financieras designadas {APNFDS) incluidas en
el Registro Oficial No. 743 de abril 28 de 2016.
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RECLASIFICACIONES

Cierlos saldos de los estados financieros adjuntos por 10s afios terminados al 31 de diciembre
de 2017 y 2016, han sido reclasificados para propdsitos de presentacion de este informe, como
es el caso de USS. 3,627,257 y USs, 2,842,987, respectivamente, que fueron reclasificados
desde existencias a proyectos de construccién futuros, nota 5 v en el afo

2016, redasificacion de saldos del Bank of América desde abligaciones bancarias (de largo a
corto plaze) por US$. 1,917,000, nota 9,

ESTADOS FINANCIERQS Y EL FRAUDE

La Administracion de la Compafia es la principal responsable de la prevencion y detencian
del fraude. Por tal motivo, esta siempre atenta a reducir las oportunidades de que este se
produzea, asi como a disuadirlo ante cualquier posibilidad, exhortando a los trabajadores a
no cometerlo en razén de que existen procedimientos que pueden detectarlo, asi como politicas
y otras disposiciones |legales que pueden sancionarlo. La Administracion de la Compaiiia tiene
el compromiso de crear una cultura de honestidad y comportamiento ético, que es reforzada
mediante: una supervision activa, que incluye prever la posibilidad de elusion de los
controles o de que existan otro tipo de influencias inadecuadas sobre el proceso de
informacién financiera. La Administracion de la Compadia actia honrada y éticamente,
sin manipular resultados y la rentabilidad de la Compaiiia, los estados financieros
adjuntos son el resultado de un proceso adecuadamente dirigido y supervisado, no existiendo
infermacion financiera fraudulenta o apropiacién indebida de activos, que representarian
las eventuales incorrecclones materiales sean o no intenclonadas sobre las cuales el auditor
externo 18 concierne obtener una seguridad razonable, conforme a la NIA No. 240,

LEGISLACION FISCAL APROBADA

En el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150 de diciembre 29 de 2017, fue publicada
la Ley de Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacion
de la Gestion Financiera. Un resumen de los principales aspectos de la nueva Ley es
mencionado a continuacion:

(5] Aumento de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades del 22% al 25% y del

25%
al 28%.

] Reduccian de tres puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la renta para micro y
pequciias empresas, y para exportadores habituales que conserven o incrementen el
empleo.

O Probabllidad de suscribir contratos de inversion que garanticen la tarifa general aplicable
B sociedades para sujetos pasives que se dediquen a mineria metdlica a gran escala y
mediana escala, industrias basicas y otras sociedades que contribuyan al cambio de la
matriz productiva.

0 Deduccion del impuesto a renta adicional por adquisicibn de bienes o servicios a
organizaciones de la economia popular y selidaria considerada microempresas.

O Eliminacidn de la deduccidén de la provisién de jubilacion patronal y desahucio.

0O Cambio en las normas que establecen el calculo del anticipo de impuesto a la renta de
sociedades, sucesiones indivisas y personas naturales obligadas a llevar contabilidad que
realicen actividades empresariales.

[ Devolucion del ISD para exportadores habituales, para importacion de materia primas,
insumos y bienes de capital para ser incorporades en proceso productives de bienes que
se exporten.

[ Eliminacion del impuesto a las tierras

rurales.

(1 Las resoluciones administrativas de reclamaos, sancionatorio o recursos de revislon,
llevaran implicita la orden de cobro.

] El concepta de obligacién aduanera vy de las normas que rigen su exigibilidad, ha sido
modificado.
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LEGISLACION FISCAL APROBADA (Continuacién)

00 El término para resolver reclamos de impugnacién en materia aduanera, ha sido
modificado a 120 dias.

O Se considera Delito Aduanero, la scbrevaloracién o subvaloracion de la mercaderia.

O Disminucion del monto para las transacciones de bancarizacion que superen los
uss.

1,000 (hasta diciembre 28 de 2017, fue US$. 5,000).
EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diclembre de 2017 v hasta la fecha de emisian de este informe {marzo 29 de
2018), no se produjeron eventos que en la opinion de la Administracion de la Compania
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros adjuntos, excepto que en

enero 4 de 2018, la Compania cedid las acciones que mantenia en EMPACADORA BILBO S.A.
BILBOSA a favor de GRUPD VISION GVHOLDING S.A., nota 6.

yctor Elnres
0910423391001
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