
   
SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA 

INMOBILIARIAMARINA S.A. 

ESTADOS FINANCIEROS POR LOS AÑOS TERMINADOS 
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 

CON EL INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES



SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA 
INMOBILIARIAMARINA S.A, 
ESTADOS FINANCIEROS POR LOS AÑOS TERMINADOS 
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 

  

CON EL INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES



SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA INMODILTARIAMARINA S.A. 
ESTADOS FINANCIEROS. 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DA 

  

917 Y 2016 

AnDIcE Páginas No. 
Jrforme de lo Au ores Indacendientes 
Estedos de stuación inonciora q 
Estados de resultados egreles 
Estados de cambios an el pesrimonto neto de las accionistas > 
Estados de lujos e cectiva mon 
olas os estacos Ilnancioros. 228 

Abreviaturas usadas: 
Us Dilares de Estados Unidos de America 

Korm   Internacionales de (nformación Financiera 

  

Normas Internacineles de Cortebiidad 
mua - Normas Internacionolos de Auenora 

- Servicio de Rartas tomas 

  

¿nicad de Aria Simavctero y Econémco



MOORES ¡FÉ p— 
  ADORES IocPEnNreS 

lio er Si y ag 
Tay zea 

IMEORIE DE. 
Ala Junta General de Accioristas de 
SOCIEDAD INMODILIARIA MARINA INMORILIARIAMARINA 5-4 

  

'EPENDIENTES. 

Zoforme sobre la auditoría de los estados financiaras: 
Opinión con salvedades: 

1 Hemos acctado los estados fnnieros adjuntas de SOCIEDAD INMI INMOBILIARIAMARIMA S-A., ue cor rente los estacs de tuaci 
Usembre de 2017 y 2036, y let estados de resindos imecral 
atimonio raro de ses sccienstes y Ce Mos de elecivo per los años trrminados em osos 
leches, as como e. rosumon te ls princes poltcas contables y notas explcaLvas a os 
estanos lInonciros. 

     

  

  

En maestra opinión, Cebo al posible electo de! asunto descrita en el párroto 2 de le sección 
“Fundamento Ce lo opinión con salordades” de ete fome por el jor 
2017, lez estados Ibmmceros MeJureos prrserten rorraniemena, e 
importantes, la. <tuacón Pnencera de SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA 
INMOBILIARIAMARINA S.A. el 31 Ce diclemro de 20.7 y 2016, así como sus resultados 
y sas faros de efeciwvo Correspondientes a los ejericos servinados en pas fechas, 66 

        
  

  

Ccnforeidad con Tes Raras Totermociona es de Inorvación Financiera 
Eundomente de la opinión con solvedades: 

zon    e cicamora de 5017, la Compañía incluye com parte de sus impresos USS 139,001 
inztas 14 y 10), basado en un acucreo da Soporte ammoblaro La Compa dl 9 de abri ce 
2310, sierto un adentum, 0 Lavés 2el CUN 50 modifican «dentes cond=oses 
ivinipelmente por la contracc.6n que sutre el svercata nmobilano criginado par ls arrss 
sn lan lapas Cel Pf, estantecióncaso muevo pieza de tormnación hesta el ao 2021, roto 18. E ra:ón de lo comertedo, no fue posibis asegurar cv lo detormiroción del ¿ego 
delos 14. 135,000 en los evlodos financieros nfuntos e traeés do lo aplicación de eros 
precsá mientos llamarnos de amttarío 

           

    

3. Maestras sudiorias fueron efectuados de acuerdo cor les Mormas Inter 
Suiorie, Munstra resporseblldmd vaje Estas nErmAS 200, <eccon "Responsanialedes de oud tor con relación a la auditor los csrados Ananceros” 
32 estro forma. “Somos moependentes de lo Compañe ve conformidad Con, la 
dspoicioncs del Cédiga de Llica emilio por e Cumajo de Haras ntorudora es de 
para Contadores Públicos (IFSRA), y hemos cumplido cor nuesnas recpumabl dades éncas 
de acuerán con ostos reguiolos. Consideramos que la evidencia ce auna ose hermas 
obtenida es sullacnts y aprapleda Pera proporeionor una sase razonable Dore uesta 
pinos con a wodades. 

  males do dez con más cetate nl     
  

  

  

  

  

Cuestión clavo de la auditoria: 
4. Escsglo por mencionado en el asunto doscato en párrafo 2 0e la cocción "Fundamentos de 

la opivión con smuvedades”, hemos detmiinaco que no asisten nas <sesilones claves de 
auckura «ue dehan Ser Lomiuncados en esto Iworo por al ajena 7017 AL 31 co 
“iciemiwe de 2017, la Compala presenta cagilal de Lrabajo_negatyo pot SY 1,349,612 
(US$, 2,149,098 en el año 2010). Lo Aemnisiación de la Compañia, admiro que es ana 
Sruación de Hesya, ro obsta epinicura que impementando y Fanileagdo 10 ape 

de ventas de sisres mieles y cortromo los laten bolsos con prácteas de Shore, 
Continuará permitiendo manejar paudemermerte la condición trarciora Seva! 
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Énfasis. 
5. Los estados Iinemcicros que se acuminata: fueron preparados, para cumpli con lus 

disposiciones legeles 2 que 0Ótó 9jea SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA INMOBILIARIAMARINA S.A. cono una cntisod juéica Independiente. Adiconalmeito, 
Csrelimiemo a Csposicones establecidos por la Supeimerdenca de Compañtas, Valores y 
Sczuroz, SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA INMOBELIARTAMARINA S.A. presea 
por scparado las estedes nanciras corsolados, ota 6 

6 Mestante Resclación Na CY DSC.L4.009 y publicada en el Registro ONcil Na 292 del 14 
de jalo de 2014, la Susenmencinti de Compañías, Valores y Segures exp Jeosiciones 
través de ln cubl regala las pollas, preccámientos y es mecanismos 2aa peer e 

«A Fnarcarwerto de terorsmo y eras dehtos. El 23 de febrero de 2017, 
traves del Decidta Ejucuivo Ho, 1331, <e publico el Reglemento Genera a Ley Oruérico de 

Prevencion, heteciión y Erradicación del Dil ce Lavado 00 activos y del Pamactamiento de 
Doltos y su toroama unite a través de Decreto Ejecuivo No 1344 2el 93 de ias de: 2017 A 31 de diciembre de 2017 SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA 
INMOBILIARIAMARINA S.A. ha cumplida de manera sardel 3. aetividnd priciod, par lo «e sus mecaniemoo de Prevención, Detgccian y Ermálcacin del Delto de Lavado co Acivos 
Y del Financiamiento de Delkos, har: sido apicados de manera porciol a eros prov de Graluación. Maca la echa de emisión de est informa (marco 23 de 2018), $2 ercuentra er 

:gomso de andisis que le permta alopler mecimieres dr mejore en base 0 Mo erarvaciones lcerti.cadas. 

  

        

Responsabllidadox se la Administración con relación a los estadios financioros: 
La Adrunistración de la Compeñín as responseble de la preparación y prosentación rasanatvo 
de los estados firancieros sajuntos de contomidac con las Rurras Intemmaciorales de Incrmación Financiera, y dl contrlInerro que la Adminstsacón comidere necesario poro 
permnti la preparación de estados émarceros Wbres de incorrecoón meteria, delado  Iruode: 

  

En la prepara ón de ns estados Anancieros, la Adminitación es responsable de evaluar lo 
capóicidad de la Compañía poro cominvar coma un negocio ca murcha, revelando, según orrespanda, los asuntos rujucenados con el negaci en marcho y utlimedo el inma. 
contable de negeco en mena, Excepto Sila Admmistracón Teno la imtención €e Equal Compeña a de cesar sus operations, o bien no existo otra aRerraliva regis cue hace 

  

La faminisración ce ta Coracañla es Lambien resparcablo de supervisar e) proceso e 
Alas deción de los Ievormos Anoncros ce la Corpotta 
Responsabllidadas del Auditor con la auditoría de los astados financioros: 

  8. Muestres cbietivos son obrenes Una seguridad razonaole acerca de ellos estados Aa 
en Sa conjurto están Hbres de Incorecion Iateal, Gcaico < Trade a error, y ains 
"norma ce aula comeeriendo mesura cpmón Soguidod rezonaota es un So crac de 
Srourdac, pere 79 garamize qUe ino ouditoria feelzada de Beuerdo Con 133 Normas 
intemaconeles de Auditoria almpre detecte una Incoteocón matesal cuando <dsto. 13% 
lucurrecciones” puecin Uoberse 7 Irae 0 artor y se consiceran metoiclos sl, Weivkdcatwarte o “en comjurto, puede prevee Imoneblerne que Intluyen en las 
drasonea ccorómicas que los urcaños tovian basárdose en os estados Anand" 

    
  

  

  

  

  

Corro parte de una auditrla de conforricad con les ormas Internacionales de fucitora, 
pICamoS Nuestro JuICO protestend y mantenemos une actrud de excestdaro profesiona 
Slrarte toca lo gudiona amb 

  

  + hdemuficamos y valoramos low riesgos de Inconección material en los vstacos 
Tinoncieros, delido e raudo arios, alschamos y apleamos proctdlimientos de auditado para respóndar a didios riesgos y ontenomos fvidenca Ce cudiona Salmo y  
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Eosooneebildades del Aulior_cen la audio delos tados Mianciscs 

ntinuación 
ixiecuaca para proporcionar una base para nuestra opinión. E ies de no detectar uns 
Incsmección mereral debido 6 fraude, es már movado que on 0 coro de Los 
Incorección mutenal centco a crror, ya que e fiaude Quede implica” colusión, 
Tal ación. omisiores delberadas, menesiacionas ietenconsdarioto cmónsas € 18 muda del contro mero 

  

  

Oxteremoz conocimiento del control ntemo relcvorto para :a sudtoria con el fi de 
señor pmocedmentos de mudroa que sun adecuados en lunción de las 
o cunstencas, y no zon la Miralo Ce exoresar ura opinión sobe la accio el control xro de la Compara 

  

+ Pwotucinos lo adecuado de las pofticas con 
estimaciones comtabies yla oorespondicrts ir 

    les aplicadas y la razonabilidad de les frac ¡eve aca por la ACrvInctnción 
Canetmos sobre lo adacindo de la urlización, por parte ce ls Admirisración, del Banapo <ortable de segncia en mera y, basárdanas en lo evidencia de muda: 
Sstanida, cosehdmos sabre £l Exero O eo, une incericumive materia. relecorada con ezhos a can condiciones que pueden gerrrar dudas signlcalves subre lo capacidad de 

le Compañía aro contmusr como un aegodo en marcha. S concurs que existe Une Ircortidumore tatoral, se requiere lamerros lo atención eu iuestra Hlorme de 
uekora sele le correspondonte Información revalada an los estados Mmancieras a, 
diras resstacionos 1 son adecuadas, que exorasemos una opinión mudiferdo. 

     
  

  

Nuestras conclusions se basan en le evicexcia chtenida nasta la fecha da mostro Informa de audiorls Sin umbargo, hechos u condiciones Ayruros pueden 3er causa cue 
Compañía deje ce nor un pagado en marcha. 

+ Evaluamos la presentación ob la cstrictaa y el comedo cel estacos 
Aranciras, Inia le información reeciada, y $ los estados Piarcicros cepresenar la 
roreacacnes y los hischos fubyacentes de un maca “aronable. 

  

Corunicaros a le Bdriniración de la Compañía en relación con, ente otras 
cuestiones, elalcacco y el momento de la ranlzación de la cueteria sagín la 
lanllcaci, les halleagus sigmiicanvos de la sudor, as como Coll daficenca SniNicatva del contro! turno que idertiicamos án al ranscuiso de la suditro 

    

+ Tambián praporoonemos a los responsables de la Administración de la Compañía ura 
declaración que hernos cumplio eon les requermiereos de dtca aplicables am ración 
con a independencia, y comunicado con dls acerta de todas les relacones y de 
¿esuones de las que 30 Fuede espera: racombiemente puedan Sfector A nuestra Inbosenccnca y, cuando 900 apiabie, las comespontiontes salvsguerdes 

   

    

Entre las cuestiones que hn sido cbieto de comunicación con los resporenbles de la Admeistracón 00 la Compañía, dotermmamor les que han slo de mayor 
iqniestividad en la audlario de les estacas Tuancoros del periodo ecual y que son, ima comecicnca, los asuntos clave de aucita'a Dustrbimos esos 39ultos £n Tunar"o Ivimo de audioza salvo que las Aspesicunes legal o reclamentarios frohibar 
revelar pCblcamenta el asun 6, an creuetancios cxromacarence poco Ireeuentes, dorormiramos que un año no debería comunieras en nuestro Inforne porque cabe 
tauonsbiemente esperar que las censeciancias adversas de racaro 
berercios de interes pLDICO de larisa. 

  

    

  

Informes sobre otros requerimientos legales y realamentarios: 
9. ES informe sobre el carplimiena do as obigaciores inbuarias exigico por e artículo Mo. 202 de la Ley Orgánico de Nágimen tobuier Inter y articulo Hto 7273 de sa Reglamento 

de Aplicación de SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA INMODILIARIAMARINA S.A or
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Informes sobre otros requerimlentos tegales y reolamentarios: (Continuación) 
loe terminado 31 de diciambe de 201 
prucsmiemos, resoecia a las nortras de prevención dh lavado de aEros, frarciaminto. Cel terrano y otros deltor, por peto de SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA 
INMORILIARIAMARINA S.A.. cetertinedos en le Resclucén Ro SIS DMA 15009 amisca per la Sipertmomrdo de Compañias, va as y Socuras, >ublcade e” e Hed 
leia No 521 de Juno 12 de 2015, san eniidos pur ucaareda Con feacón Al mane 
schie actos legales, prats frasdos, aousos de conibma, y otras 1reg.leridaces, requerida par AL 18, Sección Il, dol Bcclamente soe Aulle Ealesna tpezido por la 
Supentandonio ve Compañias, Valeres y Seguros radiante Rosal ión Mo SCYS INC 
ICON 216-011, blade un el Hegeta Cldol Mo, 8)9 de noviembre 1 do 2010, maniostemos cue ln el examen de audita tenizado u los astedos Manco de 
SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA INMOBILIARIAMARINA S.A. per el ño terminaco 
DEI de dicemore de 23.7, Po ercontamos risgura «lueción s0ore tios necras 
Fecuiera se renelada pr senareuo 6 Oro aaa de proce Iormo ys notas. 

      y e Inorte 2000 Ol CUP Imito se va   
    

  

  

    
    

  

bl 
ts 

MHOORES ROWLAND ECUADON €. LTOA. A 
SC-RNAE-2 No. 373 Direcior pudor dira 0 33.245 

  

argo 45 de ¿010 ¡Lrecoto par indicado eu la voto 26 
¡e es 0 de 037 ce 2019) 

  

Kato: Ecuador



SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA INMOBILIARIAMARINA S.A. 
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA 

AL ¡EMBRE DE 2017 Y 2016 
(Enpr en Dólares) 

  

Matas ACTIVOS 2047 
ACTIVOS CORRIENTES: 

3 Pecivocnooncos 

  

    

    

cues por Impuestos comientes — 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES — sae 
ACTIVOS NO CORRIENTES: 

5 Proyectos de corstmción futros. 2.242,07 
ó 7 
0 

TOTAL ACTIVOS 
PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 
PASIVOS CORRIENTES: 

Y Cbigacánhancara a corto plazo 517,000 
10 Postes rencores 23300 
VÍ Otras oolliones comentes 754 

TOA PASIVOS CORRIENTES AA 2,218,488 
PASIVOS NO CORRIENTES: 

12 Cuentas por pagara largo eo sms 7, 
Pasivos por Impasestos craros — 006 2 
TOTAL PASIVOS 266/,283 —2,902,232 

13 
13 
2 

  

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 
NETO DE LOS ACCIONISTAS 

   



SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA INMOBILIARIAMARINA S.A. 
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 
   

    

   

  

  

Notas 2017 2916 

1 195.000 a a 7574 3 
209.64 a 

COSTOS POR SERVICIOS: 
E Costos de asesora prafescnal 
UTILIDAD BRUTA 
SASTOS OPERACIONALES: 

1) Gastos de acirinistación (0 Deorecinción y amacización 
(Gastos Mancicros 
TOTAL 
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO 

ALA RENTA (108.598) 
13 MENOS: IMPUESTO A LARENTA 25D 1 » 

UTILIDAD (PÉRDIDA) NETA DEL EJERCICIO. — 0254 (108508) 
13 UTILIDAD (PÉRDIDA) BÁSICA POR ACCIÓN 9% 930 

  

  

.05 alos estados Hrarcioros



SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA INMOBILIARIAMARINA S.A, 
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 
POROS AÑOS TERMINADOS El 32 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 
Expresados en Dólares, 

  

     
o ie AS 

ameno de cota, ta 3 rm A e E a re A 
coca as ant de 2026 ame mn e AS     E cr E MS 

RAS A ano 7 ea 
A A 
per   asa los votados En:  
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SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA INMOBILTARIAMARINA S.A. 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 
(Expresados en Dólares). 

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 
DE OPERACION: 
FEleciwo pegado proveedores y asesores 
Inteeces pagados y otros gastos Ilnendoros 
en 

  

  scuve usado por ls actuidadas o operacion 
FLULOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES "DE INVERSION: 
Aqusicón ce bienes (proyecas), neto de pasivas 

Flrcivo vilizado por las actividades de Inversión 

     

ELUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES "DE FINANCIAMIENTO: 
ses de actora, nolo de devomcores 

ses por pagar ala gu plazo     
'Oaligación barcana rerada 
antelación o obligación denceria 
Efectivo voto provisto por Los actividades de Enenciamt   

(Qransción) Sumar pto dl seno en pres 
he en santas al rico deleño.    

Fíecivo en sancra sl final del año 
en noLas alas estados nonnsos 

2017 2016 

Lo 1590 1 ass 
E] 
CMA) 1 356,928) 

—2 (390 
1 

150,000 707000 
Dl 999) 181/000 a 

00) 3 
150.000 esoo: 

Lom aeas Mo 

1LJAL 56631  



SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA INMOSILIABIAMARINA S.A. 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO, 
CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) META DEL EJERCICIO CON LAS 
ACTIVIDADES DE OPERACION 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 

  

   Ext Dólares) 

2017 2016 

UTILIDAD (PERDIDA), NETA DEL EJERCICIO 80150 1 

  

AUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD (PERDIDA) 
NETA DEL EJERCICIO COM E. EFECTIVO WNILIzADO 
POR LAS ACTIVIDADES DE OOTRACIÓN: 
ngresos por servicos 

  

  

E 13500) > 
Res neto de valuación de Inversiones. Las) 3 
Depreciación de propiedades de Insrsión y amortización 1917 19,73 
Impuesto 7 lorena, 2452 a 
Paso par mpuestos iferdes c 548 (sas 
Alaste de años anteriores o 49 
¿Bamarto) Drmbucdn eu 
Aalivos financieros Co aa 35033 
tios por Impuestos comentes En 14:08 Eropoci»s de construcción E seras») y 
cti linonceres alarga paco 50,009 358 

Amante (Disminunor) en 
Posteos nano 
Oxas ebicacones corriences 

  

5056) (blanes 

  

  

Lo al en uctas por pagar largo plazo 02030 a 
Total ajusta : (53D (00) 
EFECTIVO UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN amo) 6 355328) 
Ver notas a os estados financieros



a 

SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA INMOBILTARIAMARINA 5.8. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 21 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 
1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPAÑÍA Y OPERACIONES 

SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA INMOBILIARIAMARINA S-A..- ue constituida eu 
Manta - Ecuador e Isete en el Megiaredor Mercarti en junio 22 ce 2004. Su a=rcac 
prandgal es la acquisiór de terrenos pera 'a construcción por Cuenta propia y/o ajens de ona dese de vaterdas familares > unfamtares para su posterior venta 6 arenariento. 
La Corpeñía mantiene su domiclo Escaler 'a dad de Manto, en la Avenida Fino Reyes Na 2.624 y Calle No 78 y Uca atinado por el Servicio de Rensos Intrras = SRL e 
Regio Único de Contribuyuntas No 1391720085001 
Operaciones: A 31 de disumbre de 201, lo Compañia presenta caplin de baba 
derctarlo par US. 1,549,618 (USA. 2,143,358 en el 2016), defi acumulado de SS. 151,050 en e: 2018 y tuajos de efectivo de oporación delioterics por US. :89,080 y US. 356,928 "al 31 de diciembre de 2017 y 2018, respectivamente. Los planee “as ia 
Acrinirración en año 2018, esión drgdos a lor en compra de Serenes peto 
Sustaricrmenta Empezar a comersaizares, siusción que cn cren de la Aumeistrzcón 
2odela mejorar los resutacos operativos que se precenta + 31 de cicierbro de 2017 Como amero de solventar 13 <Luvicón Mnanciera, la Comoada al corre de. ajerilo económico al 
1 co diciemore de 2017, precedó a reyatrar aportes paro luto auresto de coplal por US$ 200,000 (en e. >DIS, uzorte pato Iularo aumento de capta por parle ve GRUPO, 
VISION GUHOLDING 5.4, US$, 702,000), ruta 23. 

    

  

      

  

  

Est Los ustados Manceres al 31 de diem de 
sido aprebados internamente por la Acrisración de 'a Compañi. En upinos ce 
biracón, 1ns estacos iranceros cdjantos na tancrán mociicacore, Los estados Francins al 31 de demo de 2016, lueron sprebados por la Junta General de Accionistas 

ena 2 de 2017 

        

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTADLES 
Declaración de cumplimianto.- Los ostudos francis adjuntos y sus nulas cxpleatives han ido preparados de acuerda cen las Narmos Interacionales de Información Pmenceca 
ES por sus asias en Inge), amas por el Coneajo de Mommas Incemacionalos de 

en np, Tales estacas Inercicos y sax 
responsabilidad de 13 Gerencia de lo Compañia       

    - Los estados Fnenceros edjuntes han sido preparados sabre la ese 
del costo Ialórico, excepto por los prop.ecaces de inversión neto cu nan slo medidos 3 au 
Val razonable, 
Pronunciamisatos contables = Un carjumo de normas nueves, anmiendas elorpretacianes Tas formas actuales, son stecivas 2072 los periodos anuales cuz comienzan despues del 1 de cnora de 7017 y 2018, Y o han sido aplicadas amtlrbacarnerte 
es la pemparacon de ls a<iados fmancierce des año 2017 AS mimo, lo Administración y SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA INMODILIARIAMARINA SA. su ere 
Ssclannt  nuentes rms y tiencas, pra TINA 5 POTS Impactos e ado narcos 

  

  

   usd ala UC 
30 "nstrumentos Financieros: Recenccimienta y Modlión” y amara an vigendio pera os perfodos anuales que comiencen a parer del 1 de nero ce 2018 » Produce 
ue requisitos paro Cosifcación, melición y CoNtADIICAS de coberturas 
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PRINCIPALES POLITICAS CONTARLES (Continuación) 
+ Entrada en vinencia Se rucuere su prosonlacan retroactivo, cero no ue recuiero 
odiar la Wormacón comperatus. La Compaña se orcuentra evnuendo Su 
Impacio elos cats finarcieres del ño que terminará 131 de diciemre de 2018.   

* NIEAS — Ingrosos de actividades ordinarias procoentes da contratos co 
slisntes Sa enmienda orosorciaca us medlo ce cinco pasos para cortebiizar los oy 

derivados de Ins contamos Can Clemcer, De acordo Con la MIT 15 el Ingreso 
Faconoce por un imprato que reejo a contraprestación que Une entiónd espera tanos reeno 8 resbln cani de tmasíerir benar o sorvicos a Un ciento. Los princi 
de ln rr AS suporen un anteque má oXtracturado pora valoras y regatrar los 

       

  

  

ingresos 
+ Entrada en vigencia. Se requiere ura apkación retroactiva total retoscuva perso 

pao los ajerzcos qus comiencen «1 de enero ce 2018. Fsta mueva rara 
Splicadio 2 todas las calidades y deragna todas las normas anteriores de 
Feconocimiento de Ingresos. La Comparis se encacntra cvaluando su Impacto en los 
astados Mipanciaros del año que terorá e. 21 de dciomare de 2018 

  

* MILE 36 Arrendamientos. 3 Picporciona Un modo Comprtmsivo para 2 identicación de los acuerdos de 
arrendamientos y 6 tratamiento en os Estados financcras Tarto de los arrendatarios 
Como low sereno es Los empreses de petroleo y vas deberán reconoce: meyures 
actos y pasivos, prnaucso delos arrendamientos, 

+ Entrada en vigancia: Será afectos port ce eco de 2010, con posiblazdos miadas de adopción arncpeda. La Compa se encuentro csalazaco sa empata en 
don estacos Srancuros del año Cua terminará l 32 ce dlceire de 2010. 

+ Enmlendaxa las NI 3 Las anmiencas aborvar: eTcoaflcio entro o NIF 10 y Ja MIC 24 on ul raramente dela 
pérdida de costal de una subsidiario que es venda e cortibuida e una essciada 0 
egocio conjunto, Las enmiendas aaron que la gananca 0 púrdica reculiasos ce la 
venta y Contribución de actuor que corstruye un negode, Como está definido ca ln 
LESS, cura el vero” y su auutado O reguco Cauno y es reconocida on su 

detal dad 
+ Entrada en vigancia La fecho efectiva sctá nún por 

Un secumen da las prnopales morus comades astcadas por la Compeña ps preparación ve les estados financieros adjemas, en función a las NIF vigentes «l 31 de 
Úiclembre de 2027 y 2016, ue crciona a conunuar ón 

  

  

  

  

vición por parta del 145. 
  

Moneda funcional.- Los astados liranceres adlantes ce la Compañía astán expresados us 
Búimes de los Estados Unidos de Amir cs, menes aceptada ur la República del Eidos y 
marzo de 2000 Corsocuentemente, lo rianeda funaonal del ambiente escnónico prerao. 
donde opera la Compoía y la manedo de precertición de las partcas indicas en los 
estados Aveweros, es 1 Dólar de los Lstases unos de Aérea 

  

Activos y masivos iManciaros - Comprence cuentas Ea” comer y pago os activos 
Iinancieras están recioracos bicalmente a Su valor rezonsble, más los costas crectaraste: 
rbuloes a le compra 4 erisioa, los cuts Sos CONMaDIZACOS en el memarto en yue exista 
¡Y comprariso de adquirr tales activos, La bala de un ectvo Srarcloro es recasocids cuendo. 
9 derecha contractual de la CompaMa sube /os Maja <fectiva del sctvo Anancero exar 
y cusrdo la Compa Hiamore el acivo financia a otra porte Se rosana” el cool o Easton lente 133 faa908 y huncicos 6e ox active. Er ol cuso ce las pasivos fnareberos, la baja es reconoción Cuando 'a abhacón especia Expira € es emcataca, Un letal de ls. 
ctvot y 2acivos francis es al ego des 
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PRINCIPALES POLITICAS CONTADLES (Continuación) 
% rar Sen reghtrades al costo sl momento de la facturación por al 

Semicia entregado y cianos es eñectinan la Stanaferenca Al lente de la totaidad de ls 
tesgos y Bsvofcos de la propiedad de las produrtos. 

Sucntas por naar (Corto y larag plazo). Son recistradas al costo al momento de 3 
dauisrión de bienes 9 el momento de le contratación de los servicios 

- Obligaciones bancarias. FSIán regsiracgs y su var razonable, Postericmente sen 
comabilzadas con usa el conto cmortado cr función WN armpo de venda de las 
Gblgarinnos Los ioruses san recunceres con cargo alas resultados. 

  

  

  Las Katr roguleren cicrtos revelaciones acerco de les Indrumertos siaanciros, que tiene 
relación con los dferentes nesco: que atertan 0 SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA. 
TNMOBILIARIAMARINA S.A 
continuación 

  

   ln coma mercado y "Marcero Y o detal O 

  + igrcado. Es el ricego ce que cl valer recon de sos Mujos faros de efecivo co an Instinto Ansncere fuezien 4 comolos en as condicions cel mercado. La Gerena de. 
la Compa corcaera que el psía nún montiane ln apremiante dd de vviardas y cuyas llvudión as una arescipación del Goblono Ecuatorino, sn er Lurgo el impuso de 
Gerarar necosos, Uoparderá que la economía coninae presentando licas 
'aTO8COnÓmMzOS pasivos, que exista establo, 2poyO al Inversion y 3 sect co la 
natación 

  

  

+ Financiero Al 32 do dskembre de 2037, las pastos corentes representan el 57 82% 
(76.25% ar el 2018) con ración a los pasivas lake. E capitel da trabajo es detctaro   

  mn lSS 1,949,623 (USA, 2,149,002 en «l 2026) y es Íncicn de lcucer es co 0.08 (0.03 
ene 2010) 
Provectas de construcción futuros.. Las extends de serenos y construcciones en 
suso se vaoTzan al casto, Los vostos Incuyen e: ¿velo 08 compro mas 199 costas. 
Sconales ocesacas paro, que los terrance esté: Rsros para former parte de un propeto 
de constuerión futuro. la Alánaracen ce lo Compañie, ha esolociuo coro poliza 
ci les cortos de las proyectos de construción fumo, cuyos Ingrevas no an oe 
Frconocidas y se Lransteran y resutsdas en base el raconaciniento ce los inyrases 

  

  

Inversión en accionos.. e martena ronistrada ce acusrdo alo gus astablece MIC Ho. 27 
(pdnato 4), ez dec y comsicerando un inversor con l coral de una ssiiaria o un inverso” 
con control conjunto en ura peticiaca o Diuenca soniscativa obre Ésa, conabizando a 
dl costa de acuarao sr NU No, 9 9 úlicando el mélaco de la partición Los sumentos 
y Uismicueiones futuras, 290 cargadas y acrecilados an los resultados del 280 

    

e Están reiatredos costo da acqusición exconto e terrena y 
esas, que estan “egilcados 3 fa valor razona, 128 pasos por marieninicnto son 
Entgados 4 gastos Picos activos de Inversión, on Uecraciados apt ando el máLsua de Inca 

rmslderando vomo base la vio Ut esdrnaca de estus activos. Los tasas arucies 
desgasta (desrecación), son as sculercas 
       

£inse de propiedades de ¡aversión Tasas 
Etico EN 
VelVaza (rotalmeme depucciuco) 20% 
La MIC No. 40 (Propiedades de invenón), establece que la reserva per valuación orglnoda: 
6% lo roveluacón cue formo pene del parimon neta de los accionistas, podrá. ser Eransiendo dlteciomenta n ln cuenta e alados retenidas, Cuando 30 produaren la Esja en 
le cuarta del uzuvo Falo podra mpicar la irensterarcio loal del Supor ek por valuación 
sondeo a Comaañía se desapcapie del acvo, sd embargo la menorca reserva oda, 
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 
trensfenres a medica que e activo sea utizado. En caso que cl importe cel saprávit see 
tansteido debe sas igual a la ierencia entro lu dapreciación eskculeda segun el or 
Coviluado y zu costo origin y su Lrnsterencia a ullidacos resenidas, ro origin afectar 
-sultacos del o 

       
  

Pasivo por impuestos difendos.- Els provsionado en su tteliod y cesuta de eplear 
rente neto del aval reolzedo a las propicdadar de inserción, o tasa de Impuesto e renta. 
-btmercLva vigente 01 año 2017 del 22% El pasiva Jor impuesto diferido sera Usbitado 

An su lotaidad ar el vento cue Ins propiedades de Inverción, non vondides e regutraca su 
Bajo, o desatado parcialmente concrdcino a ingresos con base 2l su delos miss 
       

Reserva lagal.- La Ley 0s Compañias requioro que el 10% de la utidzc neta ama! sea 
Eproriada como sesarva lena, haste que reswesete por le renos l 50% del capi uscrio 
Y pagado. Exto reserva no puso: ser dstrisulo 0 los accionslas, puro puede ser uuizaca 
para absorser párdidos futuras 0 para aumenta Lv coptal Al 31 de diciorbra de 7017 y 
BOTO, el mida de 11SA 0 238 as puroento como parte de sal de las uti lGades retenidas 

¡Sunerávil por valuación - Esta origino por el ajusto a veler de mercodo de eáiica y 
tesreno reslzado en años anteriores y pora rmualvación de les proyectos de cons 
Tatures, El sado screeor dl Superávl por waluación puedo ser transferido irtidades rezeidat. 0 la mecida que el acnvo valvado 3ca utilizado por la Compañia, 5 
brbardo, sera translerido en au tidad cundo 50 produaca la baja a 15 venta del actvu 
Salado, adicoraimarte, su cade no Podrá cer copltalcado sui como Su medición posteos 

     

Reconocimiento de Ingresos. Son registrados y recunecdos en la neo 
probeta que los Beneficios econdiicos puean Mir ala Campes y los ingresas pacdan ser 
Confabiamente mucidos “Les ingezoe Son muuldos al voor Justa da yayo, recbia, Exaluyando fescucunes, rebajas y Gtros impuestos 4 la venta En los añes 2017 y 2018, les 
grados corespmmet serv cos feclurados a ponlo rolaciarada 

  

  

De acuerdo con la MIC No. 11 (Contratos de conección), cuendo el resuteda del miro 
púeco ser estirado ton Sutkcdome Mbilosd, /as Ingrese» de Dctiéades crnanas y los 
Tomos asociados cor el menso dben ser reconocidos corso ingreso y gastos de cctvidades srdirados, con relerencia al otudo de realización de la actividad produc por el contara > 
IVial del deriono sobre cue so irlarin La pércido Esperado por Causa dl] Lorirato 00 vonstrucción debe uer reconocido inmedararoalo como un costo, En el caco de comraras 21 
jwedo Fjo, e tosulado del contrato de oomiraccón puede sur estirada con Sutcleneo 
FiSDlIdad, Siempre us Se presenten las s:9.enos condiciones: 

    

Los ingresas de ectiidades ordinaria rotas del contrato pueden meduse con anlldad + Fs prebatie quo la Compañía obtenga los ber'sics econówicos der vado el centro 
2 Los costos que lularen oava la terminación del contrato romo 6! graco ce realización, al Final del 2e“odo, pucdan ser medicos con Facilidad. + Lot cotos ctbubies 2 CONIANO, pueden 887 £mtamente Isenticados y medicos zon 

isbllcad, de manera que los costos reas 0d contrato puedan Ser comparados con ls 
resurmacares previas de les mismos. 

    

  

E roconocrmiento do ingrasos y actividades orderies y gastos con raferencia al rado de 
realización del contrato 65, 2 menudo, Cerominado ritoco del porccrtaje de terminación. 
ajo esue modo, los Inyresos cerivacs de contielo se comparas con les catos cel mismo 
ircurides er le civnwcuerca del (rado de restacón en que te encuentren, co! lo que se 
eselara el importe do ingreses 

  

Antoreses pagados = Sw registrados bejo el cnér del coxorgado



  

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 

  

Parlicinación de trabajadores an tas utilidades. De acuerdo can disposicion 
Código del Trabajo, lao cocedados pagaran a sus wraaadores, el 15% de la Midas 
operacional Este henelico social as recanoción cor cargo a los resulades del ejerido en 
Quo so devenga Al 31 0 ciciombre de 2017 y 2016, la Compañía no marsene cmpluados 
Como recurso humana bare el Cesarrolo de sus acividaces 

  

    

Impuesto la renta.- 12 Ly ve Régimen TAbulorio Incarno y su Roglamasto de Aplescion 
cssadlecar que lo» sociecades constdas en el Ecuador. opllearan la Lata Ce 220 0 
Impuesto e la tela vabre su ase Imponible, Mo ocstante, '4 Curia impoeiia sor de 25 

neo le sociedad tenga sccionstas que cstén ostablecidos y resdor en paraiso» fiacales 
fagímenee €e meror isposición can pariización directa o Inobreza, Ineracual 4 comuna, ¡qual 6 sunericr 9 50% del copilel soda o do «que que corresponda e la nanualess de 3 
socedac, = a portidpación Tucra Inferior 2 20%, la taa de 25% apicará cobro la 
rasa do de la base Imponilve que correspond a cha participación. Tombién aplicarán 
Tara de 25% a 1040 13 base Impaniio, las socedavus que incumplen el deber de Int ner 
hole la participación de sus acelo stes el Soruco cm Replas Entra 

      
  

  

  

Lao sociatades que ruinvicran sus ullidadas ar e: Ecsuder podrán obtenor una reduccón ce 
10 pumes poentasls de la tanto del Erpueto a lo Renta spore e mento relneentivo en 

Act VoS produclivs, siempre y cuenco 5u Sestino sala adquis ción de maguinar as nucvas o 
Puamos naevos, aciivos para lego, matenel VOgOLatvo, pletules y todo insumo, voyalal 
pais producción agricos” farestal, usmadara y Ce Moriculura, ¡tacos en su actua 
Piedra, asi cola para le. adquicición de Danes, relacionacos con investigación y tecnología que mujoran productvdad, generen diversificación productiva e imeremento co 
¿mpeo. el aumento de espia 20 perterciorará con la scaipión en el respecto Regisiro 
Mercantl hasta «l 31 de Acembre del ejercido impostivo posterior 2 anu en que se 
Sescrsron as tilcades matara de le ralnmersión, 

  

  

  

  

El impuesto u la renta determinado os cargado en los resultados dol año on que as 
devengado, con base al método del Imauesto pagar. 

Uso de estimaciones - La praparación de los presentes estacas Inencires de acuerdo con ME rogulore cue la Agminstracón de la Compañia ublcz cortos estaraens contaslas. 
caticos y eslora alyuros supuestos interentes y lo actw ed económica de 'a Compa, cen 0 objeto de demi la valuación y presentación de alguras paridas que fe snm porte cs 
los estedos fnarcleros y su aplicación on las pollicas contables de la Compa. Las 
cestmecianes y supuestos lIcudos están Dosacos en el mear coracimiento 50 pata de a Xarinistrazón de los hacros axtusles, sin embargo, los resaltados Anales podran veras en 
elacon con las estimados ccaos Jutico e la ocurrencia de eventos Ptures. 

  

    

EFECTIVO EN BANCOS 
AL 31 de diciembre din 2017, repracanta prncipalmento vepósitos en haces locales par US$. 15,772 (054. 54,312 en el 2016) y del exconor an USS 1,57) (US$. 9.328 an el 4018) 

Diénos saldos estén dsponbies y no exero restricción que mite su 00 

  

  

ACTIVOS FINANCIEROS 
A 31 de ciumbre de 2017, corresponden pucpalmiente nl imperte racturado a 
CROMILET1O S.A. (compelña ruaciornda), por prartación do serviion on a plarificación del 
proyect para la urbanización "Lomas del War" feludad de Mama), por LISH, 135,000, e cual 

An genera irterás y no tienz “echa capccífica de venimionto, ola 19. Al 32 da dicorre de 
201%, corresponde a nego sl Gontemo Auzoneme de Monecisa por e! registro de pripiedod de zerenes acqueidos en esa testeo 

  

  

  

  

   



  

PROYECTOS DE CONSTRUCCION FUTUROS 
AL21 de dlccmort de 2017 y 2018, un cta us el sguionte 

    

2017 2016 
(Pbteres) 

a utilizarse en los proyectos: e omida La Culo 178340 852777 
2 vente BOS 77 Neo Coliseo (Sra la Zamorano) 9 a070s 
2 san June 262173 3525 
> Cuide dl mar ZICArS 265.04 
£ Santa Morienta (Sr. José López 5.) 70,119 
+ Sama Marenita (Hermanos Reyos) 3303 20 
> La Tira La Travesia — A 
Subte ZADOAAL 292,987 
Edificios: + Encino y tos - Mana lusiness Center 1z028s e 

Subctal m628 2 
Toral 30422 282,967 

Durante les año: 2017 y 2016, el movimerto de proyectos de construccán futuras, 
sigserte. 

  

2017 2016 
costres) 

Soleos al nico cel oo >MA2I87 3474060 
ás: fotones Dm o 
ás: Costos incidentes 50585 50308 Más. kevntación de proyecto 2,337.87 o 
Mones. Trenstorencia nota 6 (eras) 5 
nes. Mons entregados er yorarta, nota CO sen) 
Soldo alo del au LR 
Adiciones. En octubre 26 de 2027, ls Coaña odqurtó ofcna en el pien 7mu Cel Manta, 
Misieess Center per US4. 826,288, Estos Lienes ecán coreitudos por of, 
estaciorarmentes y bodezas en e mencionado sdifio 
Garantías - Al 21 68 diciembre de 2017, se antregeron les 
Méoa. peía Gorantiar les igacores Gomraleas Cor e 
Co visón, 

  renos ubicados en el accor La econo ce Adrinsirción 

  

INVERSIÓN EN ACCIONES 
Al 31 de icleibre co 2017, conespence a la parucioación del 55,AN0% de US$, 27762,460, ás 185 5,087,100 por mádición o vola petnmona, proporconel que incluye USÉ, 74,074 
Cul afecto sbhe e resultado Cel 580 20.7 00 EMPACIDORA AT.BO S.A BILDOSA (empresa. 
readiorada) ES'o porteipacón fue relzada cn cembre 31 de 2017, meda 'a entrego de in “ota terreno Ns 110.539 mes. y velado por un perto calificado por la Supmrtardancia 
ie Compañes, Valores y Seguros y Ubicado en el sector San Juar del carlón Manta. 
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INVERSIONES EN ACCIONES (Continuación) 
ALL de dicembso do 201), la Compañía no he procedido a velvar los versions en 
kccones a unor pasrimenial proporcional 
PROPIEDADES DE INVERSION. NETO. 

31 an diciambre de 2917 y 2016, un detalla es el siguiente: 

  

2017 2016 
(Oélares) 

Esto ms 
Tereno 116528 
Valae razonable (ecicio) —6 863 

Gablotal 500,000 500000 
Nenas: Depreciación acumataca 372502) 1589) 

Tora ULA 6 
Durante los alles 2017 y 2046, el movimiento de propiedades de invarción, neto, Tue € one 

20rz 2016 
(Oátores) 

Sados al incio ac año MG6I 369,705 
ens. Cergo anua avorecación (120 1000) 

  

— 18 
Edifici Heprosunta caca ubicada elo Lrñanzeción Marta Acoch en la cudad de Marto.     
Cargo anual 13s disposiciones tias no perten regietar coro gactos darucier, cl desgao de las propiccades se inuemiór, razo (ediico) Al 31 de diinbre ce 201) y 20:3, le Compañla la considerado pera amos esta partido como deductle por US? 16.05% 

  

ACTIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO 
  AL 32 de dicdombre de 2057 y 2016, un deta 

  

2012 2010 
(oétaras) 

Activos entregados on garante, nota $ seco 0000 Grupo Coraeratro Vicién S.A 158.015 209006 
racatera PROCO 

  

29m 2000 
tual — SOGA18 888016



A, ACTIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO (Continuación) 
AN 31 de Ukiambe Co 2017 y 2016, los acluos ortregados en garactia (uiceméios) 
coresancen < temencs ubicados en el secar a Tilosa, que garantizar préstamos recien es Fdekoniso de Rawinisiracón Grupo Visión, .3 cuenta por cubrar a Grupo Vision S.A, coresponce a tener entrocadas en dación por pay a compallas retaciornóns, la memo 
ue será canteada a estero de la Ndrlsiación dimante el año 4010, a travás servicios de 
Pub ioad programados. 
AL 1 de dclembre de 201/ y 7016, el sado por cobrar a Promatare PROCOYII SA 
(compara re cionada), vu genera ¡mires ha len fecra especifica de veneiminte   

9. — OBLIGACION BANCARIA A CORTO PLAZO 
M3: de Sctembre de 2017 y 2046, un detal os el sguiente 

207 2016 
oe) 

BANCO SADADELL.. 
Reocasenta préstamo para <optal de irabajo por US 1,917,000, con tata de iucrés prorecio ena! 
4012 77% y vencimiento traen mojo 31 de 2018 1917000 a 

Ca, Rexresenkan sa dos de préstamos pera capca 00 
lrobajo por LSS. 956,000, US$ 210,000 y USS. 11200, con tazas Ce meses arunl Puciuente del 
293% y vencio dos en eno y marzo de 2017 9 1aLzcor 

Total 7000 317.00 
Eatos prieramos fueren registrados en el Barco Central del Ecuador, en zumo 9 ce 2017 el 
eutico ce Donco Sabacel, y er agosto 21 y septiembre 28 de 2015 es reclbicos de Dark 
“Y América. Los préstarms reci dor no han requer do cntroga dí gerantías par paros ce a 
Compañta 

  

   

  

10. PASIVOS FINANCIEROS 
AI31 de dicombre ce 2017 y 2011 

  

1 cate er es siguiente 

  

2orz 2016 
(Cétares) 

broceecoras. oo ua andenes con paros reacionados. — 3000 —1508A 
Toa 3236 28.009 
Provasdores- Al 31 de diciembre de 2016, representa principalmente sales por 8 “dautácones de terraros teatzsdos Sr OSw ayas por US), 117,009   

     _con_partes relacionadas.- Al 31 de diciembre de 2017, coesponde 
oriente a prestamos pers Copla de trajo erercgscos en eos anteores pu 
taz Ricarco Purora (necieisza) por USS 127,88, US$. 34,990 emtregedos par Gro. 

  

Corporativo Visión Holdlag (055, 11,880 en «l 2016, ce originaron por valeres redidos) y 
183 14,614 adescados el tdelcaniso de Acimiistreión Clupo Visión, los Cuaes 10 
tesengan Intrisos y no Uenen fecha epoca de vencimiento,  



2. 

2 
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OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

  

  

  

2131 de dicembre de 2017 y 7056, un detalle x el siguiente 
2017 2018 

(Cares) 
Intereses por pagar 597 18505 
puesto ala renta, vola 15 25 o 
Retenciones cmo fent de impuesto ala renta 50 240 
tancia nes ur la fuente dl IVA, 3% 

toa uu 152 
CUENTAS POR PAGAR ALARGO PLAZO. 
AL 31 dr diciembre de 2017 y 2016, representa princlpalmarte ahloaciaras adquirdes cor el 
Fielcomiso de Administracion Gapo Vsién por USS. 385,931 en aos aatmlares. Dicho 
Fideicomiso, cue se constituyó en Julo 23 de 2013, £s representado por su Háticaria, la 
Camrpeñis FIDUCIARIA ECJADOR PIDUECUADOR 5.2, ADMIMISTRADORA DF TONDOS Y 
OPICOMISOS y al que 5e le reales aportes al palimomo aunónomo Los Dentro de 

Eescumizo tendrán dere a la tesileción de los apartes que nayan ranizado, la mismo, 
un podrá ser tor cinero u os actvos dl Ficercoml siempra que exista lor rcusos 
<l pawmonte guránomo, Las refaidas obligaciones, 60 han destírado para fancer ls <omara ds terrenos y los mismas ustan respaldados en pagsrós cen tasa de interés nomina 
Se: 3.23% anual y US$. 90,000 con TECNICA Y COMERCIO DE LA PESCA CA. - TECOPESCA 
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, 'os cuales no devengan intra tienen fecra espacios 
Se venilererto Aciondimeme incluye en €. año 2037, US$, 035,030 con Cupo visór 
GuMelding 5,á,, por la cumpro ce eona cn Hana Business Cantor 

  

  

  

  

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 
Sapilal social. Al 31 de cisombre ce 2037 y 2016, está corstdo por 351.000 aclare Grimes y morinalvas de USS 1.00 code ura de propiedad ce GRUPO VISION 
GMOLJING 8. (99 72%, Abogado cerdo Herrera M (0.29%) y S- Gusiavo herrera A, 
(0.02%), todos de mmeonaldad ccuntoriara (an el J014, estaba compuesto por 1,000 
ctienos urinarias y haminotivs de USS 1.00 cada una ce praoladad ce! Abogado cardo 
erro (98%) y Sr. Gustavo Herrera A. (E). 

  

    

la lesoluión No NAC DOERCGCIÓ-OCODODNZ del Serdo de Rentas Intoras (571), 
Publicada 6n e! Regio Oña lo, 693 de febrero 18 de 2016, requiere que ou sujstos 
Sasivs Iimuntos ar el Royisto Únito de Conviouyenlos (RUC) como tociededas, importa 2 
3 Autoridad Tibtara entre otras Iiorrmaciorcs, la Mesidad, NUC, domo l resdencie 
cl de los Aeciomstas, Potucpes, socios, Miembros 06 Directorio y Fulmnistradores de la empresa. La Copio er cumplimiento al refereo requertriena: lega, rervrá el Arexo 86. 
2017 ar fobraro. 26 de 2018, en lante cue 'a Idermacón reiniva a año 2016, fue 
Eraser al Sererio US Rertas Internas an febrery 20 63 2017 

  

  

      

Aporte_paca futuro mumento do capital. Al 31 de diciembre ce 2057, coresundar a 
“aportes pare futuro aumente de Caxilal por USA 200,000 (1IS$, 702,000 ar e 2016), ceso del GRUPO VISION GY=O! ING S.A, aceista crayonitaio A 5 fecha de emisión. 
de exo ¡norma (marzo 23 de 2018), la Compafle no na estanecido fecha para caplelzer 
os valora 

  

  

Devolución de anortes.- Al 21 de diciembre de 2017, co: espunden a cevolución al Grupo. 
visión SA ee 155 50, DUL registrados inicamente cómo aportes pora FEurO aumento co 
col 
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PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS (Continuación) 
Déficit acsmalado.- Al 31 de cicembre de 2017 y 2015, 
sicu 

  cta delas pérdidas es e 

  

    

2017 2015 
(O60ms) 

alcoy el inicio de. año 2051 2.564 2354 
áraion del esercco alo 2023 Lo 29 (o 32 
Pátdiua del cjentea so 2012 Lo asen (o 35162 
Para de ejerce año 20:3 (op sao érdicn del eseracia año 20.4. ( 1 aan 
ULIdad neta co ejurdico año 2035 os 
tros, neto Lo 1050 € 
Pérdida del ejercio alo 2018 Lo 108,598) 
Eds del ejeroco 9o 2017 7:25 

Aorupiación Lo md 
ems 00 
Salcos al ral del aho 2817 (184,598) L— 191450) 

Utilidad (Pérdida) básica por acelán. La utlicnd (pórada) básico por acción, ha se 
Calc.lada civiciardo la (párdda) ulided dal aero strbuble a los aontas, orere e 
promecio porcerads del número da acclones en crcitación durante el ejerco. 

INGRESOS POR SERVICIOS 
AL 31 de diciembre de 2017, reprosanta Ingresos facturados par prestación de smnvios de 
planticadón, para el proyecto "Lumas del Mar” (cudas co Marte), por USE 139,000 = RCALETTOSA 004 a, 

IMPUESTO ALA RENTA, 
Al 31 de diciombre de 2917 y 2016, la Compañl» preparó las siguentes conclncianes 
Irbutaros para establecer ol enpuasto 6/2 renta casos 

2047 2016 
(Dólares) 

Velidao (Pércica) artes de impuesto ala arta 832% (108,590) 
E Cestas na deducibles 2562 2182 
Mero: Engresos exentos. (180 a 
oras (340) 1 545) 
ese Impriblepara impuesto aa reno — dias (o 106.062) 
Impuesiw la renta causado del 22% a



= 

IMPUESTO ALA RENTA (Continuación) 

  

2017 
(Détaras) 

0 a 
(40m a 

Laa — a 

  

br cl afo 2018, rvediarte Decreto Ejecutivo Ma 174 pulicaco en el Sunlemarto de! Resasro 
lical No 208 40: E 0e Juno de css año, ce publicaron faMimas concarmentos 4 la 
determinación del Impuezo a la renta establecóndoso como 2ago Ménimo de impuesto 9 le onto, rl que resultaso "mayor entre el 22% y al aricico Safulado. Al 31 de Áriembro de 
2015, la Compañía acodiírdoza del Decreto Ejerztico Mo 640 publicado an el Meguro lil Me. 476 eva axororaca del pago del antcio de impuesto a renta 

  

>elido al terremoto del 16 de alrl de 2016, qu impidió a los provincias de Varadl y E<moraldas desamular con normalidad sus actvicaces económicas y prodactras, el 
>rocierto de 'a Mopública  traeéy cul Decreta Ejecutivo No. 1342 de 13 Ce marzo de 2017 
Y ca los antena/es Decretos Ejecirivos No 1044 del 25 de mayo de 2016 y No 1106 del 33 
e zumo co 2016, exoneró a los caos de estas aroviccias del puja del 100% del seido 
¿elanrcipo de srpuosto ala ranta e 2016 y del atico de impuenlo ula renta ve 2017 El 
focta de estas imecióna ex dor Iiulcez 2 as compatios de las provncas de Maras y Esmeraldas, dim nuyarda el aldo y canicior Cel anticipo vu impuesto ale renta de 20:6 5 
aarido exctusivamente el impuesto ala renta causado de mismo año, 

  

  

  H mesimienca del impuecra o rra partos 0504 2017 y 2036, fue el sigacrte 
201z 2015 

(álares) 
Impuesto 3 la ento cauvedo del año. Lo 2asn o 
Anticipo de imuedo e la renta 9 0 
Retenciones en la tuenta del año a 0 
Artic penciente de ago A O 

Saldo a (poga-) favor el fra: dal año (A 
Operaciones con partex relacionados (Precios do Transtersacia). 

+ Resolución No, NAG=DGERCGCAS- $5. lo princial reforma incormorada, 28 que los sujetos posos ce impuesto » la sento q.e, 0 estando 
iontos de la aplicación del régimen de precios de Uonstarercia contarse a lo Ley Drnárica de “Régimen “cbaoo Interno, onto vs un memo aerodo Pscal Payen 
reciuace eperacienos con >9tos relacionados en Un morto acurusdo saperor a USS, 
3,000,000, deben presentas el Anexa de Opuraciones con Portes Reaciarados SI Lal manto es supaon y los UY 15,000,000, dichos Sujetus pasivos del prosanta, 
¿slcionalmento nl Anexo de Ozormcres cor Vartos Roacoradas, el Izforma Integral de 
Precios de Tracetevencio. Para atodos de estableor les anigaciones se presenter los 
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IMPUESTO ALA RENTA (Continuación) 
referidos anexo e ríes un base al monto acumulado de operadas, en nincún caso so 
Sumaran los montos de cocreciones to partes que sean relacionacs Únicamente Cor 
onridn de transectlaces 

  

¡Ade tacho de emisión ce este Informe (marzo 20 de 2018), las des 
ln renta cerresnondunka a lor ñas 2014 al 2ULC, no han sido revisadas por el Servico e 
ento Iterras ($8). Lo Admiisiracón de la Co”mpañía cansidla que de exce revisores 
posterior lo positres UbserSciones que sunen nO seran ig latas. 
comron1sos 

3% de diciembre da 2017 y 2046, un detal as al gue 

  raciones Ue impuesto 
  

  

+ Sonvanio de paga. El4 de seplicmbre de 2014, se cletva ul comento ne page entre 
io ME 

Cual la comparia recpnsce deaca a lavor del Sr Oscar Rivas la vartidas Ce 1156 770,000 
pora compre de un bien incauable ubicado an 0 sector La ¡lfoss (cartár Menta), bajo 
las siguientes coneiciones 1) Entrega de antilpus po- US$, 50,003 Gua de 2014), Us. 
25,008 (ogasto de 2014), USE. 25,000 (cepicmibre de 2014); 2) Entrego ce 2 eres 
inmuebles, la pemmera cs Una casa ubicada eu ul barro Son José (ubicado en la cudad de 
Henta), ovaluaco en US$ 720,000 y un depertamento on cl Cordemirlo Torre del Sul 
(ubica en le cuca da Manta) por USS_ 110,000, 3) Caverioción de 17 £ustas de IS 
5,004 hala completar o sentido de USA, 196,000 a put de ceubro de 2015 1 
ptembre do 2015 y 4) Salde pur US$ 229,000, cue se debo cancelar en 30 € 

mencaales por 951. 7,50% ooo Octubre ce 2915 y un último pago que acordo a 
200, Didro corto se encuentro legalizado en la Notaria Segunca (emtór Maria) e 17 
82 marzo de 2015, Pala 8 

   

  

  

       
+ Convenio de compraventa. 4 74 de Ectemore de 2014, 0 calebra el corventa ve 

Camprovomta de ur tmovo ulscado en el sector de Tara. (Camtén de la lud ce Para) 
ente Sogedac Jacablais Marina Inobllaamerira 5.2. y Técea y Corerdo de 

Pezca CA, Tecupesca, on ls cual fe istrurmealaiza un Pajord per USy 50,000 a 36 
osos plazos porta de la Erro del pesar, nata LL 

  

          
   

Acuerdo de soporte Inmabiliaias, En fabtero 3 de 2017, se suscinó =l Acta vo: lero y Lompromiso, cun la compañía relacionado CROPILETTO S.A, a aves del ue! las penes acuer que SOCIEDAD INMOBILIARIA — MARINA 
INMODILTARIAMARINA Sa. <fecie servidos de soportes Inmobilacos, pero 08 
proyectos que Hen e utapa ch tonstrucción o pava las rrenos de su aropiadd, an 195 
cuales a Euro se ejecuten desarrllos Enmabillenas Dos parla de CROPELETO SA. Los Serio lo ont   

+ Sopore en estudios aruileciónicos, civiles, de infrsustructura de dico, gencrnción de lanos, movi equridad ce los proriedades, drsccón sbenica, gencia de proyectos incilaos, contracción pur medios propios 6 a través de 
+ autor de oro servicio inmobtlerio 

pued: 

     

  

solcte CIOPILETIO SA. y que /a Compeñía 
e cumplend su ebeto e=enémo y legal   

Los valores pactedos por la esecución de estos servicos son de basta US$ 654,010 -nés 
los impuestos que por ley sa minar en cado Lno de (es servicios comparador y los 
misas 2e In ciran ser cada solelan verbal o esca por par. de CROPILETIO SA aa 
Gecalía y por cade decido puntual que se reolee comprorctióraose SOCIEDAD. INMODILIARIA MARINA INMOUILIARTAMARINA S.A, a emir formes resportmos 
or cada fectura que ue conta par los cerco rindadas. La vigancia ue asto Gee es 
desde al Lie enero do 2027 y harta el 51 de Uikemore de 2016. 

       
 



  

» 

18 

19. 

20 

COMPROMISOS (Continuación) 
La Compa cl 9 de atril de 2038, suscribo un adendum, a Lrovas de cual so modíican 
eras condisunez prirciolmarre por la <omraccón que sure al mercado irmostaan 

    

orgirado por los cambios cn la leyes del Fals, estavlecióndose fumvo pozo de 
derminación Pavia l año 2071 

UNIDAD DE ANÁLISIS FINANCIERO Y ECONÓMICO (YAFE) 
1a Resolucón Ho UAT DC-20:2-0035, punicada en el Regtetro Ofvil o. 710 de raya 24 
de 2032 y retarnade sor :2 Rewlución No UAT-DO 2017-0071 publicada en el Rego 
Oña! o 790 00 aspilembre 17 de 2012, la Compañía esrá alguc a entregar Información 

la VATE 

  

A través de a Resolución No, SCV.DSC 14.009 y publicaca un el liegstre Oficial No 257 el 
e de jul ce 2014, la Suporienderca de Compañiao, Valores y Seguros epa 

alepoicones a ras de la <a regula las pola», procecimtor y los mecmntarses para 
preven el lavado de activos, el Wnciamiento de sororsmo y oLos delta, quí como 
teímhdn pur la Resolución No. Unt DG SO 2014-0002 del 3 de Jul de 2014, expaiva por al 
Censeio Naconal Contra El Lavado te Activos y en a Resolución NO. SCVS.INPIA 15.008 de le < perimtencencia de Compañias, Velores y Seyuros, publicada en ei Regietro Da No. 
321 de lalo 12 de 2015 Agcienslrente le Lay co Orgánica de Prevención, Detecon y 
Erradicación del Lelto de Lavado de Asivos y del Fnencismiento ce Delos públicaca en el 
Segundo “plomarto del Rostro ONG al Mo 802 Ae Jo 21 de 2016 y u Reglamento 
Gereval a ln Loy Orgánica de Prevención, Detección y Crredicación del Delito de Lavado de 
AGIx0s y dol Financiamiento do Delitos, publicado en el Recitro Oficial No 606 de rra 21 

2 2012, ex.anlecar flspozicones para de cumplimento 2vis 9 Un dad de Análtis Pnenccro Y Ecsrálico (UATD), EN caro dl instructivo para la jrevención de los delos Ce lacado de 
Zclivs y Anancamiento del terrorismo ds los sujetos aligucos E intormar 0 la UNI, 
Fetclouados como sulividedes y frofestonez no Pmrcieras cesignados (APNEDS) Includas e 
e hegiaro Ofica lin 743 de abri 28 co 2016, 11 23 de febiero de 2027, a trans del 
Decreto Ljecutivo No 1331, 3€ public el Reglamento Gencral a Lay Orcánia de Prevencón 
Detaccón y Erradicación del Delta de Lavado da Aetwos y cel Financiamiento de Delos y 54 
reforma emita = traves de Decreto Fjeculo No. 1344 04 23 de marzo de 2017. 
RECLASIFICACIONES 

    

  

        

rios soldes do os ustacos trarciores adjuntos por los aos setrinados 4: 31 de diciembre 
de 2017 y 2015, an sido recasficados para propósias de aresencacón de aste ina 
como es el caco de US$ 3,027,257 y USS. 2,942,397, "esocetmamee, que fueros 
ecinálicados delo Gxstencis a proyectos de construcción futuros, noto $ y en el año 221, roces caca Je geles del Dunk at Aenérco desce asluyacienes bancar as (e lara 
cone plaso) por US 4,517,000, nala 9 

  

  

ESTADOS FINANCIEROS Y EL FRAYDE 
a Adeiistracan de la Compañía es la riccpal responsa de la precerción y desención 
del fado, Por tal motivo, está Siempre eterta a smducir las oportuniacs de que esto so 
produrca, aus ccmo a dsaciro anto Callar poriblicac, cxho tado sos trabaladores a 
ho camarero en razón de que exslon procacitienos que pueden, delectaro, ac caro 
pofícas y vras cispasiones 'egalas que puedes Sarcionare. La Adrinatvación ee a 
Compa ienc e: compres de crear Ura culta de honestidad y comportamieno “oo 
que es refozada mediente ura Supervisión acilo, que Ircuye prever la pue idad de 
lasión de los eartrolos o de cua estan ox Lyo de inuerclos madicuneas sobre al 
pracero do Información livancieta. La Acmuelsración de la Compelía. ea horrada y Sticamente, sin manpuler resuradac y la ramablidas de la Compose, los este 
Mancieros aajurtos son el -esultodo de Le arado y cmereado, 
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ESTADOS FINANCIEROS Y [A FRAUDE (Continuación) 
mo oxsuiendo imformacán Inanciora freuculenta o apropieion indebida de activas, que 
represamaran las avertuales Íncurrecciones sratesalas san o no intencionadas tobte las. 
Cin el audito” extemo le corel oblener una SepuricaS ratoraole, conforme aa MIA. 
ho. 2Ab 
LEGISLACION FISCAL APROBADA 
En el Seyunco Suplarcarto del Registro fiel MO 150 de diciembre 29 de 2017, lue 
publicada lo Ley de fenctwecon de le Economa, Forlalecmienso de la Dolarizacn y 
Nadernizacion 2e la Gesmón Finoncicra Un resumen  l0n Jninipoies espectos de la nuevo 
Lay ae mencionado a <ontinaación 

  

  

+ Aumento de la tara cl impuesto a a 
125%, 
Recuzión de mes puntos porcemuales an la tarfo del impuesta 3 la rento para "iere y 
poquñes empesar, y pero mparadores habituales que caaseren o incrementan el 
kmpleo. Prhsbiidad de susertr contratos de inversión que geranlicen e tarta general mice 
da socicuades pera sujetos panvos que se dediquen a Micro metalica a gran Cacolo y 
Fueclana tscu a, eduetras seas y otras Sodedados cue contribuyan a Comba de la 
Fra oroductva 

+ beueción del ampuesto a roma adicional por adquicicón de aires 6 cms a 
organizaciones de la acono nía puQular y salida carsloraco microempresas. 

+ Ellrinadión de e deducción 00 la movisión de Jublacón parra y desutuoo Cambio en ls: homos que establecen el cáculo del ahii de impuesto a la sena de 
eciecaces, sucesiores ndlisas y persones raluralos ob pacas a lover contabilidad cue 
esla acivdades e propones + Devolución 3el 15D pera cxportadores hablaie», pora importacán ce maria primas, '>ars y bienes de Cajilo. para ser Incoporados 1 pruceso procuctos 00 bienes cu 
a exponer. 

+ Dinunación del impuesio lus Lerras ruraes. 
2 Las rosulucienes acmiiaralivos Co reclamos, sencionatoro o recuusos de revisión, 
Leveraninplii la orden de cobro. 
E concepto de valigación aduanera y de las normac que rigen su sxigibiidad, ha sido 
indicado. + EStámino pera resolver reciamos do impugración an riaterto odemnere, he slcw 
inacificado 2 120 alos 

+ Se considera Deo Adsencro, la sobrevatoración  subaloración ce 'a mercaderia 
+ Disrúnción de ;ronto para les ¡raneaccones de boncariación que supcren los US$ 

1.000 (hasta ciciembre 28 de 2017, fue 153. 5,000) 
EVENTOS SUBSECUENTES 

  nta para sociedades del 22% a 25% y del 25% 

  

   

  

  

  

  

  

  

  

Entom al 51 de disctbre de 2017 y bosta a fecha de embión de esto iferma (marzo 29 de 
2058), no te produjeron avantos cue en la opinión de la Administracion de la Compañía Pucietar tenor uy olecks sgnifcatuo sabre ios estedes financieros alles, Execoto que 
nero 4 do 2018 la Camela cod lar aszianes que Memicni 6 EMPSCARORA PILDO S.A. 
AÑINOSA e avez ce GLPO VISION GVIIC.DIMG S.A, noto 6 

   


