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INFORME DE

& la unta General do Accioristas de
SOCIEDALD INMODILIARLIA MARINA INMORILIARIAMARINA S.A.:

Informe sobire la auditoria de los estados financisros:
Opinidn con salvedades:

EFENDIENTES

1. Hemos atnitnds kos estados lencieros ad:udas de SOCTEGAD TNMOBILLARLA MARING
IHMOBILIARIAMARIMA S.A. 0@ corpeencen lug gotades de siuackhn fononciera al 21 de
Jrenbre de M7 vy 2016, v ke estados de resubmdes intecrales, de combics cn 2l
pal-imonic rEte T8 oS accichistas v e flujos de efective por los aiics Prernadaoches on esds
feches, a8 como & resumeaen de los principalas priftiens contakles ¥ notas explivalivas o lus
estadas Hnangigos,

Cn nuestra apinkin, cebido al pasible etecks de! agunta descrito eo el parrots 2 de k2 soocién
“Fundamentn e kb opinin oo salvedades” de este rfome por el oo coondirics
2017,k enadns linondeoros aiunios prescrten snadiemends, & wkes ks ospodcs
mpadactes, @ sleacon fnencdera e SOCIEDAD INMOBILIARTA MARINA
INMOBILTIARLIAMARTNA S A, o 31 ce ddemtern o Z0LT » 2016, a5 comd Sus resultadas
v osun Pilpy de sfectivo correspondiertes a Ins sjemicios torminadas #&n psas Toachas, g
confoeoridal con los lonmas Telernecionales de Intom agidn Financiera,

Fundameiily dg¢ la opinién con splvedades:

2. M3 de dicembre G0 2017, b Compaiia incheye come paite de s indgreges USsS. 135,060
tnstas 14 y L6), basade en wt asuees de sopcile mmmobdians. La Campaitio o 9 e 3bril ca
2016, #ssiiibp un adesdum, o btraves el cusl sz omoddifican cierles  edicones
prndipelmente per la contracsan gue sufre ol memsaia inmebiliano ool fada s s combios
en las loyes ol Pais, esadlecéncone guevs plazs de ferminacion hesta el & 2021, noto
LA, Foorugdh de lo comaertads, ne fue posible asequimring oe la determirnoidn del egisirg
da los U, 135,000 en los euladas Ainanclisrss adjuntos @ raves da o oplicocign de ctros
procedirtening allernatives de aulileris,

3. Hucstros awdiiorias fueron afechicelos de acusrde cor los Hormas Inlenecicnalos de
SisBlorks . NusstTa resporscbildad bejv cshas nermat s desoritos oon mids cetalle on e
secidn "Responsabililad= del pud B oo redacion a s suditoedy O Jow cytedos financieras”
de nueslto informe. Somos ncependiantes de la Compafiia oe conformidad ooa las
dispasicicnes del Codigs de Chico emitide por e’ Cusstrie de Womszas nteraudloraies da stica
para Cohladores POblicos (TEERA), v hemos cumplide con nuestras respunspbiidodes éslcas
de gouardn onn ostos requisilos. Considerarmos que o cvidencia ce Aocdilarls oue hamos
vbkonida a6 sufiventz v apraplada pera propachngr une base razonably 50r2 nucsra
opinios oo G wolades.

Cuestién clave do |a auditeris:

4. Fxieplo por mencianado en el asunte dasorilo on ¢ parrefo £ oe 13 seccidn "Fundamentns de
l& opdrian cun salvedadaes”, hemas detrimrinacy gue o axisten ntras cuestiongs claves da i@
aadizurg gue dehan sar comunesdas en este inforine por el aemdiein A017, Al 31 cw
diclamitie de 2017, la Compefia presenta capital de Lroboje nogatva poe LSy, 1,349,413
USs, 2,149,998 en el Al 201E). Lo Adrmenistrackn ey b Compania, admite qie oo e
sicuackin de rigsgo, no obstanka Coowivera gue mplémentands y planificando ey apoap Ao
clan de wenlds de Sicrss o ldes v corfro'asdo s dessbolses con proct cas de ahamo,
condicnard penmiliendc mansjar ppicnlerments la condtn fnarnckern actunl,
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SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA INMOBILIARTAMARINA S.A.
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Los estadus lingndcros que s¢ acumpaniat fueron peeparados para cumplic oon oy
disposiciones  egeles 2 que  esld sujem SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA
INMOBILTARTAMARIMA S.A. ¢ una cnticad jurldica Independients. Adwionziacal, on
camplimiento & dispusicones establecilos por la Supenintendencia de Compafias, Valores v
Eoguros, SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA INMOBILIARTAMARINA S5.A. preseils
por scparado Ins sstedos financiaras corsolidados, ot b,

Medlante Reseluclan Mo, SOV RSEC, L4000 ¢ piblicava en el Registra Cfleial b, 292 dal LH
de tulle de 2014, la Supeninteatdon il e Compaiias, Valores v Segurcs axpedil disposiciones
2 través de @ cusl reguls las polilices, proccdimienlss ¥ (G Imo@niEmcs e eeveris o
lavada de aclivioe, o linaccamiardn 08 lerrorsmo ¥ otmes defilos. 81 23 de febrero de 2017,
@ trawés dal Decreto Ejooutive Mo, 1311, st publicd o Reglaments Genernl a Ley Drganice de
Prevencian, Deieccidn v Errzdicacién del Dudito e Lavade co Sclives v del Fimanclamicnto de
Deltos v su eafoiiia wmitida a fraviés de Dezreto Ejeculive WMo, 1344 Zel 23 de narzo de
2017, Al 21 de  diciomtr de 2017, SOCIEDAD TMMOBRILIARIA #TMARINA
THMOBILIARTAMARINA 5.4, ha complids da manera sasclel su actlvidnd principal, por o
e SUS MHecanismas de Prevainciin, Deleccian v Erredicacidn Jel Delito de Lavadn o¢ Aclivos
y dol FAranclamignio de Delitos, har shio aplicados de manera parcicl a Setos provisas do
evaluadon. Hasts s focha de emiskdn ds osle informa (marzo 29 de 2018), 52 socoenlrg or

proceso de andlisls que lc permita adapler snecEnizmos de omcjure en bzse &GS
GOSSrvainnes iCenprcadan.,

Responsabllidodes de la Adminlstrocion con relaclén a los estados nancisros:

La Administrecidn de la Compahin a8 responssble de bl praparacion y prosentacsn rarnnable
de b estaddus financieros odjuntos de confarmidad con fas Kurmas Intemacionaies de
informacion Financiera, v del control icema gue o AdmnEracin crmsiders pecssaio oo

ermitic la prepernetn de estados fmancenos Fboes de noorreccibn maberial, debido 2 lraude
Ll B

En & piepardiion de (o5 estados Anancieros, la Administraciin es regsponsoble de evaladr (b
capacidad da la Compaiia para montinuar come of pagocle en omancka, revelands, sagin
correspanda, 108 asuntes relucionados con o nogacio e marche v wtilizands = principo
contabie de reges o &N Morcha, cxcepto 5 A AdmnErrason Uene L inkencén ce Iqiidsr [
Compafiia o ik vpsar sus oneracirs s, O Dien o ecietn obro albernaliva "oalisto cus hacerdy

La Edministacidn Je o Compadls #s lambien respaccable de zupe™issr | procesn os
presenlacicn de a8 infarimoes fnenceres ae la Sampafing

Responsabllidsdes del Auditer con |3 auditorfs de los astades financioros:

Mucstros ahlsthvosy son obtendr wna seguridad raznaacie soerca de £l 0S slodas AN cisies
en sa conjurto fsstan Fhres dé Incormmeccion material, gebico 2 frauds o error, v 2mime L
nionme o saliluria comoniendo neesira opnign, Seganided rezonasia &5 un ol grado de
sequridac, pert a0 gorentiza que und auditona reallcada do acuardn Con las Mormas
Internaciondles de Auditoria slampee detece una Incoreciin matesal cuande cxiste, Lag
meUrreccion@s  pluecen debersa a fravde o arrar Y se consigecan  malericles sl
Inelivighealriurts o &0 sonjurbs, pusde preverse eeronablermente que Infigen e las
CRdisiones ccondmicas g los usuanies taman basindase an ns cstados financierus,

Comd parle de yna suditorls de conformicad o les Slormas Infernacioneles dz Aaditona,

gpicamos nueslie oo proofesiconal ¥ mantenemoes ung actioud de esoeplicismo profesionas]
vurants ta8a la ouditoria. Tamilsben:

. Llentifizamas & walorames (o resgos de  necrreccion materal &n los esbodos
linzncinres, debido o rauda o arror, disefiames v Aplcames procidimientos de audltors
pard responder A dichos rieEgos v ooblonemos evidencs e guditona suficdenls y
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Pagina No. 3

Rosponsabilidades del Auditor con la auditords dwe |os estados financleros:
i Continuacion)

wiloruada para propardienar une basc para naestea aplalan, 21 risson de no dateckar Lng
Icgrreccian  mabarial debido a frauvde, es mds eiovAado gus on el Cusd DE uns
Incoereceider matenal cENed A crror va que & faude puede implicar caluaion,
Faind'Cacion, omisiones dellberadas, merifestaciones intencionzdamenle crrdnees o la
e e o ] T T T T

= Obtsreaws conedmicnto del contral mleme relevorts pera @ sedtoria con ¢l fin de
disafiar  procedimentos de audborls gue swen adecuades en luncldén de  las

Erounstansasg, ¥ no oen o ficalicdao ce exoresar aes epinion sob-e la elficacia ogl contral
intzrna de s Coangiaitia,

s Pyalugmas o adeciadn A0 as peliticas centablés aplicedas v la razanahldad e e
gplirpgdiones contablas v la correspondicete icforrackdn revelada por la Bdrinistrackin,

Caackimas =obre lo adacuade e lo uiilizaton, por parte ¢z ka Administrac i, del
prancipe conkable de Aegoeld en mercha v, basAndanns & Lo evidenca de madibodia
asrarida, Ccowlimos sobe o sxbre o g, une InceTidumbee maleriy sclae srada con
hechcs o con cendicioncs que paeden gererar dudos signi® cathies sobire |2 copoadad A
Iz Compeiiia pare vonbnusr ooms un seGoco Bn marcha. S consuimes gue existe unz
frcertidumbre matesiol, s regaiere damemes o stencion en puesktro farme ds
pudizara sohie la worrespond erte Informacidn revelada &rolos astados Mnensleros o, £
diches revelaclones fu o0 Bdecuadas, que exprasemas una opinidn medificsdn,

Fusstras conclusiongs 52 Dasan en lg eyideacia ohtenicla nasta la fecha dm neastio

nforme de awdllerls, Sln gmbarga, heckos o cundiciones futuras puedon S5 COuUSa Lue
I Corrpafia dejs ca afe un reqacio en mancha.,

Evaluanws la presentackin globol, la cstrchea vy el conmenido ce b endicus
franoerns, Incldida le informackdn rovdals, ¥ 5 108 851a00s BnanScmos repretenan las
Urermsacoenes ¥ o hochol nibyacsnles de on macs ferodalds,

Comunicatias a la Aderdnistrecidén da 1o Compafin en relacidn oon, ertré olras
cuestiones, = aleanse v el momenls de fm oreallzecldn de la cuditeria asgin &
planifcacian, les hallepgos sgnificatives e la auditora, as’ coma cualcuier dafizienc a
slanilicativa del contral Inlerog gue idertificames an el transcurse de la suditorle

i Tamblan proporoondiios d 105 respansables de la Adminlzrracids de la Compabin Jrs
declaracicn gue hermics cumplide oon les requesminntas de éhca apbcobles an relacidn
con @ independencia, ¥ comunicady con sllos aceren de tndas las relacones v demds
DUCIIONCS OB BAS e 30 puste enpesrar ramomebETaEnte puedan oficctar a roesira
infioacndenca vy, cuande 500 aplicabie, las comespendicntes sabagquardes.

=  Eatre las cusstiones gui han sk objets de comunicaciin oon los responcables de la
Administracién do¢ Ly Compafiia, dotcrminamag &6 gue han sico de mayor
ainificatividad en la auditorie de ‘os estacuy Snancleres del periodo edual ¢ qua son,
O cungecacnaa, a8 asunloy clave de auditnifa, Deseribirmog esos asuntes on RuesE
Infermae dhe auditosa salve que las disposiconey legales o reglamestadas prohibas
pevelar poblicamenta &l asunig g, en circunstanclas cxlremacamente aen frecuenbss,
dersrmiramos gue un asnnts ne deberia comuniserse on nuestro Informe pargue c2ha
rasurgblcmonte espeiar que DS consecusndcias adwversas de nacsrkle superecdion los
brirafickos de interes plblen die 1a mimma.

Informes scbre otros reguerimientos legales y realamentarios:

9, E infare sobre el cumphmientn da s obligaoores frbUtarias exigico por a aiticulo Ko,
192 de la Ley Organice de éagimen Trisulare Interno v ortloulo Na. 275 de s Replamento
e Aplizacicn de SOCIEDAD TNMOBILIARIA MARINA INMOBILIARIAMARINA 5 A, oor
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Informes sobre piros requerimientos leyales v reglamentarios: [Continuacian)

el 2fe terniradhe = 3L de diciembe de 2017, ¥ «f Infosme sobre of omipimbsdo the san s
jruretEmEnes, “esecdn A las rooras de prevenschin dn bivoedn de activoy, financaments
del ferrmrsann ¥ obros deltof, por porde de SOCIEDAD TNMOBILTARIA MARINA
INMOBILIARTAMARTINA S.A., ceterdunador e lo Bescluoén ko, SRS TTHR A 15008
sinitica por la Sueaintemieeciy de Compaiias, Yainaat v Spqurss, aublizads e & Bagilru
{Hicial Mo, 521 de junrhr 12 de 2005, son emnitlides e sesdeda Conorelacién & oo e
feloe actus  lepalas, presuabos Maosges, asusos da conllineag, v obros iregolaridacas,
requeridn ool Arl, LB, Seccldn UL, dol Roglamantes sases Audileria Dalema cxpedide por a
Superictandspia e Corvpofllne, Valores ¢ Sugurss madipebs Eesolocibn Mo, SCVS TG
CACDM-2 0 0400 1, ullisaele gn &l Hegiaten Ddieinl Ma, 870 de poviembre D1 oo 2000,
manifostemos gua a0 @l cxamen de acdiborla realizacs 0 gy zstedas fdnsncaans s
SOCIEDAD IMMOBILIARTA MARINA INMOBILIARIAMARIMA S A, por el afo tarmrinaco
fl 3L ke diviembre 6o JULY, ro croonttames rliaguna siluesicn seoe talos heckns que
recuiera soooreyelads e separedo o como ane del prewonie oo v 505 notas.
A

%ﬂﬁ f{i“' ﬁf’"‘i

3 Wiedaia, FH5I
Suditorlz
Reglsiog Bl 35 847°
4% de F01H iCxecakn parr 2 lindicann =0 ks rola 13,
nuie ey ol 5 ode aocil ge 2018)
zruadar



SOCIEDAD INMORILIARLA MARINA [NMOBILIARIAMARINA 5.4.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2016

|Enprasados en Délares)
Motas  ACTIVOS 2017 2016
ACTIVOS CORRIENTES:

3 Frechivg gn bancns 17,741 55,537

< futivns Thancienes 144 JuT 1,00
Adlives por impuestas comisiics = ip2e3 _ _i1.i31
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 172,305 08,758
ACTIVOS NO CORRIEMTES:

b Proyecles de carstrueccidn fubaras 3304, 779 2.B47 087

i LT sidn 2t ATTOnes 7 B850, 840 [

7 Fropecades e iness<itn, nato 338488 L6 4110

i} actives linanciemns a largo placo BLG.01N eI PRI

TOTAL ACTIVDS 12461187 4114 .30
EASIVOS Y PATRIMOMIO NETQ DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES:

4 Chigacain hancora a corte plago 1,917,0C0 1,047,000
10 Pasivee findnciercs 152 344 283,008
B Cir=x ablin alones cornertes 12,344 18,754

TEAL FASIVODES COLEIFNTES _ElELna 2,218, /BB
PASIVOS ND CORRIENTES:
2 Cuertas por pocar a laens ez 1,530,584 G593
Pasics DO imn.esios CFaring QR 1 | 4[] _ &.5%2
TOTAL PASIVOS _ 3AEEMAEE3 2,907,082
PATRIMONIO NETCG DE LOS
ACCIONISTAS:
13 Capital sasial 261,000 351,000
13 Spartes paa lulyro aumarto de capital LG2T.646 BF7. el
2 Superavit pon v aluasign 2,503,171 155,334
LHiddades rebemcias [dohict ansinulado) 4902027 ( _ 191.83C0)
TOTAL PATRIMONIO NETO BE LDS ACCIONISTAS H,S63, 144 1z dan
TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO
NETO DE LOS ACCIONISTAS 12,461 144 4,114,352

‘war nolas a los esladys linenderns




SOCIEDAD INMOBILIARTA MARINA INMOBILJARIAMARINA 5.4,

ESTADOS DE RESULTADDS INTEGRALES

POR LOS ARDS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2016
[Expresadas an Dilares)

Haotas 2017 2018
INGRESOS POR SERVICIOS:
14 Disafias v plenificeotn 135,000 J
& Cres ingranas Mipige QO
TOTAL 9624 £
COSTOS POR SERVICIQS:
{1 Castos da asesoria profes.anal - | F . T i - .
UTILIDAD RRUTA 177 749 i |
SASTOS OPERACTONALES:
{-) Castos Jde avminiztrackin £6,205 34,630
{-1 Degracinclin v armorsizasdn 18,173 12,674
[-] Cuskog finarcicros 20,285 R4.204
TOTAL 84,544 108 590
UTILIDAD (PERDIDA} ANTES DE IMPUESTO
A LA RENTA 83,206 [ __ _105.594)
15 MEIMOS: IMPUESTO & LA RENTA, L +.433) [ A
UTILICAD [PEF[DI[:A} META DEL EJERCICIO . 1A LOE, 55833
13 UTILIDAD (PERDIDA) BASICA POR
ACCION

VI 7 S .30

Ver notas a g ssludos franciceos




SOCIEDAD INMODBILIARLA MARTNA INMOBILIARTAMARING 5.4,

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO KETO OE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥V 2016

{Expresados an Délares)

simtmo il 0 oA oo @ SUAL

Bdrdida dol opordun

B e pumenta di caplial, eala L1
|I'|.|'.i'\l:il'll.'ll’.ilt'll'I 1l 2

Ajuste do afos SiVGE i s

meipou-al 2 de Alekamibes gy 10
SUNL S O et O

A rom eo il oiE CRERS, Rofa 1R
feralzcin a6 poeyi lee, e L
¥oditd 1 ls awerskin en aoclones, e b
leeriumon dz spaitos, 1 olag 13

Sackeg a1 v clinmb o da D
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SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA INMMOBILIARIAMARINA S.A,

ESTADDS DE FLLLOOS DE EFECTIVO

POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2016

{Expresados en Dblares)

o

ELVIOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Efschwn pegdy o provesdnies v aseypres
Intereses pagados ¥ obros gactas Hnensleras

Cluctve uzilizado pon lws actividades da aperecion

ELLNOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Adjpuiziciin ce banes | proyectos), mely Ue pasivos

Fleclive utilizada par 1&s aclividades de (nvarsién

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Al de sooontttss, nelo de dewnline ores
Laendhe por pagar & large plazo

Caligacidn bancana meritida

Concelacifm de obiligecién bansaria

Efinrres ralo grovistn per las ackividades du (ngnciamienio

[ Dgrmancickbng Surmerts reto dol ofeckive &0 Dancos
Efecrg en dancos al imikcio del ano

Ficcuen en bancns ol final cel 2o

Sl olas s los estados Mnenoeros

{ 159,631}
(292867

(18EA30

150,030

1]

84,000

- 1,917,000)

150,800

{ 38.035)
E bl’t h !?

17,011

2016

I 307,592)
I aea8)

L 35642H)

(SRS
[ LB, EH)

ELLER L
242.999)
1

— I]
a0 0000

36,135
20,202

_=skBas




SOCTEDAD INMOBILIARTA MARINA [NMOBILTARTAMARINA S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVD
COMCILIACION DE LA UTILIDAD (FERDIDA],
ACTIVIDADES DE OPERACIOMN

NETA DEL

FOR LOS ANOS TERMINADOS EL 21 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2016

[Expresados an Délares)

EIERCICTO

11

UTILIDAD (FERDIDA), NETA DEL EJERCICIC

AIUSTES PARS COMCILIAR LA UTILIEALY (FERDIDA)
META DFL CZERCICIO CON B EFCCTIVO UNIETZ AT
POK LAS ACTIVIDADRES DE DRERACTON:
Ingresas SoF warvicos
fogsin nelo U va uacon de Imelrs g ies
Depredacin de propiededes d= invorsién v ammo-tzacdn
Impuesta & le renla
Pasivd par impacstes diferdes
Ajuste de afos anleriores
e Rl B (T E TTR
Activos financiercs
Aclivos par IMALEAT0S curmentss
Progociey de corstruccidn
Activos linanciercs a lamgo pragg
Avrmarhe (MEsipoon’ en:
Pasiheos Ninaing gros
Ohiras abliiGRC Snes Crmiences
Cucnlus por dagar large plezn

Tolal ujustbs

EFECTIVO UTILIZADOD POR LAS ACTIVIDADES DE
COPERACION

Ver nota< & log crtedos financicros

B0, I8

135, (00)
74,078)
19,173

2502

{ 54.4)

i

{ B,2H1)
Ha

{ 8HSA5%)
£3,000

gy

: 53,663)
{ H,B32)
LT A |

{60,653

L Lok HuH)

2016

1008, 548}

ARy S

19,673

=l

98]
1549

350,343

L, 0

i

300
&l3, LGL)
?3,167]

0

A4, EE0

358.028)
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SOCIEDAD INMOBILIARTA MARINA [NMOBILTARIAMARING S.4.

HOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2016

1.

INEQRMACION GENERAL DE LA COMPANIA ¥ OPERACIONES

SOCIEDAD INMOBIILIARIA MARINA INMOBILIARIAMARINA S.A..-  ac constibilds e
Moaniy - ecusdor « Fsoite et & Aegictredor Meccanlil en mic 22 ce A004, Sg aTwecad
priccipal e B adqirsicion de Termenes ferd o conEETUEnAn por coenta propis v/0 3jcne de
tosda clasy de vwiandzs fomillores o unfamiliascs para &0 pasierior venta o aremdarmiento,
La Compaftia martiene su domicln fscal en la ciudad d& Mania, on le Avanids Flavie Royes
Mn, 7,624 y Calle Mo, 78 y Uere asignade por ol Servicio de Renios Istemas - SRL c©
Hegintrn Unlco de Contribuyenbas N 1351720055001

Operaciones. - Al 31 de diderebre de 2017, Ia Compafiia presenta capltal de rabaso
defidtards por WSE. 1,949,818 (US4 2,149,998 &n & I016), deiicit acumuiads de LS.
TSR H50 en g 2C01h v thijos oy efective de eoorockbn deficiencs por US4, 1BR ASD v USE
JEg b al Tl de diciembre de 2007 ¢y 7015, rospoctivareende, Lus planes ds L
Administrncklet en afo 2018, &sldn dingdos a Inverlie en compra 08 tooents para
cuslEnonments empesar 3 comersalizatios, sihiaciin gue on oriterdn de le Admiristzciiin
podta mesorar s resultacos asRratives gue e prasanta al 31 de cioembea de 3017, Como
manera de gohventas 13 Slluccion Ananclara, 1o Compatia al corre del ajevicin ecordimios al
oo diclembre de 2017, pracedid a registrar apartes para futuro aurentn o copital por
Heg, 200000 {en el FOLS, sporke para fulure aumerts de copital por parle gel SRURD
VISEIN GWHOLDING 5.8, LSS, T02,000), nota L3,

Aprobacidn de los Estados Financleres - Los wstados fAnanceres a 31 o doemors de
2017, ban sido aprobades internemante por la Administrackn dz 3 Compafiiy. Fn upinitn ce
A fdministrocion, s eslados financienos sdjuntes ng fancrdn modificaciones. Los astedcs

frarcicng al 31 ce drembes de 2016, lueron aprehaded e la Junta Gendgral e Aucioristas
zn abail 24 e 2017,

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declarpcién de cumpliminnto.- Los estacdes firane ama adiunkos v sus nolay axplcativas
han sida preperados de acuerds cen las Normas Intemacikonabes de Infarmackde Tinenocea
(IFRS por pug siglas en fogds), emiticas por ol Conselo oo Mormans Intemackonoles de
Costablitad (FASD por cwd shpfas &0 Jooiésh. Talss catadns finerdoos ¥ AE noles son
respensabilidid de la Gerenda de e Compa™la,

Base de presentacion.- Los ¢ 9tndos fingncerus adjuntes han sido preparadas sabie 1o Dase

del costo haldricy, cxceptn (W |ay propiedades de nversion, netn que Han side medidas a su
valos AIGtabl=.

Pronungiamivntos contables.- Jn eonjunio de normas  oooves,  almieadas o
ilerpratacianat a ks namias achuales, son efedlives pae los perodos anunias ciuis
cambenenn despoes del 1 de enain de 2017 ¥ 2018, ¥ no han sido aplicadas anlicismiaments
on l2 préparacan de ‘os asiades Minenoerce del afo 2017, A=l mismo, B ADminsSiraoss de
SOCIEDAD INMOBILIARIA MARINA INMOBILIARTAMARINA S.A., s sroentrs
evalaandn las smuicntes nrm&s y eamisndas, para dolenninar sus posibles impactos en ps
esladus Anancieos:

* MIIF9 - Instrumentos F
o Recopild fodas fus fuses dal prn':.it-.r:b:- da inskrimisnbos *Lﬂ:l'u:ler'}s Vsl B e mlC
39 "InaTrumentos Financlkers: Reconoormientn v Medicidn™ v enfracd ar vigoncio para

lpg perlodos anupales que eomiencen o partr del § de cnoro de Z0IB e inkroduce
MY requisilos pary Eosificacdn, madicion v contabilitad de coboriuras.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continunacian)

4 Entrada en yvigencla: Se requere su peocemilsocon retreactivn, oo 00 e roouc
modificar fa informackin somparative, La Compaiia <@ enoecnira évaivandc i
iMARCI0 en los esthdns finarcicnes d2l 2 yue tarminara ¢ 31 de dicembre de 2018,

v NIIF 15 - Ingrosos de actividedes oodinarias procodentes de contratos coi
clicntes -

4 Su enmiznda araoorciona un modele ce oo pasos para corlebdizar B eprod
derivados de el conbates a8 Slentes. e Aocrdo oon B MIID 1S el ingeess o8
rEconocE por un impoite gquae reflgle @ contrmaprestaciin gus una enliliat EEpara T
daresho & redhir & carmbio de fraasfedr bignae o rervicuy a un clhents. Los principioy
de In NTIF 15 suparer un enfoque mds estrecturadu para waloras y repistrar 198
i resos.

4+ Entrada en vigencia: Se rafuisre una ap kackle retroattive tolal o rehmacliva persa
pAre oz Spercns que comiensen ol 1 3¢ enero cc 2018, Fela moeve rarvia oy
aplicablz a todad s cotidndes v dersgerd todos les normas  onterstes  de
reconoCiimientd de ingresos. La Compafic & encaentro avaluanco su impacks en oy
astadns tinancieres Jdel aic que Terminerd & 31 de diciembre de 2008

« MIIF 18 - Arrendamicntos

<+ Pigporciona un . moddo  compremsiye para B TdeatiBoacién de los aouerndos de
armncdanicotos ¥y su tratamiento en os ostados financorns tAnto de 1o arrendslerice
cair e los arrcndadnies, Las empresas do patrdles v oous deberan reoonacsr mayunsd
ackives v pasives, prodecie Je lee arrendaminnbns

< Epfrafda en vigencia: Sera ofectlva & poartir de enern de 2019, coe posibildzdes
Lintkodas de adupoion anticpeda La Compafie 52 enoussle evalaando si mpacto &0
b Estacos Srandhoros del &' cus termicara of 31 ce dide ke de 2015,

« Enmiendasa las MITF 10 v NIC 38 -

o Lag anmiencas ebardan ol canflleto entre la MIEF 10 ¢ fa NG 28 op ol tratemeente de Tn
pardida de coatrdl de una subsidtaria gue es vendida o corlrnibuida & UnkA ssociada f
nagacis conjunta. Las ermendss aclaron que B gananca & plrdida reeoltarscs ce s
yald O moatrEech” de actyad s conshifud® un negedio, como osts delinido on Ia
HIF A, enlre @ #yeses v sdoaseciada O regodis conjunta v oes raconecida en g
totel dad,

+ Eptropda en vigengia: ta fochy efectiva gstd nln por definkeidn por pacte cal 145F

Un s=umen dz As pronop2kes mmes ontables aclicsdesy por la Compelia para s
preparackn du los estadios finendierys odjunfos, en funcor a las NIIF wigentes ol 31 de
Micicmbre dg 2017 v 2006, s¢ mercinnd & cuntinuas dn;

HMoneds funcional.- Les astados lirpnelems adjuntes ce ba Coimpafiia astin expresados v
Diilares b= o5 Estados Unidos de Amdrica, monads ndoptada our ko Ropiblica del Couador &
marza ke FUNC. Corsacucntemsile, 1o maneda funtonal del amients ectndeanicy pramsis
donde opura ia Compailia ¥ k& maneda de presedtocion de las particas incluidas o las
estades Anancienos, s o Ddlor de os Cologcs Uninos de Ammaér s,

Activos ¥ pasiyvos fllancisrpg. - Camprende cogiilas por cohier v paghr, | o5 ackivos
financiarnd eskin regislracos Didalmenle a su valor rezonabie, ms s costos diFedtanests
gribuitles a ke comged O snision, B Ouiey son contabdoadas & el inomarts &0 yue exisls
vl comprailsn de adquirr Bles activos, La bala o un oot feacdcion es recasacids cusndc
el derecko contractual de la Comaatls sobre ios flujon de ofeckiva del active financiere cxoirn
uocuatds B Corrpatis transfizrg @l ailive fnanslera a obro parts sln retene” & onobool o
clstanciplmente los dasgas ¥ buneficios 0o ese active, En al cosg de los pesives financiseos,

lz zaja o5 reconcchita cuands & ablgor on espedtica expirg & es conczlaca. Un dstallie de lan
activos v Ahedwo: inancisngs os of sgueele:
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PRINCIPALES POLITICAS CONTADLES (Conlinuacion)

« Cuentas por cobrar.- Soun reglabvades al ensba o momento do la faclurecidn por 2l
servicin anfregaco ¥ Slaaio s efectians la tenslsrencia al clieale de la Sotatiddd de Ins
riesgos v Barefcics de la propicdad de los produckos,

« Cycntas por pagar (corto y largo plazo).- Son recistratss &l custo of momeie de 3
adopasicion de hicocs 9 &8l memente de le contrataciin de los sarvicing.

« Obligacionas bancarins.- Fslan reg=tracas a su valnr razonable, Pesterioomente son
contabilead s con Duse 2l eoabs amortizade oe funclin ol tempn de vigendla e las
abligacinnes, Los inlereses saa recgnecidos oon csrgo & o9 resultados,

Lag RUF reguieren ciortoy revelacioncs acerca de les Inslsuimentos Hanacionos, gue fiener
refocizan o los dfeenles nescos gue afectan o SOCIEDAD ITHMODBILTARIA MARINA
INMOBILIARTAMARINA S5.A, kalws womo: mercodo v SNarciere o e detillan 2
Eantlriacion:

» Mercado. B3 & ricsgo oF que ol valer reconpboe de o Mujos fiuhums de efecivo oo on
inshyarncnte finsnciere fumisn o cembins o0 jaf condicieres del mecade, La Gerencia de
la Compaflie consders gue el pais adn mantiane un apremiante dificlt de vivigndas y
cuyas siluagion a5 una areccupacidn del Goblerne Bovatorione, sin erborgn al bnpu s de
gorerad  peoooos,  deperderd gue b oecunomia  conlinde  pwesentands  edices

MTosCOndmicos posilives, qoe sxktz estabiltid.l, apoyn & Imversicnisla ¥ 2’ sector Oc la
wenstrucedfin

» Fipancierg.~ Al 31 da diddenbre da 2017, los pasives corlenles ropesssntan 21 5/, 87%;

[76.4£5% 8 ol 2015) car relacion & los pasivos [olales. B capilel da trabaln os deficitands
B LSS, 1,949,218 (LSS, 2, 149988 #n <] 2016] v « indice de liguider & vr D08 (0L.N3
&n &' AR10)

Provectos de construccién futurps.- Las existencias de torenos ¢ constucoloogs en
cirso 52 valorzan al fadte.  Los yostos incluyen el predie g2 comma mas (9% costos
afconales ocosanns para gue lis lerrencs csldn lizoes para farmar parte de un propece
e constuociin fobum, 16 Admimsiraden o8 e Compadle, ha ezsablovide cora politizz
aiterir s costes de Ins provectos de constrocclbo future, cuyes ingruuos oo Ban Side
reconecidas y &4 Lransfieran o resultacos en base ol reconncing epbo de Ins yresos.

Inversign 8n accones. 5@ manbend impistrada ¢@ scuardo & ke guo establecs MIC Na, 27
ipormalo 47, et decr consigerando un inversor oon & control de vna subsidisry o un nverse-
Lan eontrel canjiialo cr una parlicipaca o inluencis slgeiScativa sobro &85a, contabiizando o
ul enstn, de geuardo con MIIF Mo, 99 utilicando ol metodo da a parkicioaciin. Los aumantos
y disminusianes futurug, son cargadss ¥ acredilades en s resultadas del ata.

Propisdades de invergldn. - Estan recistredss &l costa da Adijuisicidn ssesnts & Lefrens ¥
ol &diticio, que =slan Aagikirados a fu valor razénahic, Log papcs por manlenimientn sun
cArgacloe g gantos, Dichok aclfeos de laversion, san depreciadss aphcands & mdtads da nca

rama corsiderando vorre BRse fa vida 0t estimmada de estos Betivos. Las tasas apuches e
dusgnsts (degrucocking, son (a5 skgulcntes:

Clase de propicdades de invers) G Insas
krilllzio %
Yelioilo ftobalmente depiegiudo) Fin

La NIC He. 40 (Propiedades de invemibe], estalilece que 1a reserva por waluacion aokglngda
#@n e rovEluacdn gue Terme paite del patimoniv netn dn los acclonictas, poadrd ser
translerida dieclaments pla cusnta o alilidadas etenidas, cuando s pradusca [a Baja &n
ke cunnta (el gotieo. Folg podria mplicor la Lrangforencia lolal del suporiwil por valilacion
e ‘a Comdafia <e desoprophe el 2ooen, sin embangs 16 mencisirata osorva pidinia
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BRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuncion)

irany’erirse 3 medita gue e active fea ol Tizada, En ceso quue ol imparte del sapwrdyit sce
cranateridn dobe sad igual @ la diferencia entre o depreclactfing calculada segun @l walor

revaluaro y s costo ariginal v sy transrerencls a olilidodes retenldas, no ariging afectar
‘ugultados del aia

Pasive por impuestes diferidos.- Elz provisionado =0 su telelidod y resuils de epicar =
anporic meto del svaliu rcolizedo a &8 propicdadat de ineersagn, le tasa de impuesto 2 renta
cnrpuralva vigante an o afic 2017 d&l 229, Bl pasivn por impucste diferds serla debitade
en & lolalidad ar @& evenlo cue B8 propledades de inversién, soan wendidze a ragoatrasn s
haja, ¢ deditado parcialmenle con erddite & ingrasns con base Al wyo do los misnans,

Ressrva agal.- La Ley oz Conpuhiss reguiere que & 10%: de o uEEdaC neth amval sea
epropinds como ~ostva lenal, baste que rearesenle por o menos o 0% dal GpTal |isonito
¥ pagadn, Tole reserva no purds ser distribaida o los accionisldd, poro pasda ser Lililizaca
pery Bbgprber piedidos fuluras o para aumento Jy copical. Al 81 de cdidernbre de FOAT
2016, el zaida de LSS, 0, 305 58 presenla coma parte del solls de las utlidades retenidas.

Superfivit por valyscion - Exta originaco por 8 Atz 5 valor de mercedo de edificia v
teoreng realizado @n 6fics anteritres v por @ revaluacion de ol provgecios de constracoihn
fulurey, Bl sado sacreeder d2l supsdvil por esluacds pocde sar transferiodo © 8 cienta e
uHlildades ras2nidas o0 o medida que el activa valuado sca utifizade por la Compaiia; ain
embargs, sora transleride on se bakalidad coandn se produsca |8 Baja o la venta del activy
vaarda, Sdicionalmarts, su salde As podrd sor capitalizady ot cama s medicds gostarier.

Reconocimiento gs Ingreses. Son ~egistrados ¥ reconcudos en fa rwdida que es
probzbe que los beneficics ecuncmicos poedan fuir 2 Ia Compatia y los ingresos pucdan sar
confinhiemente mecides, los ingresos son medldos 2l walor juste del pans rechdda,
ercluyends descucines, rebafas v obres impuesies o In vanta, Bn los afics 2007 v 201E, los
g resss comespnioden @ sareicing feaglurados a paile relacionada,

Da scuordo con la NI Mo, 11 (Contrales de consfrucciing, cusnds & resutads del miso
puacce s&r eslarado oon saficoma fstdicad, a8 ingreos dc octivicades ordinanss v o
Losls 2Eodiadss con ol mernc deben ser reconucides como dngrese ¥ gastos de octividades
prditarias, con refergnclz al aclede de realizacién de la actividad producida por el centrarn Al
lewl Wl zedodn sobre cus e oirforma, La pdrdida esperade por causa el gortrato o
potgbruccidn debe yer reconasids inmeadiatareals 0ma Un Gaste. En @l rase de sentratas al
predip Fjo, & moduilode del controtn de oonstruccidn pocdes sor estmaco con suficients
Maifidod, siencpre gut se presenler (B Sguenlcs condiciemen:

+  Liog ngresos de gctividades ordingrias totaos del contrato pueden medirse con Tabllidad,
Fs prubable que v Compafiia cktengn ins bereficns econdiricus dervados del sentratn,
Lo costos que laltaren para g fgrminaddn dgl ¢ontrata coama gl grado de rgplizacidng Al
Nl dul pecade, puudan ser eadl€os con Fablid ad.

Log roskos sobiebies o contrain puesdon s@° Claranmenze deniifiales ¢ medices oon
Nokfidad, de mancra qee ls coFms reales ool contrate pucdan s&r comparados oon fax
eeElirrananes movias da los mismos,

Bl e guociments de Inaresos v oavlividades ordinerlgs v gastos con refarencla sl grado da
reallzacion del contralo s, a marudy, derominade rdtodo del porcenktaje de tepolnacian.
Bajc esle metodn, 165 yresos derfvecos cef conlialo se comparar Con oz oostns Odl misma
EOErKes o 2 c'eacuersa el grodo de reslracln en gua fe cnouentren, <on lo gue se
meveElana @l impoite ds Ingrescs.

Intereses pagadgg. - Son registradas bajo ol métndo del devergads.
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ERINCIPALES POLITICAS CONTABLES {Continuacian)

i trabajadoras gn las utilidades - Ce acuoerde con disposiclones dol
cadign el Trabajo, las sododades pagaran a sul trabatadoses, el L3% de la ulilislad
aperacienal. Este  beneficio social s reconocide con cargs 3 98 resukades del ejercloio on
Qi s devenga. Al 3L de diciernbne de 2017 ¥ 2015, A Covpania no mantens Siplesdos
Ce meursc Bumata fars el Cesamnlls a8 Spc arinacaces.

Impuesto o la renta.- 12 ey e Régimen Tribulerio Interno v gu Reglamests de Aplcscion
agtablecen qun ks sociedades congtibuidas en el Poaador, apllearss e Larifa da 289 o
impyesto 2 la reitla wobre su base limponitle. NS abstants, 1o Lurifa imposiEle sord de 23%
clarda ke sociedsd teaga accionistae que sotdn estebledidos o residen an parzisgs fscales o
ragmeres oo Meros Wrposicion con particicecion directa o indicecta; Individual 0 oon)unks,
igueal o supericr o 0% e capilel sodal o dr S Qua CHmespota 2 la namidlese de '3
sooedac; = la porlicipgasn fucrd Inferor &l “0%, la =rifa de 25% adlicard olie la
praparciin de la base imponibie gue cormesponda A disha perbcigactde, También aglicarar o
L Mg de 25% & Trelo lo base impoanible, los socedadys gque incumiplan el deber de imfarmar
aehee |3 particiaacidn de sus acclonslay el Sorvico o Repibes InEarTng,

Las sociodades que reimvicr=aa sus liidedes er & Poysder podrdn obfencr una reducs on ce
10 pumcs paaElwics de a3 tadla del Irpuesio a la Reota sciee & monta reloesilide en
sctivos produclives, Sierprs v cuendo su destian sea @ adguisicidn de maguinanas nLevas o
sypos mueyos, aclivos para rlege, macensl vagetoblve, plEntulas v loda insume yeyekal
pacs produccién agrlcoio, forestal, goaneadera ¥ o Myricultura, obllFades en su ackvidad
procdiclivg, asi eovn parg |2 adquisicidn de bisnes relaciorados con inveskigackin y
tecnologla que mejoren productivided, generon divesificacion productivg e ncromantn e
mnples. o sumonto o rapits’ s¢ perfercionara con B Iscripcdn en @ respective MEgisu
Mercantil hasta ¢ 31 de dicembre del sjleride imposites posterer a aguel ¢n que 58
groergron las dtllicades metera de la redmeersifing

Bl impiiesia o 18 rénta determinacy os casgada s los sesultadioy cel afa &n que 25
deveangady, con Bage sl imetodo dal lmouesto a pagar,

Uao de estimaciones.- La preparackin de s presentes estadns linenclores de acoerido con
MEF requicre cus I3 Adminstracde de lo Compafia utilice ciedlos estamacns consoablas
critios ¥ cstadlerns alyurcs supiesios inherentes o In actividad cuenémicas de 8 Compahila,
een ol aljuls de dennir ba valuacidn v presentacdfn de olguras parlides gue fonman purie de
oe &slados AnarclEras v su oaplicscidn en las palllicos contablés de la Compeaiie, Las
SutimEcinnas v supuestos ulilicadus Bstan basados wa el meias cotaclmienio oo- parks de
Asachmiinistracoin de las hochas acluales, sin embargy, Bs resalacioy finales podean veran en
rébar G con los esihinadss oncinales dubido 2 Ba bourencia de svenios Foturos.

EFECTIVOD EN BANCDS

A 5L de diciembre dr 2017, reprassnta principalmenis cepositos an hances ocalse e USE.
15,771 {Usg. 54,310 en 2l 2016) v del exterior an LSS, 1,870 (US$. 3,336 an el JULG).
Jichos saldos eslén dsponibles ¥y no xaie restriccion que Fmike 51 Lo,

ACTIVOS FINANCIEROS

A 31 e diclernbea de 2017, gorrcsponden pAncipalments al fmporte raciurade a
CROMLET O 5.8, (eompaiia refaeinmpda), por grestacldn de serdigios an la planificacién del
proyecte para la vrharizactio *Lormes del Mar” [cudad de Manta), por USE 135,000, @l cusl
Ml g mberas Y B tions fecha capecifice de vengimiento, neala 14, Al 32 da diz oelie de
2015, currcsponda & prege 2l Godlang Sumonome Of Monbeconza por ¢ registro ce maysedad
de semnencs Scipn il en ecs haialiled.
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PROYECTOS DE CONSTRUCCION FUTURDS

Al 21 de dicembrs oe 2017 4 2015, un detaile es & Sigoients:

2017 2018
{Dilmrgs)

Terrenos & utilizarse en los provegtos:

«  Baenbde La Culiura i FR BAL H57.297
+  Monbocriza ROT, 392 751,822
s Mieweg Collsen (Sra, Mila Fambranio) 0 316,707
¢ San luonn IRP 17D 353,044
=« Clihail del Har 240,475 ZE5.804
¢ Santa Muricnits [5r. José | dpez 5. 79,035 TR LG
*  Santa Marenits [Hermenot Reyos) 43,034 AX,07E
o La Tifiees - Lo Travesi 31473 30201
Subbasn A7 441 2842 ST
Edificing:

= Ukelng ¥ otras - Manta Buginess Cerber Wl 288 S a
Buktciel HEt 2868 0
Tatal . e 2 842,987

Duznie kos ahcs 2007 ¥ 2016, of movimie=ts de proyectas de corstrucatin fuiuras, *oc el
sigirerie;

£017 2016
{1 res)
Salans al oo cel ol 2042 98 2424, 040
His: Adiiones 827,450 [}
Mias: Crstoy inoiormhaes 50,BES GH,H935
M Kavnuncise e orovesloy 2,337,837 K
Muncs: Tiapnsforencls, nota & { o, 783.450) 1]
Fzmpos - Boes emrddgados &n goranta, notka B { o L s40.000)
Solda al lnel del &t R o |1 L S 1 - |
Adicioimgg.- En ocliubre 4 de 2027, s Companiy adqu i) oficna en ol pisn Fore. del Manta

Musiness Cenler por USY, 826,280, Cstos bienes eoldn corsldaidos por ofcleas,
estackorarnientoes ¥ badegas en &l imencimnaco ed|Pein.

Garantiag. - Al 21 an didembirg de 2017, 5o onfréwaron iof iorrenos sBkcados #n el scofe La

Iifosn 3are corentirzer los abligacones contrmcas oo & Fdcicomisa ce Adwinsiracés
T Wisiam.,

INVERSION EN ACCIONES

A 31 de didembre or 2017, corretponics a la participacidn del 35 AR% de US§. 2 783 150,
rreas LSS, 5087 199 por madicidn o vake patnmanial praparsions! qus inclaye LS, 74,073
cied efecto sobhre e resulimlo del aflo 2027 de BMPACADORA ATLED S5, BILDOSA (emipreza
reackaca). E5L parboipacion fue reelirads en echibre 31 de 2007, medants ip endregs de
un fota de forrens dg L10LSTE mits. ¥ veloade for un perts califoada por la Supsrinkterdancia
da Compallias, valores ¢ Seguias v uBIckCo an &l ssctor Sa Juar dal carkan Manta.
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INVERSIQMES EN ACCIONES (Continuaciin)

Al 31 de diciembre do 2017, la (ampaiia o e procedido & valvar B8 e siones &n
pocoones & valor patrimenial progporclsnel,

PROPIEDADES DE INVERSION, NETC

Al 31 de diciernbee de 2OLT y 2006, un dotalls es g giguients:

2007 2016
(Ddlares)
Ciificin 333,835 331845
Termano 116,528 116,528
Walor rmarmnalke (edficia) S9.63r 45 LI/
Rubiobal S116,000 ot ol o
Menns: Regrecizcin actimdlada i 172 ha ! L33, 445
Toml IZTASE EL N |

Durante ok ofice 2017 v 2016, &l mevimients de propledades de indarcldn, neto, tie o
aleuicnze:

2017 2016
" Glnres)
Swilos & e ol aho MG 61 365,85
Monos: Cergo 8nua eureaacian ¢ 1932 [ 1RLr)
Baldo al Banl dol afo R [ - . - Ml h

Edificig. - Hejwosinta Cad ubicads e la Urbansscidn Manta Aoach en la ¢ ndad de Manmia.
Cargo apual.- 13 disposiciares winitarias no nermilen regietiar como gastas daducibibey,

desgasle de s propiodades de iaveiside, eeto (edifico). Al 31 de diciembre ce #17 y

2026, e Compatila ha considoradn para ambng esta partids cumo deducible por JS4.
16,652,

ACTIVOS FINANCIEROS A LARGD PLATO

Bl 31 cle eliclembre de 0L/ v 2016, un detals as @l slguiense:

2017 2016
{Adlaras)
Actheos crifregados on gorantiz, nata S B2, CAR) g4, 000
Gripo Corporotive Yisen 5.8 152,015 I3 01R
Promohcca FROCOVIL 5.4, 2008 B GCO
Tatal

= BOG 118 _HL5.010
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ACTIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO {Continuacidn)

Al 31 de diciembre do 2007 v 2016, los aclvos oriregades en garactia {“ideicomibidog)
CETespanden © terrengs ubkcados e el 3octor L a Tiloss, gue gadanlizan préstamcs rathulos
dol Fidsicomse da Aaminisoraoon srape ¥ision, .2 cuenta oo cobrar a Gropo YWision S0,
COTRESRONCN o Dienst &nlregadns én docidn por page a comtpalios relacianadns, |a meEna

que serd cancelada a orlteria de la Administracién durarts 2l afo A018, a Eravss servicios de
prutalicic ad progranwdos,

Al 31 by dicemiwe dye 2005 ¢ 20006, < =alde por cobrar & Promotore PROCOVINE S A
{compalls reaconada), oo genara inteseses an liene focha sapecilica de vascimionla.

QBLIGACION BANCARLA A CORTO PLAZO

Al 31 de dielemboe da 2017 v 2016, un detalic es @ slguiente:

47 0 2016

(LiGlarms)
BAMNCO SADADELL:
Reocesenta prisiamn pars captal de rabaje poe
U5, 1,917,000, con tasa de intorés promedio anus
ded 2.7 7% ¢ wencirnienta Anal oo moye 31 de 2018, 1,217,000 a

BAMK OF AMERICA:

Roovesenkan saldos de pristamos pera capizal o

Irrbajo por LSE. O6h 00D, JUSE SA0000 v LSS,

111 000, eon tiesas oo avleres arual Faclusmte Se

905y weRClmienLDe &0 SN0re o maren an 2017, K} 1.4 .I.I,Eﬂ'ﬂ

Toll L7000 L1 917.000
Clos prdatamos fvemn raqsl-ades &n & Baroo Canlral dol Eaundor, en jured 9 o 2017 &
recibica oo Banco Sabacel, v o agosle 21 v saptiembre 28 de 2005 les meclidos de Bark
ol América, Los préstamns redibdas ne han requards entroga de garantios par pate &2 A
o i fild

PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 da Mg omibre de MILT v 2015, uh e@ile &8 & Sguienta:

2017 2016

[ pINTETS
Brietors L 28,375
IransarLiunges con parles reacicnadas — 192348 ___ 154634
Tosa 1l | i, 009

Proveodores - A 31 de dicicmbre da 3006, representa princpsiments soidos pos we
aduuidcones de lerronos rezizades ol Sr. Oscw Rivas por 5%, 117,005,

con_parkes relaclonadas.- Al 31 de deemibre de 201/, eorcsponds
principalivienle o préstames para capliol de trabagy enbrogadas en efos antedares pos gl
A, Ricardn Herera [Reslanista) por USs. 137,587, US$. 34,080 enfregedos por Grap
Corpocative Visida Holding (U5%. 11,880 &n of 2016, 2o ariginsiron por wvalares rociokdes) y
US4, 14,614 adeadsdos 2l Fdelcnmizo de Acministrecian Giups Visian, los cuales no
curvengan Inloreses ¥ Mo Tencn fecha sspietiica de vancirmients,
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OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 21 de dicamiie e 2007 v 0006, un detalle o o sigulents:

2017 2016
[lares)
Wlcrests par R2ar B9/ 18515
sy o @ renta, ol 15 2954 0
Retsnclnnas onla fisnle de impuesto & la rents an3 240
Rotarmeldinnas v o adnta il T N I i
Fuld i T S A8 257

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZD

Al 3L dn diciembre de 2017 v 2008, representa prnclpalmants nhligaciones adquindas cor el
Fidalcnmisg do adminislracon Gaups Wision per Us%. SB5,231 en adios anktarlares. Dichs
Fidalcnmilso, gue &8 sonstiuyd an o 23 de 7013, es represaniads por su Fiicara, k2
Compenis FIDUCTARLA CCUADOH FIDUECUALOR S.A, ADMINISTRADORA DF FOHDSS Y
HOEIOOMISOS v al que se ke realice pportes 2l palrimomo autdndmo. Los oerotiriaigs oe
Fidelcgimizo tendedn derecha 2 ia reslilucion de s aportes gue navan realizades, la misma
cus Al A serocon Slneo u olros actives dal Fidarsmisy siempra que existan (88 racurans o
<l patfimonle ousdnoma. Las rofarldas obligacionss, o bon destinade pora financiar |
COmara g8 berrerod ¥ WS MSTdas dstan respaldatks BN pagarts con tAsa de inbetds norina
ol 535 anual v USH. 90,000 con TECKNA ¥ ODMERCHD 0OF LA FESCA CA. - TEDOFSUHA
al 3] de didembre de 2017 v 2018, los cualec na devengan inberds ni Senen fegha cspedfna
e wencimivnto. Adicismalmente iacliye en o afie 2017, US$, BISG30 can Giupy Yisidr
CVHalAInG 5.4, pol ls compra ce ofona eonel vanta Businzss Canbar,

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social.- &l 31 de cigombra & 2017 y 2014, &sls constiuide por 351 00U accionas
erfanries v nominatvas de USS, 1,00 cade une de proploded del GRUPD WISLON
EVIIOLDING 5.6, (989,72%), atonads Leards Hersers M, (0.25%:) ¥ 5. Gustavo Herrera &,
[0.025:), todos de facinnalicded souatoriasa (an 8l 2004, estaba compueste por 1,000
accionad mcioans ¥ naminatives de Uhs, 1.00 coda une ce prapkedad Jel Abogadn Ricarde
Herrwra M. {(95%] ¢ 51 Gustawe Herrera Ao (5%,

LA Nescduicion Ko, NAC DCERCGU LH-0C000CR, del Sorcichs s Rentzs Iateeas  (SHEL,
publicada on o Regislo Ofidal No. 853 de fabimo 18 da 2016, requicre que lug sujatos
paslvas lnsuritos an @l Aogistro Uaice de Contribuyenlos (RUC) enmo socicdedas, raparken 2
g Autaridad Tribukarls anbre otras fosrraciones, s keotidad, RO, doemicliv o residencic
fiscal de s Aocignistas, Parlicipes, Socios, Membros oe Dirccterio ¥ Administraderas de b
emmresd, La Compailioc er campiimeento al referco reguennii=nie legal, remits ol Arexo de
2017 ¢r fobrerc b do 2018, &0 lartc cue & Informacdn eeistiva al afie 2010, fue
crese Latda al Servicho de Rentas iaternas 2n feliary 20 do 2617,

Aporte parg futuig sumentp da capital.- A 21 d¢ diciembes e 2017, co0es ionder &
aportéls pore feturs aumenta de apilal por USg. 200,000 (18d%, 702,000 ar ol 20163,
ecibizhy del GRUPO WTSION Gy=iil NING S.A., adfinnista mayorilaris. A la facna ie emirsde

de asse idormz [marrs 23 ds 20 18), ke Compalfls no ha estanecide fecha pars capilalizer
ostos valores,

kg - Al 31 da diclembrs de 20127, cocesoynden a devaluclbn ol Grops
Visilia S.A, ca LIS, 50,000 redislrados inicaimante comao apoiies para Tuturs simenis co
ALl
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PATRIMONIO NETQ DE LOS ACCIONISTAS (Contlnuacion)

Déficit acumulado.- M 31 de cicoembre g 2017 v 2015, un detalle de las pordidas es ¢
SICUIBNTR:

2017 2010
{Doame)
Sakam ¢l moo de alh 2011 2,501 2.3564
SaArd ein del elerciclo alie 2011 I &63,204) | Bd, 2340
Périlila del cpencicla Alle 2012 | §5162) | 35,.152)
Eardin s del cjercichd afio 2013 i 53359 { £3,35%9
rerditn el elercidn s J00L [} 8057 | &.057
Ltlidsd nets g gjercion aho 2015 b EJ= T G3,49584
Otros, neto [ 10,810 ¢ 10,810
Pépdnln del ejercicio afio 2014 [ 108 598) § 0 108, 398
Lo del ejeracla plla 2317 7,255 i
A ugiacién i 2,397 { 9,397)
T <
Salons al tinal del afc 2017 (L 184,591) {_  1u1,450

Utilidag (Pérdida) bAsica por aggldn, La utilesd {pardida) basica por accidn, ha sds
calcaladn dkvidiarde B {pérdeda) utibded dol efercichs strbwhie & ks acconistas, orre e
promecko pencorede del imhmem da acclones an circilacion durants e cicroion.

INGRESQS POR SERVICIOS

Al 3L e diciembre de 2017, represanta ingresos facturades por prestacion de sevickos ds
planfficadion, pasa ¢l proyedo “Lumas del Mar” [cudar co Marks), por USE. 135000 z
CRCG™I FTTO S_A., nota 4,

IMPUERSTO A LA RENTA

Al 31 de Jigicmbre de 20317 v 116, la Compa’by prepard |85 slgeantes conciliacionses
Irilukarins para sstabkibecer & Fmpuastn § 13 ronks caus el s

017 20156
(DSlaies)

Liilidaa {Pdndica) anles de imouesls @ k2 ranta B3 206 | L0 S50
Wiy

Gaotlos no deducibles 2,062 2.182
Menog:

Fngresps exentns, i 74,075) "

Ctres ( 31 A0
Gasa impenilde pard INpuestt & e fenia = 1,13 { L0k Eid)

Impuenlo o la renta causodo del 22 % i
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IMPUESTQ A LA RENTA {Continuacién)

2017 2015
(Dalaras)

Datarminacién dn pago de minlne de impussto
ala renta para el afo 2017 y 2016
Antlclpo de mpacste sadodado; 2007 y LG L d
Z2% Imnpuesta a Lo renta R i 1 =ik
Imparte minimo del Impuasto a la rentn

{mayor entre el anticlpo y ! impuesto & In

renta calculado) | T, LT [ 1)

B el afio 2000, rmedante Desrato Flecutiva Mo, 174 publicado @i gl Suploments csl Bedizoro
SHichsl Mo, 209 dael B de junie g oso afio, S publicaron rememas concarniestas o |-
determinscicn dal inpuesto a la rentg estableddndoas oomo pago minimo da impaesio o 2
renta, el e resultass movor entre ¢ 22% v o acbcipo cakulade. Al 31 de desrbre
2015, ia Compadia accgitrdoss del Deovio Ejscativa Hoo 646 pubiicada on 2l Hegaio
Chael Ne. 476 estuvt sxsriracs Sl pagn oel anticipn de impucste 8 ‘a renta,

Delidy al terremule del 16 de abril de ZE16, uu impidid @ 16 praviccias de ¥aranl y
Fanmern'des dasacrwlor con normalidad soas actlividaces econgmicas v poodactivas, el
Srasldente d= @ Keplblica a sravds cel Decreta Cleoutive Mo, 1342 del 13 de morza da 201/
¥ oo@ e gntongnes Recretos Ejatufives Mo, 1044 del 25 de mayo de 2016 v i, 1100 ded 30
de sums oo 2316, sxonerd a loa canlones de estas grovincias del poge dal 100% dol s=kdo
el anficips de Trpuastn & 9 orenta ge 2006 ¢ del anstielps de impussle a1z rents o 2017, H
efecks de estas medidas &2 dor liguises o las aompatics de A8 provncas de Manabi oy
cemernldes, dirminuyandn el saldo a cancelar dal antlcipo de impussta a la renta de 2026 2
pagande exclhusivamants el impuesta B la renka catsado del misemn aity,

H imcsimibenza dhel impuestn & ko rence por s ofe 2017 v 2016, e ¢l Sgumorte:

2017 2016
(Dolarss)
Timpuasts & ia onta Caiedo dol afin { 2,452 L
Arthlpe de impueslo @ 12 rerte 0 C
latanclones en la luents del afho i C
Antielpo pendiente die paoo L= - RE C
Salds & (pagay favar ol Tinal dal ara { a5y L

Dperacioncs con partes relaclenados (Precios do Transferencia).

* Rosolucion Ng, NAC-DGERCGC15-00000455 del 27 de maye do 2015.- |- princisal
Fefarma Incerporadd, 85 quo oy SUjeTos pasives de impucsto & B renle gue, ne eolando
remmlos de i3 oplicacidn del regimen de precns Ao ronsfarescls corforre & be Ley
Drphic de Fdkmen Trhatone Intemo, denbre o un misma perode fiscal Paven
afetluace operadiones con parles relacicnadas en un monto acerlade superior @ USE,
3,000,000, deben presentar el Anexo de Opereciones con Portes Belaciorodns. S Ll
marlo ey suparior o los Uy, 5000, dichos sujelis pasivos deélen prosentar,
wdlsioralmenta al Anexo de Qaaraciores con Fartes Ruelacsionadas, of T-farma Jnbegral de
Pracios de Transteancia. Pars etacios de estableser les adllgaciones de preserler los
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IMPUESTO A LA BRENTA {Continuscién)

referclos anexo e iefarme oo base &l monto acumualade de operackanes, en ningln case se
surnaran s monkos de ypcracionds cor pertcd CUe Seon readonatas Gnicaments por
DG i e rensacciarss

A l2 techa da emisign g este Infprme (marze 20 de 20080, (a6 decaracionmes doe imouaslo ¢
& renila cerreependivnle 2 los aftas 2014 al 20056, ao han slklo revisadas pow el Secvicld do
Hentas 1nternas (S5-1) Lo Sdmickiracidn de la Conpadia conslkhera que de existir revisones
poskeriorey los posihisy ybserracanes (que surjan ng soran sigoicotivas

COMERDMISOS

Al AT de diciembre da 2007 v 20006, un delalle os 8 skgelente;

Comwanlo de pagg.- El 4 de seplizombre de 2014, se calatva ol comvenid dd page alig ¢
S, Drar Emeste Alvas v 12 Sadiodad Inmasilada Maqng livpoblioriamasing S.A., an s
cuEl 1% epnpantis rersnoce deuda a laver del S Cscar Rivas la cartidad e LS5, 70,000
por la cumpra de wn bieo incuable ubicada an ol scckor LA HIRosa (eackan Manta), bals
las shgulanles condiclongs: 1Y Entraga de anbiclpos por US4, 50,000 (Oulba e 2014), LS,
25,000 {pgoste de 20140, USE 25,000 (septicmbre de 2i14); 2} Enirewe cc 2 hifres
inmaeddey, B prMers oz una cakd ubized: en ol barrdo San Josc [ubirats en la cudad de
Manta), ovaluade en UES. 220000 v un departementa &n ¢l Condeminte Torre del Sul
twhitacio en lz clucad Ja Manta) por Uss, 110,000; 3) Carcelacion de |2 guotas da LIS,
000 Maske complélar o mantidal de- US43, 108,000 a parl’e e octukes de 2015 hesla
sopbembeg do 2005 v 4) Salde pie 1SS, 235,000, oue se debe cancelar e 30 rwbes
menzaiales poo USE. F R dosale ocubre e 2315 v un ditimo pago gqoe asceeds g Uy

4,200, Pdeko contralo se sncuenlrg legzlizade en e Motans Segunda (eantdn Manla) ol 17
dz masss de 2015, sola 5,

canvenio de compraventa. = 24 de dicembre gz 2004, 52 calebra el corvenio o
cHnpraventa de un earreno ubicado en ol sector de Targad {Canldén de la cluhed ce Manta)
el Sonedad Iaswhlada Harra Inmobiliarimenina SA ¥ Teoncs v Comends de o
Pesca C.A, Tecopesea, on 1z culll e instrumealaliza un pagare por 5%, 90,000 a %6
moses plazan a pertir de la Frma dal pegane, frokm 21,

rte inmobiliarios. - En febrero 3 de 20017, se suscrid 2l Aols do
Anucrde ¥ Uompromben, con 2 cempafio relaconads CROPILETTO S.A., 4 roees ded ol
s, pames WTeroSn e SOCIEDAD INMOBILLARIA HMARINA
INMOBILTARIAMARINA 5.4, cfectle servicios do sopertes Inmobilinons pare s
provechon guc tena &) et2pa On construccidn o paca los lermenns de sy gropadad, ¢ los

cudles & Biluro =g aigcubon desarralles BnablligAos o porbis de CROPELETD 5.4, Las
servicios by coretituye:

< SapoTe en estudios arquilecidyioos, civiles, de ofreastrictura de digsiio, gonerschin
de planes, movirientn o LUerrg, sagunidad e las propledades, direccidn tecnick,

geiwnciy de préyectos inoscblliorias, copstruccicn por medios proplos @ & trovds oe

ERFEET 0L,

Alguiler de oo Servicio inmpbiliere gue wolcite CIOPILETTO 5.0 ¢ gue 3 Camgafia

pued s perdis cimijilionde su ebijely econdnmico y lesal,

Los valeras poctados por la ejpcucion de estos gervicins son de bacla USS, 654,010 mas
les implestos gua par ey s2 oadninen en cade uno de lod servicios conratadoe. v los
misios B Infcigran pér cada Sol Ly worbal © eycrita por e de CRUORILETTO 5.4 4 la
Conpafin ¥ por cade sedido purfudl zue 28 resice chmjromctiordss: SOCIEDAD
INMOBILIARLA MARINA INMOBILTARTAMARING S A. & emitir iaformes respoctivos
por cada factura que g emits i log serdlcos brindadosg. | e wigenoa dy asbe acusicil o
descde @l | o enere o 2017 v haaks el 31 de Jiciemare de 2018,
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COMPROMISOS (Continuacibn)

La Compafiia cl & d# abril de 2018, suscribo un edendum, a Uroves de cual s modifi<an
dertas condiconet principohingng por k2 comroccién gue sulre o mercado irmoDiiiacin

orgirade per los camibies on o leves del Pels, estableciéndose fumen plaze de
Lerminas dn bagla <l ofio 20041,

UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO Y ECONOMICO (UAFE)

La Resalucde Hu. UAF DC-20°7-0035, punlicada en Bl Registra Oficial Ke. /L0 & maya 24
de= 2012 v retnrmade oo @ Besolucion Mo, UAF-DG 2017 -0 L publicada &n ¢l Regstin

Oficial M, 79U de soptiembre 17 de 2012, 18 Compafhia e=53 nnligado o entregar Infarmacicn
ala LUASE

A traves de fa Rosoluch: Mo, SOV D8 14,005 v publicaca oo o Regestre Cficial Ko, 252 o
12 de puiw d= 3Mi4, B Superinlendencls de Companias, Valoros vy Seguros expadid
dEpesidones @ través de le cual regula las poiilicas, procedimdasles v los mechnlsrios para
preveqair ¢l lavade de actives, o Mngncismienta del secrorsme y cbros dalltng, asi comn
tambite pur la Rasalueldn Mo, Uat-D4G-50 2014-0002 del 3 da jullo e 2014, expadida por al
Conseje Madonal Cockra Bl Lavads de Activos v an by Resolucida Mo, SCVS.ORPLA 13 C08 de
L2 Supsrintendewtls o Companias, Valores y Sweguros, publicada =n o Registrs Wiy Ko
521 de jurke 12 de 015 Adickcnsimente 2 Lay on Organica 98 Prevencien, Delecion v
Erradicacitn del Dalto de Lavado de Activos v del Fmanciarmionts ce Delitos, pubhicaca en el
Segundn Suplemarte del Beagistes Ofcal Moo BU2 de julio 21 de 2006 ¢ o Reglamanto
Goreqal & la Loy Grgdnica oo Prevencdn, Deleceidn ¥ Crredicacion del Delito de Lavada oy
Actvag ¥ del Financiamiants de Delites, publcads &n el Regiskrs Dficial Ko, 626 de rmacre 21
dz 2011, establocer disposicones para de cumolimanin anle fa Usded d2 Andlss Finencoro
v Soordmirg (UATE), ™ o ol insfructivo paca I prevencion d@ los delilos ¢ lavada dc
acdiecy ¥ Ananciamicnen del Lerrorismo o= los sunetos obligoces 2 nformar o fa BakE,
relelonadas coma actividades v profesionss na tnensleras desigoodas CAPHERSY ncuidas en
gl Heglairy Ofigal MNa, 743 de abril 286 co 2006, T 23 de febieig de 2017, & Fiowds dal
Decrets Ljsvutiva Mo, 1331, s¢ publicd e Reglaments Gonoral 8 Lay Orgdnica de Prevencion,
Dotacndn ¥ Srradicackdin iel CeEls de Lavddo da Achaos v oo Finan clamento os el ¥ 54
referma emitida a tavés de Dooreta Seculive o, 1944 ool 23 de marzn de 2007,

RECLASIFICACIONES

Cierlos gldes de oy ustacos tiranciams aljunatos por les aitos teeminadas o 31 de diclembee
ge 2017 y 2006, hdin side reclasificodos pa-a propdsitos de aresentaciin de oate Informe,
e cF Bl case o USg. 3,637,257 vy USS, 2847 557, rospoctheamwenly, gue fusnodn
reclagificodos dewly oxstenclzs o proyectas de construccldn fulurcs, nota S y en & aru

MG, reclzsficacion Ju galdes dol Bank of Améren desce asligaciencs bancarlas (de lagn o
corte dase) por Uhs, 1E17 000, ngly 9

ESTADCS FINANCIERDS ¥ EL FRAUDE

Lz Adiministracan de la Compartia oo lo principsl responsabie de |a provercdn v delencién
del frands, Por bal metive, ostd slempre 2tonta g redude las aperunicades de que esks sa
praduscd, asi coma & disuading ante fuglyuier poeibilivad, exhortando = o5 traksjadores o
o comebarho e razon oe que exislen crocedkrbenius gue pueden delectans, 350 como
politcas y wiras chposivioes egales que peeden swcionark. La Adminstracdc ce @
Compafin Hene ¢ compoani de oréar una culna e honcstidad v comportamiento o,
gue gt mefozada mediente ona Supervision astvs, que incluye prever la posbilidad de
clusidn de los comtralos o de qua adlstan atro Lpe de influesclas inadacunips sobre gl
prasacs dn Informacian linonclers. Lo Administracion de 13 Compaitio cois harrada v
chicamEnie, sin man pilar resultadon v ko orentabliidac de la Coempadkes, los esbackes
flranigieros adjuiloy yon 2l =sylisds de uwy peocyyn odecosdsmenite dingidd Y Lumpemeasads,
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ESTADOS FINANCIEROS Y (L FRAUDE (Continuacion)

i gxsliendo mformashn nanciorn freuculenta o aproplecion indcbida de actlvns, que
represamioran las evarbuales hioormecciones matetalas sean o no inleacionadas sobre las

cudles ol auditps extenig M cordiee shlener una Segurions raronaske. confoimia & & MIA
k. 1L,
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poquehies empresss, ¥ pero exporade-es habduales gue conserven o increrwesten &

o
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