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JAIME ZURITA E NLIOS JZURITAHIOS C1A, LTDA,
ESTALCY DE SITUACHIN FINANCIERA
AL BE DHCIEMBRE BEL 21T ¥ 1810

2011 2010
Reexpresulo
ACTIVOS NOTAS (L% dalaresi
ACTIVOS CORRIENTES
Actives [Inancieros correnfies:
s Lfectivo y lemcos 3 17RO 1% 101 1,30
«  Cuentas por cobiar, comerciales v ntras i [T 86, K8 Gil1,00
Activos por Iimpeestos corriemes 5 134000 151433
Tolnl aciivos eorrien fes 13.407.06 3, 185.73
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedudes f il 04 M 617,792 62
Propuedades dispanibles para ln venia P IUBRI660  INEE4660
Tatal active no corriente TR TI6A3902
TOTAL ACTIVOS 73633836 _ T288240%
PASIVOS ¥ PATRIMONI
FASIVOS CORRIESNTES
Pasivirs financieros cormienies;
= Clentas por pagur eormerciales ¥ ofrus " 317.25 1.790.75
Pasivo por beneficios a bos empleados 2 918,54 148642
Tmpuesios por pagar corfientes 1 [ Y O - )
Total pasivios corvientes 1097752 T
FASIVOS NOCORRIENTES
Pasivo por impuesto o ls renta diferidn 3{hy 3750743 ¥9.397.33
Tatal pasives no corrientes 1730743 3939733
TOTAL PASIVOS JE A4 058 44 33807
PATIRIMONIO
Capital pagado. 14 1a) |00, 00 | 3010,
Heserva por revidorizacicn de activos I+ i) 664,825, 70 b4 R15. 76
Reserva fepal 14{c) 200,00 R
Resultados acumusdados 4idy  12037.6% 20 Bai,, 27
TOTAL PATRIMONIO : LUS
ACCIONISTAS DE GRT.253.41 G AR5.9%

_ 73633836 72951495

—




JAIME ZURITA E HLIOS JEURITANLIOS CIA, LTDA, :
ESTADC DE RESULTADOS INTEGRAL . POR FUNCION
FOR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 201 |

011
s presado
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS NOTAS (L5 délares)
Wernlas (MNetas) 200708
Ingresos varios =
S A e
Giastos admini strativos 1746412
Depreciacionss v amortizaciones 3700
Giastos Mnancieros
Participucian de los trabaiadaores __ ME45
Total gazios 22168 50
Ganancia nntes del impuesto a la rents 1,935 60
frnpuestoa Ia renta, DProvisicn (L6113}
Giunancia nety V7753
OTRO RESULTADO INTEG RAL
Lianancia por eiros resyHados inreerales _ BRua
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL EJE RCICIO, NETO) |.307.43
Litilidadd per aceitn, por actividades continuadss:
Bisica 1.37

Ver nolas i Ing estadus financierns




JAIME ZURITA E HLIOS JZURITAHLIOS CIA, LTDA.
ESTADD DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2004

Reservis
Resiliados
Descripelén Copitl AP Superivit por pe siare o Rt e

social cauudmaif Legal Gl s mw,_ﬁ__..._m:.ﬂ_nr.__.“ soumialados Patmmonio
e e e e e e e e e e e il o g i — pomerever
Satlekirs 2 diciembee 31, 2000, sepin NEU 1O £ 20830 Hnnkh 20 21 B602T
Ajuste por revaluacion de Propicdades 0302304 03,023,109
Impussto a farema sobre reovabio de propicdsdes {34,3973%) [ 3K.397 09}
Saldos reesprespdos a enero 1201 sepon NIF _...._._ﬁ"_:- - wnﬂ .lg._.__m_u..n.d.... 2066022 m.n_m..._n..n_..um
Aprupiacion afo 20 1
Resultados integrules tonal del gjercicio, neto 1.367 43 136743
Salde @ diciembee 31, 2010 scg. NIIF 1000011 WO00 B64625.76 IN2THS GRTESIAL

¥or noldas a b estados financienas

I



JAIME ZURITA E HIOS JZURITAHIIOS CIA. LTDA
ESTADD DE FLUMS DE EFECTIVO . METODO INDIRECTO
POR LOS AROS TERMINADOS EL 3| DE DICIEMBRE DEL 2011

2011
Reca presadn
NOTAS (LIS dolares)
Efective recibido de clientes v obros [ 56028
Efectivo pagado a provesdiores v olnos (9.173.90)
Efectivo pagedo al personal _14,615.60)
Efective neto proveniente de actividades ordinarias __TeRTH
EFECTINVO THSPOMNIBLE
Saldo el efective al inicio de! ado ___Lori4n
I, 750.18
CONCILIACION DEL RESULTADO INTEGRAL DE
L% EJERCICIOS COxN EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES
DRDIMNARIAS:
RESULTADD INTEGRAL DE LOS EJERCICH)S I, 36743
GASTOS GUE S
EFECTIVO
Deprecisciones v amoeTad ons 570790
Poricipacidn de los trabajadores » fos impiesios e LAt
Crartancias pur otros resuliados integral __{#9.50)
(e 3.0
CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS:
Cugmias por eobrr eomerciales v olins (954688}
Aclivine: por Impocalin cormienies 0433
Cuentas por Pagar ¢omerciles v olios (1,474,500
Pasinn puoe boneficios: o bos o lemdes GA35. T
Inpiseslon o fagar oottioiies _‘I.l':',_ﬂ.ﬂ?.]_
(5874 28}

EFECTIVO NETO  PROVENIENTE DE  LAS
ACTIVIDADES ORDNIMARIAS

Vo motas = ko cilsdog ﬂr:u_'iﬁu_n.

THR.73




JAIME FURITA E HLIOS JZURITAHLIOS ClA. LTDA,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR L{'l_!'i_mﬂfi TERMINADOS EL 3 DE MCIEMBRE DEL 2011 Y 2010

L

ACTIVIDAD DE LA COMPANIA

JAIME ZURITA E HUOS JZURITAHUOS CIA. LTDAL- [ La Compafiia), ¢s una compafin
andnima constituida en octubre 20 del 2003 en In ciuded de Portoviejo —= Provineia de
Marubi, inscrita en ¢l Registra Mercanlil diciembre 30 del mismo afo. Su ohjcto social es
dedicarse a ln Compra, Venta, Alguiler v explotacion Jde bienes inmuebles propios o
alguilados. Pam el cumplimiento de sus fines podri celebrar toda clase de actos relacionados
con su objetw soeial v permitido por las leves del Ecoador,

La Compaiiin no mantienc inversiones en acciones mi clerce influencia significativa sobre
olras entidades por Jo que no acttn come una entidod controladora, operando como una sola
unidad de negocios. Sus acciones no colizan en el Mereado de Valores.

La emistan de sus estados financieres correspondiente al ejercicio eeondmico 2011 han sido
autorizades por la Administracion de Ia Compariia en abril 23 del 2012 vy senim sometidos a
a posterior aprobacion de la Junta Genernl de Accionistas,

PRINCIPAL ASCONTABLES

Las principales politichs contables aplicadas en lu preparacion de los estados fnancieros se
detallan a continuacion:

2.1, Declaracion de cwmplimiento.- Los estados linancieros han sido preparidos de aguerdo
con las Nomas Internacionales de  Informacion  Fimmciern — NIF para PYME
{Aprobadas por el Consejo de Nomas Internacionales de Comabilidad - [ASB),
adoptadas y uplicados por primera vez en el Ecuador en forma segmentada o partie del
ato 2011, de conformidad con la Resolocion de Superintendencia de Compaiias No.
08, (. DSC de noviembre 20 dicl 2008,

2.2.Bgses de  preparacion. - Los estados financieros focron prepandos sobre |z hase del
costo histaricn, excepto para ln revalorizacidn de determinados activos no corrientes de
[a cuenta propiedades, maquinarias v equipos. El costo histdrico se basa generalmente en
el valor razonable de ln contraprestacion entregada a cambio de activos.

2.3 Nuevas normas e intgrpretaciones emitidas a portic de engro 1 del 2000,

24 Estimaciongs v juicios contables.- Las estimaciones v los supuesios utilizados son
revisadas en forma continug por lo Administeacicn considerando ln informacion
disponible sobre los hechos analizados,

Las revisiones de las estimaciones comables se reconocen en el periodo en el ¢ual se
revisi fa estimacion y/o prospectivamente, si lo revision afecta tanto los periodes acluules
como firros.

Lo Compafin he utilizado estimaciones para valomr v repistrar algunos de los getivos,
PESIVOS, INEresos, gastos v compromisos, Basicamente estus estimaciones s¢ deben a:

i) Reconocimiento de ingresos y gastios
bl Evaluacidn de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos
ci  Vida mil de los activas mateniales



JAIME ZURITA E HLIOS JEURTTAHLICN CLA. LTDA,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS AROS TERMINADOS EL 3 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

7

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacidn,...)

dy Criterios empleados en la valorucion de determinados activos linancieros ¥ no
fnancicros: v
¢}l Uilenlo de provisiones

2.5 Adopeion de los N]JF's parg PYME por primers vee.- Para facilitar lo transicion a las
Normas Internactonales de Contabilidad v a las Normas Intemacionales de Inlormacion
Finameieras para PYMEs, en julio del 2009, ¢l Comité de Normas Internacionales de
Contabilidad publicd In NIF en la que s incluia ls Seecion 33 Adopeion por primern
vez de las Normas Imemacionades de Informacion Financiera. De conformidad con estus
nuevas pornativas contables, ceando una empresa aplica por primesa vez las NITF's
para PYME debe cumplir todas v cada una de las Sceciones v las inlerpretaciones en
vigor en el momento de esa primera aplicacion, Asi pues, requiere una aplicacion
retropetiva en la mavoria de las areas de contabilided. Sin embargo, la Seceion 35
contempla algunas excepeiones (de aplicackin voluntaria) o esa obligacion en arcas
CONCres por rmzones practicos o bicn cusndo sus costos derivados de su cumplimiento
excedieran con toda probabilidad los beneficios aporados a los vsuarios de Jos estados
hinancieros.

Jaiime Zurita ¢ Hijos JZURITAHUOS CIA. LTDA. ha considerado como balance de
apertura con arrealo a las NIF's los estados linancieros al 1ro de enero del 200 1 (fecha
de tronsicion). Este es el punto de partida para lo comtabilizacidn segun las Normuos
Internacionales de Informacion Fmancieras < NHF's para PYME de la Compaitia,

Las politicas contables wilizados en o elasborocion de los estodos financieros cumplen
con cada sceciom de los NIF parz PYMES vigente en fa fecha de presentzcion de sus
primeros estados financieros con ameglo a las NITF's, La Compaiin 3¢ acogid u la
exengion o alternativa particular en la trapsichdn relacionada con la medicion de uno
pertida de propiedades 2 su valor razonable como costo atribuaido,

El resto de exenciones no hon sido acogidas por no ser aplicables o porgue siendo
aplicables Ia Admimistracion ha decidido aplicarlus a partir de encro 1 del 2012

L6 Transicion o lss Nomas Inlemacionales de Informpcion Finsnciera ~ NIF's parg
PYMES.- Hasta el cjercicio 20000, la Compadin, venia preperando sus estados
Imancicras de acuerdo con fas Normas Ecoatorianas de Contabilidad, mientrns gue o
partir del 201} lo Compadiia prepard sus estados financieros de aceerdo con NIFs para
PYMES. En tal semido, los Glumos estados fnancieros presentados de acuerdo con
MNormas Beuntorianas de Contabilidnd han sido las correspondientes al ¢jercicio
ccondmico finalizado al 31 de diciembre del 2000, siendo la fecha de tansicidn de las
NIF's enero | del 201 1.

Los valores incluidos en los esindos financicros del ejercicio econdmico 2010 han sido
reconcilisdos para presentardos bajo las mismas NIF's parn PYMES que han sido
aplicades en k elaboracion de los estados fnancieros del gjercicio econdmice 2001

149



JAIME ZURITA E HLIOS JZURTTAHLIOS C1A, LTDA.
NOTAS A LOS ESTADODS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2011 Y 2010

La Seccion 15, exige el desglose de unn conciliacion del patrimonio neto o la fecha de

L PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacin, ...}

transicici, | de enero del 2001, nsi come un desglose de fa conciliaciin del resuliado del
ejercicio 201 | v del patrimonio neto al 31 de diciembee del 201 1. preparado conforme o
Nomuas Fouogianas de Contabilidad en comparacion com las NIIF's para PYMES cuya
POSENIACION €5 Coma sigue:

a) Conciliacidn al inicie de la fecha de transicion v ol 31 de diciembre del 2000 del
patrimonio neto entre NEC v NIIF para PYME

La coneiliaein de los saldos del patimonio nete al | de enere de 20011 fecha de lo
transicion a lus NUF pam Pymes, es la siguente:

Eleetos de
NEC transicion NIIF
{ LIS diblares)
Capital social | D000 | 0,00
Feserva por revalorizocion de activos B 62576 66,625 ThH
Reserva legal 2040 04 0. 00
Resultados acumulados 20.660,22 2066027
Patrimonio nete otal T 218602 66462376 2 GESARS DY

e

La conciliaeion de los saldoy del patrimonio neto al 31 de diciembre del 2011, es lu

sipiente:
Efectos de
NEC Transision KIIF
LIS alblarcs)
Capital social 1,000, 00 R
Reserve por revalorizacion de setivioy G 615 Th b6l 62576
Reserva legal 200,100 200,00
Resultados acumulndos 21,2835 .66 i41,358.02) 21.027.64
Patrimonio neto total T 37.485.00 507529 68785340

——e——

Los principales efectos de In transicion v de lo evolucion del patrimonie durante el
ejercicio coondamico 2011, han sido los sipuientes:



ME ZURITAE LU AHLIOS CIA. Al

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

I

Superavit por Restiltadis
revalprizac)on Acumlados
LS dolares)

o Ajustes provenientes del inicio del aho de
transicion

AJUSTES DE FINAL DEL ANG DE
TRANSICICEN:

o Registro de lo depreciacion de activos revaluados

6. 625.7h 26,285 660

{3.707.92)

s Registro saldo del impuestoa Iy renta — 2011 (12400000
e CGanancias por otros resiliados integrales 83990

fid 625,76

Towal apaste @io 240111 22.027.54)

b. Conciliacion de Tn cuenta resultados del ejercicio 2011 entre NEC y NIIF para PYMES
es la sipuiente;

Wilores
Valores reekpresados
seoin SELn
NECs Ajustes MILF's
(L5 dalares)
INGRESDS OF ACTIVIDADES ORINMARIAS
Ventas nelas 2410716 24,107,146
D pdmisrvE 1746412 1746412
{raslos por deprecing lones 370792 37 e
Giaston Participacion de empleadas a6 20 S0G.46
Fotal gastos _ IEAeD AR 370792 21 1685
Caarinncia anics del impiesto a bi renta L Tt SR | [, H3800
Impusesto o 14 remta 2013 (lLnoy  (1LA8113)
Cianancia por oimos pesuliados integriles o #59.00 H89.00
Resultado integrales votul del cjercicio neto 5625 45 S07.524 [, 367 43

Los principales ¢lectos de la adopeion de las NIF en la cuenta de pérdidos v ganancias del
ejcreicio 2010 han sido los siguentes;

1) Ajuste neto para regularizar provision pam impuesto a la renta
21 Ajuste neto para repularizar depreciveton aeumulada de edilicios.
3) Reconocer lo ganancia por impuestos diferidos por valor razonable.

2.7 Agtivos financieros- La entidod reconoce activos financicros aquellos no derividos,
wam pagos fjos o determinables que no Benen eotizocion bursdiil, Se incluven en activos
corrlentes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del balance
que se clasifican como no corrigntes, Los activos financieres de la Compadin incluyen

12



JAIME ZURITA E HLIOS JAURITAHLIOS CLA, LTINA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERM IN.-’I:_I}I.-}R EL 31 DE DICIEMBRE INEL 2001 ¥ 2001
2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Contimuneiin. ...

cuentas por cabrar comerviales v otras.

2.8.Cuenias por cobrar comerciales.-  Estin registrudas o costo de la transaccion pues, al
momenta de su registra ne hubicron costos adicienales que deban amortizarse a lo largo
de su vida esperada (costo amortizado aplicande el método de la tasa de interds
etectiva), Lu entidad no registra provision por deterioro o incobrabilidad por cuant no
tene cartera con mas de 6l dias.

1.9. Deteriora del valor de los activoes financieros.- Al final de cada pericdo sobre el que se
informa, la Compaiiin evalia sioexiste evidencia objetiva alpuna de que un activo
financiern se encuentra deteriorado en su valor,  Un aetive Anancicre se considern
deteriorado en su valor, selamenme si exisie evidencia ohjetiva de deterioro de se valor
como consccuencia de uno o muds aconlecimicntos que hayan ocurride despuds del
reconocimiento inicial del active {un “evento que causa la pérdida™, v ese evento que
faya causado la pérdida tiene un impacto sobre los flujos de efectivo finuros estimados
del active financiers, que s¢ pucde estimar de manera Hable, Lo evidencia de un
deteriore del valor podria incluir indicios de que los dewdores se encuentran con
dificuliades financiera significativas. el incumplimienta o mora en los pagos de capital o
intervses, la probabilidad de que entre en guicbra u otra forma de reorpanizocion
financicra, v cuande datos observables indican gue extate una disminucion medible en
los flujos de efectivo fnturos estimados, como cambios adversos en el estado de Jos
pagos en mora o en las condiclones econdmicas que se correlacionan con los
incumplirientos.

210, Pasivos Anancicros.- Estan registrados por el efective recibido, nete de abonos
realizados v se clasifican en funcion de sus vencimientos al cierre del ejercicio. es decir,
se consideran deudas correntes aquellas con vencimienta inferior o fzual a doce meses v
como deudns no corrientes las de vencimiento superior 2 dicho periodo. Los pasivos
finanvieros de la Compafia incluyen. cuentas por papar comerciales v otras.

211, Valor razonable de activos v pasivos financicros - El valor razonable de cualquier
activo o pasivo linancicro gue se nepocie en los mercades activos  se determinard po
referencia a los precios cotizados en el mercado,

Para los activos ¥ pasivos linancieros que no se negocian en un mercado activo, el valor
razonable se o deternunard utilizando  las téenicas de valoraciones  adecuadis o
comparacienes de lasas de ointerés con el mercade para oblipaciones de similares
caracteristicas,

2.12, Propiedades - Terrenos v edificios estin presentados por su valor revaluade,
siende el valor rmeeonable €] de la fecha de revaluacion. menos depreciacion scumulada,
Las revalorizaciones se llevan a cabo con suliciente regularidad (dltima a diciembre del
~010%, de tal maner que el valer en libros no dificra sustancialinente de los que se
cleterminaron come valones razonables al final de cada periode.

La pelitica de o entidad respecto ol registro de las revalorizaciones, s que los
inerementos, resultantes de los reavalios sean reconoeidos en patrimonio coma superavit
P revalorzucion (otre resultado global), excepto cvando se reverse una disminucion de



JAIME ZEURITA E HLIOS JZLURITAHLIOS CIA. LTDA,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 ¥ 2010

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Conlinuwicion....)

la revalorizacion para el mismo setivo prevismente reconocido en el resultado, en cuve
casa se le atnbuve o] aumento 2 las ganancias o pérdidas en la medida de Ja
disminucion previamente como gasto, Una disminucion en €] valor contable derivado de
L revalorizacion se reconoce en utilidad o pérdida, salvo en ln medida en que compense
un incremento existente por el mismo o activo  reconecide como  superdvit por
revaloracion de activos,

Activis Wida Gl en afios
Edificios n

La politica de lo Compaiiia para el manejo de la depreciacion scumulads de los activos
revalorreaclos esta conforme a la Seccian 17 (Deprecizcion para ¢l valor revaluado neto,
dejanda en cero la depreciacion anterior),

La depreciactin de propicdades se efectia en base ol tempo de vida il estimada
mdicado anterionmente. mediante 2] método de linea recta.

La depreciacion de los edificios, incluida su revalorizacion. se reconccen en resullados,

2.13. Deterioro del valor de fos aclivos no financieros.- El valor repistrado de los
activos no financieros es analizade pericdicamente para determinar si hay indicios de
deterioro de valor del mismo. En caso de existiv estos indicios, se estima ¢l valor
recuperable de fos eifados activos con el objeto de determinar el deteroro de valor
sufrido.

214 Provisiones pard contingencia.- La entidad repistea tal provisian cuando existe un
compromiso o und obligacidn frente a terceros v es consecuencin de acontecimientos
pasados ¥ su liquidacion supondrd una salida de recursos, por un imperte o en un plaza
nor conacido con certidumbre pere estimables con raronable flabilidad.

La cuantilicacion de las provisiones se realiza teniendo en consideracion la mejor
informaciin disponible sobre el sueesa v sus consecuencias v se Teestima con veasion de
cada cierre contable. Las provisiones constituidas se wilizan para afrontar los ricszos
especilicos para las cuales fueron origimalmente reconocidos, provediéndose a sy
reversion, tolal o parcial, cuando dichos riesgos desaparecen o disminuven.

Cuando existen varias obligaciones similares, la probabilidad de que se requicers de
sohidos recurses pars su pago se determina considerando la elase de oblizacion como un
taclo,

215, Reconocimiento de ingresps v pastos.- Los ingresos v gastos se impulan a las
cuentas de resultados en funcion del erterio del devengado. es decir, cuando s produce
la corriente real de bienes v servicios que los mismos repiesantan, con independencia del
momenta en gue se prodezea la cordente monetaria o lnanciera derivada de ellos,
Siguiendde los principios recogidos en ] mareo conceptual de las N1TFs, 1a entidad

L4



JAIME ZURITA E HLIOS LALURITAHLIOS CIA. LTIA.
MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

1 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacitn...)

registra los ingresos que se devenpan v wodos los gastos asociados necesarios. Las ventas
de bienes se reconocen cuanda los bienes son entrepdos v Lo titulandad se ha traspasadao.

215, Impuesti a la renta.- Esta conformada por el impuesto a la renta corrlente mas ¢
mmpuesto g la renta diferido.

El impuesto corriente, es caleulade segin la Ley Orgdnica de Régimen Tributario
Litern, la cual establece la tarifa de impuesto a la renta para sociedades del 25% parn €]
afio 2010, 24% para el abo 2011, 23% para el afo 2012 v 22% para el afo 2013 en
adelante. 51 la wilidad del afo es capitalizada total o parcialmente dentro del afio
siguiente, la tarifa por el valor capitalizado disminuye ol 15%. En ¢l caso de gue el
anticipo de Impuesto a la Renla determinado sea mayor al impuesto causado caleulado en
base a los porcentajes anmtes indicados, ¢l impuesto se lguidara sobre el valor del
anticipo determinadi,

El impuesta a la renta diferido. es reconocida por las diferencias temporarias entee la
base fiscal v la base contable, utilizando las tasas fiscales que se espern ohielivamente
estén en vigor cuando los activos v pasivos se realicen.

El impuesto corriente v las varaciones en los importes diferidos de activo o pasivo que
na provengan de combinaciones de negocios, se regisiran en resullados o en rubros de
patrimonic: nete en ¢l estado de siwacion financiera, en funcion de donde se hayan
repistracdo fas ganancias o pérdidas que lo havan originada.

Las actives por impuestos dileridos v eréditos wibutarios g2 reconocen dnicamente
cuando se considers probable que existan panancias tibularias finuras suficientes parn
recuperar las deducciones por diferencias temporarias v hacer efectivos los créditos
tributarios.

Se Teronocen pasives por impuestos diferidos para todas las diferencias lemporarias,
exceplo wuellas derivadas del reconocimiento inicial de plusvalia compradas v de
aquellos cuyo origen estd dado por Ja valorizacion de las inversiones en filiales v
asociados.

Er cada clerre contable se revisan los impucstos diteridos regisiradas, tante actives come
pasivos. con el objeto de comprobar que se mantienen vipentes, eftctuandose las
oparlunas correcciones & las mismas de acuerdo con el resultadoe del eitado analisis,

2.17. Beneficios de jubilacion.- La Compaia debe contar con un plan de Beneficios definidos
past — emplen por concepte de jubilacion patronal segin el Codips de Trabujo. el cual
establece el derecho de los trabajadores a ser jubilados por sus empleadores cusndo
hayan prestado sus servicios por 23 afios o mas, en forma continuada o imerrumpida on la
misma entidad.  Aquelles que hubieren cumplide 20 afios ¥, menos de 25 de tabajo,
lendran derecho a la parle proporcional de la jubilacidn,

218, Participacion a_trabajadores.-  De acuerdo con disposiciones del Cadign de
Trabaje. la Compafia realiza la provision al cierre del afo del 15% de la panancia
contable anual por concepta de participacion laboral en las utilidades.
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MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

4.

EFECTIVOY Y BANCOS

Al 31 de diciembre del 2011 v 2010, estd compuesto coma sigue:
2011 2010

(LIS dolames)

Saldo en bapco del Pichincha _1,780.18 1.011.40

Tatul | 780,18 1.011.440

I.0s saldos en bancos, en cuenta corriente no devengan inlerds.

Al 31 de diciembre del 2011 v 2010, po existen partidas equivalentes al efective gue
debieran considerarse para efectos del flujo de efectivo,

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y (YTRAS
Al 31 de diciembre del 2011 3 20040, estin compuestas como sigue

2011 20010
(LS dalares)
Clientes 224,00
Clientes Relacionndos RE GRS 41600
Total [0 186,88 “:40.00

La enfidad tiene come palitica reconocer una provision anual para cuentas incotmables para

los principales clientes, considerando las circunstancias ocasionales o recumentes que

estuviere causands los atrasos, en caso de existir. Para [os afios 2011 v 20010 no se realiza

ProviSIOn por 0o Ser neeesaria,

o Compaiias relacionadas, representa saldos de facturas por arriendo de los locales
comerciales v bodegas,  Esta cucnta no genera interés por cuanto los pagos los realiz
dentro de Jos noventa dias.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, se conforman como sizue;
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201 2010
(LIS dolares)
Retenciones en la luente del impuesto a la renta |, 44000 144000
[mipuesto al valor agrepads (credito tributario) K 0435
Total I .440.00 |.,534.33

e Incluye principalmente USH 144000 (LTS5 | 440000 en el 2000) por las retenciones
en la fuente realizadas durante el afie, el mismo que debe ser liquidado con el
Impuesto a la Renw del gjercicio,

& PROPIEDADES

Durante el afe 2011 v 2010, ¢l movimiento de este rubro fue el siguiente:

Saldos Ajuste yio Sald s
l-enero - | 1 Adiciones  Reelasilicacion il-die-11
Terremng 424 42852 424 428 52
Edilicins 193364, 10 I3, 20, 10
Total Costo nl7.792.62 al?iedng
Dreprec. acumulada o 3,07.82 {17092}
Tatal pi7, 79262 3 T0.93) 614.084.70
SAldos A}.!;'[TEI':" '3::::-:11::“ SUSRE0 Saldos
-dic-10 W Adiciones Reclosificacion 3 1-dic-10
o transicion
(LS deilarcs)y :
Terrenos 2380003 47502472 498 63085 (74222330 42442852
Edifizios 227637 22T.98837 (34,624.27) 193,364.10
Fotal Costo 23410.13  TNF 2300 OB R AH17,792.02
Deprec. acumulada
Total 2360613 ME.0231.00 T2a 83922 0B Bden a6l T, T2 02

A partic de enero | del 2011, la Compaia modificd su anterior politica contable basada en
el maclela del costo para la medicion de las propiedaces por 2] modelo de valor rozonable
comyo costo atribuide. mediante el valor catastral cemificado por el Hustre Municipio del
Cantdn Partovigga.

] valor resonable se determing por relerencin a evidencia basada en ¢l mercado,  Esto
sigonfica que Jas valuseiones realizadas por la compafia valuadora se basan en precios de
mercado pelivos, ajustados por las diferencias en la naturaleza, vbicacion o condicion de la
propiedad en particutar. La fecha del cenificado catasiral fue enero del 20011 v registrade al
final del afo 20010,
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7.

9.

FEROPIEDADES DISPONIBLES PARA LA VENTA

Saldas Ajusie yin Saldios
[egpera - 1l Adiciones  Reclasificacion 3 =dic-11
Terrenas b e o e
Edificios _"i='l,l!"-1-:l_.37 e 62427
Total (08 810,60 (3.707.92) | 018, 846,60

ingresos v gastos.- En el proceso de incorperacion de una partida que cumple la definiciin
de un activo, pasiva, ingreso v gasto v gue satisfaga el siguiente criterio: a) que es probable
gue cualguier benglicio econdmico future asoviada con la partida gue Hegue o salga de la
entidad.  Basado en esta norma las propiedades antes indicadas no cumplen con esta
condicidn. por lo que s lo clasifica haje este rubro, sobre el que no se ha delerminado
ningtn deteriore durante el afio 2011

Die acuercdo a las NIF para PYMES, Scevidn 2, 2.27 Recenocimiento de activos, pasivos.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS

Al 31 de diciembre del 2011 v 2014, estan consiiuidas como sizue:

2011 2010
(US dolares)
Proveedores locales 37325 16, 30)
s 1.623.25
Total 31723 |, 7%1.73

e Provecdores, no devenpan interés v normalmente se cancelan en 530 a 60 dias.

PASIVO POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

Al 31 de diciembre del 2011 v 2010, represents provisiones para beneficios sociales.
participacién de los trabajpdores en las wtilidades.  El movimiento de tales provisiones
duramie csos periodos fue como sigue:

2011 2O
Decime tereer sueide 22.00 20
[écime cuarto sueldo 22000 200,03
Fonido ¢le reserva 4411 2000
Participacion & los empleados Q04,460 L.151.04
[ESS por pagar 56,76 21,60
Cros 740000 43.73
Fotal a2.918. 064 48642

i%g
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. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTES

A3 de diciembre del 20071 v 2010, ¢l saldo de las provisiones se presentan como sigue:

2011 20110

_(US délares)

[mpuesta g la renta |.461.13 1.382.07
Retenciones de impuestos _ 28050 81.40)
Toual 1.741.63 1.665.47

11. PASIVO POR IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDG

Al 3] de diciembre del 2012 v 2011, ¢l movimicnte del pusiva por impuestos diferidas, es camo sigue:

2001 20H10
(L5 delaresy

Impuesto & la renta diferido o enero IRV IR A0TSE3
Amortizacicon del ago [ABS.O0
37.50743 IROT A5

12, PATRIMOINIC

a) Capital papade

Al 2 de diciembre del 2011 v 2000, el capital social de la Compaiin estid constituido por 1000,
participaciones de LS5, 100 cadn una.

by Keserva lesal

lLa Ley de Compaiins establece que un valor no menor del 5% de la ofilidad neta anual sea
aprapisdo como reserva legul, husta que represente por lo menas el 253% del capital suscrita y
pagado. Fsta reserva na puede ser distribuida o los accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas fituras o para aumentns de capital.

2] Buperdavit por revalorizacion de setivos

Repisena los incrementos en el valor razonable de los wemrenes, edificios v las dismimuciones.
sipmpre gue se relaciong con oun incrementa en el mismo activa no reconocido previemente
dentro del pairimonio neto.

e acucrde con disposiciones de Superintendenciz de Compains. el saldo scresdor de esin
cucnta anterintes al perindo de fransicion de aplicacian de las NI pare PY MEs, puede ser:
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. Capitalizade en la pante que exceda al valor de las pérdidas acomuladas v las del Oltimo
gjercicin ccondmico concluido:

b Lhilizade para abscrber pérdides o con ¢l saldo deudor de Ta cuenta resultados acumulados
provenientes de la adopeion por primerns vee de fas NHF s o,

o, Devuelio en casade liquidacion de la compariia: so pudiendn distribuirse comoe utilidades, ni
utilizar para cancelar ol capilal suscrito no pagado,

k. REVELACION DISPUESTA POR SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS:

En cumplimicnta o [ dispuesto en Resolucidn Mo, 0200101008 de aheil 25 del 2002, efectuamos las
siguienies revelaciones:

l. Activos v pasives contingentes.- Al 31 de diciembre del 2001 no existen aelivos y
pasives contingentes,

2. Eventos subsecuenies.- A la Techa de emision de este informe, no exisien evenlos, que
en opinim de la administracidn de la compania, afecten L presentacion de los estados
financieras por el afio terminedo el 31 de diciembre del 2011,

3 Partes relacionadas.- Al 30 de diciembre del 2011, no existen esle bpo de
transaceiones, excepio las que se indica en las nolas a los estados financieras sobre la
ventn de servicios (alguiler) a las compafias relacionadas.,

4. Cumplimiento de las medidas correctivas al control interno.- Durante el periodo.
hemaos  dado  cumplimienta @ las  recomendaciones  cfectuados  para superar las
chaervaciones deteclodas pur Superiendensia de Compaiias.

lLas otras revelaciones dispuesias en la indicada Resclucidn, estan reflejadas en las notas a los
eatados financieros; aquellas no mencionadas no splican a la Empresa. por tal razon no son
reve ladis,

=) (i
= \ f,*f@pﬁ-i
: Wi
Martha Rosario Yaner Yaca ClrA Di’n’fdn C Marcillo Quimis
GERENTE GENERAL Contadora



WOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS

POR LOS AROS TERMINADOS FL 3 DE DICIEMBRE DEL 2012

A AT DE LA 1

TAIME ZURITA E HUOS JZURITAHDOS CIA, LTDA- (la Compaiia), ¢s una
compafiia andnims constituida en ccwhre 20 del 2003 en la cinded de Pomovigio

Pravinein de ManabL inscrit en el Reglstro Menantil diciembre 30 del misma aflo.
Su objeto social o dedicarse 2 T Compre. Venta, Alguiler y explotacion de biencs
inmuchles propios o alquilados. Parn ¢l eumplimiento de sus (ines podrd celebrar loda
chise de actos relacionados con sy objeto social v permitide por las leves del Ecuador,

La Compaiiia no manticne inversiones en acciones m ejerce influencin significativa
sobre otras entidades por Jo gue no aciia como une entidad controlador, operando
como wna sola umidad de negocios.  Sus acciones no colizan en ¢l Mercado de
Valores.

La cmision de sus estados finoncicros commespendiente al gerecio econdmico 2012
han sido sutorizados por fa Administracion de la Compaitia en Mareo 20 def 2003 v
serdn somelidos a la posterior aprobacion de ln Junta General de Accionisies,

PRINCIPALFS ARLES

Las principales politicas contables aplicades en la preparocion de los estados
financieras se¢ detallan a continuacion:

arverdo con Ins MNormas Imemacionales de Informacion Floangiera = NIF para
PYME {Aprobadas por el Conscjo de Momas Inicrmacionales de Contabilidad -
LASKYE adoptades v aplicadns por primers ver en el Lewador en forma
sepmentada a pardiv del sfe 2001, de conformidad ¢onm la Resoluciim die
Superintendencia de Compariias No, 08, G DSC de noviembre 20 del 2008,

2.2, Bases de prepameiop.- Los estados (inancieros fueron preparados sobre la base
del costo histdrico. exceplo pam la revalorizacidn de delerminados sctivos no
corrientes de ln cuenta propledades. magquinarias v equipos. El eosto hiskirico se
basa gencralmente cn el valor meonable do ln commprestacion entregada a caunhio
de activos.

2.3, Nuevis noginas ¢ inteipretaciones emitidss o partie de gnemo | del 2010,

2.4, Estimaciones v_juicios compfahles - Las estimaciones v los supuestos wilizados son
revisadas en forma cominua por e Administracion considerando la informacion
disponible sobre los hochos analizados.

Las revisiones de las estimaciones conlables se reconocen en el periodo en el cual
s¢ revisa b edimacion vio prospecinamenie, & la revision afecta tmto fos peniodos
actuales coma Mituros,

Lo Compaitis ba wtilizedo estimaciones parm valorar v cegistrar algunos de ks
activos, pasivos, Iemesos, postos v compromisos. Basicamente ¢stas estimaciones
¢ delben



MOTAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS
POR LOS ASOS TERMINADOS EL M DE IMCIEMIBRE DEL 2012

E5 (Conbnuncinm. ...}

a) Reconocimicnto de ingresos v pasios

k) Evaluscion de posibles pérdidas por deterioro de determinades activis

¢ Vida utll de los sctivos muieriales

¢) Criterios empleados en la valomchin de determinados activos financkenos s ne
fmancicros: v Chleulo de provisiones

Y EFECTIVOY HANCOS

Al 31 de dicicmbre del 2012, estid compucsto coma sigues

a2
(LS DOLARES)

Sulda en banco del Pichinghe: 3470

|.os saldes en bances, én cuenta corriente no devengan intengs,

Al 31 de diciembre del 2012, no existen partidas equiveientes ol efectivg que debicran
considerarse para efectos del flujo de efective.

2012
(LI5 DOLARES)

Clhientes Relaciomados Armiendoe 10,907, 60

La emidad tiene comao politica reconocer una provision anual para cuentas incobrables
parz los principales clientes, considerando lgs circunstaneins ccasionales o necurrentes
que csluvicre cousamde ks otrasos, en oo de existir.  Para ¢l 2002 no =2 realiza
ProwiSION Por no S NEcesario.

o Compabias relacionadas, representa saldos de ficturas por amiendo de los locales
comerciales v bodegas. Esta cuenta no genera interds por cuanto los pasos kos
realiza dentro de fos noventa dias.
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. OTRAS CUENTAS POR COBRAK RELACIONADAS

2012

(L5 DOLARES)

Chras Cuentas Relacionadas 3597093

Saldos de otras cuentas por cobrar relacionsda  represenis saldos por préstamos bos cuales
son ermitiddas por tronsferencins los cushes no generan intereses pargue som cancelados a la
fecha establecida de ciento veinte dias.

6, ACTIVOS POR IMPLESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2002, estdn compuestas camo sigue:

2012
LSD IHILARES
Retenciones en la fuemie del impuesto o la renla

icredito tributario) 1.728,00

e [Mpesenta el ol de credita tributerio de 51, 72800, recibidas en el gio 2012 ¢
mismo gue debe ser liquidado con ¢l Impuesto o kn Renta del clercicio.

5. PROPIEDADES
Durante el aifo 2012, ¢l movimieno de este rubro se detalla o continuacion:
2012
l'errenos 424 428,52
Fditicios 193,564, 10
[Feprec. acumulada _=T41584
Tunal 610,376,784

Ll valor razonable se determina por referencio w evidencia basade en ¢l mercnde.
Esto significa que las valuaciones realizadas por 2 compafila valuadora se basan en
precios de mercado actives, ajustados por Jas diferencias en la nawmleza, vhicacion o
condicion de la propiedad en particular. La fecha del certilicado catasiral fue cnero
del 2001 v regisarado al final del afio 20140,



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL M DE IMCIEVIBRE DEL 2012

9. FPHROMEDADES MSPONIRLE PARA VENTA

2012
lerrenes GG
Edilhios 16 562

TOTAL Bl4675.42

En e mes de Junio afie 2012 se hizo una venta de un bien ubicado en ¢l sector Tenis
Chub,

10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS

Al 31 de diciembre del 200 2, estian constituidas como slgue:

2012
S THILARES)
Provesdores locales 317,28

Proveedores, no devengan interés v normalimenic s cancelan en 30 3 60 dias.

2002

(S0 DOLARES)

POR PAGAR IMPUESTO

36279

Al 31 de diciembre de 2012 se presents una cucnta por pagar impuesto ¢l mismo gue se

genera por la liquidackin de mmpuesto a la renta mensual ¢ VA, Esa cuenta se liquida con
¢l pago gue se generara el doce de enero del 2013,



. ' LZURITAHLIOS ClA. LTHA,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERUS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Al 31 de diciembre del 2012, representa provisiones pora beneficios sociales,
pasticipacicin de los rrabajedores en las wilidodes. Ll movimiento de tales provisiones
duranic esos penodos fe coma sigpe:

2

LU dislares)
Precimi lercer suclda 24,33
[¥écimo cuarto sueldo 21994
Frnda de neserva e
Aporie Personal 2730
Aparie Patroinal BRI
[ros - ?.-II'}II'.I.III___
Tostal 17340

13, IMPUESTO A LA RENTA CUORRIENTES
Al 3T de diciembre del 2012, el saldo de las provisiones se presenta como signe!
2012
(LS glares)

Impuesto a fa renta 0.895.53

Tustnl 9.8495 .53

14. b=t RI1M STV A LA RENTA IMFER]

Al 31 de diciemnire del X0 v 200 1. ¢ movimienta del pasivo por impaestos diferidns, o8 como

Sl
2012
(LIS dilares)
[mpusste & la renta diferido o enero 3150742
Amortizzoon del ano iB52 E2

354,61
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15, PATRIMONIO
a) Capital pagasdo

Al 31 de diciembre del 2012, el capital socisl de la Compariin estd constituido por
1.0, participaciones de LISS, 1,00 cada una.

b1 Heserva legal

La Lev de Compaiias establece gue un valor no menor del 5% de la utilidad netn
anual sea gpropiado como reserva legal, hasta gue represente por lo menos el 25%, del
capital suscrito ¥ pagado. Esta reserva no puede ser distribuida o los accionistas, pero
puede ser wilizada par absorber pérdidas futuras o para aumentos de capital,

N avi ey i

Hegisia ks incrementos en ¢l valor rzronable de Jos temenos, cdificios v Tas
disminueiones, siempre que se relacione con un incremento en el mismao activa no
reconocido previamente dentro del patrimonio neto.

D acuerde con disposiciones de Superinendencia de Compaiiias, el saldo
aercedor de esia cuenta anteriores al perioda de transicion de aplicacion de ks
NIF's para PYMES, pucde ser;

a. Capitulizado en lo parte que exceds al valor de las pérdidas acemuladas v las
del altime ejercicio ceondmico coneluidi;

b, Utilizado para absorber pérdidas o con el saldo deudor de la cuenta resuhadas
acumulados
Provenientes de la adopeitn por primera vez de las NIIF's; o,

¢ Devuelo en caso de liguidacion de la compaiin: no pudicnds distribuirse
como utilidades., ni utilizar pam cancelar el capital siscrito no pagado,

Cl HSPLESTA

En cumiplimiento & lo dispuestio en Resolecion No, 02.0,0C1008 de abril 23 del 2002,
clectunmes las siguicntes revelaciones:

1. Actives ¥ pasivos contingentes.- Al 31 de diciembre del 2002 ne exisen
actives ¥ pasivos contlngentes.

I

Eventos subsecuentes.- A Ja fecha de emisian de este informe, no existen
evenlos, que en opinkdn de la adminisirsciin de la compaiin, afecten  la
presentacitn  de los esados financieros por ¢f afo terminado el 31 de
diciembre del 2012,
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Las otras revelaciones dis
nidkas a los estadas Gnanci
Tl mazdn po son reveladas

puestas en la indicada Resolucion. estin reflejad
eros! aquellas no mencionadas no

a5 en las
aplican & la Empresa, por
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