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Notas a los Fstados Financieros
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Constitucién v objeto
La Compafiic HAPPE VILLA SERVICIOS INMOBILIARIOS HAVISER CIA LTDA., fue constituida el dia miércoles 25 de abril de

2001 ante el Ab. Rail Eduardo Gonzdlez Melgar Notario Pablico Tercero def Contdn Manta e inscrita en ef Registro Mercantil
bajo el nimero 387 y anctado en el repertorio general con el nimero 521 ef dia jueves 14 de junio de 2001, su domicilio
principel es en le Provincie de Monobi, Conton Mania, Repiblico del Ecvodor.

Su actividad principal consiste en la Compra, Vento, Alquiler y Explotacion de Bienes inmuebles.

Principales politicas contables
Una descripcidn de las principales politicas contables adoptadas en lo preporacion y presentacion de los Estodos Financieros

de la Compafiia se presenta a continugcion:

Base de Presentocién.-

Los Estados Financieres de la Compofiia HAPPE VILLA SERVICIOS INMOBILIARIOS HAVISER CIA LTDA, hon sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, emitidas por el international Accounting Stondars Board
fIASB), vigentes al 31 de diciembre de 2018 v 2015 asi como, los requerimientos y epciones informadas por fg
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros de fa Reptiblica def Ecuador.

Declaracidn de cumplimiento.-
Lta Administrocidn de lo Compafila HAPPE VILLA SERVICIOS INMOBILIARIOS HAVISER CIA LTDA, declara que las Normas

Internorionales de Informacion Finandera han side aplicadas integramente y sin reservas en la preparacion de los presentes
estados financieros.

Moneda fundional vy de presentacion.-

Las cifros incluidas en los presentes estados financieros, asi come en las notas que lo acompafian, se valeran utilizando o
moneda del entorno econdrmice principo! en que la Compafia opera. Lo moneda funcional v de presentacién de lo Compafiia
es ef Délor de los Estados Unidos de Américo.

Estados financieros.-
Los Estades Fnancieros de la Compafiic HAPPE VILLA SERVICIOS INMOBILIARIOS HAVISER ClA LTDA, comprenden el Estado

de Situacidn Financiera al 31 de diciernbre de 2017 y 2016; asi como el Estado de Resuitados integrales, ef Estado de Cambics
en el Patrimonio, v el Estado de Flujo de Efectivo por los afios terminados el 31 de diciernbre de 2017 v 2016.

Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes.-

En el Estado de Situacion Financiers, los saldos se clasifican en funcion de sus vencimientos, como corrientes con vencimiento
igual o inferior o doce meses, contados desde fo fecha de cierre de los Estadps Financieros; y, como no corrientes, los saldos
mayores g ese periodo.

clivo uivalentes de efectivo.-
La Compafig para propositos de presegtacién del Estado de Flujos de Efectivo ho definido como efectivo, el saldo def
disponible en caja y bancos.

En gl Estedo de Sitvoricn Finonciero, los sobregirps, de existir, se closifican como obligagiones finoncieras. dentro del grupo de
pusivos corrientes.

Otras cuentas y documentos por cobrar.-
Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que se liquidan en su mayoria o corto plazo, se incluye cuentas por cobrar
empleados, anticipos proveedores, otros anticipes, etc.
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Beneficlos a los Empileados

Beneficios de corto piazo.-

Corresponde principalmente a:

* |g partidpacién de fos trabajodores en las utilidades; ésta provision es calculada en funcién de! 15% de lo utilidad
contabie anual antes del impuesto @ la renm, segun lo estoblecido por la legislocidn ecuatoriona vigente,
especificamente ef Cddigo de trabajo. Se registra con cargo a resultados y se presento como parte de los gastos de
aperacion.

*  Dédmo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pogan de acuerdo o lo legislocion vigente en ef Ecuador, sin
embargo en coso de que ol trabajudor lo reguierg puedo recibir esta remunerocion mensualmente.

*  Vaoociones; se registrg ef costa correspondiente g las vacaciones def personal sobre lo base devengada.

Reconocimii ingresos.-
Los ingresos se calculan al valor rozonable de la contraprestacion cobrada ¢ por cobrar, teniendo en cuento el importe
estimado de cuslquier descuento, bonificacidn o rebaja cormercial que la Compafiia pueda ctorgar.

Lostos y gastos.-

Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen o medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizodo el pago, y se registran en ef periode mds cercano en el que se
conoeen,

Costos financieros
Los costos financieros son reconocides como un gasto en el periodo en el cual son incurridos.

Compensacion de saldos y transecciones. -
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, soho

aquelfos casos en los gue la compensacion sea requerida o permitida por alguna normo vy esta presentacion sea el reflejo de
la esencia de fa transaccion.

Los ingresas y gastos con origen en fransocciones que, controctualmente o por una narma legel, contemplan fa posibilidod de
ocompensacion y la Compafiia tiene la intencidn de liguider por su importe neto o de realizar ef activo y proceder af pago del
pasiva de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

Efectivo y e lentes de efective
El efective y equivalentes de efectivo se encuentra conformado por:

Diclembre 31,2018 Diclembre 31,2017
usp s usp s

1.-Efectivo y eguivalentes de efectivo .
Bancos 1.77892 1.733,72
1.77892 1.73372
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Cuentus por cobrar y otras cuentas por cobmar

Las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar se encuentran conformadas de la siguiente manero:

Diclembre 31,2018 Diciembre 31,2017
usD $ usp §
2.-Cuentas por Cobrar y otras Cuentus por Cobror
Prestamos par Cobrar
Relocionodas Lacales a,00 18.843,47
Otras Cuentgs por Cobrar
Relacionodus Locales 000 267.664,11
No Relacionadas Locales 1.000.00 42.000,00
Provisidnes
Provisidn Cuentas incobrables 0,00 0,00
L 1.000,00 328.507,58
Activos por impuestos corrientes
El resumen de activos por impuestos corrientes se conforma de la siguiente manera:
Diciembre 31,2018 Diciembra 31,2017
usp s UsD S
3.-Activos por impuestos Corrientes
Retenciones en Jo Fuente Impuesto o o Rento Clientes 719940 548841
Credite Tributario impuesto ol Valor Agregado 1.571,98 6,00
Credito Tributario Retenciones de lva 898,26 6,00
9.669,64 548841
Propledades y equipos
Lo composicién de propiedodes y equipos es como sigue:
Didiembre 31,2018 Diciembre 31,2017
uso s usp s
4.-Propiedades y Equipos
Edificio 489 854,22 489.854 22
Terrena 14 500,00 14 530,04
Equipos de Camputacion 26506
Otros Equipos 31.538,71
Muebles y Enseres 882700
Construccion en Curso 13675863 101.100,00
Depreciacidn Acumuiada -195.367,02 -179. 867,69
486.378,50 42558653
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Obligaciones financieras

Las obligaciones financieras se conforman segun el siguiente detalle:

Diclembre 31,2018 Diclembre 31,2017
__ . usps usps
5.-Obligociones Financieras
Corto Plazo
Bonco del Pichincha 0,00 23.768,30
Banco Pracredit .00 50.721,38
400 74 489 68
Cuentas por pagar ¥y otras cuentas por pagar
Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar se encuentran conformadas de |2 siguiente manera:
Diciembre 31,2018 Diciembre 21,2017
usp 5 usbs
6.-Cuentas por Pagar y Otras Cuentos por Pagar
Proveedores Comerciales Corrientes
Reladionadas Locales 0,00 39.479,91
Accionistas
Prestamos 78.435 (4 220.736,62
78.435,04 260.216,53

Obligadones Cotrientes

La cuenta de obligaciones corrientes se compone par:

Diciembre 31,2018

Diclembre 31,2017

usD 3 UsD ¢
7.-abligociones Corrientes

Con la Administarcién Tributaria

tmpuesto of Valor Agregado 0,00 320,81

Retencionesen la Fuente 7732 6,00
Con ef {nstituto Ecunttoriono de Sequridad Social

Apories 411,14 825831
Fando de Reserva 33,62 31,91
Con los Trabojadores

Participacion 15% Trabajadores 204,23 000

Prestamb Hipotecorio 282,40 274,33

1.008,71 R RB5,36
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Pasivos acumulados

Los pasivos acumuiados se componen por:

Diciembre 31,2018 Diclembre 31,2017
usp g uso s
8.-Pusivas Acymulgdos
Decimo Tercer Sueldo 158,62 282 66
Decimo Cugrta Sueldo 611,17 500,00
Vacaciones 835,17 320,95
1604596 1.103,61
Patrimonio de los accionistas
Caphal social
Diciembre 31,2018 Diciembre 31,2017
usp s uspD 5
Capital Social
Guerrero Vivanco Carlos Anibal 12,60 1300
Happe Villa ingrid Pomela 2809500 29.0949,00
Happe Vifla Karen Paola 29.09%,00 29.098,00
Villa Cantos Asuncidn Monserrate 6262300 6269300
120.903,00 120.903,00 :
Reserva L egal 10.737,30 10.737,30 |
Resuftados Acum ulados por Adepcion por Primeta Vez NIIF 29217615 292.176,15
Resuftados Acum lados
Utilidad del Ejercicio 1.157,29 443,85 |
Utilidades Acumuladas Ejercicios Anteriores 1.585,79 1.151,94
Perdidas Acumuladas Ejercicios Anteriores -8791,18 -8.791,18
Perdida del Ejercicio 0,00 0,00
-6.038,10 -7.195,39
417.778,35 416.621,06 |
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Reserva Leggl

De conforridod won las dispositones sociketarias vigentes, o Compaitiv debert transferir o reserva legal un porcentaje no
menor al 10% de lo wutilidad nete onugl, hasta iguatar por ko menas, el 50% del capital sociol de ko Compofiie. Diche reserva
no estd sufete o distribucidn o Jos socios, excepto en of caso de fiquidocion de la Compaftia, pero puede ser copitalizade ©
utilizada para absarber pérdidos en las operaciongs.

Rewitados acumulados
Al 31 de diciembre de 2018 estn cuenta presents negotive.

Marco Sudrez Poredes
CONTADOR GENERAL




