HAPPE VILLA, SERVICIOS INMOBILIARIOS HAVISER CI4 LTDA
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en dilares de Estados Unidos de América - US §)

Constitucion y objeto

La Compafiia HAPPE VILLA SERVICIOS INMOBILIARIOS HAVISER CIA LTDA., fue constituide el dia miércoles 25 de abril de
2001 ante el Ab. Raul Eduardo Gonzdlez Melgar Notario Piblico Tercerc del Cantdn Manta e inscrita en el Registro Mercanti!
baja ef nimero 387 y anotado en el repertorio general con el ndmero 521 el dia jueves 14 de funfo de 2001, su domicilio
principal es en la Provincia de Manabi, Contén Manta, Republico def Ecuador.

Su actividad principal consiste en la Compra, Venta, Alquiler y Explotacion de Bienes Inmuebles.

Principales politicos contables

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en lo preparacion y presentacién de los Estados Financieros
de la Compafiia se presenta a continuacion:

Base de Presentacion.-
tos Estadas Finoncieros de la Compofiia HAPPE VILLA SERVICIOS INMOBILIARIOS HAVISER CIA LTDA, han sido preparados de

acuerda con las Normas internacionales de informacidn Finondiera, emitidas por el international Accounting Standars Board
{tASB}, vigentes al 31 de diciembre de 2016 y 2015, asf como, los requerimientos y opciones informadas por fa
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros de la Republica deil Ecuador.

Declarcién de cumplimiento.-

Lo Administracién de la Compafia HAPPE VILLA SERVICIOS INMOBILIARIOS HAVISER CIA LTDA, declara que las Normas
Internacionales de Informacion Financiera han side apficadas integramente y sin reservas en la preporacidn de los presentes
estados financieros.

Moneda funclonal y de presentacidn.-

Las cifras incluidos en los prasentes estados financieros, asi camo en las notas que lo acompafian, se valoran vtilizando fo
moneda del entorno econdémico principel en que la Comparfiia opera. La moneda funcionol y de presentacion de lo Compofife
es el Dalor de Jos Estados Unidos de América.

Estados financieros,-

Los Estados Financieros de fa Compafiia HAPPE VILLA SERVICIOS INMOBILIARIOS HAVISER CIA LTDA, comprenden el Estado
de Situacidn Financiera al 31 de diciembre de 2016 y 2015; asf como &l Estado de Resultados Integrales, el Estado de Cambios
en el Patrimonio, y el Estado de Flujo de Efectiva por los afos terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015,

Clasificaclén de saldos en corrientes v no gogrjentes.-

En el Estado de Situacion Financiera, fos saldos se clasifican en funecidn de sus vencimientos, como corrientes con vencimiento
igual o inferior o doce meses, contados desde lo fecha de cierre de los Estados Financieros, y, como no corrientes, los satdos
mayores a ese perfodo.

Efectivo v equivalentes de efectivo.-
Lo Compafifa para propdsitos de presentacion del Estade de Flujos de Efectivo ha definide como efectivo, el saldo del
dispanible en caja y bancos.

En el Estado de Situacion Financiera, los sobregiros, de existir, se clasifican camo obligaciones finoncieras, dentro del grupo de
pasivos corrientes.

Otros cuentas y documentas por cobror.-
Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que se liquidan en su mayaria o corto plazo, se incluye cuentas por cobror
empleados, anticipos proveedores, ofros anticipos, efc.
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Propiedades y equipos.-

Medicién en ¢f momento del reconocimiento.-
Las portidas de propiedades y equipos se miden inicialmente por su costo.

£l costo de propiedades, moguinaria y equipe comprende su precio de adquisicion mds todos los costos directamente
relacionados con lo ubicocion del activo, su puestn en condiciones de funcionamiento segun lo prevista por fa prdctica
contable y la estimacion inicial de cualquier costa de desmuntelamiento y retiro del elemento o de reconsideracion de lo
ublecacidn del activo.

Medicion postetior gl reconocimiento: modelo del costo.-

Para las partidas de equipos de computacién, vehiculos y muebles y enseres, la Compaiiia después del reconocimiento infcial,
dichas partidas de propiedades y equipas son registradas al casto menos la depreciacién acumulada y ef importe acumulado
de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputon @ resultados en el perfode en gue se producen.

Método de deprediacidn y vidas utiles.-

£l costo atribuide de propiedades y equipos se deprecia de acuerde con el método de linea recta. La vida util estimada, valor
residual y métedo de depreciacidn son revisados al final de cada afio, siendo el efecte de cunlquler camblo en el estimado
registrado sobre una base prospectiva por ser consideradeo un cambio en estimacion contable,

Retiro o vento de propledades v equipos.-
Lo utilidad o pérdida que surja def retiro o venta de una partida de propiedodes y equipos es calcwlada como fa diferencia

entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultodos.

tus por pagor y otras cuentas por pogar.-
Las cuentas por pogar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado active.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden af costo amartizade utilizande el métoda de la tasa de interés
efectiva. Ef gasto por intereses fincluyendo fos intereses implicitos) si existen, se reconocen como cestos financieros y se
coleutan utifizando la tasa de interés efectiva, excepto para lus cuentas por pagar a corto plezo cuando el reconocimiento de/
interés resultare inmaterial,

La Compafia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las cuentas por pagar se
paguen de conformidad con los términas crediticios pre acordados.

Obiigacipnes Financieras.-

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente o su valor razonoble, neto de los costos de la transoccidn
incurridos. Estos préstormos se registran subsecuentemente o su coste amortizado; cualquier diferencia entre los fondos
recibidos {neto de fos costos de transaccidn} y el valor de redencién se reconoce en el estado de resultados durante el perfodo
del préstamo usando el método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente o menos que la Compafila tenga derecho incondicional de diferir el pego de
la obligacion por lo menos 12 meses después de lo fecha del estado de situacion financiera.
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Beneficios a jos Empleados

Beneficios de corto plazo.-

Corresponde principolmente a:

e la participocién de los trabajadores en las utilidades; ésta provisién es calculada en funcidn del 15% de la utifidod
contoble anual antes de! impuesto o la renta, segun lo establecido por la legisiocién ecuotoriona vigente,
especificamente el Codigo de trabajo. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos de
operacion.

s Décimo tercer y décimo cuarto sueldo, se provisionan y pagan de acuerdo a la fegisiocion vigente en el Ecuader, sin
embargo en caso de que el trabajador lo requiera pueda recibir esto remuneracion mensualmente.

= Vaoaciones; se registra el costo correspondiente a las vacociones del personal sobre lo buse devengada.

Reconocimiento de ingresos.-
Las ingresas se calculan al valor razonable de la contraprestacidn cobrada o por cobrar, tenfendo en cuenta el importe

estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comereial que la Compafia pueda otorgor.

Q!!ﬂ ¥ gastos.-

Los costos y gastos se registran al coste histérico. Los costos y gastos se reconocen g medida que son incurtidos,
independientemente de lo fecho en que se haya reolizado el pago, y se registran en el periode mds cercane en el que se
conocen.

Costos financieros

Los costos financieros son reconocidos como un gasto en el periodo en ef cual son incurridos.

Compensacidn de saldos y transacciones.-

Como normo general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresas y gastos, salvo
aquetlos casos en los que la compensacion seo requerida o permitida por alguna narma y esta presentacion sea el reflejo de
{a esencia de la transaccion,

Los ingresos y gastos cop origen en transacciones que, controctualmente o por uno norma legal, contemplan lo posibilidod de
compensacion y la Compafia tiene la intencién de liguidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
posive de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

Efecti dee
El efectivo y equivalentes de efectivo se encuentra conformado por:

Diclembre 31,2016 Diciembre 31,2015
usp § . usps |

Efective v equivalentes de efectivo
Bancos 682.42 209283

68242 209283




HAPPE VILLA, SERVICIOS INMOBILIARIOS HAVISER CI4 L1114
Noias a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016y 2015

(Expresados en dolares de Estados Unidos de América — US 3)

ue. otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar v otras cuentas por cobrar se encuentron conformadas de la siguiente manera:

Diclembre 31,2016 Dlelembre 31,2015
uUsp $ usD 3
Cuentas por Cobrar y otras Cuentas por Cobror
Cuentas por Cobrar Comerciales Corrientes
Locales 0.00 9,653,93
Prestamos por Cabror
Relacionadas Locales 11,343.47 0.00
Otras Cuentos por Cobrar
Relacionodas Locales 267,664.11 0.00
No Refacionadas Locales 24,000.00 412,595.49
Provisidnes
Provisidn Cuentes Incobrables -152.79 -152.79
302,854.79 42209663
Activos por impuestos corrientes
£l resumen de activos por impuestos corrientes se conforma de la siguiente manero:
Diciembre 31,2016 Dlclembre 31,2015
usps uUsD s
Activos por Impuestos Cortientes
Retenciones en lg Fuente Impuesto a fa Rentg Clientes 3,786.62 0,00
Compensacion de Iva por Ventas en zonos afectodas Ley de Sofidaridad 0.00 0,00
Retencianes de Iva Clientes 0.00 a.00
3,786,672 0,00
Pro es y equipos
La composician de propiedades y equipos es como sigue;
Diclembre 31,2016 Diciembre 31,2015
usp s uspD 3
Propiedodes y Equipos
edificio 489,854.22 489,854.22
Terreno 3.500.00 3500000
Depreciacidn Acumuiada ) -163,552.61 -146,378.84
324,801.61 346,975 38
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Obligaciones financieras

Las obligacdiones financdieras se conforman segiin el siguiente detalle:

Diciembre 31,2016 Diciembre 31,2015
usb s isb $
Obfigaciones Financieras
Corto Plarp
Banco Procredit 179,.941.02 300,959.42
179,941.02 300,959.42
Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar se encuentran conformadas de la siguiente manera:
Diciembre 31,2016 Diciembre 31,2015
usDs usDs
Cuentas Otras Cuentas
Proveedores Comerciales Corrientes
Ne Relacionadas Locales 0.00 2,055.06
Relocionadas Locales 39,479.91 42,479.89
39,479.91 44,534.95
Obligaciones Corrientes
La cuenta de ghligaciones corrientes se compone por;
Diciembre 31,2016 Diciembre 31,2015
usp s usp s
Z.-Obligociones Cortientes
Lon lo Administarcidn Tributorio
Impuesto of Volor Agregado 1,53 0,00
Con el Instituto Ecuatoriane de Sequridod Social
Aportes 190,75 80,03
Fondo de Reserva 31,91 30,87
Con los Trobajadores
Prestomo Hipotecario 618,16 259,37
Participacion Trabojodores 0,00 26,81
Otras 0,00 305,00
842,45 702,08
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Pasivos acumulados

Los pasivos acunmdadas se componen por:

Diciembre 31,2016 Diciembre 31,2015
uUsr $ usn s
8.-Posivas Acumulados
Decimo Tercer Sueldo 73,68 0,00
Decimo Cuarto Sueido 611,17 o,00
684,85 4,00
Patrimonio de los accionistas
Capital social
Diciembre 31, 2016 Diciembre 31,2015
usn s usn §
Canital Social
Guerrero Vivonco Corlos Anibal 12.00 12.00
Hoppe Villa Ingrid Pamelo 29,099.00 29,099.00
Happe Villa Koren Paoia 23,099.00 29,099.00
Villa Cantos Asuncidn Monserrate £2,693.00 62,693.00
120.963.00 120,903.00
Reserva Leqgol 10,737.30 10,737.30
Resul Acum A 292,176.15 292,176.15
Resultados Acumulados
Utilidad del Ejerdicio 151.95% 151.95
Utilidades Acurnuladas Ejevcicios Anteriores 999.99 899.99
Pérdida del Ejercicio -8,791.18 .00
-7,639.24 1,151.94
416,177.21 424,868.39
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Reserva Llegal

De conformidad con los disposiciones societarias vigentes, la Compafiia deberd transferir a reserva legal un porcentaje ro
menor al 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar por fo menos, ef 50% del capital social de la Compafia. Dicha reserva
no estd sujeta a distribucidn a los socios, excepto en el caso de liquidacidn de lo Compafiia, pere puede ser capitalizade ©
utifizada paro absorber pérdidas en las operaciones.

Resulitados goumulados
Al 31 de diciembre de 2016 esta cuento presenta un salde negativa.

Vi e altd
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Kt old-Aappe Villa Murce Sudrez Paredes
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL






