INMOBILIARIA N&H CIA.LTDA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DEL 2018

1.

IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA N&H CIA.LTDA, fue constituida en la ciudad de Manta,
mediante Escritura Puablica el 21 de julio del 2000 e inscrita en el Registro
Mercantil ef 19 de septiembre del mismo afio; su domicilio legal en la ciudad de
Manta provincia de Manabi. Cifiéndose estrictamente a las Normas
interacionales de Informacién Financiera y el articulo 30 seccidn dos del
reglamento de Aplicacion de fa Ley de Régimen Tributario Interno.

La actividad econdmica principal de la compafila es la compra, venta, y alquiler
de bienes inmuebies.

CRITERIOS CONTABLES APLICADOS
BASES DE PRESENTACION

Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2018 han sido preparados de
acuerdo con Nonmas intemacionales de Informacidn Financiera (NIIF) emitida
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

El sistema informatico de Contabilidad actual que posee la compafiia cumple
con fodos los requisitos de la Ley de Propiedad Intelectual, adquirdo de
conformidad con el ordenamiento vigents. Segiin Resolucién 04 Q IJ 001 de la
Superintendencia de Compariias publicado en el Registro Oficial 269 ¢ 10
marzo def 2004.

Declaracion de cumplimiento.

La Administracién de la Compafila INMOBILIARIA N&H CIA.LTDA, deciara
gue las Normas infernacionales de Informacién Financiera han sido aplicadas
infegramente y sin reservas en la preparacion de fos presentes eslados
financiercs.

Moneda funcional y de presentacién.

Las cifras incluidas en los presentes estados financieros, asi como en las notas
que lo acompafian, se vaioran utilizando la morieda del entorno economico
principal en que la Compafiia opera. La moneda funcional y de presentacitn de
fa Compafia es el Délar de los Estados Unidos de América.



ADMINISTRACION DE RIESGOS
Marco de Administracién de Riesgo

Durante el curso normal de sus operaciones la Compafiia estd expuesta a los
siguientes riesgos refacionados con ef uso de instrumentos financieros: Riesgo
de Crédito, Riesgo de Liquidez, y el Riesgo de Capital.

a) Riesgo Crediticio

El riesgo crediticio es el riesgo que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacién con un instrumento financiero o contrato de venta,
generando una perdida financiera, la compafiia estd expuesta a un riesgo de
crédito por sus actividades operativas. El riesgo de crédito surge del efectivo,
depésitos en bancos e instifuciones financieras, asi como la exposicion def
créditc de clienfes, que incluyen a los saldos pendientes de las cuenias por
cobrar y a las transacciones comprometidas.

Los principales activos financieros de INMOBILIARIA N&H CIA.LTDA, son los
safdos de caja y efectivo, deudores comerciales relacionados que representan
la exposicidn méaxima de la Compariia al riesgo de crédito en relacién con los
acfivos financieros.

b) Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez de INMOBILIARIA N&H CIA.LTDA, es administrado
mediante una adecuada gestidn de los actives y pasivos, oplimizando de esta
forma los excedentes en efectivo y de esla manera asegurar el cumplimiento
de los compromisos de deudas al momento de su vencimiento.

Resumen de principales politicas contables.
Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo es el dinero fisico asi como los depésitos
en las diferentes cuentas bancarias de la empresa.

Se consideran como equivalentes de efectivo, aquellas inversiones a corto
plaze de gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes
deferminados de efeclivo, estando sujefos a un riesgo no significativo de
cambios en su vaior.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los
importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédifo se
amplia mas allé de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar
se miden al costo amortizado ulilizando ef método de interés efectivo. Af final
de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores
comerciales y ofras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe
alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se
reconoce inmediatamente en resuftados una pérdida por deterioro del valor.



Propiedades, planta y equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la
depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deteriorc del valor acumulada.
El costo de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método
de linea recta en funcién de los afios de vida util estimada de la siguiente
manera:

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO ANOS VIDA

omiL
Edificios 20
Muebles y Enseres 10
Maquinaria y Equipo 10
Equipo de Computacion 3
Vehiculos, equipos de transporte 5

Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa
de depreciacidn, vida dtil o valor residual de un active, se revisa la depreciacién
de ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Cuentas Comerciales por Pagar

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones de pago por bienes o
servicios que se han adguindo de los proveedores en el curso ordinario def
negocio. Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos
tienen vencimiento a un afio 0 menos caso contrano se presenta como pasivos
no corrientes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen a su valor razonable. Se
asumen que no existen componentes de financiacion cuando fas compras a
proveedores se hacen con un perfodo medio de pago de 45 a 60 dias lo gue
esfa en lfnea con la préctica del mercado.

Beneficios a Empleados

Los beneficios a los empleados comprenden todos los tipos de
contraprestaciones que fa entidad proporciona a los frabajadores, incluyendo
fos administradores y gerentes a cambio de Sus servicios.

La empresa reconocerd el costo de todos los beneficios a los empleados a los
que éstos tengan derecho como resulfado de servicios prestados a la entidad
durante ef periodo sobre el que se informa.

tos costos de provisiones por jubilacion patronal, asl como por desahtcio,
corresponderan a un estudio actuanal realizado anualmente por una empresa
especializada en tales actividades.

La empresa y empleados tienen la obligacién de efectuar los pagos de sus
aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social del Ecuador.

Obligaciones Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen por su valor razonable menos los cosfos
de la transaccidn en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas
financieras se valoran por su costo amortizado; cualquier diferencia entre fos
fondos obtenidos y ef valor de reemboiso se reconocen en la cuenta de
resuitados durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de
interés efectivo.



Provisiones y Contingencias
La empresa reconocerd una provisién cuando:

a. La empresa tenga una obligacién en la fecha sobre la que se informa
como resuifado de un suceso pasado;

b. Sea probable que la entidad tenga que desprenderse de recursos gue
comporten beneficios econdmicos, para liquidar fa obligacién; y

¢. Elimponrte de la obligacion pueda ser estimado de forma fiable.

Reconocerd la provision como un pasivo en el estado de situacién financiera, y
el importe de Ia provisidn como un gasto.

Medird iniciaimente una provision como Ja mejor estimacion del importe
requerido para cancelar la obligacién, en la fecha sobre la que se informa. La
mejor estimacién es el importe gue una entidad pagarfa racionalmenfe para
liquidar 1a obligacidén al final del periodo sobre el que se infoorma o para
transfenir a un tercero en esa fecha.

impuesto a las ganancias

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto
corriente por pagar y def impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se reconoce & parfir de las diferencias entre los importes
en libros de los aclivos y pasivos en Ios estados financieros y sus bases
fiscales correspondientes (conocidas como diferencias temporanas). Los
pasivos por impuestos diferidos se reconoceh para fodas las diferencias
femporarnias que se espare que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
femporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y
cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos
diferidos se miden al importe méximo que, sobre la base de la ganancia fiscal
actual o estimada futura, es probable gue se recuperen.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarnas procedentes de la venfa de bienes se
reconocen cuando se entregan los bienes y ha cambiado su propiedad. Los
ingresos de actividades ordinarias se miden al valor razonable de la
contraprestacion recibida ¢ por recibir, neta de descuentos e impuestos
asociados con la venta cobrados.

Reconocimiento de Costos y Gastos

Los coslos y gastos son registrados baséndose en el principio def devengado,
es decir fodos los gastos son reconocidos en el momento en que se conoce ef
uso o recepcion de un bien o servicio.

Costos por préstamos

Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del periodo en el
que se incurren.



Sobregiros y préstamos bancarios

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés
efectivo y se inciuyen en fos cosfos financieros.

Participacion a Trabajadores

La empresa reconoce con cargo a jos resultados del ejercicio el 15% de
participacién de los trabajadores en las utilidades de conformidad con fo
establecido en el Codigo de Trabajo de la Republica def Ecuador.

Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre ila base de que la
empresa estd en funciohamiento, y continuard sus actividades de operacion
dentro del futuro previsible, por lo tanto la empresa no tiene intencién ni
necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus operaciones.

Estimaciones de la Administracién

En la medida en que un cambio en una estimacion contable dé lugar a cambios
en activos y pasivos, o se refiera a una partida de patrimonio, la entidad lo
reconocerd ajustando el importe en libros de la comespondiente partida dal
activo, pasivo o patnirmonio, en que tiene lugar el cambio.

La empresa revelard la naturaleza de cualquier cambio en una estimacion
comntabie y el efecto def cambio sobre los actives, pasivos, ingresos y gastos
para el periodo corriente. Si es practicable para la entidad estimar el efecto def
cambio sobre uno o méas penodos futuros, la entidad revelard estas
eslimaciones.

Correccion de errores periodos anteriores

Son errores de periodos anteriores las omisiones inexactifudes en los estados
financieros de una entidad correspondientes a unc ¢ mas periodos anfenores,
que surgen de no emplear, 0 de un error al utilizar, informacion fiable que:

a. Estaba disponible cuando los estados financieros para €sos periodos
fueron aufonzados a emitirse.

b. Podria esperarse razonablemente que se hubiera conseguido y tenido
en cuenta en la elaboracidn y presentacién de esos esfados
financieros.

Errores por efectos aritméticos, errores en la aplicacién de polfticas contables,
supervision o mala interpretacién de los hechos, asi como fraudes.

En la medida que sea practicable, una enlidad cormregird de forma retroactiva
los errores significalivos de periodos amtenores, en los primeros estados
financiercs formulados después de su descubrimiento.
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5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Su saldo lo conforman los siguientes rubros:

Diciembre 31
2018 2017
(en U.S, délares)

Bancos (a) 3,546.86 -
TOTAL 3,546.86 -

a) Comprenden depésitos en cuenta corriente que la compafifa mantiene con
el Banco Guayaquil, los cuales no generan intereses.

6. ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de Diciembre del 2018 incluye principalmente:

Diciembre 31
2018 2017

{en U.S. délares)

Cuentas por Cobrar Relacionadas (a) 53,574.81 53,574.81
TOTAL 53,574.81 53,574.81

a) Las transacciones se celebran en los términos acordados entre eljos, los
cuales no generan intereses ni tienen vencimiento establecido.

7. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

El saldo de Servicios y Otros Pagos Anticipados es el siguiente:
Diciembre 31
2018 2017
(en U.S. ddlares)

Anticipos a Proveedores (a) 185,043.15 -
TOTAL 185,043.15 -

a) Comprende anticipos a proveedores por compra de materiales y varios
servicios como mantenimiento y reparacion; los cuales se liquidan en el
momento de la entrega del bien 0 servicio.



8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Propiedades, Planta y Equipo se valoriza al costo de adquisicion, los que incluyen
fos costos adicionales para que ef bien quede en condiciones de funcionamiento,
menos la depreciacion acumulada y las pérdidas por deferioro que se deban

reconocer.

La depreciacién de Propiedades, Planta y Equipo se registra en resultados del
gjercicio siguiendo el meétodo de linea recta, de acuerdo a la vida dtil de los

bienes.

Las Cuentas de Propiedades, Planta y Equipos que la empresa mantiene a
Diciembre 31 del 2018 son los siguientes:

INMOBILIARIA N&H CIA.LTDA
MOVMENTOS DE PROPEDADES, PLANTA YEQUFO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
Descripeion Saldo o | Adiciones | Baas Saldoal | ANOS VIDA
31/12/2007 31/12/2618 UTiL
COSTO
NO DEPRECIABLES
Temenos 35,540.86 35,540,856
Constiucciones en Curso 22,562.33 22,662.33
DEPRECIABLES
Edificios 528, 842.50 526,642 .50 20
Muaebles y Enseres - 7,175.72 I 777572 10
Vehiculos 98, 200.00 8, 20000 5
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 685,145.69] 7,175.72 . 692,321.41
[DEPREC. ACUMULADA (432,973.96) {509,520.13)
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUAPO 202,171.73 18Z,801.28
9. PASIVO CORRIENTE
Corresponde a valores pendientes de pago de vanos acreedores.
Diciembre 31
2018 2017

(en U.S, dblares)

Cuentas y Docurnentos por Pagar (a) 12,344.00 9, 887.03
Ofras Obligaciones Corrientes 57.87 -

Cuentas por Pagar Relacionadas (b) 223,539.71 14,294.88
TOTAL 235,941.58 24,181.91




a) Son valores que quedaron pendientes de cancelacion por la compra de
sSuministros, materiales, y Servicios necesanos para la operacion del
negocio; los cuales tienen vencimiento inferior a un afio y no devengan
intereses.

b) Préstamos recibidos de relacionadas, ufilizado como capifal de trabajo
los cuales no generan intereses ni tienen vencimiento establecido.

10. PASIVO NO CORRIENTE

El saldo de Pasivo no Corniente es el siguients:

Diciembre 31
2018 2017
(en U.S. déiares)

Cuentas por Pagar Relacionadas (a) 180,907.82 180,907.82

TOTAL 180,907.82 180,907.82

a} Son valores que se adeuda a los accionistas. Las transacciones so ceiebran
en los términos acordados entre ellos, los cuales no generan inlereses ni
tienen vencimiento establecido.

11. PATRIMONIO

a) Capital Social.- Al 31 de diciembre del 2018, el capital social suscrito y
pagado consiste en 400 participaciones de US$1 valor nominal unitario, las
cuales otorgan un volo por participacion y un derecho a dividendos.

b) Aportes de Accionistas para Futura Capitalizacién.- Comprende los
aportes efectuados por los accionistas para futuras capitalizaciones, que
tienen un acuerdo formal de capitalizacitn a corto plazo, y que por o fanto
calfifican como patrimonio. Al 31 de diciembre del 2018 INMOBILIARIA N&H
CIA.LTDA presenta un saldo de $ 69,513.51 en Aportes de Accionistas
para Futura Capitalizacién.
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¢) Resultados Acumulados.- Los Resultados Acumulados inciuyen:

Diciembre 31
2018 2017
(en U.S. délares)
Utilidades/Pérdidas Acumuladas (16,074.96) 16,208.28
TOTAL (16,074.96) 16,208.28

d} Pérdida Neta del Periodo.- La Pérdida Neta del Periodo es $45,721.85.

Segun Art 361 de la Ley de Compafiias del Ecuador, en el numeral 6
determina que las compafilas se disueiven. “Por pérdidas del cincuenta por
ciento o méas del capifal social o, cuando se frate de compafilas de
responsabifidad limitada, anénimas, en comandita por acciones y de
economfa mixta, por pérdida del total de las reservas y de la mitad o més
def capital”. Se recomienda que fa Junta General de Socios analice y tome
decisiones acertadas sobre la sifuacién actual del patrimonio de la

companiia.

12. INGRESOS

Los Ingresos obtenidos duranfe el periodo 2017 y 2018 se presentan a

continuacion:
Diciembre 31
2018 2017
(en U.S. dblares)
Otras Rentas 3.54 12.75
TOTAL 3.54 12.75




13. COSTOS Y GASTOS

Un resumen de los Costos y Gastos reportadas en los estados financieros es

Como sigue:
Diciembre 31
2018 2017
(en U.S, dblares)

Honorarios Profesionales 200.00 1,080.00
Mantenimienlo y Reparaciones 2,650.00 -
Suministros, Materiales y Repuestos 2,030.29 16.00
Seguros y Reaseguros 1,066.44 1,065.16
Impuestos, Contribuciones y Ofros 5,597.81 1,491.41
{VA que se carga al gasio 652.63 2,689.49
Depreciacién de Prop., Planta y Equipo 26,546.17 25,236.50
Gastos Financieros 2.84 1.50
Otros 6,979.21 815.93
TOTAL 45,725.39 32 295.99

14. OTRAS REVELACIONES

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de
Compafiias, este informe incluye todas las notas correspondientes, aqueilas no
descrifas son inmateriales y/o inaplicables para su revelacion y lectura de
terceros.



