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INMOBILIARIA Y CONTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 2019 

1 Y ¡cs xr 
La Compañia ne construyo el 04 de jul de 1985 an la cudao de Manta y fue aprobada por al 

señor Inencente de Compañía e104 de agusto del mamo año mesiante resolución No 931 1 3011 
Las actvicaces prncjpales se consttuyen en la construcción de umendas, edificios, calas y 

pares de scrícios vara de mutaraies de conssucctn fabrcacón de Moques y adoquines de 
cemento 

2 ps MY AB |s, 
Los astodoz finanmeros adlunts han ado preparados de conformidad con las Normas: 

“ntemectonales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas (NIF para PYMES) 
emvdas por el Comés Interacional sobre Noms de Contabirigd (IAS por $us setas en inges) 
vaentes a da Fecha de los estados finarmieros adjuntos [31 de duiembre de 2019), Los estados 
Afranceros sa piecentan en Dres de Estados Undos de Aménca (USD) 

  

Elecóuo y axunalentes al efacivo. El afecto y equivalentes de sfecmwo raconocidos en los 
estados financieres consuuyen fondos de Inmecigia dispommildad de la Compañía y los saldos en 
ipstituciones francieras en cuentas comentes. 

tomares Imgnsetos 
Raconsormento uwcie! Los mslrumentos fnanceros 96 men incsamanto 6t precio de da 

Iransacoón, incluyendo los osos de transacción 
Cuentas por cobrar acentos Se Ongman an el gua ardisare del segoco dela Compara, esto 

es perla conslucción de la venda, venta da matengles de conetrucción 
Cuentas por pagar A proveedoras Las Cuentas por pagar a Proveedores incluyen aquellas 

obligaciones de pago de conslrucción de viandas o matangies de consirucoón y no devengan 
¡rieresas 

Otras abigaciones comentas Comprenden cbigaciones inbutanas que son registades a aus 
comeeponcientes Valores morminales, sa organ en ARpoRoonse trbutanas wpertes y se regieran 
contra sseuñados on las parles proporcanales de las chtgaciones devengadas Se reconocen como 
Eomientes pues se kquidan en menos de doce meses 

Puenianos Productos temnados regisan ta acumulación 8 los valores uncumgos en la 
astzurcion de matoreles de construción Construcción de vendas, una ez que astan epomibes 
pasala venta 
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Propiedades y equiRos. Su reconocimiento 1mgal es al costo de sdquisción Les orogaciones. 
por mantenimiento se dargan e gestos sl mourvas en ellas entras nz meroras que alsrgan la ma Lu 
¿el achwo 96 capear 

La vida ul astmada do proprstados y equipos es como suo, 

ACTIVO años 
Ego 20 

Instatacinos 10 
Muebles, enseres y equipos. 10 
Equipos de computación 3 

Vehiculos 5 

El gasto por deprecación de las propisdades y equpos se lo regata an los resultados del año 
La vida Uo y el método de depreciscaóo de les slementos de propidados y equipos 50 revisan. 

al come de cada ejercao económico anual cospecivamente SI procade, Se ajustan de foma 
Prospecta 

Inpugala somente. El cargo por umpuesto a la renta comente pe calcula mactante la tasa de. 
impuesto aplicaba a lag utidados pravables. 

La noma nbutana vigente exe el pago de un anticpo minero de Impuesto a a renta cuyo 
valo es calculado en función delas stas reportadas el ano antenor sobre el 0 2% del palrmomi 0 2%. 
¡e los costos y gastos cecumbles, 04% de los presos gravatias y 14% de los actwos En caso de 
ue el mpuert ala senta causado sea menor que el anto, este Últmo se Convertia on mpuesto la 
anta deta 

Antowos de cientes Se registan en al paswo diendo hasta lcsconocmento de la venta 
Ingresos. Se ovgina por la vente de construcción de wwendas, matenales de construcción Se: 

rocanocon en resultados cuando sa erlo la factura El método de comtabiización «sel davengaso 

Los ingresos son reconocidos en la medida en que os probable que los benañcos 
económicos fuyar hacia la Compania puedan ser medidos con fablidad y cuando la Compania 
ace envega de la maenda o delos matenales de construcción 

anios gasis, Se regitan sobre la base del devengado y se regsran cuando es conooan 
ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES. 

La preparación de los estados fnaneros aduntos an contamiad con los Normas: 
Intemastonales de Información Finanoera para Pequeñge y Medanss Emplesan (NIF para PYMES) 
requere que la adrnisiuciónroallco lerizs estimaciones y estabigzca algunos supuertos iberenlas a 
la actividad económica de la Compañía _con el propóeto de detemnas [a valuación y prosentación de 
gunas partidas que forman parte delos estados fmanciros. 

En opanén de la Admamatración tales egtmaciones y supuestos estuveran basados en la mejor 
utización de la Infarmación asspona al momento, los cuales podran legas a cient ca sus alecion 
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"les, Las esimaccras y goin fueros se rev teguameno Las «stones a ls icon Esta sv nl Da cea ey Dos La rc os 
anto al periodo actual como a penodos subsecuentes. 

a :TIVO Y EQUIVALENTE: 

  

ALS! de diciombredo 
20092018 

Bancos focales   

    

Los saldos al 31 de dgiembre en efecawo 0 aquralertas de sfecivo ss encuentran scbregurados por lo 
ua 68 reñajaran en la neta 11 de cuentas por pagar 

6. CUENTAS Y DOGUMENTOS POR COBRAR 
AL31 0 dcerbro de 2019 el detala por cuentas por cobraeno rslacnacas es el sguiente 

2 do lofemibra 
20     — Eóligo 3 otas O 

1102 001 001.001 — Clientes Sere y Materiales. 0.00 26107 
Enantas Tanenos 

1102009001001 — Vivienda 160000 000 
Empleados Delgado Lópaz 

1 102004004013 Joa Luls 25090 000 
139000 _251074 

84 ALS! de diommbra de 2019, la empresa mantieno cuentas por cobra relacionadas por un valor de 
USDS161 864,06, de loz cuates la compania Feruzam Cie Lia Gone un valor de USO, 

  

186 868 74 

— Jo Siclembre Código Cuentas zoo 20 

150208 CUENTAS y DOCUMENTOS POR 
COBRAR RELACIONADAS 

1102006.001 001001 — Guentos Par Cobrar Fermuzam Esso 0D 
1:1.92.005 001 001002. Cuentas por Cobrar Fonzam 2500.00 00 
1102 005.001.003 005 — Cuentas por Cobrar FEZAMSU 95:32 00 
1102005.001002002.— Antcipo a proveedorFemuzam Como — 5071808 3100610 
1102005 001 002.003 — Atopo a proveedor Fecruzam 251507 0% 
1102 006.001 002004 Anticipo proveedor Foeazam (Caja) 98 

TOTAL OTRAS CUENTAS POR sonas 4168421 
GOBRAR RELACIONADAS 
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$ INVENTARIOS. 
AL31 40 SIciombrO de 2019 el Inventaro asciende a US$1.279023,52 A contnuacn, el detale 

  

11 05003.001 004 
11 05 099.001 005 
11 05.005 002 002 
1105000 001 004 
1 05.006.001 003 

7 BAQOS ANTICIPAPOS, 

Sódigo_ 
31 de diciembre 

  

0 
0 
0 

sr 
14 
2 

Cuentas 201 2018 
Inv Terenos Proyecto 
Mónaco 403421,00 — 481008; 
InvTertenos Proyecto o 
Valertna 44 156.58 
10 e Suminitros y o 

Matenslas 2050.00 
Inv Construcción Proyecto 
Mónaco BsieDs 285897 
lay Matenales Conetuccón 2776.60 2185, 
TOTAL INVENTARIOS. EIEANE 

A 34 de diciembre do 2015 los pagos anteipados ascienden a US$75 63220 4 continuación el state 

  

21 de clchemibre 
código. Cuan 2019 2048 

11102095001 002008. Amtiapo a Proveedor Fredy Valenga 0.0 380.90 
1 1.02 005.001.002 008 Anticipo a Proveedor KUBIEC 415 032 
1102005001 002023. Antcipoa Proveedor Adelca 00 287 
1302.005001 002028 — Antelo a Prowador JAC 000 2000000 
1102005001 002023 Amicpo a Pioveecor Metal Haro 000 137948 
11 0200500102030 — Antica Proveedor INDECARROC 000 4600.90 
1 102 005001002031 — Anticipo Provwedor Kerty Boque 0.0 14697 
1102.005001002058 —— Anschso a Proveedor Andec 009.82 0.0 
1 102.005001 002041 —— Antero a Provesdor COMEGO 874000 0.0 
1 102.005001 002042 Antcipo a Provescor Marcata Ordoñez 579490 010 
1 102 005001002045 Anticipo 8 Proveedor Maquidaz 3109520 200 
1102 005001.004002 — Anticipo a Proveedor INTACO 55059 000 
+ 102.005.001 005001 —— AndcIpo 2 Contrata Nicolás Sia 261590 0.0 
11 02005:001.004001 — Antclpo a Contratista José Miles 2582000 648000 
11102005001 008 Otras cuentas por Cobrar 900 218736 

TOTAL PAGOS ANTICIPADOS 7830 2619848 

icon Vía loteria Barro 15 de Separe, Tello: BSISIAO El md mts at 
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e IMPUESTOS CORR 

  

Al 31 de alciembre as 2019 los actos por impuestos comentes ascienden a US$24.103,35 A 
compuación, el detal 

  

cóalgo Cuentas 
  

11.04.01 001001 — Antepa Impuesto ala Renta 15590:50 — Ba5013 
1 104001.001002 — Crécito Trbutano 1va a Fawor 549135 678r58 
1104001 001005 — Crógito Tibutano Ret Iva srt st210 
1/1,94,001 001008 — Saldo a favos dupliciaad sáb SR 101434 1314 
1104001 002.007 — Retención 1% vta Mercaderas 1062 00 

TOTAL AOTNOS POR IMPUESTOS. 
CORRIENTES 2AJ0aDs 103 1S 

»_ PROPIEDADES Y EQUIPOS, 

  AL31 de diembxo de 2019 las propledades y pqupos sa detalan a contruacón 

Esp de 
  

om Tae o MUAY Ego 2 magra Gago Peramien rot 
Pm. mn na mp Eo a 

== — - 
aroma mae eme e IA a da AR a 

ac E BRE a 
Mtoaocaoon TEA TAZA TEA, E BA ANO O 

sDepaiació lada 

  

  

  

uo rizo E 
Eealataoo 7 A A AE TIA FE A 

EI ER SUE EEN 

Daranúa e ejercicio facal 2019 no se ha regitrado contablemonte ningun vato de depreciación 
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AL 31 08 diciembre de 2010 jas cuantas y documentos por pagar naclenden a USD. 1 006705:9. de 
los cuales USD 1223793t comesponden a provesioma no relaciónacos y USD 896326.82 
corresponden a cuemias y documentos por pagar e relacionados 8 conbruación, un catas   

  

Código - 

  

201001001001 Pos paar Provoste b100050 220058 
  

  

2201901001903. Cias Por Pagar Cheques Proweederas 5828159 — 11295861 
2201001001008. Cta Por Pagar Marie Catogue 0D0 —Baria 
2201 005001018 Cías Por Pagar Nubla Zambrano, 399102 _ 6060 

NO RELACIONADOS. TESTO ST Tar t00 4 
2201061001 005 Cies Por Pagar FEMZAM 2017198 2017998 
2201001001 007 Clas Par Pagar Ana Marla Suarez 535408.35 — 2713380 
2291905001 008 Cias Por Pagar Jorge Zambrano, 0905.07 000 
2201005001011 — Clas ParPagaring Ricardo Zambrano 17975022 8570583 

RELACIONADOS ASREAa EsYOM TA 
TOTAL DOCUMENTOS Y CUENTAS o 400970539 774172 

  

11. OBLIGACIONES GON INSTITUCIONES FINANCIERAS. 
AL31 9 aciemre de 2019 as obligaciones con nattuciones francisras, se detalan 8 contmuacion 

3 de diciembre. 
Eóaigo Cuantas 2019 20m   

2203001001 001001 — Prtstamo Banco del Fichuncha — 5OD926:35 000 
TOTAL OBLIGACIONES CON 
INSTITUCIONES 
FINANCIERAS 

  

12. QIRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 
AL31 de cicsembre de 2019 otras obigacionss comentes sacienden a USD 27.906 39 y corespondan 
a colgaciones con el Servaio de Rentas Intrnas obigaciones con (os ampieados y con Instigo de 
Segursas Socal se astalon a continuación 
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1“ POR PAGAR NO CORR 
AU 31 do cicembra de 2019 lan cuentas y documentos por pagar no comentes, se deiglan 2 
Sanamuación 

AL31 do diciembre de 
— Cuentas y dosumentas por psgar no comentes. CE 

a 46 955 

46, PATRIMONIO. 
Capital social Representa 34,711 partpaciones por 3 acelonstas al welor noranal de US$1,00 cada 

Zambrano Suarez cardo 25% 28297 
Zambrano Sugrez XoxiN 25% 28237 
Zembraro Suarez Yorgo 25%. 2827 

Reserva legal De acuerdo von la legsisión vigente en el Ecuador la compañva debe Iransterir el 10% 
de su ganancla Iquica anual 3 la reservo legal, hastg comploias por lo menos el 509 del capta suscnto 
pagado Esta reserva no puede ser dissbuda a los Socxoa, excepto en el coso de Iqudación de la 
compañia, pera puede ser uhizada para sbuorber pérdidas fuluras O para aumentar el capital 

  Reeorva facultativa El saido se conforma de las vanefesancias de las ulicdados iqudos luego del 
pago de mpuestos y rensferencia a la Reserva legaf sta cuenta astá a deposición de los socios de la 
Compañia y puedo ser ubizada para la distibución de dividendos y Ssertos Pagos falas como 
rolquidación de Impuestos, to 
Resultados acumulados El saido do astas cuentas ess a disposición delos socios de la Compañia y puede ser unizado para la distribucion de alvidendos y cupra pagos, les 2omo celquadación de 

  

impaesios, ete 

31 de diciembre 

Código, Cuentas 2019 2018 
PATRONO NETO 

31001001 001. Capatal Suxcrto y Pagado damos s47moo 
31001 002001. Resena Legal 5S0r a7on32 
31.002 001 001. Utidad del Ejercicios Anos Antencres. 4504549 4184238 
31002002002 LtadPerdda del Ejercicio TA6OBL O 380258 

TOTAL PATRIMONIO NETO 143461,04 13605651 

  

Ftrce: Via IED! ario 5 de Sepembre Tetto SILOS? El cos mona el 
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18, VENTAS /COSTO DE VENTA, 

AI2019 comesponde ala venta de la construcción de umendas y ventas do matensies de construción 
ue detal e continuación. 

  

      

2 da lciambre 

— Sólo 2018 

41001002001 — Venta lquñor de Magunanan BETIS 1550302 
41 001.003002 — Venta de Matenates de Constiueción 105123 14939 
41002001001 — Ventas de Teens Azteca 090 1080000 
4:1:02001 002. — Ventas de Teno Montecado O5000do 17812587 
41102001 009. — Ventas de Terrenos Valentna 20 19240 000 
41002002001 — Ventas de Viviendas OS TIOT8 62907248 
41002002.002 — Ventas Departamentos Mónoco 201054,16 0p0 

INGRESOS DE ACTIVIDADES 
ORDINARIAS. 80250611 10s80tsar 

43002001 00! — Amena do Vivendes 13700D0  M30ODO 
43.002 001.006 Ingresos por sarvicios de construcción 90 8558 
43002002001 Ingresos por interesas Bananas 40354 00 
43002002003. Otros Ingresos. 2aD9o 00 

OTROS INGRESOS. 1443457 1150579 
TOTAL, INGRESOS. StBSrOSa _1049.40024 

17 GOSTODEVENTA 
AI2018 corresponde al costo de venta de a construcción de vmenda 9e detalla  conmnuación 

21 de lciembre. 
    Cóigo Cuentas Tm 20 

8101001001 — Mterñalen de Construcción Vinendas 3520440 30014744 
5101001002 — Estudio do Suelo 250.00 00 
5101901007 — Planos 05 27500 
5101001008 — Fletes y Transpores 164700 2330950 
5101001017 — Construcción Proyecta Ménaco 15331500. 3176640 
5101002003 — Mano de Obra Duecta 305A542 28043704 
5101002004 — instalaciones Eléceas 03108 000 

  

Direeón. Via ntorbarit Barrio 1 de Separe. Fon: SEORIO02 Fa amara pot 
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+8 GASTOS. 

AL31 de diembre de 2018 los gasios admnistrarmos, ventas, Inancaros y oras gastos ascienden a 
US$254.858,20 A continuación el dntalo 

    

31 de diciembre. 
Cósigo Cuentas ame 204 

5301001001  Salaio Unificado SOsIBSa — G191431 
5.301 001 003. Décimo Tercar Suesda 495986 510120 
5305001004 Désmo Cuarto Suelto 193718 212298 
5301001005. Fondo de Rossa. 498793 590072 
5301001006 Vacaciones. 247983 255080 
5301001007 Apore Patrona! 12 18% TESEO 769754 
5301001009 Bonfcacienes 20082 262500 
5301001010 Serv Prostados EX 000 
$3/01.001013  Saguro Vehiculos 000 112782 
$5301.001018 — Reparación Maguns 45 148.00 
5.301 001020 — MoWlización y Vicos. 20.90 45185 
5301001 02% Agunaldo Naudad 000 64200 
5301001022 Luz 11020 0.0 
$3.01.001025 Publicadas 1500.00 126500 
5301001026 Atenciones a Clentes 638 87055 
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rr Cunas E 
5304001628 Hanoones y Casecunon pascal 10% 54 
5201001030. Comunas en Venas 109mes — 2oes0s7 
5201001082. Almenacin al panoval 20095 18830 
5301001033 Ganoesanoa 1610 

TOTAL GASTOS DE VENTAS CE 

3201002011. HonaanosPtesorls teaeose 1911008 
5301002012 Nonizcón y Vos 1000 «00% 
5301002012. Mojo y adeoucnes 10.00 2080 
5201002013. Pubtodas 200 tas 
3301002015. Ulls de oroma 200 06986 
5301002022. Guardar y Sountad 20090 090 
5301 002023. Mantanmento y Roarción de Vehiculos sr 
53D ITZA Gano Reg Pronecady Maran 000 187 
5301002023. Gasca otto AS 
5301002028 Fay Temores 215000 20600 
SABLE 028 Agua Pa 25050 00000 
S2ONIOZOS ron y Motas 2omeas 050 
300203 npuesiosMunipalsy tam Aca 1000657 17880a 
3301902085. Teloono Convecal 185 nena 
5301002.036 Teto Car 00 204 
5301002037 Montonment Equgo Comuncacón 000 00 
5301002039 ha que se Copa lato manso Toya 
5300020 agur Nader 09657 10800 
3301002042 Mam Reparnn A 15m asma 
5301952045. Capactaanos sl Perra 15000 110640 
5201002048 nuesto Cuemo do Bomberos ore zas 
5301 002047. Segur Vehcuos 105048 00 
5201002048. Inpuests Soca 2200 00 
5301002049  Contnmeión Super Cas 50097 100987 
5301 002056. Saguo Fasa han 1os05as — 15e5nz0 
5201 002058. Lnpeza y co soso 56000 
5201002062. Canos de amsuno 00 tada 
5301002063 Muntonmento £qupo Computación 5500 000 
5301402064  Ovor Gastos sómos 000 m0 
5301J02085  Manlén y Csguctacón de sema Omega 1500 10m 

da air Rai e ers TORES at is Ec  
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Stig Cuentas _ 208 — 
5301002087 Sanicos Médico» 300.10 
5201007001 Gastos no Sustetados Teme 
5341007002 Mowización 20 
5301 007.009 Intereses SR 3400 
$301 007 005 Intresen IES 350 
5201007008. Evans 00 
5301007009 Reterones Aguas Ex] 

TOTAL OASTOS ADMINISTRATIVOS aedez 29 

5301 003002 - Intereses Por Sobcaguan 1 os 
5301003003. sewiis Bancares me 
5301009004. merasesBancanos 550058 00 
5301003005. Intrases a proveedores 2593 00 
5901003088. Chequeras 00 5190 
$.3.01 IO2013 Certficaciones dé Cheques 12530. 97000. 

TOTAL GASTOS FINANCIEROS 

TOTAL GASTOS ZH809zA 28040008 

19 HECHOS SUBSECUENTES, 
Ente et 31 de diciembre de 2018 y la facha de emisión de los estados Manciror, na han scudo 
Exentos O curunajancias que. en cpmón de la Agmimatración de la Comparta, puetan electr la 
úpresantación de los estados franciros.o que requieran ser pevelados 
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