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A. DICTAMEN DE ALUDITOR INDEPENDIENTE

A los Socios

INMOEBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA.
Manta, Ecuador

Relacitn de {os estados financleros que han sidoe auditados:

1.

He auditado los estados financierns adjuntos de INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
INCOTECA CIA. LTDA., los cualas inCcluysh &l estade de situacion financiera al 31 de
diciembra de 2019, y et astade de resultado integral, cambigs en 2l patrimonic y fiujos de
efectivo por el 3o ‘erminade en esa fecha, y un resumen de |as paliticas contables mas
significativas y otra informacion financiera explicativa (Expresados en 15 Dolares?.

Asuntas claves da la auditoria:

2.

Asuntos clave de auditoria son aquelios ssuntos que, a mi juicio profesional, fueron da
mayar imponancia en mi auditora de 108 estados financiergs del periodo actual. Estos

gsunios fueron cubiertos en el cantexto de mi auditaria de |os estados financieres en su
conjunta.

. Ademas, an mi opnion, basandoeme enla audileria mencionada en los parrafos anteriores

y en cumplmiento a las disposiciones iegales vigenies, la compania INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA INCOTECA C)A. LTDA&. ha cumplide en forme razonable sus
obligaciones trioulanas en su calidad de agente de retencdn y de percepcian por et
giercico lemminado el 31 de diciembre de 2019

Responsahilidades de la Administracion sobre las Estades Financieros:

4.

-a Administracian es mspansable por [@ preparacion y presenzacion razonable de estos
gstados financiaros, de conformidad con kks Normas intemacianales da Informacicn
Financiera para Pequefias y Wedianas Entidades (MIIF para PYMES). Esta
-asponszsbilidad incluve ¢ disafo, implementacién y mantenimiento del controd intema
fque parmita la alaborzcidn de estados firancieres lires de incorrecciones materiales,
Jdebido a fraude o emor.

En la praparacion de los estados financierss, la Admitistracidn es responsable de evaluar
'a capacidad de |a entidad pars continuar como nagecio an marche, revelande, segun
corresponda, los asuntos relacionados con e negocio en marcha, a menos que pretenda

ligicer a3 empresa o cesar oherac.ones, ¢ NG tenga otra altemaliva mas reslista que
hacerto.

La Admiristracidn es responsable de supenvisar el preceso de ganeracadn de infarmacidn
financiera de |8 entidad.
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Responsabilidades del Auditor sobre |2 Auditaria de los Estados Financieros:

7. Mi objetivh 5 obtener una saguridad razorable de que 10 éstados financieras an su
conjunto estan libses de incormreccianes materiales, va sea por fraude o error, y emitir un
iforme de auditoda que incluya mi opinidn. Seguridad rezonable es un alte nivel de
seguridad, pero no es una garanlia de gue una auditoria realizads de conformidad can
las MNIA siempre detectara una incorresciin materal cuando exista, Una ncorreccion
puede surgir por fraude o enror, ¥ s consgicera material si. de fome indivicusl 0 conjunta,

es razonable esperar que influya en las decisionas econdmicas de los usuarios sobrz los
esiados Ainancieros,

&  También le he praparcikainade a la Administracién uns deciaracion sobre 2l cumplimients
de los requernmientss &icds relevantes en relacidn ¢on i@ independencia, y he
comunicads todas las relaciones y ofros asuntos gues pusdan razonablemente ser
considerados pars influic en neaska independancia, v en su case, las salvageardas
carraspondentas.

Fundamentos de ia dopinidn:

g, Hellevaco a cabo la auditoriz de acuerds con Normas Internacionales e Audioria (NIAY
Mi responsabilidad con relacidn con esas normas se detalla mas adelante en
"Responsabilidedes del aypdifor s0bre ls zuditoria de |05 estados financieros”. Joy
indespendiente da ta entidad de atuerdo con las dispasiciores del Codigo de Elica para
Contagares Plblicos emitidas por &l Censejo de Normas Intersacionales de Ftics {ESBA
par sus siglas an inglés), y he cumglido mis alras responsabilicadss Sticas de conformidad
£on astos requerimientos. Creo gue la evidencia da auditodda que he cblenido constituye
una base suficiznte y apropiada para nuestra opinion

10. El efectivo y equivalente de efectivo de la saciedad INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
WCOTECA CiA. LTDA, duranie ol gjerdicie ierminade al 31 de dicembre del 2010 se
encuentra reflejado contablemente por un valor de USD. 0,00 y segdn ol detaie del
Estado de Cuenta Bancaric Banco dal Pacifico con corde al 31 de diciembre del 2019,
refleja un saldo de USD 423,75, v el Estado de Cuenta Bancano Banco dsi Pichinghsa con
core a: 31 de diciembre del 20719, refleja un salde de USD 481.00, 1a coriliacion bancaria
realizada refle|a los saldes bancarios, sin embarge, contablemenie por el sobregire de los
thegues girados y na cobrados no refleja serrectamenta dichg vakr,

11. Al 31 de diciembre del 2019 la empresa registra contablemante en ia cuenta de active de
Depreciacion Acwmulada de Prepiedad Plama v Equipo un valer de USD, 411.905.48,
iguai vator que al 31 de diciembre del 2018, ya que la empresa no realiza ningun cakulo
del valor @ capreciar, por 220185 de no tener transparentsde e invantariado ias
piopistades, plartas v equipcs, 10 Cual genera debiidad en & control rkermo para tos
actives hajo custodiz de |a emeresa, asi como el desconocimiants det deteriore o ingresos
de actives nuavos, coma traslados o destruseion que necasitan informarse para ef debido
centrol y mantenimiantg de propiedad, planta y equipe.

12.El saido de Hesultados Acumulados al 31 de diciem I 2ﬂ18 en libros contables
asciande a USD. 45.854.7%9, no se ha evidencia i in de dividendos, dicho
valor se acumulard con g utilidad del ejercicio
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13. La compafiia INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTOQRA INCOTECA ClA. LTDA. tiene como

14.

15.

15
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actvidad principal la CONSTRUGCCION DE VIVIENDAS, debide a la naluraleza de su
actividad la fecha en que la actividad de construscitn comienza v [a facha en k2 ous
fermina caen nommaiments en diferentes perindos contadles, s evidencio que las
adguisiciones de bienes y servicios de proyectos que 38 encuentran aun por concluir se
regisiran directaments a (05 costos de prochiceidn del periodo en curso sin provisicnerns.
1.2 NIC 11 estipula la forma de distribucion de 105 ingreses orcinanios y 'os cosies que cada
uno de =lios genere, entre los ejercicios contables 2 |0 largo de los cuales s gjecuta. en
concordancia cor fa NiC 2 en redacion a Ios inventarnios indica |2 cantidad de coswe que
debe reconocersa como Un activo, pare pue ses diferido hasta que los ingresos
CoGIrespondientes sean reconocidos.

A131 de diciernbre de 2018, los anticipes con Ia parte relacionada FERRUZAM Cia LTDA.
no s& encuentran conciliadas o debidamente identificadas. aresantada una inconsistencia
de USD B2 338,01,

Una auditorla conlleva la aplicacion de procedinnientos para obtaner evidencia de auditoria
sobre los importes y la informacién revelada en los estados fnancieros. Los
procedimlentos seleccionados dependen dal juiclo del auditor, incluida ta valaracion de los
resgos de incorrecciin material en los astados financiercs, debida a fraude o error. Al
efectuar dichas valoracionesa gal riesgo, ef auditar lisne en cuenta &l contral intema
relevante para 13 preparacion y presentacibn fiel por parie de 'a entidad de los estados
financieros, con el fin de disediar los procedimientos de auditorla que sean adacuados en
funcion de las circunsiancias, y no con ia finalidad de expresar una opnidn sobre |a
aficacia del contral inteno de la entidad. Una auditoria tambiédn incluye & evaiuacion de
la adecuacidn de las politkcas contables aplicadas v de |a razonabilidad de las
estimaciones contables realizadas por (2 direccidn, ast como @ evaluadidn da s
presentacion global de los estados financierps. Considerc que ta evidencia de audiiera
gque hemos obtenida proporclona una base suficiente y adacuada para UnNa opinidn g
auditoria con salvedades.

Dpinidn:

Er mi apinidn, los estados financieros adjuntas se presentan razcnablemerts, en todos
los aspectos significetives, exceptc por el ajuste que pudiera surgic de los hechos
comantados en Ios pamafos 10,11,12, 13 y 14 sobre 12 situacion financlers de la cormpania
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA ClA. LTDA., al 31 de diciembre de
2019, asl como da o resuffados de sus Operacicnes y o fos fiuos de efectvo
corespondientes al ejergicic anual terminado en dicha facha, de conformidad con fas
Marmas Imtamacionates de Informacion Financiera para Peguedas y Madianas Entidades
(NNF para PYMES).

02 e marzo de 2020
Wanla, Ecuador Supernntendeacia da Comparfias, 58
RMNAE-1197
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B. ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

INMOEBILIARIAY CONSTRUGCTORAINCOTECA CIALTDA

A 31 DE DICEMBRE DE 2019

ACTIVOS
ACTWOS CORRIENTES:

EFECTA Y EQUINALENTE DFE EFECTND

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR
COBRAR NO RELAGIONADDS
O7TRAS CUENTAS POR COBRAR
RELACIONADAS

INVENTARICH

PAGOS ANTICIFADOS

ADTVOS POR INPLESTOS CORRENTES
ACTVOE DIFERBRCE
TOTAL ACTIVG CORRIENTE

ACTIVOS HO CORRIENTES:
PROFIERAD PLANTA Y EQUIRPS

TOTA ACTIVG NOQ CORRIENTE
TOTAL ACTNMGS

PASIVOS
PASNOS CORRIENTES:
CUENTAS ¥ DOCUMENTCS POR FAGAR
OBLIGACIONES FINANCERAR
DTRAS OBLIGACONES CORRIENTES
ANTICIPO DE SLENTES

TOTAL PASIVOE CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
SUENTSS Y DOCIUNENTOS POR PAGAR
MO CORRENTES
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS

PATRIMONID
CARMTAL ZCCAL

RESERVAS
RESULTADOS ACLRILA ADCE
REELLTADD DEL EJERCICIO
PATRIMSNIO

Fasivyor Y PAT RIMOMIO
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NOTAS

4

41

S

i
1
3

1

KMY

2419 2014

G0 3,00
1.850,00 261074
151.864,06 41 684,21
1273.023 52 789,080
FEB3Z2D 3573648
2410335 18.534,13
55 926 35 0,00
1602303 48 B&7 856,25
37E.288 38 351.824 20
J76.898 38 a51.824.20
1070 207 86 1.214.420.45
1,004 05 93 Trd. 172,11
509 9% 35 0.00
27,9056 39 10.325.20
24125340 PERETISE
1.788. 88207 1.037. 433 BY
46 984 7H 46,904, 76

. 8805475 _48.954,75
1.835.838. 82 . 03£.423, 64
B4.711.00 471100
5540 74 4700232

45 B45 49 41 6d2 86
7.563.81 380253
143.461,04 135.099,91
1.0970. 297,56 1.219. 480,45
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C. ESTADD DE RESULTADOS INTEGRALES

INMOBILIARIAY CONSTRUCTCRAINCOTECA CIA LTDA
ESTADD OE RESULTADOS INTEGRALES

Al HMHA201%
NOTAS 2019 2016
INGRESOS
INGRESDO S DE ACTARIDADES GRDINARIAS dr BO2 556 11 $.033.015,11
OTROS INGRESOS 14,434 BY 11.385,73
TOTAL INGRESDOS 616.5370.68 1.045 400,84
COSTO Y GASTOS
COSTO GE WVENTA Y 346 387 34 {19,126 56
EASTOS DE VENTA 8 102.210, 23 121,263,058
GASTCS ADMNISTRATWVOS 10 146068 83 138 462 29
GASTOS FINANCITROS 1] 6356523 7Ha B
TOTAL COSTOS Y GASTCS 601.045 83 1.032.614 62
UTLIEAL(P EHDIDAMTES DE
IMPUESTO 15.925,05 0.78E,22
15% UTILICAD TRABAJADORES ) _ 2.383.76 1.467 .93
Impuesto 8 A Rents 5,132 06 4.093,26
RESULTALD DEL EJERCICIO B.404,23 4.225,03
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0. ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRINGNIO
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E. ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVD

INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA INGOTEGAGIALTDA
ESTADO BE FLU.IO DE EFECTIVC
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(L k)
Flujo de efective de las actividades de operacion
CANAMNC A {PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADDRES
E MFUESTG A1A RENTA 15,925,05
AJISTE POR PARTIDAB DIBTINTAS AL EFECTIVO
Ajustes por gasto por parfizipacidn lrabajadores -2.2BB.7E
Austes por gasto por impuesto a te Renta -5.132 08
Qlros (ajustes) por parlidas dislintas al efective 0.00
-7.52082

Cambios de 3Ctivos y pasivos
dogcumentas y cuentas por cobrar clientes ro relacionados 760,74
ofras cuertas por cobrar relacionadas LA20179.85 .
Inveriario 509 832,817
Cros Aclivos (activos por impuesia carriantes) -S.EE.E,EE*/
Otros actives (pagos snticipados) —39.395,?’4":,
Chros acthvas (diferidos) -59.826,35 7
cuantas y documentos por pagar 23553382
otras obligaciones corrientes 7671187
BRiCipG Slienes RERAT-XY .04
glros pasivas comrlantes . 0.00

493, 266,40
Flujox de sfactivo netos procedentes de jutilizados en}
acfividades da CRBFARION ~ABY BE2 A7
Flujo ivo de las actlvidades Versidn;
propiedad plarta y equlpo -25.074,18
Efecsivo neto {Ullizade en) actividates de Inversién -25.074,18
Flulo de efective de las actividades de financiamisnto:
chligacines financieras S09.826,35
Dismirucion de ulllidades de ejercicios afics anteriores
Efectivo nelc provisto por 185 actividades de financiamienio 405,928 3%
INCREMENTD [DISMINUSHON} NETO DE EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO 0,00
Efectivo y eauivaleniag da efectivo al inicio del arie g0
Efectivo y aquivalentes de efective al final del afe e 0,00
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