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A DICTAMEN DE AUDITOR INDEPENDIENTE 

Alos Socios 
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA 
Manta Ecuador 

Relación de los estados financieros que han sido auditados 

1 He auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA 
INCOTECA CIA LTDA los cuales incluyan el estado de situación financiera al 31 de 
diciembre de 2019 y el estado de resultado mtegral, cambios en el patrimonio y flujos de 
efectivo por el año terminado en esa fecha, y un resumen de las politicas contables mas 
significabves y otra miomacion inancis-a explicativa (Expresados en LIS Dolares) 

Asuntos claves de la auditona. 

2 Asuntos clave de auditona son aquellos asuntos que a m juicio profesional fueron de 
mayor importancia en mi auditoría de tos estados fmancieros del penodo actual Estos 
asuntos fueron cubrertos en el contexto de mm auditania de las estados financieros en su 
conjunto 

Ademas en mi opmion basándome en la anditona menesnada en los parrafos anteriores 
y en cumplaiento a las disposiciones egales vigentes la compañía INMOBILIARIA Y 
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA. ha cumplido en forma razonable sus 
obligaciones tigutanas en su calidad de agente de “etencon y de percepcion por el 
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019 

Responsabilidades de la Administracion sobre las Estados Financieros 

4 

6 

El 
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a Administración es responsable our la preparación y presen“acion razonable de estos 
estados financieros, de conformidad con las Normas Intemasionales de Información 
Financiera para Pequeñas y Medianas Entdades (NIF para PYMES) Esta 
responsabilidad ¡ncluye el diseño, Implementación y mantenimiento del contro intemo. 
que permita la elaboracion de estados firancieros libres de ncomeceines matenales 
detado a fraude o error 

En la preparacion de los estados firancieros la Admristracion es resconsable de evaluar 
ia capacidad de la entidad para continuar como nagocio en marche revelando segun 
sorresponda los asuntos relacionados con el negocio en marcha a menos que pretenda 
liquidar ia empresa o cesar operaciones, o ne tengs otra altemativa mas reslista que 
hacerlo 

La Administracion es responsable de supervisar el preceso de generacion de mformacion 
financiera de la entidad 
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Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoría de los Estados Financieros: 

7 Mi objetivo es obtener una segundad razorable de que los estados financieras en su 
conjunto estan libres de incorrecciones matenales, ya sea por fraude o erro” y emir un 
forme de audito1a que incluya nu opinión Segundas razonable es un alto —uvel de 
segundad, pero no es una garantia de que una auditoría fealizada de conformidad can 
las MIA siempre detectara una inco"reccion matemal cuando extsta Una moorreccion 
puede surgir por fraude o error, y se consicera matenal s,, de forma mawicuel o conjunta, 
es razonable esperar que influya en las dec:siones económicas de los usuarios sobre los 
estados financieros 

8 También le he praporcianado a la Administracion una dec:aracion sobre el cumplimiento 
de los requersrientos éhros relevantes en relación con ¡2 mdependencia, y he 
comunicado todas las relaciones y otros asuntos que cuedan razonablemente ser 
considerados para influir en nuestra evdependencia, y en su caso, las salveguardas 
correspondientes 

Fundamentos de la opicuón 

9 Hellevaco a cabo la auditoria de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria (NIA) 
Mi responsabilidad con relacion con esas normas se detalla mas adetante en 
“Responsabildades del auditor sobre la suditonia de los estados financieros” Soy 
independiente de la entidad de acuerdo con las disposiciones del Codigo de Elica para 
Contadores Publicos emitidas por el Consejo de Normas Intersacionales de Etica ( ESBA 
por sus siglas en ingles), y he cumpilgo mis atras responsabiligadas sticas de conformidad 
con estos requerimientos Creo que la evidancia de aud:ora que he oblenido constituye 
una base suficiente y apropiada para nuestra opirión 

10 El efectivo y equivalente de efectivo de la saciedad INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA 
INCOTECÁ CIA. LTDA, durante el ejercicio temunado al 31 de dicembre del 2018 se 
encuentra reflejaao contablemente por un valor de USD 0,00 y según el details del 
Estado de Cuenta Bancano Banco del Paofico con corte al 31 de diciembre del 2019 
refleja un saldo de USD 423 75, y el Estado de Cuenta Bancano Banco dej Pichincha con 
corte a 91 de diciembre del 2019 refleja un saldo de USD 481 00, la conciliación bancana 
roslzada refleja los saldos bancarios sin embargo, contablemente por el sobregro de los 
cheques grados y na cobrados no refleja correctamente dicho valor 

11 Al 31 de diciembre del 2019 la empresa registra contablemnente en ta cuenta de activo de 
Depreciación Acumulada de Propiedad Plama y Equipo un valor de USD 411 905,48, 
¡gua, valor que al 31 de diciembre del 2018, ya que la empresa no realiza ningun calculo 
del valor a dapreciar por “azores de no tener transparentado e invantariado las 
propiedades, plantas y equipos, lo cual genera deblidad en el control mtemo para los 
activos bajo custodia de la empresa, as, como el desconocimiento del deterioro o Ingresos 
de acios nuevos, como traslados o destrucción que necesitan informarse para el deb.do 
control y mantenimiento de propiedad, planta y equipo 

12 El saldo de Resultados Acumulados al 31 de diciembre, del 2018 en libros contables 

Eva 
rt Los Monendios M7 

- OIZETOSS.  



Coterie Y lloLverte UV 
  

13 La compañra INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA tene como 
actwidad pancipal la CONSTRUCCION DE VIVIENDAS, debido a la naturaleza de su 
activriad la fecha en que la actividad de construccion comienza y la fecha en (2 que 
termina caen normalmente en diferentes penados contaoles, sé evidencio que Jas 
adquisiciones de bienes y servicos de proysctos que ae encuentran aun por sonclutr se 
registran directamente a los costos de produccion del peroao en curso sin provisionarios 
La NIC 11 estipula la torma de distnbución de los ingresos orcinanos y tos costes que cada 
uno de elfos genere, entre los ejercicios contables a lo largo de los cuales se ejecuta en 
concordancia cor ta NIC 2 en retacion a los inventanos radica la cantidad de cosio que 
debe reconocerse como Un acnvo, para que sea diferdo hasta que los ingresos 
correspondientes sean reconocidos 

14 A131 de diciembre de 2018 los anticipos con la parte relacionada FERRUZAM CIA LTDA 
no se encuentran conciliadas o debidamente identificadas aresentado una Inconsistencia 
de USO 52 338 01 

15 Una auditoria conlleva la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria 
sobre los mportes y la información revelada en los estados financieros Los 
procedimientos seleccionados dependen del jurolo del auditor, moluxta la valarac:an de los 
fiesgos de mcoweccion matenal en los esíados Manceros debida a fraude o error Al 
efectuar dichas valoraciones del nesgo, el auditor tene en cuenta el control intemo 
relevante para la preparacion y presentación fiel por parte de la entidad de los estados 
financieros, con el fr de niiseñar los procedimientos de auditoría que sean adecuados en 
función de las circunstancias, y no con la finaldad de expresar una opnión sobre la 

oficacia del contral interno de lá entidad Una auditona también ncluye ¡a evawacion de 
la adecuación de las políticas contables aplicadas y e la razonabilidad de las 
estaciones contables realizadas por la dirección, ast como la evaluación de la 

presentación global de los estados financieros Constlero que la evidencia de auditona 
que hemos obtenido proporciona una base sufimente y adecuada para una opinion de 
auditoría con salvedades 

Opinión: 

15 En nu opinion, los estados financieros adjuntas se presentan razonablenerte en todos 

los aspectos significativos excepto por el ajuste que pudiera surgw de los hechos 
comentados en los parrafos 10,1% 12 13 y 14 sobre la situación fnanciers de la compañia 
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CÍA. LTDA al 31 de diciembre de 
2019, asi como de los resultados de sus operaciones y de los fluyos de efectua 
comespondientes al ejercior anual terminado en dicha fecha, de conformidad con las 

Normas internacionales de Información Financiera pará Pequeñas y Medianas Entidades 
¿NHF para PYMES) 

he us 02 de marzo de 2020 E 
Manta, Ecuador Supenntendexcia de Compañias, Ses 
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B. ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

INMOBILIARIA Y CONSTRUGTORA INCOTECACIALTDA. 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 

  

  

   

  

    

        

    

NOTAS _ 2019 2018 
AGINOS 
AGTIVOS CORRIENTES 
EFEGTIMO Y EQUIVALENTE DE FFECTNO a oco 000 
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR 
COBRAR NO RELACIONADOS , 1850.00 2610,74 
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

RELACIONADAS E) 181 864,06 41684 23 
INVENTARIO: $ 127902392 769 09071 
PAGOS ANTICIPADOS > 75 632.20 35 736,46 
ACTIVOS POR IMPLESTOS CORRENTES 0 24 10835 18534 13 
ACTIVOS DIFERIDOS 2 59 928 35 9,00 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1602399 48 387 855 25 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 1 376.80838 361 824,20 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 376.298 38 
TOTAL ACTIVOS 197929756 APIO ABDAS 

PASIVOS 
PASIVOS CORRIENTES: 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR H 100970593 T4172:11 
OBLIGACIONES FINANCIERAS 12 50992635 000 
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES p 27 996,99 10 325,20 
ANTICIPO DE CLIENTES 14 24125340 252 971.58 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 176688207 — 1037468,89 

PASIVOS NO CORRIENTES: 
SUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 
NO CORRENTES 1 46 954 15 46,064.75 

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 4605475 46295875 
TOTAL PASIVOS 1.835 836,82 — 1.084.423,64 

PATRIMONIO 
CAPITAL SOCIAL 5 34.711,00 

RESERVAS 4700.32 
RESULTADOS ACUMULADOS. 15 41 842.96 
RESULTADO DEL EJERCICIO 
FATRIMONIO 
PASIVO Y PATRIMONIO 
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€ ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 

INMOBILARIA Y CONSTRUCTORAINCOTECA CIALTDA. 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 

    

  

AL 3142/2019 

NOTAS 2019 2018 

INGRESOS 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS “6 802 53611 — 103801511 
OTROS INGRESOS 18 434 87 11 385,73 

TOTAL INGRESOS 61697088 — 1049:400,84 

COSTO Y GASTOS 

COSTO DE VENTA a 346 387 34 119 126,96 
GASTOS DE VENTA E 102 210,23 121 263,08 
GASTOS ADMNISTRATWOS “e 1146 068,83 133 462,29 
GASTOS FINANCIEROS 4 6 359,23 762,59 

TOTAL COSTOS Y GASTOS 60104553 10309614,62 

UTILIDAD(PÉRDIDAJANTES DE 
IMPUESTO 9 786,22 

15% UTILIDAD TRABAJADORES 2368 78 1467 83, 
Impuesto a la Renta 5 132,05 4093 26 
RESULTADO DEL EJERCICIO B 404,23 4.225,03 
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E. ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INGOTECA CIALTDA. 
ESTADO ME FLUJO DE EFECTIVO 

AL. 31 DE DICIEMBRE DE 2019 

  

  

  

  

019 

Flujo de efectivo de las actividades de operación 

GANANCA (PÉRDIDA) ANVES DE 15% A TRABAJADORES 
E IMPUESTO ALA RENTA 15 925,05 

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO 
Ajustes por gasto por participacion Irabajadores -2 388 76 
Ajustes por gasto por 'mpuesto a la Renta 5 13206 
Otros (ajustes) por partidas distintas al efectivo pos / 

752082 / 
Cambios de activos y pasivos 

documentos y cuentas por cobrar clientes no relacionados 760 74- 
otras cuentas por cobrar relacionadas 120 179851 

Inventano 809 802,81, 
Otros Activos actos por mpuesla corrantes) -5568,22, 
Otras activos (pagos antipados) 29 895,747, 
Otros activos (diferidos) -59 926,35 
cuentas y documentos por pagar 235.539,82 - 
otras obligaciones comentes “7671-97, 
anno cientes ATA 
otros pasivos comentes 000 

-493.256, 

Flujos de afecivo netos procedentes de jutilizados en) 
acíividades de sparación +434.832,17 

Flujo, vo de las actividades versión 
propiedad plaríía y equipo -25 074,18 

Etectivo neto (ullizado en) actividades de Inversión -25 074,18 

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento 

obligaciones fmancieras 309 826,35 
Dismmucion de utlidades de ejercicios años anteriores. 

Electo neto provisto por las actradades de financiamiento 508 926 35 

INCREMENTO [DISMINUCIÓN) NETO DE EFECTIVO Y 
EQUIVALENTES AL EFECTIVO. 9,00 

Electo y equivalenies de afecto al inicio del año 00 

Efectivo yaquivalentes de efectivo al final del año 0,00 
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