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M^'NTA- ECUADOR

A tOS ESTADOS F''VAA'C'EROS DE..

C OM PAÑ i E W ¡,IT O B I LI ARI A Y COA'S T RU CTO RA
INCOTECA CíA, LTDA.

POR EL EJERCICIO ECONOMICO 2O1I

ECON. C.PA. MARY ANCHT/iNDIA REYES
AUDITOR EXTERNO
SC- RNAE No.626

Aud¡torlás Fínañcierás €{ernas e Internas _-.A,uditorfEs de Regímenes Esl>eciáles (CAE)Adñiñistrác¡óñ _ Tributos y cóñtá!>ili<racl - Proyéctos ttara -t 5-co, púlrtíco t/ pr¡václo
Tlféfs (OS) A92tZ46/292a7 61 Cel. 094187166 €-ma;t: ma.áudhoFs,Oyat6.com
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MANTA. ECUADOR

INFORTTE DEL AU D'TOR INDEPENDIENTE

Manta, 29 de Mayo de 2012

A los Socios de:
,NTIOBILí,ARIA Y CO'VSTRUCTORA WCATECA CÍA. LTDA.

He auditado el Balance General de la Compañía INMOBIUARIA Y COTVSfRUCTARA
TNCOTECA CiA, LTDA., al 31 de Diciembrc de 2011, y los conespondientes Esfados de
Resu/fados, Fsfado de Evolución de Patrimonio y de Flujo de Efectivos por el año
terminado a esfa fecha, asl como un resumen de polfticas contables significativas y otras
notas explicativas.

Responsabilidad de la Administacíón por ios Esfados Financie¡os.

Esfos Esfados Financieros son de responsabilidad de la Gerencia de la Compañía, de
conformidad con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), emitidas por la
Federación Nacional de Contadares Públicos del Ecuador, La Ley de Compañlas
promulgada por la Superintendencia de Compañías, además por las disposrbiones
establecidas en /a Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicación a la
Ley que se descnben en la Nota 2 literal a), y por el control intemo que Ia Administración
determine necesa¡io para permitir la preparación de Esfados Financieros que estén tibres
de enores materiales, tanto porfraude coma W enor.

Responsabilidad del Auditor.

Mi responsabilidad es expresar una opinión soóre esfos Esfados Financieros basados en /a
Auditoría realizada. La Auditoría fue efectuada de acuerdo con las Normas de Auditoría
Generalmente Aceptadas. Esfas notmas requieren que una auditoría sea diseñada y
realizada para obtener cefteza razonable sobre si /os Esfados Financieros no contienen
effores importantes. Una auditorla incluye el examen, a óase de pruebas, de la evidencia
que sopofta las cantidades y revelaciones presentadas en los Esfados Financieros, lncluye
también Ia evaluación de los Principios de Contabilidad utilizados y de las estimaciones
impoftantes áechas por la Gerencia, asl como una evaluación de la presentación general
de /os Esfados Financieros.

Consideramos gue la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficbnte, apropiada
y proporciona una base razonable para miopinión calificada de auditoría.

$r
v

Auditorf€s F¡ñán<¡eras Exterñ6s e Internas - Auditorlas <re Regíñenes Espec¡alés (CA€)
Adm¡n¡strá<ióñ - ]-ributós y coñtátril¡dad - Pro}.édós |'árá él Séctor Púttli€o y P.¡vado

Telelü (O5) 2921246/29287 6L Cel. Ogq1E7166 E-msj¡: mlr.udtóes{Dy.h@.cm
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MANTA - ECUADOR

Énfasis en Asunúos.

La Compañla INTilOBILIARIA Y COÍYSTRUCTORA ,NCOTECA ClA. LTDA. Dando
cumplimiento a lo establecido en la Resolución No.08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de
2008, publicada en e/ Regr.süro Oficial No. 498 del 31 de diciembre de 2008, procede a
@nvocar a Junta General Universal de Socrbs en la cual autorizan el proceso de
implementación por primera vez de /as Normas lntemacionales de lnformación Financiera
(NllF PARA PYMES), y el año de transición es el 2A11.

Con fecha 22 de Noviembre del 2011, se convoca a Junta General Extraordinaria de
Socrbs en la cual resuelven aprobar el Cronqrama de lmplementación de /as Normas
lntemacionales de lnformación Financieras (NllF PARA PYMES). Y se encuentra en el
proceso de análisis de las variaciones gue se reflejarán en /os alusfes de Ia Conciliación
del Patrimanio Neto bajo NEC al Patrimonio bajo NllF.

Con fecha 26 de Diciembre del 2011, la Compañía proede a la entrega del Cronograma
de lmplementación de las Normas lntemacionales de lnformación Financieras a la
Superintendencia de Compañía.

Opinión.

En mi opinión, /os Esfados Financieros aniba mencionados presenfan razonablemente, en
fodos fos aspecfos importantes, Ia situación financiera de INMOBILIARIA Y
COwSIRUCTARA INCOTECA ClA. LTDA., al 31 de Diciembre de 2011, y los resuttados
de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminado a la fecha, de
conformidad con /as Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), de acuerdo a lo descrito
en la Nota No.2literala) de los Esfados Financieros.

No. de Regisfio de la Superlntendencia
de Conpañías.' SGRñIA E tta. 626

Auditorí€s F¡nanc¡eras Externes e ¡ñternas - A,ud¡torlas de R.€gfm€nes Esp€ciales (CAE)
administr€cióñ - -fr¡t)utós ), coñtab¡lidad - Proyedos pára él sedor PrSbt¡có y F'rivado

Telef* (O5) 2921246/292A7 6L Cel. O941E7166 E-m.il: h€rrudtt@j{Oylh@.cm



NNOB//LIAR'A Y CO'VSTRUCTORA INCOTECA C//A. LTDA.
AALANCE GENERAL
POR EL AÑO TERM/INADO AL 31 DE DIC|fjNARE DE 2011

en Dólares

ACnVO
ACTIVO CORR'ENTE
Efectivo y Equivalentes al Efectivo
/nyerslrrnes Te m pora I e s
Cuenfas por Cobnr Clientes
Cuentas por Cobnr Empleados
Otrcs Cuentas por Cobrar
/mpuesfos Pagados por Anticipado
Anticipos a Contrctistas
lnventarios

TOTAL DEL ACNVO CARHENTE

PROP¡EDADES, PIAIYTA Y EQUIPO
Tenenos
Ediftcios
Maquinarias y Equipos
Muebles y Equipos de Oficina
Vehículos
Equipos de Computación
Otros Activas Fijas

TOTAL COSTO

(-) Deprcciación Acumutada

TATAL PROPI EDADFS, PI.A'YTA Y EQUIPC) 188.691,62 30/-.125,32

túorAs

J
J
J
J
J
J
f
J
J
J
J
J
J
J
J
J
J
J
J
J
J
J
J
J
o
o
J
a
J
J
-
J
a
I
J
J
a
a
I
J
J
J
J
J
J
J

3

4

5
6
7
I

Díc-31

20i0

3.457,61
4.726,95

387.613,52
447,60

804,79
11.640,00
49.277,55

t !t7.968,A2

11.440,00
96.164,96

277.926,74
9.553,62

63.571,43
6.986,41

59.953,95

525.599,11

p36.9A4,49)

Dic-31

2011

75.351,77
4.726,95

954,933,31
625,00

244.110,73
8.378,62

62.288,26
2.28A.989,63

3.631./tU,27

11.440,AO
120.611,30
348.680,28

10.066,65
/u.633,93
8.s78,20

71,563,53

615.373,89

(311.248,57)

TOTAL DE ACTIVO il6.662.il

Las Nofas Explicativas nn parte integrante de los Esfados Financie¡os

3.935.529.59

-'
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NNOB'UAR'A Y CO'I'STRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA.
BALANCE GENERAL
PC'R EL AÑO TERM//NADO AL 3' DE DIC//EMBRE DE 2O1I
(Exprcxdo en DÓlares Amvicanos)

PAS'VO

PAS'YO CORR'ENTE
Cuentas pr Pagar a P¡aveedores
Cuentas por Pagar
Otras Cuentas por Pagar
lmpuestos pr Pagar
Provisiones Por Pagar
Obligaciones Bancanas por Pagar
TOTAL PASIVO CORR'ENTE

PASIVO NO CORRIENTE
Anticips de Cübnúes
Obligaciones Eancanas por Pagar a W
Préstamos de Socrbs
TATAL PAS'VO NO CORRIENTE

TOTAL PAS'VA

PATRI'TON'O
Capital Socral
Reserya Legal
Reserya de Capital
Utilidades Acumuladas
Utilidad del Ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATR'H/.AN¡/O

133.736,86
449.392,96
606.026,88

190.117,21 190.117,21
323.8il,07

--,..:,:,:.:-:-.¡:-
1.2tu.536,95

Jg3e4L 3.701.595,99

tüoIAs
Dic-31
2An

26.235,_14

10.780,30
5.108,86

57.366,44
99.4X),71

17 405,00
179,59

94.305,25
131.662,40

6.765,59

223.317,83

c/]6.662,U

Dic-31
2011

71.990,40
167.973,78
973.215,40

3.930,47
6.105,93

, 1.233.952,96
2.157.059,94

405,00
179,59

84.305,25
138.427,99
14.ü5,97

233.933,70

_ffiffit

\

10
1t
t2
13
11
15

16

Las lVofas Explicativas son pafte integrante de los Esfados Financiercs



NNOEí/UARn T CO'VSTRUCTORA 
'NCOTECA 

CIA. LTDA.
ESTADO DERESUITADOS
DEL PERíODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE D//CIEMBRE DE 2O1I
(Exp¡esado en Dólares Americanos)

Dic-31
20to

üc-31
mtl

,,YGRESOS

,IVGRESOS NEIOS
COSIO DE VENTAS

UTILIDAD BRUTA

f-l GAsros OPERACiONALES :

Gasfos Operacionales

Gasfos de Administnción

Gasfos Financieros

unuDAD (PERDIDA) EN OPERAC/IÓN

UNUDAD AflTES DE PARTICIPAC//ÓN TRABAJADORES E 
'.R,

(-) 15% Partbipación Tnbajadores

Uílidad Después de Part. Tnbajadorcs

(-) 24% lmpuesto a la Renta

UNL'DAD NETA DEL E.'ERC'C'O

Las Nofas Explicativas son parte integnnte de los Esfados Financieros

225.982,98
(39.246,12)

1.278.301,92
(949.157,48)

186,736,86 329.1tt1,iu

(93.484,04)

(79.137,82)

(3.frz,31)

(114.861,88)

(99.16s,10)

(98.684,23)

10.612,69 16.1'J,3,23

10.612,69 16.133,23

(1.591,90) (2.464,98)

9.020,79 13.968,25

(2.255,20) (3.352,38)

__q.76899_ ___10.615,87'
\1,\i
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FLUJaS DE EFEcTIvo EN AcnwDADEs DE oPERAcIÓn
Utitidad det Ejercicio

A¡'usfes por partidas disfinfas al Efqüvo:
Depreciaciones

Variaci6n en los Acüvos (Aumento), o Disminución
C-uentas pr Cobnr Ctient* 

- --'

C_uentas por Cobnr gmptea¿as
etns Cuentas por Cobnr
lmpuestos pagados por Anticipado
Anticipsa Contntistas - r--
lnventarios

Variación en los_pasivos Aumcnto, o (Disminución)
C_uentas por pagar a p*n""iiÁ,"
Cuentas por pagar
Otns Cuentas pr pagar
/mpuesfos pr pagar-

_ _ _ ^provisiones por pagar
EFEC'VO NETO WILIíEAO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN
FLUJOS DE EFECTIV.O EN ACNWDADES DE INWjRSIÓNAdquisiciones de Activos füos 

"
B$a de Activos Fijos ¿--

EFECTNO NETO UTIú?ADO EN ACTIWDADES DE INVERSIÓN

FLWOS DE EFECTIUO EN AC'WDAD_ES DE F'NANC'ANIENTOcootog y pagos por tnstruneitasá-p""¡ro" FinancierosAumento de Antici4s * Ct¡entis
Aunento en oMigacione C"r"ánir" pr pagar

EFECTIVO NETO UNÚI?ADO CI iló;iWPEDES DE FINANCIAUIENTO

iiiltr is';?f !!!Xiif:, N ErA D E L E F E c n vo o E e u t vA L E N r E S :
EFECTMO AL INICIO DEL AÑO
EFECTMO AL F/iNAL DEL AÑO

10.615,97

(25.655,92)

(ffi7.319,79)
(177,40)

(244.110,73)
(7.573,83)

(50.648,26)
(2.231.712,08)

45.645,26
167.973,78
973.215,40

(6.849,53)

ffi
(108.712,28)

ffi-
449.392,96

!.!i48.876.e
.2.0e7.26'7ñ-

71.894,16ffi
V

a
)

a
a
a
a

t
I

l¿s r¡ofas expricativas son pafte integrante de rosEsúados Financieros



conpAüriA tNMoBtLtARrA y coNsrRUcraRA wcorgcA cle. rroe.
,VOTAS A T-OS ESÍADOS FINANC'EROS
A D'CIEMBRE 31 DE zofi

1. IDENTIFICAaIÓu Y oBJETo DE LA compeÑie.

La Compañía tNnOBtLtAR¡A y COwSrRUCTORA INCOTECA Cíe. LTDA., fue
anstituida en la ciudad de Manta, provincia de Manabí. República del Ecuadar, mediante
Escritura Pública ante la Notaría Primera del cantón Alanta el 04 de Junia de 1995, y
aprobado por la Superintendencia de Compañf as con Resolución No. 95.4.2.1.Q140 el 27
de Julio de 1995 e inscrita en el Regrstro Mercantil de la ciudad de Manta bajo el número
514 y anotado en el Repe¡torio General tomo número 1209 el 04 de Agosfo de 1995.
Cuenta con Expediente No.35386 de la Superintendencia de Compañlas.

Su domicilio principal se encuentra ubicado en la Av. 7 y Calle 11 y 12 del cantón Manta,
ysu No. de RUC es 1390144330001.

H objeto sociat de ta Compañía INMABILIARIA y COilSIRUCTARA NCATECA ClA.
LTDA., es Construc:ción de viviendas, de forma tal que no se afecfe al entomo.

2. PRINCIPALES PALITICAS COilTABLES APL'CADAS.

a. Preparación de los Esfados Financieras.-

Los Esfados Financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC), emitidas por la Federación Nacional de Contadores PúbÍicos det
Ecuador, La Ley de Compañlas promulgada por Ia Superintendencia de Compañfas,
además por las disposrbrbnes esfaóIec¡las en la Ley de Régimen Tributario lntemo y su
Reglamento de Aplicación a la Ley.

Las cffras presentadas por la Compañía se encuenfran en dólares de los Fsfados Unidos
de América, moneda adoptada por la Repitblica del Ecuadar en el año 20(N y en idioma
castellano.

E/ Sisfema Contable actual que pasee la Compañía cumple oon fodos los reguistos de /a
Ley de Propiedad lntelectual, adquirido de conformidad con el ordenamiento vigente

b. Dtspnibilidades.-

Se consrderan como disponibilidades fodos los acfivos gue por su liguidez tiene una
disponibil idad inmediata.

\r\



c. R€conocimieño de lngresos,-

La Compañía reconoce tngresos por construcción de viviendas, cuando es efectuada la
transferencia del bien al cliente por fases o en la totalidad de los n'esgos y beneficios de
la propiedad del bien.

d. Uso de Estimaciones.-

La preparación de /os Esfados Financieros de acuerdo a los Principios de Cantabilidad
Generatmente Aceptados en la República del Ecuador, requieren que la Gerencia efectué
crbrfas esfimaciones y utilice cierfos supuesfog para determinar la valuación de algunas
de /as partidas incluidas en los Fsfados Financieros, y para efectuar las revelaciones que
se requieran presentar en /os rnr'smos. Aún cuando pueden llegar a diferir en su efecto
final.

La Gerencia de la Compañla INMOBILIARIA Y COwSrRUCTORA //NCOTECA CíA.
LTDA., considera que las estimaciones y supuesfos utilizados en /os Esfados Financieros
conespondientes al período terminado al 31 de D-rciembre de 2011 fueron adecuados a
las circunstancaas presentadas en el giro del negocio.

v\



INFOR',ACóN GE'VERA L DE ALGIJNAS DE tAS PARTIDAS DE ¿OS
E S T A D OS FTAIA A'C'EROS.

3. EFECTIVO Y EQUIVALETiTES AL EFECNVO.-

Los saldos contables a Diciembre 31 de 2A11 son como sigue:

DETALLE YALORES

Caja General
Caja

Bancos
Banco del Pacífico
Banco Pichincha
Banca de Machala

2.809,00

33.5CI0,32
25.970,64
13.071,81

2.809,00

72.512,77

TOTAL 75.351.77

El efectivo y Equivalenfes de Efectivo comprenden efectivos en
caja, depósitos en bancos en cuentas conientes que la compañía
mantiene con distintas instituciones financieras del ámbito tocat.

4. CUENTAS POR COBRAR C¿'Eñ'rES,-

Al 31 de Diciembre de 2a11 el valor de cuentas por cobrar cíbnfes es:

DETALLE YA¿ORES

Clienfes
Clientes porterreno, viviendas y servicios (a)

Cuentas por Cobrar Compañias Relacionadas

880.5CI9,68

74.423,63

gil.933,31

TOTAL 9U.933,31

se refieren a valores regisfrados por los contratos de promesa de compra
venta que [a compañía efectuó con sus clientes por ta adquisición de
viviendas, según políticas de venta establecidas para tat efecto.

se refiere a valores por cobrar a compañías relacionadas, que son tiquidados
de acuerdo a lo convenido con la administración de la compañía.

\

a)

b)



5. OTRAS CUEA'TAS POR COBRAR..

Se refibre a las cuentas gue se indican a continuación:

6. ,MPUESTOS PAGAOOS POR ANNUPADO.-

F/desglose de /os rmpuestos pagados por Anticipado es como sigue:

DESCRIPCIÓN vÁ¿-oRss
Retención en la Fuente
Crédito Tributario t.R.

5.609,ü
2.769,12

TOTAL 8.378.82

DESCRIPCIÓN VALORES

Otras Cuentas por Cobrar 244.110,73

TATAL 21t4.110,73

Conesponde a valores pendientes por recuperar de años anteriores, /as mismas
que están sbndo analizadas por la administración para determinar la posibitidad
de cobrabilidad o incobrabitidad de /as mr.srnas.

Lo confarman varares retenidos a Ía mmpañía par concepto de
Retenciones en /a Fuente der tmpuesto a ra Renta y irédttos
tributarios de impuestos fi'sca/es, esfos a su vez serán utilizados
como crédito tributario y credito fiscal en et pago del tmpuesto a ta
Renta anual.

\ü
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7. ANnc,Pos A COt{TRArtsrAs"

LosAntbr'posaContratistas'PorclasifrcaciÓnprincipal'serefierena:

ñffiipeiórv VAIORES

AnticiPos a Contratistas 62.288,26

TOTAL
62.288,26

Conespondenaanticiposentregados.acontrafistascomo:carpinteros'
gasfi.teros, electrrcrsüs'y-ot o",loi cuafes son ,iquidados en el momento de

la entrega del servicio'

8. 
'NWNTARtos.-

La cuenta lnventarios a Diciembre 31 de 2011 contiene el siguiente saldo contable:

Los rubros que constituyen et inventariode la compañía |NCOIECA S'A

quedan identificado" "oto 
terrenQs' Bl'enes lnmuebles' Materiales de

éonstrucción, suministro's )r mafen'afes,,

\

204.408,a0
27.355,69

1.458.136,40
409.565,73
176.283,04

5.2&,77

Terrenos N o lJ rbanizados

Tenenos Utbanizados
Viviendas
Viviendas en Construcción
iniánta¡o de Materiales en ConstrucciÓn

i nventario de Suminrsfros y M ateriales



9. PROPíEDADES, PLANTA Y EQUPA.-

El valor de /as Propiedades, Planta y Equipo y la Depreciación Acumulada de /os

elementos vendidos o retirados se descargan de las euentas correspondientes

cuando se produce la venta o el retira, mientras gue /os desembolsos menores que

na mejoran al activa ni incremenfan su vida útil son cargados a /os gasfos de

aperación conforme se incunen. los mismos gue se incluyen en /os resultados del
año en que se realizan.

El método de depreciación utilizado es e/ de lfnea recta, de acuerdo a la vida útil de

los bienes y a las Normas de Contabilidad vigente en el país.

Las Propiedades, Planta y Equipo que la empresa mantiene a Diciembre 31 de 2411
para el cumplimienfo de su actividad, son /os srgtur'enfes:

\

(Ver cuadro de Movimiento de Propiedades, Planta y Equipo que ha tenido durante el
año 2A11).
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10. CUEHTAS POR PAGAR A PROVEEDORES,.

Al 31 de Diciembre de 2011, las Cuentas por
siguiente cuenta:

Pagar Proveedores lo conforma la

11. CUENTAS POR PAGAR,-

A Diciembre 31 de 2A11 el salda de Cuentas por Pagar es e/ srguienfe:

DESCRIPCIÓN YATORES

Cuentas por Pagar Proyeedores 71.880,40

TOTAL 71.880,40

Constituyen yalores pendrrenfes de cancelación a varias
proveedores Locales por la adquisiciSn de materiales, sumrnisfros,
rnsumos y servbiog utilizados en la actividad operativa del negocio
y que son c-ancelados de acuetda alcrédita conedido.

DESCRPCTórrt YáLORES

C uentas por P agar Confrafisfas
Cuenfas pr Pagar Varias

92.152,94
75.820,84

TOTAL r67.973.78

Corresponde a rubros pendientes par liquidar de años anteiores y
de/ presente año, con confratr'sfas y terceros, resultado de
transacciones operacionales realizados por la compañfa.

ü,
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12. OTRAS CUEflTAS POR PAGAR'-

ElvatordeQtrasCuentasporPagaral3ldeDiciembrede2alles:

13. I'TPIJESTOS POR PAGAR..

ADiciembre3lde2oll,sepresentantossguienfessa/dos.

DESCflrcrórv VATORES

lmpuesto a la Renta (a)

üros lmPuesfos Por Pagar
3.352,38

578,09

TOTAL 3.930.47

a)

b)

DESCRIPCfo.N YALORES

Clientes Bono BEV (a)

Sra. Nubia Zambrano
875.000,00

98.215,40

TOTAL 973.275,41t

ComprendeavaloresdeBonosdelaViviendaotorgadosporelEstadoy
recrbdos de /os clrbnfes por concepto de entrada para la compra de las

vrviendas.

Constituyepréstamodecapitaldetrabajo,adquiridoparalaejecuciÓnde
lnversrbnes en construcciÓn de viviendas'

a) La compañía provisiono los valores correspondienfes para el

pagodellmpuestoataRenta,calculadomediantelatasade
impuesta (24W aplicabte a tas utilidades gravables'

\x
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14. PROWS'ONES POR PAGAR..

Represenfa aquettas. obtigaciones (/€SS y Beneficios Socra/es/ gue la empresaproporciona a s.qs trabaiadores a cambío de sus seryrbrbs ireít"aol ii'y a"Diciembre de 2011. Los cuales se detallan a continuación:

DETALLE YÁLORES

Fondos & Reserua
Préstamo /ESS
/ESS
Décimo Tercer Sue/do
Décímo Cuarto Sue/do
Ut¡lidad 157o Trabajadores a)

292,07
235,58

1.487,68
326,62

1.299,00
2.464,99

TOTALES 6.705,93

a) valor conespondiente a la provisión lJtilidad lso/o participación
para Tnbajadores gue es registrado con catgo a resurtados der
ejercicio.

15. OBL'GAC'OÍVES BANCARIAS POR PAGAR.-

Al 3l de Diciembre de 2011, e/ sa/do contable de las Obligaciones Bancarias porPagar está canformado por:

DESCRpCpil YA¿ORES

Banco Ecuatoriano de ta Vivienda (a)
Banco Pichincha (b)

1.224.868,37
g.og4,59

TATAL 1.233.952'9,',

Prestamos al Banco de ta vivienda con un interés det 4.gg%
a 28 meses plazo y;

Préstamo al Banco pichincha con un interés det 1i.g2% a 5
años plazo.

v
\.1

a)
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16. PASIVO NO CORRIENTE.-

At 31 de Diciembre de 2011, e/ saldo contable del grupo Pasivo No Corrienfe es e/

siguiente:

DESCR/p.CTÓN YALORFS

Anticipos de Clientes (a)
Qbligaciones Bancarías a UP (b)
Préstamos a Socrbs (c)

448.392,86
606.026,88
190.117,21

TOTAL 1.2&536.95

Corresponde a anticipos recibidos por los clientes para

futura compra de vivierñas y que son devengados en el

momento de la finatización del cantrato seguÍn políticas

crediticias de la comPañía.

Contiene valores a Largo plazo de Obligaciones Financieras

con /os Banco Pichincha y Banco Ecuatoriano de la Vivienda

Representa préstamo a Socnr para capital de trabaio, el

mismo que según información de la administraciÓn no

g e n e ra r a intereses fu t u ros,

17. CAPITAT SOClAt.-

A Diciembre 31 de 2011 el Capital Sociaf de la Compañía está conformada por

4OS,O0 paftieipaciones, ctJyo valor nominal es de US$ f .00 cada una, distribuifu de

la siguiente manera:

socK)s % VALOR TOTAL USD

Zambrano Cedeño Juge
Suarez Ana Maria

90,N
lA,OO

364,ffi
40,50

TOTAL 704,(n 405,W

ü¡
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b)
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I s. tnwEsros FrscALEs.-

La Compañía durante el eiercicio ecanómico auditado, ha cumplido de manera

opoftuna con s{rs obligaciones tributarias al Seruicio de Renfas lntarnas,Ias mrbmas

que comprenden: lmpuesfo al Valor Agregado (lVA), Retenciones en la Fuente y el
24% de lmpuesta a Ia Renta.

I9. EVENTOS SUBSECUENTES..

La Compañía INMOBILIAR|A y CO¡VSIRUCTORA tffCOTECA CiA. LTDA., se

encuentra en el prcceso de implernentación de /as medidas gue fueron identificadas
y analizadas para adaptar los cambios a la estructura organizativa de la Compañla
y poder efectuar los ajusfes resultantes del pnrceso de cambio de NEC a NIIF, Y
poder cumplir con la entrega a la Superintendencia de Compañías de la Conci[iación

del Patrimonio Neto reportado bajo NEC, al Patrimonio baio NllF.

Además se encuentra en la fase del levantamiento de Polfticas Confables bajo NllF,
que utilizará para identificar las diferencias fundamentales de principios contables en

áreas claves, con la finalidad de esfar en concordar¡cia con b determinado por las
Normas I ntem acbn ale s de I nform ación Fin ancieras.

En canclusión y a la fecha de emisión de esfe informe, no se produjeron otros
eventos que, en la opinión de la administración de la CompañÍa, pudíeran tener un
efecto significativo en /os Esfados Financieros y que no se hayan revelado en los
mrbmos.
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