
INMOBILIARIA METROPOL! INMETRO CIA LTDA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2018 Y 2015 

1. IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DE LA COMPAÑÍA 

La Compañta INVOBILIARIA METROPOLI INMETRO CIA LTDA fue constíuda en 
la cwoad de Tosagua prowncie de Mansb; Republica del Ecuador mechante Escntura 
Pública ante el Notano Pnmem el 19 de abri de 1997 para dar cumpmento a la 
Resolución No 9342-1109 de fa Supenniendentia de Compañas, Valores y 
Seguros del 12 de mayo de 1993 e inscnta en el Registro Mercanti del cantón 
Portouejo el 17 de mayo de 1993 bajo el No 157 y anotado en el repertono general 
con eltomo No 11 Además, cuenta con expeotente socretano No 35199 

El representante legol de la compañía es el señor Caos Poggr Bolaños su 
”ombrarmento consta con un penado de duración de 2 años, contados a partr def 30 
de jumo de 2018, fecha en que fue sento su nombrermento en el Registro de la 
Propiedad y Mercanty del Cantón Portoviejo 

Su domioño pancipal se encuentra ubicado en el canten Portoviejo calle Venezuela 
S/N y Teodoro Walf frente al terminal terrestre de Portowejo, Cuenta con RUC No 
1390140904001 

Su achudad económica prncpal es la compra venta, alquier y explotación de bienes 
inmusbles propos o alquilados. 

2. BASES PARA LA ELABORACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES 
POLÍTICAS CONTABLES APLICADAS 

Las polítcas contables mas mportantes utiizadas por la compañsa en la preparacion 
de sus estados financieros se detaltan a contnuación 

a Preparación de los estados financieros - 

Los estados hnancieros han sido oreparados de acuerdo con Normas Intemacionales 
de Contabiidad (NIC) las Normas Internacionales de información Financiera (NIF 
para Pymes) emudas por el Comite de Normas Intermacionales de Contabiidad 
(ASB) La Ley de Compañras promulgada por la Supemniendencia de Compañras 
Valores y Seguros además por fas disposiciones esfablecdas en la Ley de Regimen 
Tabutario intemo y su Reglamento de Apicación a la L.ey ) 
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INMOBILIARIA METROPOLINMETRO CÍA LTDA 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2016 Y 2015 

Las cifras presentadas por la compaña se encuentran en gólares de los Estados 
Unidos de Amenca moneda adoptada por la Republica del Ecuador en el año 2000 y 
ensdioma castellano 

El sistema contable actual que posee la compara cumple con odas los requisitos de 
la Ley de Propiedad intetectual, adqumdo de contormdad con el ordenamento 
vgente 

b Efectivo y equivatentes 4) efectivo = 

Se considera efeciwo af dinero fisco ast como tambien las depóstos en las 
alferentes cuentas bancanas de la empresa 

Se consideran como equavalentes de efeciwo aquellas mversiones a corto plazo de 
gran iguedez. que son fácimente convertibles en importes determinados de efectivo 
estando sujetos a un sesgo no sigmificatwo de Cambios en su valor 

< Pagos anticipados 

Los pagos anticipados corresponden a adelantos entregados a proveedores por 
serctos las museos que seran trasiadados al costo y/o gasto por ef valor del bien o 
serucio recibido 

4d Propiedades, planta y equipo - 

Las Propiedades, Planta y Equipo son aqueños bienes de naturaleza permanente 
utbzacas pOr una empress que sruan para el cumplrmenta de sus objetos 
especificos. stendo su caracteristica una vida ul larga estarán registrados al costo 
las renovaciones y mejoras son conteblizadas como Ln costo acciona! de las 
Propiedades. Planta y Equipo umcamente cuando pueden ser medidas 
confablemente y se demuestre que los desembolsos resultarán en beneficios 
económicos futuros por el uso del actwo mentras que los desembolsos para 
mantermmento y reparación se afectan a los resullados del ejersicio en que se 
ncurren x 
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INMOBILIARIA METROPOL! INMETRO CIA LTDA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2016 Y 2018 

e Beneficios a los empleados. - 

Los beneficios de las trabajadores son reconocidos como un pasivo cuando el 
empleado ha prestado 03 semtros a comino del derecho de recibw pagos en el 
futuro y un gasto cuando la empresa he consumido el beneficio económico 
procedente del sercio prestado por el empleado a cambio de las fetnbuciones en 
cuestión 

Provisiones 

Las provsiones se reconocen cuando la compañsa bene una obligación presente ya 
que la compañía ulhzara recursos para liquidar la obligación y sobre fa cual puede 
hacer una estimación confiable del monto de la obIgación 

Reconocimiento de mgresos 

La compañsa /econoos ingresos porta venta de matenal pétreo cuando es electuada 
la transierencia del bien al chente en la totalidad de los nesgos y beneficos de la 
propiedad del senacio 

Reconocimento de gastos 

La compañía reconoce costos y gastos requendos en las actvidades operatmas en es 
"momento en que se recibe el bien o serucso cumplendo con ta normalwa Inbutana y 
contable 

Impuesto a la renta 

Comprende ol mpuesto que se determina sobre la ganancia gravable del año segun 
«Isposiciones tnburanas legalmente establecidas 4 
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INMOBILIARIA METROPOLINMETRO CIA LTDA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2016 Y 2015 

3 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO - 

La cuenta efeciwo y equmalentes al efectwo a diciembre 31 de 2016 y 2015 estan 
conformados poros siguientes saldos contabíes 

  

DESCRIPCION 

Cya 
Cra general 
Banos. 

[Benoo Corera de Mera 

  

  

[TOTAL       5:149| 23 
  

Vatores que la compañía mantrene en caja general desbnados pera cubre sus 
obligaciones economicas de manera inmediata y de carácter obigatono 

4 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR - 

A otciembre 31 de 2016 y 2015 el satdo de las cuentas y documentos por cobrar es 
  

  

  

    

VALORES USs 
DESCRIPCIÓN 31122018 INAZIOS 

Cuetas por cobrar cientes 36890388 
Raacionadas 
¡Canteras Unica 89238 
¡ng Guapos Fog 450.66 

Poema sa 168, 
No rotacionacs 50822 
orar 50 EE       

Valores coresponcientes a derechos exigibles y penglentes de cobro a altentes 
locales no relacionados y retamionados Correspondentes de años antemores y 
del periodo y que se origman por la tacturación en la vente de malenal pétres   
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INMOBILIARIA METROPOLIINMETRO CÍA LTDA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2018 Y 2015 

5 SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS - 

La cuenta SEVIDOS y otros pagos entcipados al 31 de chcrembre de 2016 y 2015 es el 

  

  

  

Siguiente 

DESCRIPCIÓN VALORES US$ 
31/12/2016 32/2015 

Jantcspos a proveedores 126 
Prestamos a empleados se 

[TOTAL 126 54           

Corresponden a valores entregados por antiados del presente ejercicio 
económico a proveedores locales, por conceplo de compras de summsiros de 
ofena Los mismos que seran facturados una vez entregado los bienes 
requendos porla compañta 

5 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

A diciembre 31 de 2016 y 2015 el saldo contable de los aciwos por impuestas 
comentes es como sigue 

  

  

  

        

VALORES US$ SCRIPCI DR ON 311212016 | 31/12/2015 

[Créatto tnbutano IVA. 161 8539 
Retención fuente IR. 4153 4153 
[Retención fuente JUA 7206 7206 
[antapo mpuesto a la renta 3863 

Toral. 15.833 19.898   
  

Valores tabutartos en favor de lo compañra que ubíizara como credito fabutano 
Ascal en la dectaración mensual de impuesto al valor agregado (IVA) y en le 
respechva declaración anual de impuesto a la renta de sociedades ¡RENTA 
ANTICIPOS) X 
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INMOBILIARIA METROPOLIINMETRO CÍA LTDA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2018 Y 2015 

7 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

Las propiedades planta y equipo de la compañia INMOBILIARIA METROPOL! 
INMETRO CIA LTDA han sido valonzados af costo de adquisición y sus 
depreciaciones determinados en base al mélodo de nea recia, de acuerdo a la vida 
ut de los brenes y a las Normas de Contabilidad vigente 

Las deprectaciones 58 regstean con cargo a gastos operacionales dal año. utózando. 
las tasas estmadas y espuladas en la Ley de Régimen Tnbutado imtemo Los 
porcemejes que se aplican constan en el sguiente cuadro de propiedades planta y 
Equipo. 

Durante et ejeraIno económico de 2016, la compañía registro sumento en la cuenta 
obras en proceso por los costos generados en la reparación y mentenimento del 
gico de fa compaíta es mismo que fue afectado por el 1erremoto del 36.4 

(Ver cuadro de mowrmento de propiedades, planta y equpoy 

EMPAOO Lo 100 
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INMOBILIARIA METROPOL! INMETRO CIA LTDA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2016 Y 2015 

3 ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS - 

A diciembre 31 de 2016 y 2015 el saldo contable de Jos actos por impuestos 
ifendos es como sigue 

  

  

  

    

VALES ES DESCAIFION | EDI MEZZ 
JAmaspornetos dins 1077 1077 
From 1.077) 1077]     
  

Corresponde a antoipos de mpuesto a ía senta de años antenores no 
utiizado como crédito tribulano Ascat y que la compañía lo cargara a 
¡cuentas de resultados como un gasto no deducible en los siguentes años, 
segun el plazo y porcentaje de amorzación establecido por fas leyes 
gentes 

9 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR - 

El saldo a diciembre 31 de 2016 y 2015 de las cuentas y documentos por pagar es 

  

  

      

VALORES US DESCRIPCIÓN 
screCI 31122015 31/12/2015. 

¡Cuentas por pagar proveedores. 19.988 
Relacionadas 
Cameras uuzca 300590 
Ing Grsepze Pego: 165412 
laca 53H 152508)   
  

Valores correspondentes a deudas exigibles por pagar a proveedores 
locales relacionados onginados por la adquisición de metenal petreo 
surmmstos matones y seras prestados. 

1 
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INMOBILIARIA METROPOL! INMETRO C/A LTDA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2018 Y 2015 

10. OBLIGACIONES CON EL /ESS Y EMPLEADOS POR PAGAR - 

Representan aqueñas obtgaciones (IESS y beneficios sociales) que fa empresa 
proporciona a sus empleados bajo relación de dependencia a cambro de sus seractos 
prestados Obligaciones establecidas según la Ley de Segundad Social el Código de 
Trabajo y demas dspostaiones legales gentes. Los cuales se detafían 3 contmuación 
  

  

  

          

VALORES US 
DESCRIPCIÓN 31/92/2016 31/12/2015 

fon eness > 32687 52087 haneons souates Zeze Dézmo ecos sueco 3408 Decmo cuarto sueido 200 
e 220 31862 e 57507 30927 Cdad Pot reaacores 0) 00 2003 Fandosderesena 259 ed Presomo: gurogrranos : des Presomes mpoleconos so 4198 soaonnes 230 22 
arar ira]   
  

a) Comesponde 8 valores de años antenores por conceplo de aportes 
personales y patronales, provsionados y pendientes de cancelación al 
Insituto Ecuatonano de Segundad Social MESS) comespondentes a los 
meses de enero 2012 a icembre 2013 y febrero 2015 

b) Corresponde a velores de años antemores por aportes personales y 
patronetes provstnados y pencentes de cencelación al Instiut 
Ecuatonano de Seguridad Social (1ESS) comespondente a los meses de 
enero 2014 9 diciembre 2016, 

e) Provision utilidad 15% partomación para trabajadores segun lo establece es 
articulo 97  párelo 1 del codigo de Imbajo comesponmente de años 
antenores pendiente de pago Xx 
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INMOBILIARIA METROPOLIINMETRO CÍA LTDA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2018 Y 2015 

11. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA 

Su composición contable at 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente 
  

  

  
    

VALORES US | VALORES US DESCRIPCIÓN | vanos uss || vaLoRES USs | 
Siz2ot6 | gunas 

Corto cdmnsracónintatara [9 29255 37205 
Impuesto arentaporpega [0 19% 2140 
lantapo mpuesto asa rta a 3085 256, 
E TOTAL 51,845| 62528]       
  

a) Corresponden a valores pendientes de pago a la adamustración 'mbutana 
comespontentes al impuesto al valor agregado de las ventas a crédito de 
años antenores del mes de diciembre 2015 y del presente ejercicio 
economico de las meses de febrero, julio. agosto y septrembre 2016 

2) Consttuye la prousión para el mpuesto e la renta de sociedades que se 
calcula mediante la tasa de impuesto (22%) aplicable a /as ganancias 
gravables correspondiente de amos antenores que se encuentran 
pendientes de pago 

e) Provisión pendiente de pago det anhcipo de impuesto a la senta que la 
compaisa determino en la dectaración del formulaño 101 del año 2015 41 
cierre de ejerorio economico auditado dicho saído 5e mantiene 

12 OTROS PASIVOS NO CORRIENTES 

El grupo de olfos pasos no comentes al 34 de acrembre de 2016 y 2015 as como 

      
  

      

aque 

DESCRIPCION: VALORES USS EAT 
[Cuentas por pagar relacionados 
Sr Gino Pogús Zambrano a) 8973 

[cuentas por pagar diversas 
¡Sobreguo benceno 10 

[roma 3.503 

a) Representan valores por conceplo de préstamos recibidos del socio 
para atender gastos Operatos cornentes de la compañía Y que no 
generan aíereses futuros X 
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INMOBILIARIA METROPOLIINMETRO ClA LTDA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 33 DE 2016 Y 2015 

13 CAPITAL SOCIAL - 

Constituye el monto total del capta! de la comparta. representado por partcipaciones 
y que consta en Ja respectiva escntura publica insenta en el Registro Mercand 

Al 31 de aciembre de 2016 y 2015 el capial social de la compaña esta conformado 
por 600 partopaciones ordinanas y nomnatwas, cuvo valos es de US$ 1 00 cada una 
disinbuido de la siguiente manera 

  

  

  
      

Accionistas Nacionalidad | "% — | Valor Total USS| 

¡Pogg Zamiano Gino Giuseppe | Ecubr | 9900 594 
Paga Zambrano Horacio Heman | Ecusdtr 100 6 

TOTAL 100,90 800)     
  

14, RESERVA LEGAL - 

La Ley de Compaivas establece que las Compañas Lumtadas consderen el 5% de 
la utdidad neta anual para destmartas como Reserva Legal, hasta que represente por 
lo menos el 20% del captal social Esta reserva no puede ser distabua a los socios 
pero puede ser vilizad3 para absorber pérdidas Tuturas o para aumento de capital 

El saído contable que la compañra mantene al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es 
como sigue a continuación 

  

  

  

¿ VALORES USS 
[ DESCRIPCIÓN 3Uiaaotó | svi220s 
[reso tegar 9099 9.299   
      [roma 235 2299 

y 1 

  

Pog 21



INMOBILIARIA METROPOLIINMETRO CÍA LTDA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2016 Y 2015 

15. RESERVA DE CAPITAL - 

Saído provemente de los registros contables orgnados del proceso de cambio de 
moneda de sucres a dolares de los Estados Unos de Aménca. realizado por 
exgenca legal segun resolucion Intemnstrtucional No 58 $C-SRLO1 del 31 de marzo 
del año 2000 publicada en el Registro Oficial No 57 del 13 de abni vel msmo año 

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor 
de las perdidas acumuladas o devuelto en caso de bquidación de la compañia 

El saldo contable que la compañía mantene al 31 de diciembre de 2018 y 2015 es 
como sigue 

! DESCRIPCIÓN 
, FUAZ2018 RNA 

Reserya de caga! 4978 4978 
  

    [Sato ar 31 de diciembre de 2016 978 | zan] 
  

16. OTRAS RESERVAS - 

El salto contable que la compañsa mantiene por olras reservas al 31 de dhciembre de 
2016 y 2015 es como sigue 

  

  

        

T VALORES US$. 
DESCRIPCION Sz20t6 | 311272015 

Otras seservas 50995t sos 

[Satdo al 31 de diciembre de 2016 | 509951 569951] 
  

EMP. 20 sd BLA O 

  
Pog 22



INMOBILIARIA METROPOLIINMETRO C1A LTDA 
MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2016 Y 2015 

17 GANANCIAS ACUMULADAS 

Un desglose del saldo contable de la cuenta ganancias acumuladas a diciembre 34 de 
2016 y 2015 se detalla a contnvación 

r I VALORES US$, 
DESCRPCON sizes | 3270015 

|Ganarias Acumuladas ! 
¡Sado alme os año 12308 200 

"1 Transferencias de resultados engaño — | 16.188 | 87590 1 !     

  al 31 de dicrembre de 2016 

18. (PERDIDAS) ACUMULADAS 

[sica cesicemiredezóós [poza 
  7 

Un desglose del saldo contable de la cuenta (pérdidas) acumuladas a diciembre 31 de 
2016 y 2015 se detaía a contnuacion 

  

    
  

r VALORES US$ 
1 DESCRECIÓN jvmvzaots | 3f2rots 

[Bersidas) Acumutadas | (9279 192 7811 

¿Saldo a1 31 de diciembre de 2018 T (92781) EN 

  

    

1 
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INMOBILIARIA METROPOLI INMETRO CIA LTDA 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2018 Y 2035 

19 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS - 

El saldo contable de los ingresos de actidades oromanas que la compañía mantene 
al31 de ciciembre de 2018 y 2 1035 son 

  

  

  

    

  

VALORES US$ DESCRIPCIÓN E nor | 
Ventas netos ] 
Ventas de bienes 
Piedra 3/4" 4397 7 +79 
Fregra 172 17 297 71 902 
Preara 3/8" 711 3558 
prolvito grueso 5361 
¡Sub base con arena 10.009 50827 
¡Sub - base inturaca 20 176 
Piedra bola olanca 39050 

Lastre 1009 751 
Matenar de mejoramento 423 28061 
Cisco 505 770 
Piedra 2" 4 176 72 
Sase clase 1 15208 95 
[Base close 7 A 55553 
olor 104 1371 
Bora pasaltca SF $20 15 504 
Mater fitrante 6.932 8363 
Materrar pasalto cotumnar 205678 
Otros mgresos 
Otras rentas 3263 10.350 
Iintereses 25 
TOTAL 7 206 355 | 297713]     

Corresponden a Ingresos operalwos generados en el año 2016 por la 
actvidad de la explotación y venta de matenal pátreo 

EDPALIO =4) LL IO 

y 
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INMOBILIARIA MÉTROPOL! INMETRO C/A LTDA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2016 Y 2015 

20. COSTO DE PRODUCCION Y GASTOS OPERACIONALES - 

Un detalle de los costos de producción y gastos operacionales por su naluraleza 
segun tras contables (admustración ventas) y Snancieros ES como se detañan a 
contrisación 

  

  

  

  

  

  

TO Tocar TT] aos 7] 
L PESCRICIÓN ao | ANP 
[£) costo de venta : 
[raro de obra recta 187 179 199 $65 
oros costos ndrectos ae fstncacion 24505 5437 

TOTAL a 

7 VALORES USS L DEscRrcIoN a a 
(y Acimimistración y ventas , 
Sueldos y Sólnos y demas remuneraciones 24532 20060 
[Aporte a la segundad social 2744 2.905 
Honorarios comsienes y delas 50 3563 
Fondos de reserva 2062 1970 

¿Vecanones 1205 
Deco fre sudo 1050 7307 
[Decmo cuarto sueldo 1468 ¿387 
¡Summsiros y matenats 169 Ss 
Iifantenmvntoyreporacion ass 
Umpuestos. coninbucones y otros 5100 1508 

[notas y regstadores 30 0 
Depreciacones de progeac plant y equpo 2000 
Gastos de esten . 357 
[sercas basicos ses 2. 
[easto de afmentacion 4575 496 
|Comusteles y Lubncantes 0 
¡Otros gastos. 1144 2502 

¡()Gastos francieros. 
Intereses bancanos 202 28 
Corasones " 6 
¡Otros gastos fnaaciros 153 95 

| ergo? ses) 

  

    
4 
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INMOBILIARIA METROPOL]INMETRO CIA LTDA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2018 Y 2015 

21 CONCILIACIÓN TRIBUTARIA - 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2015, la determinación del 15% parterpación de 
trabajadores del 22% impuesto a la renta causado y de fa exoneración del saldo del 
impuesto a la renta por pagar de la compaía, es como se maca a continuación 

  

  

  

  

  

— Es SCRECIÓN —LOREStSS | 
DE : IMAZ 322015 

Vtidad cota / as0tl ara 

Menos | 
Est parepacn de rates «el 2068) 
las / 
Sasts o demoties caes | 126 

lens nronae Dra EL MPUESTOA LA RENTA TARIFA 22% 2.67 23.058 

berrea PESTO AREAS 5073 
CALCULO DELMPUESIOA LARENTA APAGAR SALDO FAVOR CEL COSTRBUYENTE 

¡ 
Lv. MPUESTOALAREMTA CALSADO ss sara 

[tenos. 
[amespo determinado contespordente al ejercito Asc comente 

IMPUESTO LA RENTA CAUSADO MAYOR AL ANTICIPO. 
[perenuanco 

[mas 
[Saito det artopo pensente de pags. 

'menos 
Retenciones en la fuente quede restzaron en elejeraio Fscal 
[Exontracon yecto metano por leyes especies 
1 

  

  TRPUESTOA La RETA APAGAR, 588! 

E 
225 

  

[sapo Favor DEL CONIRSUYEE 
  

      2572 
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INMOBILIARIA METROPOLIINMETRO CÍA LTDA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2016 Y 2015 

22 EVENTOS SUBSECUENTES 

La compaña se acoge al beneficio Inbuiaro establecido en el Decreto Ejecuiwo No 
1342 con fecha 12 de marzo de 2017 de acuerdo a lo indicado en su Articulo Pamero 
enta que se establece lo siguente 

La exoneración del 100% del pago del anto del mpuesto a la renta 
correspondiente at penodo fiscal 2017 en las provncias de Mangbr y Esmeraldas. ase 
como respecto del pago del 100% del antopa del año 2018 en la prowncia de 
Esmeraldas, excluswamente por el saldo que se paga en el presente año en relación 
al resto de cantones de dicha prouncra no contemplados en el Decreto Ejecutwo No 
1045" 

A1 31 de diciembre de 2016 y 2015, y aa fecha de la emisión de este itome no se 
produjeron otros eventos que, en la opmon de la aomustración de la compañte 
puderan tener un electo significativo en los estados fnancieros y que no se hayan 
revelado en tos msmos Y 
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