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A. DICTAMEN DE AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Socios
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A.
Manta, Ecuador

Opinién:

1.

He auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
VEMORPE S.A., los cuales incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre
de 2018, y el estado de resultado integral, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, y un resumen de las politicas contables mas
significativas y otra informacién financiera explicativa (Expresados en US Délares).

En mi opinién, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A., al 31 de diciembre de 2018, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para PYMES).

Fundamentos de la opinién:

3.

He llevado a cabo la auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Mi responsabilidad con relacion con esas normas se detalla mas adelante en
‘Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros”. Soy
independiente de la entidad de acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Etica para
Contadores Publicos emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA,
por sus siglas en inglés), y he cumplido mis otras responsabilidades éticas de conformidad
con estos requerimientos. Creo que la evidencia de auditoria que he obtenido constituye
una base suficiente y apropiada para mi opinién

Asuntos clave de auditoria:

4.

Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a mi juicio profesional, fueron de
mayor importancia en mi auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estos
asuntos fueron cubiertos en el contexto de mi auditoria de los estados financieros en su
conjunto.

Responsabilidades de la Administracion sobre los Estados Financieros:

5.

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES). Esta
responsabilidad incluye el disefio, implementacién y mantenimiento del control interno
que permita la elaboracion de estados financieros libres de incorrecciones materiales,
debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar
la capacidad de la entidad para continuar como negocio /ewm revelando, segun
el AR
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corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha, a menos que pretenda
liquidar la empresa o cesar operaciones, 0 no tenga otra alternativa mas realista que
hacerlo.

La Administracién es responsable de supervisar el proceso de generacion de informacion
financiera de la entidad.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

8.

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorrecciones materiales, ya sea por fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que incluya mi opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de
seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de conformidad con
las NIA siempre detectara una incorreccién material cuando exista. Una incorreccion
puede surgir por fraude o error, y se considera material si, de forma individual o conjunta,
es razonable esperar que influya en las decisiones econémicas de los usuarios sobre los
estados financieros.

También le he proporcionado a la Administracion una declaracion sobre el cumplimiento
de los requerimientos éticos relevantes en relacion con la independencia, y he
comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan razonablemente ser
considerados para influir en nuestra independencia, y en su caso, las salvaguardas
correspondientes.

08 de agosto de 2019
Manta, Ecuador
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B. ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

CONSTRUCTURAE INMOBILIARIA VEMORPE S.A
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

NOTAS

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

EFECTNVO Y EQUIVALENTE DE EFECTVO
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVOS NO CORRIENTES:
PROPIEDAD PLANTAY EQUIPO

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES:

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL
RESULTADOS ACUMULADOS
RESULTADO DEL EJERCICIO
PATRIMONIO

PASIVO Y PATRIMONIO

4

-~

2018 2017
581 1.830
581 1.830
322.503 343.027
322.503 343.027
323.084 344.857
285.870 309.108
285.870 309.108
8.180 8.180
27.569 27.531
1.465 38
37.213 35.749
323.084 344.857
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C. ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

CONSTRUCTURAE INMOBILIARIA VEMORPE S.A
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

INGRESOS

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 8

TOTAL INGRESOS

COSTO Y GASTOS

GASTOS ADMINISTRATIVOS
TOTAL COSTOS Y GASTOS

AL 31/12/2018
NOTAS 2018 2017
14.242 17.798
14.242 17.798
9 12.778 17.753
12.778 17.753

D. ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO

CONSTRUCTURA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A.
ESTADO DE CAMBIOS DE PATRIMONIO
AL 31/12/2018

Saldos al 31 de diciembre de 2017
Ajustes anos anteriores
Saldos al inicio modificados

Reserva Legal
Resultados Acumulados

Resultado integral del afio

Saldos al 31 de diciembre de 2018

Resultados acumulados

Gaphal Ganancias Ganancia Toal
sachl Acumuladas del Ejercicio fatmonto
8.180 27.531 38 35.749
8.180 27.531 38 35.749
0
- 38 -38 0
S 1.465 1.465
8.180 27.569 1.465 37.213
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E. ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

CONSTRUCTURAE INMOBILIARIA VEMORPE S.A

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

2018
Flujo de efectivo de las actividades de operacién:
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES
E IMPUESTO A LARENTA 1.464,57
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO
Otros (ajustes) por partidas distintas al efectivo 20.523 46
20.523 46

Cambios de activos y pasivos
Otros Activos (activos por impuesto corrientes) 0,00
cuentas y documentos por pagar -23.237,63

-23.237,63
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en)
actividades de operacién -1.249,60
Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
propiedad planta y equipo 0,00
Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversion 0,00
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
obligaciones financieras 0,00
Disminucion de utilidades de ejercicios afos anteriores
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 0,00
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO -1.249,60
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 1.830,10
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afo 580,50
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F. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A.:

La Compafiia se constituyé en la ciudad de Manta, fue aprobada por el sefior
Intendente de Compaiiia el 16 de agosto de 1989 mediante resolucién No. 105 y fue
inscrita en el Registro Mercantil el 15 de septiembre de 1989.

Su actividad principal se constituye en la construcciéon de todo tipo de edificios
residenciales.

2. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las
Nomas Internacionales de Informacion Financiera para Pequeiias y Medianas Empresas
(NIIF para PYMES) emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros adjuntos
(31 de diciembre de 2018). Los estados financieros se presentan en Délares de Estados
Unidos de Ameérica (USD).

Efectivo y equivalentes al efectivo: El efectivo y equivalentes de efectivo
reconocidos en los estados financieros, constituyen fondos de inmediata disponibilidad
de la Compaiiia y los saldos en instituciones financieras en cuentas corrientes.

Instrumentos financieros:

Reconocimiento inicial: Los instrumentos financieros se miden inicialmente al
precio de la transaccion, incluyendo los costos de transaccion.

Cuentas por pagar a accionistas: Durante el ejercicio econémico fiscal 2018 se
registran las transacciones realizadas con los accionistas.

Propiedades y equipos: Su reconocimiento inicial es al costo de adquisicion.
Durante el ejercicio econémico fiscal 2018 no se han realizado adquisiciones.

La normativa tributaria vigente exige el pago de un anticipo minimo de impuesto a
la renta, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre
el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activos. En caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el anticipo, este Ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo.

Ingresos: Se origina por la venta de construcciones (casas, viviendas, etc). Se
reconocen en resultados cuando se emite la factura. EI método de contabilizacién es el
devengado.

Costos y gastos: Se registran sobre la base del devengado y se registran cuando
se conocen.
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3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros adjuntos en conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequeiias y Medianas Empresas
(NIIF para PYMES), requiere que la administracién realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la Compaiiia, con
el propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros.

En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente. Las revisiones a

las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros
si la revisién afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:
Al 31 de diciembre de

2018 2017
Bancos locales 580 1.830
580 1.830

5. PROPIEDADES Y EQUIPOS:
31 de diembre

Cuentas 2018 2017
Terrenos 33.741,80 33.741,80
Inmuebles 353.710,61 353.710,61
Vehiculos 56.758,52 56.758,52
SUBTOTAL PROF_’IEDAD, PLANTAY EQUIPO 444.210,93 444.210,93

Depreciacion acumulada

Dep.Acumulada -121.707,64 -101.184,18
TOTAL DEPRECIACION ACUMULADA -121.707,64 -101.184,18
TOTAL PROPIEDADES Y EQUIPO _ - - LN 322.503,29 343.026,75
& ‘e
¢ 2
] Z
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6. CUENTASY MENTOS POR PAGAR:
Al 31 de diciembre de 2018 las cuentas y documentos por pagar, se detallan a
continuacion:
Al 31 de diciembre de
2018 2017
Cuentas y documentos por pagar 285.870 309.108
285.870 309.108

7. PATRIMONIO:

Capital social: Representa 8.180 participaciones por 2 accionistas al valor nominal de
US$1.00 cada una.

1303642159 | GUEVARA MACIAS CARMEN ELIZABETH | 99,96 % | 8.177,00
1307859122 | VERA GUEVARA EDISON PAUL 0,04 % 3,00

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la compaiia debe
transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar por lo menos
el 50% del capital suscrito pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los Socios, excepto
en el caso de liquidacion de la compania, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas
futuras o para aumentar el capital.

Reserva facultativa: El saldo se conforma de las transferencias de las utilidades liquidas
luego del pago de impuestos y transferencia a la Reserva legal, esta cuenta esta a disposicion
de los socios de la Compaiiia y puede ser utilizada para la distribucion de dividendos y ciertos
pagos tales como reliquidacion de impuestos, etc.

Resultados acumulados: El saldo de estas cuentas esta a disposicion de los socios de la
Compaiiia y puede ser utilizado para la distribuciéon de dividendos y ciertos pagos, tales como
reliquidacion de impuestos, etc.

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Capital Suscrito 8.180 8.180
Ganancias Acumuladas 27.569 27.531
Resultado del ejercicio 1.465 38
37.213 35.749

8. VENTAS:

Al 2018, se registraron los siguientes ingresos:

Venta
Ingresos ordinarios 14.242
14.242
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9. GASTOS:

Al 31 de diciembre de 2018 los gastos administrativos, ventas, financieros y otros gastos
ascienden a US$12.778. A continuacion, el detalle:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Gastos administrativos 12.778 17.753
12.778 17.753

10. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emision de los estados financieros, no han
ocurrido eventos o circunstancias que, en opinién de la Administraciéon de la Compainiia,
puedan afectar la presentacion de los estados financieros o que requieran ser revelados.
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