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Entidad que Reporta

Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A. (“la Compania”), fue constituida el 24 de diciembre
de 1959 en la ciudad de Guayaquil, Republica del Ecuador. Sus operaciones consisten en la
compra al por mayor de productos de consumo masivo y mercaderias en general y venta al
por mayor o al detalle a través de sus locales comerciales los que operan bajo el nombre
comercial “TIA".

La infraestructura de ventas al consumidor final estd compuesta de 191 locales comerciales
(183 locales comerciales, en el 2016) distribuidos en 98 ciudades (88 ciudades, en el 2016) en
las 22 provincias del pais; adicionalmente cuenta con dos centros de distribucion en la ciudad
de Guayaquil y un centro de distribucién en la ciudad de Quito. La Compafia se encuentra
domiciliada en Chimborazo y Luque, Guayaquil, Ecuador; esté inscrita en el Registro de
Mercado de Valores como emisor privado del sector no financiero bajo el No. 2008-2-01-00341
y sus operaciones estan sometidas al control y vigilancia de la Superintendencia de Companias,
Valores y Seguros.

Como se muestra en los estados financieros separados adjuntos, la Compafia presenta capital
de trabajo negativo de US$12,458,668 al 31 de diciembre de 2017 (US$37,453,914, al 31 de
diciembre de 2016) originado principalmente por las inversiones que la Compania realiza en la
apertura, remodelacion y ampliacion de locales comerciales y otras inversiones necesarias para
su operacion; y, en la adquisicion de bienes inmuebles requeridos para cumplir con el plan de
expansién y cobertura de mercado, los que son financiados principalmente con obligaciones
de largo plazo. La Administracion considera que mantener un indice de capital de trabajo
negativo no implica que la Compania no esté en capacidad de cumplir con sus obligaciones en
el corto plazo. Esta situacion se ve reforzada con la implementacion de acciones que le han
permitido administrar adecuadamente el riesgo de liquidez y estructurar su endeudamiento
acorde a sus planes de expansion y crecimiento en el mercado. Es asi que en el ano 2017 la
Compafia ha fortalecido su financiamiento en el largo plazo a través de nuevos créditos y
emision de obligaciones, reforzado con incremento en el flujo de sus operaciones que le hara
continuar con sus actividades de inversion. En linea con lo anterior, los planes de la
Administracion para el ano 2018 se describen a continuacién:

e Continuar con la negociaciéon de nuevas lineas de crédito con instituciones financieras
locales y del exterior a mediano y largo plazo;

e Efectuar una emisién de obligaciones durante el primer semestre del ano 2018 por un
monto de US$20,000,000 con vencimientos de hasta 10 afos plazo; lo que le permitira
obtener capital de trabajo e inversiones en nuevas localidades y en el centro de distribucion
en Lomas de Sargentillo (véase nota 10);

e Mantener y/o incrementar los plazos de pago mantenidos en los convenios suscritos con
sus proveedores; v,

e Continuar generando flujo positivo en sus operaciones provenientes principalmente del
aumento en ventas y resultados de su operacion.
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Bases de Preparacion de los Estados Financieros Separados

(a)

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros separados adjuntos han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIFs) emitidas por el |IASB
(International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador vy, a partir
del 2017, con las instrucciones emitidas por la Superintendencia de Compahias, Valores
y Seguros que establecen el uso de las tasas de interés de los bonos corporativos
emitidos en el Ecuador para la estimacién y registro de las provisiones de jubilacion
patronal y desahucio. La NIC 19 revisada “Beneficios a empleados”, vigente a partir del
1 de enero de 2016, indica que para la estimacién de dichas provisiones se deben
considerar las tasas de rendimiento de los bonos corporativos de alta calidad emitidos
en un mercado amplio y en la misma moneda y plazo en que se liquidardn dichas
provisiones.

Los estados financieros separados adjuntos se presentan en cumplimiento de lo
establecido en Resolucion de Superintendencia de Companias, Valores y Seguros No.
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007, publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre de
2011, la que requiere la presentacion de estados financieros separados a los accionistas
y organismos de control. Los estados financieros consolidados de la Compania y su
subsidiaria y entidad de cometido especifico se presentan por separado.

Estos estados financieros separados fueron autorizados para su emisién por la
Administracion de la Compania el 10 de febrero de 2018 y segun las exigencias
estatutarias seran sometidos a la aprobacién de la Junta de Accionistas de la misma.

Bases de Mediciéon

Los estados financieros separados han sido preparados sobre la base del costo histérico,
excepto por terrenos y edificios que son medidos por sus valores razonables.

Moneda Funcional y de Presentacion

Los estados financieros separados adjuntos estan presentados en dolares de los
Estados Unidos de América, que es la moneda funcional de la Compafiia. A menos que
se indique lo contrario, las cifras financieras incluidas en los estados financieros
separados adjuntos estan expresadas en ddélares estadounidenses.

Uso de Estimaciones vy Juicios

La preparacion de estados financieros separados de acuerdo con las NIIFs requiere que
la Administracion de la Compania efectle juicios, estimaciones y supuestos que afectan
la aplicacion de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos,
ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las
estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.

(Continta)
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Juicios

En relacion a juicios realizados en la aplicacion de politicas de contabilidad, la
Administracién informa que ninguno de ellos tiene un efecto importante sobre los
estados financieros separados adjuntos.

Supuestos e Incertidumbres en las Estimaciones

La informacién sobre supuestos e incertidumbres de estimacion que tienen un
riesgo significativo de resultar en un ajuste material en el aho que terminara el 31
de diciembre de 2018, se incluye en la nota 17 - medicion de obligaciones por
beneficios definidos - supuestos actuariales claves; nota 10 — determinacion del
valor razonable de la propiedad — terrenos y edificios.

Medicién de Valores Razonables

Algunas de las politicas y revelaciones contables de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera requieren la mediciéon de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros.
Con excepcion de los terrenos y edificios que se miden al valor razonable, la
Compania utiliza la medicién de los valores razonables principalmente para
propdsitos de: (i) reconocimiento inicial, (i) revelacion vy (i) cuando existen indicios
de deterioro tratdndose de activos no financieros.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la Compahia utiliza datos
de mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NlIFs los
valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor
razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de valoracion, como
sigue:

- Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos.

- Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o
indirectamente (derivados de los precios).

- Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables.

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden
clasificarse en niveles distintos de jerarquia del valor razonable, entonces la
medicion del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de
jerarquia del valor razonable de la variable de nivel méas bajo que sea significativa a
la medicién total. Cualquier transferencia entre los niveles de jerarquia del valor
razonable se reconoce al final del periodo en el cual ocurrié el cambio.

En las notas 5y 10 se incluye informacién adicional sobre los supuestos hechos al
medir los valores razonables.

(Continta)
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Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas consistentemente
a todos los periodos presentados en estos estados financieros separados, a menos que otro
criterio sea indicado.

(a)

Clasificacién de Saldos Corrientes y no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado separado de situacion
financiera se clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos
con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la
operacion de la Compania, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

Transacciones en Moneda Extranjera

Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional de la
Compania a las tasas de cambio a las fechas de las transacciones. Los activos y pasivos
monetarios denominados en monedas extranjeras a la fecha del estado separado de
situacion financiera son reconvertidos a la moneda funcional a la tasa de cambio de esa
fecha. Las diferencias en cambio en moneda extranjera son generalmente reconocidas
en resultados.

Instrumentos Financieros

La Compalifa clasifica los activos financieros no derivados en la categoria de préstamos
y partidas por cobrar; y clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de
otros pasivos financieros.

i. Activos y Pasivos Financieros no Derivados — Reconocimiento y Baja

La Compania reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar y los
instrumentos de deuda en la fecha en que se originan. Los otros activos y pasivos
financieros se reconocen inicialmente en la fecha de negociacién en la que la
Compafia comienza a ser parte de las provisiones contractuales del instrumento.

La Compania da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos
a recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccion
en la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier participaciéon en los
activos financieros transferidos que sea creada o retenida por la Compania se
reconoce como un activo o pasivo separado.

La Compania da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales
son pagadas o canceladas, o éstas han expirado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en
el estado separado de situacién financiera cuando, y sélo cuando, la Compafia
cuenta con un derecho legal para compensar los montos y tiene el propdsito de
liguidarlos sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo
simultaneamente.
(Continua)
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Activos Financieros no Derivados — Medicién

Préstamos y Partidas por Cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente
se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transaccion directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar se
valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las
pérdidas por deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de las
cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.

Efectivo vy Equivalentes a Efectivo

El efectivo y equivalentes a efectivo se compone de los saldos del efectivo
disponible en caja y depdsitos en cuentas corrientes e inversiones de corto plazo en
valores altamente liquidos, sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su
valor y con vencimientos originales de tres meses o menos.

Pasivos Financieros no Derivados - Medicién

Los otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable
menos cualquier costo de transaccion directamente atribuible.  Posterior al
reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo.

Los otros pasivos financieros se componen de préstamos y obligaciones financieras,
cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos acumulados por pagar.

iv. Capital Acciones
Las acciones ordinarias (Unica clase de acciones emitidas por la Companfia) son
clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles directamente a
la emisién de acciones ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una
deduccién del patrimonio, netos de cualquier efecto tributario.

Inventarios

Los inventarios se valorizan al costo o al valor neto de realizacion, el que sea menor. El
costo de los inventarios se determina por el método del costo promedio, excepto por
las importaciones en transito que se llevan al costo especifico, e incluye todos los costos
incurridos para adquirir los inventarios y otros incurridos para llevar el inventario a su
localizacion y condicién actual.

El valor neto de realizacion es el precio de venta estimado en el curso normal del
negocio, menos los gastos estimados para completar la venta.

(Continta)
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Propiedad, Muebles y Equipos

Reconocimiento y Medicién

Modelo de Costo

Las partidas de propiedad, muebles y equipos son valorizadas al costo menos
depreciacién acumulada y pérdidas por deterioro. El costo de ciertas partidas de
propiedad, muebles y equipos al 1 de enero de 2009, fecha de transicion a NIIF, fue
determinado por un perito independiente con base al valor razonable a esa fecha.

La propiedad, muebles y equipos se reconocen como activo si es probable que se
deriven de ellas beneficios econémicos futuros y su costo puede ser determinado
de una manera fiable. El costo incluye los gastos que son directamente atribuibles
a la adquisicion del activo. El costo de activos construidos por la propia entidad
incluye:

e ¢l costo de los materiales y la mano de obra directa;
cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo
sea apto para trabajar para su uso previsto;

e cuando la Compafia tiene una obligacion de retirar el activo o rehabilitar el lugar,
una estimacién de los costos de desmantelar y remover las partidas y de
restaurar el lugar donde estén ubicados; y

® |os costos por préstamos capitalizados.

Los programas de computacién adquiridos que estan integrados a la funcionalidad
de los equipos relacionados, son capitalizados como parte de los respectivos
equipos.

Cuando partes de una partida de propiedad, muebles y equipos poseen vidas Utiles
distintas, son registradas como partidas separadas (componentes principales) del
activo.

Las ganancias o pérdidas de la venta de un elemento de propiedad, muebles y
equipos son determinadas comparando los precios de venta con sus valores en
libros, y son reconocidas en resultados cuando se realizan o conocen.

Modelo de Revaluacién

Posteriormente del reconocimiento inicial, los terrenos y edificios estan registrados
por su monto revaluado, que es su valor razonable en el momento de la revaluacion,
menos la depreciacién acumulada y las pérdidas por deterioro de valor. Las
revaluaciones se efectlan con suficiente frecuencia, de tal manera que el valor en
libros no difiera significativamente del que se habria sido calculado utilizando los
valores razonables al final de cada periodo.

(Continta)
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Cualquier aumento en la revaluacién de terrenos y edificios se reconoce en otros
resultados integrales, y se acumulara en el patrimonio en el superavit por revaluacion
de propiedad, muebles y equipos, excepto si se revierte una disminucién en la
revaluacién previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se
acreditara en resultados en la medida en que se revierta la disminucién reconocida
previamente en resultados. Cuando se reduzca el valor en libros de terrenos y
edificios por una revaluacion, dicha disminucion es registrada en resultados en la
medida que excede el saldo, si existiere alguno, mantenido en la reserva de
revaluacion relacionado con una revaluacion anterior de dicho activo.

El saldo de revaluacion de terrenos y edificios incluido en el patrimonio es transferido
directamente a resultados acumulados, cuando se produce la baja en cuentas del
activo. No obstante, parte de la reserva se transfiere a resultados acumulados en la
medida que el activo es utilizado por la Companiia. En ese caso, el importe de la
reserva transferida es igual a la diferencia entre la depreciacién calculada segun el
valor revaluado del activo y la calculada segun su costo de adquisicion. Las
transferencias desde las cuentas de reserva de revaluacién a resultados acumulados
no pasan por el resultado del periodo.

El efecto del impuesto a la renta sobre la revaluacién de propiedades, muebles y
equipos, si hubiere, se contabilizara y revelara de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a
las Ganancias.

Costos Posteriores

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida util del activo o su
capacidad productiva, son capitalizadas solo si es probable que se deriven de ellas
beneficios econémicos futuros para la Compafia y su costo puede ser estimado de
manera fiable. Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en
propiedad, muebles y equipos son reconocidos en resultados cuando se incurren.

Depreciacion

La depreciacion de los elementos de propiedad, muebles y equipos se calcula sobre
el monto depreciable, que corresponde al costo del activo, u otro monto que se
sustituye por el costo. De conformidad con la politica de la Compafia, no se espera
recuperar valor alguno al final de la vida Util estimada de los bienes de propiedad,
muebles y equipos, y, en concordancia con esto, no se definen valores residuales.

LLa depreciacion de los elementos de propiedad, muebles y equipos se reconoce en
resultados y se calcula por el método de linea recta con base a las vidas Utiles
estimadas para cada componente de la propiedad, muebles y equipos.

Los activos arrendados son depreciados en el periodo mas corto entre el
arrendamiento y sus vidas Utiles, a menos que sea razonablemente seguro que la
Compania obtenga la propiedad al final del periodo de arrendamiento. Los terrenos
no se deprecian.

(Continta)
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Los elementos de propiedad, muebles y equipos se deprecian desde la fecha en la
cual estan instalados vy listos para su uso o en el caso de los activos construidos
internamente, desde la fecha en la cual el activo estd completado y en condiciones
de ser usado.

Las vidas Utiles estimadas para el periodo actual y comparativo son las siguientes:

Edificios Entre 20 y 50 afos
Mejoras en locales arrendados Entre 5y 20 afos
Instalaciones 10 anos
Maquinarias y equipos 10 anos
Muebles y enseres y equipos oficina 10 anos
Equipos de computo 3 anos
Vehiculos 5 afos

Los métodos de depreciacion y vidas Utiles son revisados en cada ejercicio y se
ajustan si es necesario.

Activos Intangibles

Se reconoce una partida como activo intangible cuando es probable que los beneficios
econémicos futuros que se han atribuido al mismo, fluyan a la Compafnia y el costo del
activo pueda ser medido de manera fiable. La Compafhia reconoce como activo
intangible las licencias de los programas de coémputo y los costos de desarrollo y
customizacion de sistemas. El desembolso capitalizado incluye todos los gastos
directamente atribuibles a estos activos y se presenta neto de la amortizacidon acumulada
y pérdidas por deterioro.

Reconocimiento y Medicion

La Compafiia registra los activos intangibles a su costo de adquisicion. Estos intangibles
son considerados de vida finita.

Amortizaciéon

La amortizacién de los intangibles se basa en el costo del activo incluido las mejoras, y
se reconoce en resultados con base al método de linea recta durante la vida Gtil estimada
de los mismos, desde la fecha en la que se encuentren disponibles para su uso.

Los desembolsos posteriores son capitalizados solamente si aumentan los beneficios
econdmicos futuros incorporados en el activo relacionado a dichos desembolsos. Todos
los otros desembolsos son reconocidos en resultados cuando se incurren.

Los métodos de amortizacion, vidas Utiles y valores residuales son revisados en cada

ejercicio y se ajustan si es necesario.

(Continta)
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Activos Arrendados

La clasificacion del arrendamiento de activos depende si la Compafia asume
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Son
clasificados como financieros cuando se asumen todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad, en caso contrario se clasifican como operacionales.

En el reconocimiento inicial de un arrendamiento que clasifica como financiero, el activo
arrendado se valoriza al menor entre el valor razonable y el valor presente de los pagos
minimos del arrendamiento. Después del reconocimiento inicial, el activo es
contabilizado de acuerdo con la politica contable aplicable al tipo de activo.

Los pagos realizados bajo un arrendamiento de activo operacional se reconocen en el
estado de resultados bajo el método de linea recta durante el periodo de arrendamiento.

Inversiones en Acciones

Una subsidiaria es una entidad que es controlada por la Compafia, por lo cual ésta Ultima
estd expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables procedentes de su implicacion
en la participada y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a través de su poder
sobre aquella. En estos estados financieros separados las inversiones de la Compafia
en subsidiarias se reconocen por el método del costo.

Deterioro

i. Activos Financieros no Derivados

Los activos financieros son evaluados en cada fecha del estado separado de
situacion financiera para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un
activo financiero estd deteriorado si existe evidencia objetiva de deterioro como
consecuencia de uno o mas eventos de pérdida ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo, y ese o esos eventos de pérdida han tenido un
efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que puede estimarse de
manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero estd deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracién de un valor
adeudado a la Compafia en términos que la Compafifa no consideraria en otras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrara en bancarrota, cambios
adversos en el estado de pago del prestatario o emisores, condiciones econdmicas
que se relacionen con incumplimiento, desaparicion de un mercado activo para un
instrumento y datos observables que indican que existe un descenso medible en
los flujos de efectivo esperados de un grupo de activos financieros.

La Compahia considera la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos
al costo amortizado tanto a nivel especifico como colectivo. Todas las partidas por
cobrar individualmente significativas son evaluadas por deterioro especifico. Los
activos que no son individualmente significativos son evaluados por deterioro
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colectivo agrupando los activos con caracteristicas de riesgo similares. La
evaluacion se realiza sobre la base de una revision objetiva de todas las cantidades
pendientes de cobro al final de cada periodo y representa la mejor estimacion de la
Administracién sobre las pérdidas en que podrian incurrirse por este concepto.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa original
de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una
cuenta de provision contra los préstamos y partidas por cobrar. El interés sobre el
activo deteriorado continlia reconociéndose a través de la reversiéon del descuento.
Cuando un hecho que ocurra después de que se haya reconocido el deterioro causa
que el monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucion se revierte
contra resultados.

Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compania, diferentes a
inventarios, es revisado en la fecha del estado separado de situacién financiera para
determinar si existe algun indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces
se estima el importe recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro
si el valor en libros de un activo o su unidad generadora de efectivo excede su
importe recuperable.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor
mayor entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para
determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados
a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las
valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo vy los riesgos
especificos que puede tener el activo o la unidad generadora de efectivo. Para
propositos de evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser probados
individualmente son agrupados juntos en el grupo mas pequeho de activos que
generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso continuo, los que son
independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o unidades
generadoras de efectivo.

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Las pérdidas por
deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados para
determinar el importe recuperable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el
valor en libros del activo no puede exceder el valor que habria sido determinado,
neto de depreciacion o amortizacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro.

(Continta)
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Beneficios a los Empleados

Beneficios Post-Empleo

Planes de Beneficios Definidos - Jubilacién Patronal e Indemnizaciones por

Desahucio

El Cédigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacion por parte
de los empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleados que
hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 anos en una misma compania;
el que califica como un plan de beneficios definidos sin asignaciéon de fondos
separados. Ademas dicho Cédigo establece que cuando la relacion laboral termine
por desahucio, el empleador debera pagar una indemnizacién equivalente al 25% de
la Ultima remuneraciéon mensual multiplicada por el nimero de afos de servicio.

La obligacién neta de la Compafia relacionada con el plan de jubilacién patronal y
con las indemnizaciones por desahucio se determinan calculando el monto de los
beneficios futuros que los empleados han ganado a cambio de sus servicios en el
periodo actual y en los anteriores; esos beneficios se descuentan para determinar
su valor presente. El célculo es realizado anualmente por un actuario calificado
usando el método de costeo de crédito unitario proyectado.

La Companhia reconoce todas las ganancias o pérdidas actuariales que surgen del
plan de beneficios definidos de jubilacién patronal e indemnizaciones por desahucio
en otros resultados integrales; y, todos los gastos relacionados con estos beneficios,
incluyendo el saneamiento del descuento, en los gastos por beneficios a empleados
en resultados.

Cuando tengan lugar mejoras o reducciones en los beneficios del plan, la
modificacion resultante en los beneficios que se relacionan con servicios pasados
prestados por los empleados o la ganancia o pérdida por la reduccion, sera
reconocida inmediatamente en resultados. La Compafiia reconoce ganancias y
pérdidas en la liquidacion de un plan de beneficios definidos cuando ésta ocurre.

Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre
una base no descontada y son reconocidas como gastos a medida que los
empleados proveen sus servicios o el beneficio es devengado por ellos.

Se reconoce un pasivo si la Compahia posee una obligacion legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en
el pasado y la obligacion puede ser estimada de manera fiable. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a aquellas establecidas
en el Cadigo del Trabajo.

(Continta)
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iii. Beneficios por Terminacion

Las indemnizaciones por terminacion intempestiva o cese laboral son reconocidas
como gasto cuando es tomada la decision de dar por terminada la relacion
contractual con los empleados.

Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos,
litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado
separado de situacion financiera cuando existe una obligacion legal o implicita resultante
de eventos pasados, es probable que sea necesario un flujo de salida de beneficios
econdmicos para cancelar la obligacién y el monto puede ser estimado de manera fiable.

Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera
desembolsar a una tasa antes de impuesto que refleja la valoracién actual del mercado
sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos de la obligaciéon. El
saneamiento de descuento se reconoce como costo financiero.

El importe reconocido como provisién corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del
estado separado de situacion financiera, tomando en consideracién los riesgos e
incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a
la valoracion de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido,
o el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacién es revelada como un
pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera
confirmada por la ocurrencia o0 no ocurrencia de uno o méas eventos futuros, son también
reveladas como pasivos contingentes, a menos que la probabilidad de un flujo de salida
de beneficios econémicos sea remota. No se reconocen ingresos, ganancias o activos
contingentes.

Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos

i.  Productos Vendidos

Los ingresos provenientes de la venta de productos en el curso de las actividades
ordinarias son reconocidos al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir,
neta de devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales y del
impuesto al valor agregado. Los ingresos son reconocidos cuando existe evidencia
persuasiva de que los riesgos y beneficios significativos derivados de la propiedad
de los bienes son transferidos al comprador, es probable que se reciban los
beneficios asociados con la transaccion, los costos incurridos y las posibles
devoluciones de los bienes negociados pueden ser medidos con fiabilidad y la
Compania no conserva para si ningun envolvimiento en la administraciéon corriente
de los bienes vendidos. Si es probable que se otorguen descuentos y el monto de
estos puede estimarse de manera fiable, el descuento se reconoce como una
reduccién del ingreso cuando se reconocen las ventas.

(Continua)
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La oportunidad de las transferencias de riesgos y beneficios varia dependiendo de
los términos individuales del contrato o acuerdo de venta; sin embargo, para ventas
dentro de la jurisdiccion de la Companfia, la transferencia generalmente ocurre
cuando el producto es recibido en las instalaciones de los clientes.

Ingreso por Alquiler de Espacios

El ingreso por alquiler de espacios es reconocido cuando el servicio ha sido
entregado conforme al término del contrato de arrendamiento celebrado con los
clientes, y no subsisten incertidumbres relacionadas con la recuperacion de la
consideracién adeudada o de los costos asociados.

Ingresos diferidos

Los ingresos diferidos corresponden a tarjetas de regalo y érdenes de compra que
no han sido utilizadas por los clientes. Los ingresos diferidos se van reconociendo
en resultados a medida que se presten los servicios 0 se entreguen los bienes.

Programa de Fidelizacién de Clientes

La Companiia ofrece a sus clientes el programa de fidelizacion mediante la “Tarjeta
Mas", la cual otorga puntos por cada délar consumido en los locales comerciales.
Estos puntos pueden ser utilizados para el canje de articulos de promocion y se
registran como ingresos diferidos al valor razonable de los puntos entregados,
ajustado por la tasa estimada de no canje por vencimiento del beneficio. Dicha tasa
se determina utilizando estadisticas histéricas de puntos no canjeados.

Gastos
Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se

reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce
beneficios econémicos futuros.

Ingresos Financieros y Costos Financieros

Los ingresos financieros y costos financieros incluyen:

ingreso por intereses;
gasto de intereses;

El ingreso o gasto por interés es reconocido usando el método de interés efectivo.

Los costos por préstamos que no son directamente atribuibles a la adquisicion, la
construccion o la produccion de un activo que califica se reconocen en resultados
usando el método de interés efectivo.

(Continta)
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Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. Elimpuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en resultados excepto
que se relacione a partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente
en el patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en otros
resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

Impuesto Corriente

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable
del ano utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar
de afos anteriores.

Impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales
existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para propoésitos
financieros y sus correspondientes bases tributarias. No se reconoce impuesto a la
renta diferido por las diferencias temporales que surgen en el reconocimiento inicial
de un activo o pasivo en una transaccion gue no €s una combinacién de negocios, y
que no afectd la utilidad o pérdida financiera ni gravable.

La medicion de los impuestos diferidos reflejan las consecuencias tributarias que se
derivan de la forma en que la Compania espera, a la fecha del estado separado de
situacién financiera, recuperar o liquidar el valor en libros de sus activos y pasivos.

Elimpuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique
al momento de la reversién de las diferencias temporales de acuerdo a la ley de
impuesto a la renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha del estado
separado de situacion financiera.

Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados y consecuentemente
se presentan en el estado separado de situacién financiera por su importe neto si
existe un derecho legal exigible de compensar los pasivos y activos por impuestos
corrientes, y estan relacionados con el impuesto a la renta aplicados por la misma
autoridad tributaria sobre la misma entidad sujeta a impuestos, o en distintas
entidades tributarias, pero pretenden liquidar los pasivos y activos por impuestos
corrientes en forma neta, o sus activos y pasivos por impuesto a la renta seran
realizados al mismo tiempo.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias
trasladables a ejercicios futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida
en gue sea probable que estén disponibles ganancias gravables futuras contra las
que pueden ser utilizados. Los activos por impuesto diferido son revisados en cada
fecha del estado separado de situacion financiera y son reducidos en la medida que
no sea probable que los beneficios por impuestos relacionados serén realizados.
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-23-



(4)

Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A.
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

iii. Exposicion Tributaria

Al determinar los montos de los impuestos corrientes e impuestos diferidos la
Compania considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden
adeudarse impuestos e intereses adicionales. La Compafia cree que la acumulacion
de sus pasivos tributarios es adecuada para todos los afios fiscales abiertos sobre la
base de su evaluacion de muchos factores, incluyendo las interpretaciones de la ley
tributaria y la experiencia anterior. Esta evaluacion depende de estimaciones y
supuestos y puede involucrar una serie de juicios acerca de eventos futuros. Puede
surgir nueva informacién que haga que la Compania cambie su juicio acerca de la
idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales cambios en los pasivos fiscales
impactaran el gasto fiscal en el periodo en que se determinen.

(o)  Utilidad por Accion

La Compafhia presenta datos de la utilidad por accion bésica de sus acciones ordinarias.
La utilidad por accion basica se calcula dividiendo el resultado atribuible a los accionistas
ordinarios de la Compania por el promedio ponderado de acciones ordinarias en
circulacién durante el ejercicio.

() Determinacion y Presentacion de Segmentos de Operaciéon

Un segmento de operacion es un componente de la Entidad que lleva a cabo actividades
de negocios en las que se puede obtener ingresos e incurrir en gastos, incluyendo los
ingresos y gastos que se relacionan a transacciones con los otros componentes de la
Entidad. Los resultados de operacién de los componentes son revisados regularmente
por la Direccion Nacional de Operaciones para la toma de decisiones acerca de los
recursos a asignar al componente y evaluar su desempefo. La Compania ha definido
los siguientes segmentos operativos: Comestibles, Perfumeria, Perecederos, Textiles,
Hogar, Temporadas y Otros.

Normas Nuevas y Revisadas e Interpretaciones Emitidas pero Aun no Efectivas

Las nuevas normas, enmiendas a las normas e interpretaciones que se mencionan a
continuacién, son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero de
2017, cuya aplicacion anticipada es permitida; sin embargo, tales normas, no han sido aplicadas

anticipadamente en la preparacion de estos estados financieros separados adjuntos.

NIIF 15 Ingreso de Actividades Ordinarias Procedente de Contratos con Clientes

La NIIF 15 establece un marco completo para determinar si se reconocen ingresos de
actividades ordinarias, cuando se reconocen y en qué monto. La NIIF 15 reemplaza las
actuales guias para el reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 “Ingreso de
Actividades Ordinarias”, la NIC 11 “Contratos de Construccion” y la CINIIF 13 “Programas de
Fidelizacion de Clientes”.

La NIIF 15 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de
2018. Su adopcién temprana es permitida.
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Esta Norma establece un nuevo modelo de reconocimiento de ingresos basado en el concepto
de control, por el cual los ingresos han de reconocerse a medida que se satisfagan las
obligaciones contraidas con los clientes a través de la entrega de bienes y servicios, ya sea en
un momento en el tiempo o a lo largo del tiempo. El nuevo modelo introduce un enfoque de
reconocimiento de ingresos basado en los siguientes cinco pasos:

e |dentificar el contrato con el cliente;

e |dentificar las obligaciones de desempefo del contrato;

e Determinar el precio de la transaccion;

e Distribuir el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempeno; v,

e Reconocer el ingreso cuando (o en la medida en que) la entidad satisfaga las obligaciones
de desempeno identificadas en los contratos.

Como se explica mas ampliamente en las notas 1y 23 a los estados financieros separados,
las principales actividades por las que la Compania reconoce ingresos son por la venta al por
mayor o al detalle de bienes a través de sus locales comerciales los que operan bajo el nombre
comercial “TIA", para las cuales la Administracion ha evaluado, en forma preliminar, que la
mayoria de los contratos con sus clientes representan una sola obligacion de desempefo
(principalmente la obligacién de entregar los bienes antes descritos) y cuyos ingresos se
reconocen en el momento en que se transfiere el control de los mismos, lo que no difiere
materialmente con el reconocimiento de ingresos de la actual NIC 18. Adicionalmente, la
Administracion espera que, con base a su evaluacién preliminar, la adopcion de la NIIF 15 no
tenga un impacto material en el reconocimiento o presentacién de los ingresos de la
Compafia.

En el caso del programa de fidelizacidon que mantiene la Compafia, actualmente los ingresos
se distribuyen entre el programa de fidelizacion y la venta de los bienes, usando el método de
valor residual. Esto quiere decir, que la contraprestacion es distribuida al programa de
fidelizacion basado en el valor razonable de los puntos de fidelizaciéon y el remanente es
asignado a la venta de los bienes. Elimporte distribuido al programa de fidelizacion es diferido
y es reconocido en la medida que los puntos sean canjeados o expiren.

Bajo NIIF 15, la contraprestacion se distribuird entre el programa de fidelizacion y la venta de
los bienes con base en sus precios de venta individuales relativos. Como consecuencia, una
menor parte de la contraprestacion seréa distribuida al programa de fidelizacion y; por lo tanto,
es probable que la cantidad de ingresos a diferir sea menor.

NIIF 9 Instrumentos Financieros

La NIIF 9 publicada en julio de 2014 reemplaza las guias de la NIC 39 "Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Mediciéon”. La NIIF 9 incluye guias revisadas para la
clasificacién y medicion de instrumentos financieros, incluyendo un nuevo modelo de pérdidas
crediticias esperadas para calcular el deterioro de los activos financieros, y nuevos
requerimientos generales de contabilidad de coberturas. La NIIF 9 mantiene las guias
relacionadas con el reconocimiento y baja de instrumentos financieros de la NIC 39. La NIIF 9
es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de 2018, con
adopcion temprana permitida. La Compania no planea una adopcién temprana de esta norma.
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La Administracién de la Compania ha revisado las diferentes secciones de la NIIF 9 para
determinar el impacto que tendria la nueva norma y desarrollar la politica contable que llevara
a cabo a partir del ano 2018.

Sobre la base de los activos y pasivos financieros que mantiene la Compafia al 31 de diciembre
de 2017, la Administracién espera que el nuevo modelo de clasificaciéon y medicién de
instrumentos financieros no tenga un efecto material en los estados financieros separados de
la Compania.

Asi también, dado la naturaleza del negocio de la Compafia, en el que la mayor parte de las
ventas de la Compania son al detalle y en su mayoria al contado, de estas, el 88% son pagos
en efectivo (88.70%, en el 2016), el 1.5% crédito de consumo empresarial (1.3%, en el 2016)
y el 10.5% en tarjeta de crédito y débito (10%, en el 2016), las cuentas por cobrar son
recuperadas en el corto plazo y no existen cuentas a cobrar de otra naturaleza que sean
significativas. En consecuencia, no se espera que el impacto de aplicar el modelo de pérdidas
esperadas sea material a los estados financieros separados de la Compafia.

NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 reemplaza las actuales guias de arrendamiento, incluyendo la NIC 17
"Arrendamientos”, CINIIF 4 “Determinar si un Acuerdo contiene un Arrendamiento”, SIC 15
"Arrendamientos Operativos — Incentivos” y SIC 27 “Evaluar la Substancia de las
Transacciones con la Forma Legal de un Arrendamiento”.

La NIIF 16 es efectiva para periodos anuales que inician en o después del 1 de enero de 2019.
Se permite adopcion temprana para entidades que apliquen NIIF 15 “Ingreso de Actividades
Ordinarias Procedente de Contratos con Clientes” en o antes de la aplicacion inicial de
NIIF 16.

La NIIF 16 introduce un modelo contable de arrendamiento para los arrendatarios. Un
arrendatario reconoce un activo por derecho de uso que representa su derecho a usar el activo
subyacente y un pasivo que representa su obligacion de realizar los pagos correspondientes al
canon de arrendamiento. Hay excepciones opcionales para arrendamientos a corto plazo y
arrendamientos de bienes de bajo valor. La contabilidad del arrendador permanece similar a
la norma actual, es decir, el arrendador continla clasificando los arrendamientos como
financieros u operativos. Ademas, la naturaleza de los gastos relacionados a aquellos
arrendamientos cambiard debido a que la NIIF 16 reemplaza al gasto de arrendamiento
operativo en linea recta, con un cargo de depreciacion de los activos con derecho a uso y gasto
de interés por las obligaciones de arrendamiento.

La Compafia ha iniciado el proceso de evaluar el impacto potencial resultante de la aplicacién
de la NIIF 16, cuyos efectos cuantitativos dependeran de las condiciones econdmicas futuras,
la tasa de interés de los préstamos y obligaciones, del método de transicién elegido y de la
extension en la cual la Compafia utilice las excepciones practicas y el reconocimiento de éstas
excepciones. La Compafia no planea una adopcién temprana de esta norma.
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El impacto maés significativo identificado es que la Compania reconocerd nuevos activos y
pasivos por sus arrendamientos operativos de bodegas e instalaciones de locales comerciales.
Al 31 de diciembre de 2017, los pagos de arrendamiento minimos futuros bajo los arriendos
operativos no cancelables se aproximan a US$81,422,953 sobre una base no descontada (ver
nota 26).

Asi también, la Compania se encuentra evaluando el impacto que la adopcién de la NIIF 16
tendria en su capacidad de cumplir con los covenants requeridos en la emisién de obligaciones
reveladas en la nota 13 a los estados financieros separados.

Otras Nuevas Normas o Modificaciones a Normas e Interpretaciones

La Compania no espera que las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un impacto
significativo sobre los estados financieros separados:

Mejoras Anuales a las NIIFs Ciclo 2014-2016 (Enmiendas a la NIIF 1y NIC 28).

Clasificacion y Medicion de Pago Basados en Acciones (Enmienda a la NIIF 2).

Transferencias a Propiedad de Inversién (Enmienda a la NIC 40).

Venta o Contribucién de Activos entre un Inversor y sus Asociadas o Acuerdos Conjuntos

(Enmiendas a la NIIF 10 y NIC 28).

CINIIF 22 Transacciones en Moneda Extranjera y Consideracién Anticipada.

e  CINIIF 23 Incertidumbre sobre Tratamiento Tributario.

e Aplicando NIIF 9 Instrumentos Financieros con NIIF 4 Contratos de Seguros (Enmienda a
la NIIF 4).

e NIIF 17 Contratos de Seguros.

Determinacion de Valores Razonables

Las politicas contables de la Compafia requieren que se determinen los valores razonables de
los activos y pasivos financieros y no financieros para propdsitos de valoraciéon y revelacion,
conforme los criterios que se detallan a continuacion. Cuando corresponda, se revela mayor
informacion acerca de los supuestos efectuados en la determinacién de los valores razonables
en las notas especificas referidas a ese activo o pasivo.

Préstamos y Partidas por Cobrar

El valor razonable de los préstamos y partidas por cobrar, se estiman al valor presente de los
flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del estado
separado de situacion financiera. Las cuentas por cobrar comerciales, son medidas al monto
de la factura si el efecto del descuento es inmaterial. Este valor razonable se determina al
momento del reconocimiento inicial y para propoésitos de revelacién en cada fecha de los
estados financieros separados anuales.

El monto en libros de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se

aproximan a su valor razonable, dado su vencimiento de corto plazo.
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Propiedad, Muebles y Equipos

El valor razonable es el monto estimado en que la propiedad podria intercambiarse, a la fecha
de los estados financieros separados, entre un comprador y un vendedor dispuestos en una
transaccion en condiciones de independencia mutua, posterior a un adecuado mercadeo y en
la que ambas partes actian voluntariamente.

El valor razonable de la propiedad, muebles y equipos fue determinado por un perito
independiente (medicion categorizada en el nivel 2 de valor razonable — véase nota 2.d.iii) al 1
de enero de 2014, fecha del ultimo avaluo.

Otros Pasivos Financieros

El valor razonable, que se determina al momento del reconocimiento inicial y para propdsitos
de revelacién en cada fecha de los estados financieros separados anuales, se calcula sobre la
base del valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados a la tasa de
interés de mercado a la fecha del estado separado de situacién financiera.

El valor razonable de los préstamos y obligaciones financieras (medicién categorizada en el
nivel 2 de valor razonable — véase nota 2.d.iii) se aproxima al monto en libros puesto que las
tasas de interés de los mismos son similares a las tasas de mercado, para instrumentos
financieros de similares caracteristicas.

Los montos registrados de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos
acumulados por pagar se aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos
tienen vencimiento en el corto plazo.

Efectivo y Equivalentes a Efectivo

El detalle del efectivo y equivalentes es el siguiente:

2017 2016
Efectivo en caja USs$ 1,681,042 1,364,463
Depositos en bancos 31,954,709 21,092,573
Otras inversiones 2,134,876 2,268,908

uss 35,770,627 24,725,944

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las otras inversiones corresponden principalmente a
depdsitos overnight que la Comparia mantiene en una institucion financiera local a cuatro dias
plazo y tasa de interés fija anual del 0.75%.

Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se detallan como sigue:
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Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes locales
Clientes por arriendos y concesiones

Estimacion para deterioro

Otras cuentas por cobrar:
Anticipos a proveedores
Empleados
Otras

Notas

20

2017 2016
US$ 3,990,103 3,296,755
2,145,263 3,314,249
6,135,366 6,611,004
(42,043) (17,581)
Uss$ 6,093,323 6,593,423
uss 4,464,825 1,010,829
2,837,468 2,762,237
263,034 455,081
uss 7,665,327 4,228,147

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el saldo de cuentas por cobrar comerciales corresponden
a ventas efectuadas a clientes corporativos y proveedores con plazos promedios de cobro
entre 30 y 90 dias, clientes finales — tarjeta de obsequio con plazos promedios de cobro entre
30y 180 dias y ordenes de compras con plazos promedios de cobro entre 30 y 180 dias; estos

saldos no generan intereses.

Durante el 2017, la Compafia procedié a castigar saldos de cuentas por cobrar comerciales
con cargo directo a resultados del periodo por US$112,232.

La exposicién de la Compania al riesgo de crédito relacionado con cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar se revela en la nota 20.

Inventarios

El detalle de inventarios es el siguiente:

Mercaderia disponible para la venta
Materiales de empaque y suministros
En transito

US$

US$

2017

64,130,560
1,650,309
1,755,806

67,536,675

2016

64,830,903
1,669,808
1,646,960

68,047,671

La informaciéon por segmentos operativos de la mercaderia disponible para la venta es como

sigue:

Comestibles
Perfumeria
Hogar
Textiles
Temporadas
Perecederos
Otros
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US$

US$

2017

20,569,770
17,179,376
9,442,736
6,668,878
6,183,750
3,924,478
161,572

64,130,560

2016

19,296,203
17,739,025
9,535,356
7,207,327
5,958,418
4,252,940
841,634

64,830,903
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En el 2017, los cambios en mercaderia disponible para la venta reconocidas como costo de las
ventas ascendieron a US$409,515,726 (US$404,935,884, en el 2016).

Otros Activos

El detalle de otros activos corrientes y no corrientes es el siguiente:

2017 2016
Otros activos corrientes:
Seguros pagados por anticipado US$ 399,172 402,766
Arriendos pagados por anticipado 364,008 382,682
Otros 160,485 283,747
US$ 923,665 1,069,195
Otros activos no corrientes:
Arriendos pagados por anticipado USs$ 2,931,545 3,225,568
Depositos en garantia 249,780 208,008
Otros 819,195 1,019,196
us$ 4,000,520 4,452,772

En el ano 2015, la Compania entré en un contrato de arrendamiento operativo de una aeronave
a un plazo de diez anos pagando el 15% por adelantado, el saldo de arriendos pagados por
anticipado incluye un monto de US$2,437,084 relacionado con este arrendamiento operativo
que serd devengado en el plazo del contrato. En los afios 2017 y 2016, la Compafia ha
registrado la amortizacion del anticipo otorgado por un monto de US$249,957 en cada afo, y
presenta al 31 de diciembre de 2017 un saldo por amortizar de US$1,937,170 (US$2,187,127,
en el 2016).

Propiedad, Muebles y Equipos

El detalle y movimiento de propiedad, muebles y equipos es como sigue:
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Saldo al 1 de enero de 2016
Adiciones

Transferencias
Ventas y bajas
Saldo al 31 de diciembre de 2016
Adiciones
Transferencias
Ventas y bajas
Saldo al 31 de diciembre de 2017

Saldo al 1 de enero de 2016
Gasto de depreciacion del afo
Ventas y bajas

Saldo al 31 de diciembre de 2016
Gasto de depreciacion del afio
Ventas y bajas

Saldo al 31 de diciembre de 2017

Valor neto en libros:
Al 31 de diciembre de 2016
Al 31 de diciembre de 2017

uss

uss

uss

uss

uss
uss
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Muebles,
Mejoras en enseresy
locales Magquinarias y equipos de En

Terrenos Edificios arrendados Instalaciones equipos computacion Vehiculos construccion Total
31,286,292 41,839,937 24,295,150 20,101,746 28,697,695 36,505,229 1,435,696 3,662,561 187,724,306
- - - - - - - 21,438,256 21,438,256

3,422,165 3,296,910 3,263,094 3,975,034 2,290,128 3,079,313 83,090 (19,409,734) -
(10,815) (113,198) (116,5687) (113,660) (86,462) (82,461) (205,149) - (728,332)
34,697,642 45,023,649 27,441,657 23,963,120 30,901,361 39,502,081 1,313,637 5,691,083 208,434,230
- - - - - - - 27,469,803 27,469,803
706,567 1,158,714 2,192,783 2,470,944 1,703,155 1,892,587 399,964 (10,624,714) -

- (153,741) (9,309) - (591,481) (140,713) (268,316) - (1,163,560)
35,404,209 46,028,622 29,625,131 26,434,064 32,013,035 41,253,955 1,445,285 22,636,172 234,740,473
- (2,895,590) (10,297,857) (8,019,728) (14,423,817) (25,024,625) (803,084) - (61,464,701)
- (1,370,909) (1,877,059) (1,992,119) (2,497,480) (3,662,734) (240,243) - (11,640,544)
- 35,710 76,109 81,371 68,659 73,552 205,149 - 540,550
- (4,230,789) (12,098,807) (9,930,476) (16,852,638) (28,613,807) (838,178) - (72,564,695)
- (1,430,586) (2,035,643) (2,264,487) (2,584,492) (3,378,972) (247,333) - (11,941,5613)
- 427 465 - 420,966 55,083 250,632 - 727,573
- (5,660,948) (14,133,985) (12,194,963) (19,016,164) (31,937,696) (834,879) - (83,778,635)
34,697,642 40,792,860 15,342,850 14,032,644 14,048,723 10,888,274 475,459 5,591,083 135,869,535
35,404,209 40,367,674 15,491,146 14,239,101 12,996,871 9,316,259 610,406 22,536,172 150,961,838
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Propiedad, Muebles vy Equipos en Construccién

El detalle de los activos en construccion es el siguiente:

2017 2016
Centro Nacional de Distribucién 2 US$ 8,184,010 22,281
Centro Regional de Distribucién 2,525,695 11,627
Edificio Vélez 301,473 46,528
Locales comerciales:
Tumbaco 1,651,746 -
Edificio Vélez | 941,542 941,542
Edificio Vélez Il 867,000 867,000
Milagro 1 709,088 -
25y CH 675,414 -
Samborondon 615,000 -
Casuarina Nuevo 571,893 550,000
Naranjito (Ampliacién) 495,921 -
Manta Il 379,944 -
Chone I 309,242 309,242
Comité del Pueblo 301,641 -
Duran 4 (Democracia) 212,623 -
Portoviejo 5 209,925 205,229
Riobamba Il - 415,000
San Miguel de Los Bancos - 456,459
Alausi - 420,092
Otros 3,584,015 1,346,083
US$ 22,536,172 5,691,083

Al 31 de diciembre de 2017, la Compafia se encuentra en la fase de construccion del Nuevo
Centro Nacional de Distribucién 2 ubicado en el cantéon Lomas de Sargentillo, de la provincia
del Guayas; esta inversién cuenta con una superficie de ciento seis hectéreas, y representara
una inversién total de US$47,563,000, distribuido de la siguiente forma: i) honorarios por
direccién técnica del Proyecto por US$4,500,000; ii) rasks y estanterias por US$2,597,012; iii)
auto elevadores por US$1,210,097; iv) equipamiento de camaras de frio, docks, recepcion y
despacho, sistema de luces y equipos de coémputo por US$1,916,611, y; v) convenio de obra
civil por US$37,339,280; el propdsito de esta inversion es dotar a la Compania con una
capacidad de almacenamiento de 158.666.54 m2. Se estima que la finalizacién del Proyecto
serd a partir de febrero de 2019. Este Proyecto fue iniciado en el segundo semestre de 2016
para lo cual se ha suscrito cinco contratos con compafias constructoras y de servicios, de las
cuales unas se encuentran en ejecucion y otras estan a espera de ser ejecutadas (véase nota
26).

Al 31 de diciembre de 2017 los montos capitalizados ascienden a US$6,095,019 que
corresponden a desembolsos relacionados con servicios de estudio, disefo e ingenieria,
servicio de construccion y costos del personal, costo financiero capitalizado por US$206,668
y otros costos asignados a la obra los cuales ascienden a US$1,882,323. Al 31 de diciembre
de 2017 el total del avance total de la obra es del 17.21% vy los costos incurridos ascienden a
US$8,184,010.

(Continua)
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Terrenos v Edificios en Garantia

Al 31 de diciembre de 2017 terrenos y edificios con valor neto en libros de US$28,690,249
(US$26,012,939, en el 2016), se encuentran en garantia de los préstamos y obligaciones
financieras que mantiene la Compania (véase nota 13).

Propiedad, Muebles y Equipos Arrendados

Durante el 2017 la Compahia mantuvo vigentes contratos de arrendamientos financieros
sobre un bien inmueble ubicado en Puyo y maquinarias y equipos, que finalizaron en ese afo.
Al 31 de diciembre de 2016, el valor neto en libros del inmueble arrendado es de US$59,647
y de maquinarias y equipos es de US$16,919.

La Compania ejercié la opcién de compra durante el 2017 sobre los activos adquiridos bajo
arrendamiento financiero, debido a que el monto de la opcién de compra no fue significativo

al finalizar el acuerdo de arrendamiento.

Terrenos y Edificios Medidos al Valor Razonable

En agosto de 2013, la Administraciéon de la Compafia contraté los servicios de un perito
independiente para que estime al 1 de enero de 2014 el valor razonable (definido como el
monto estimado en que la propiedad podria intercambiarse, a la fecha de los estados
financieros separados, entre un comprador y un vendedor dispuestos en una transaccién en
condiciones de independencia mutua, posterior a un adecuado mercadeo y en la que ambas
partes actlan voluntariamente) de todas las partidas de terrenos y edificios, como sigue: el
valor razonable de terrenos se determiné aplicando el método comparativo con base a precios
unitarios obtenidos en la investigacidon de mercado y factores de afectacién como: tamano,
forma, topografia y factor de comercializacion; mientras que el valor razonable de los edificios
se determind por el costo de construccion a precios actuales aplicandole un factor de
depreciacién mediante el célculo basado en la férmula de Ross-Heidecke la misma que
combina las depreciaciones correspondientes a los anos de servicio relacionandola con las
condiciones de conservacion y mantenimiento del inmueble.

A continuacién se muestra un resumen de los terrenos y edificios medidos al valor razonable
al 31 de diciembre de 2017 y el valor que hubiera sido reconocido a esa fecha bajo el modelo
de costo:

Monto
Costo revaluado
Terrenos US$ 21,843,771 35,404,209
Edificios, neto Us$ 28,114,331 40,367,674
(Continua)
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Activos Intangibles

Los activos intangibles constituyen activos de vida finita y corresponden principalmente al
licenciamiento del software denominado “Oracle Retail” el cual fue adquirido el 28 de abril de
2017 al proveedor Nexsys del Ecuador. El precio de compra de la licencia mas el soporte de
licenciamiento por dos afos es de US$3,045,925; adicionalmente el 2 de junio de 2017 la
Compania celebré un contrato de integracién de servicios con Retail Consult KSR, Gmbh
Alemania por US$450,000 para proveer servicios de tecnologfa informatica con el propdsito
de llevar a cabo la implementacion de las soluciones de “Oracle Retail”.

Al 31 de diciembre de 2017, la Companfia se encuentra en proceso de implementaciéon del
software antes mencionado bajo el proyecto denominado “InTegraT” y los montos
capitalizados a esa fecha ascienden a US$3,184,777, los que corresponden a desembolsos
relacionados con servicios de asesoria en tecnologia, compra de la licencia mas el soporte de
licenciamiento y servicios de implementacién de las soluciones de Oracle Retail, costo
financiero capitalizado por US$152,724, costos del personal y otros costos asignados
ascienden a US$185,667. La estrategia de implementacién es la siguiente: i) Centro de
distribucion Quito serd implementado de marzo hasta septiembre de 2018; ii) Centro de
distribucion y de frios Guayas hasta febrero de 2019; iii) Pronésticos de ventas desde julio
hasta noviembre de 2018; iv) Datos maestros desde marzo hasta agosto de 2019; v) Datos
transaccionales desde junio de 2019 hasta enero de 2020; vi) Optimizacién de precios de
septiembre de 2019 hasta febrero de 2020.

Inversiones en Acciones

Un resumen de las inversiones en acciones es el siguiente:

Participacion 2017 2016
Subsidiaria - al costo:
Dinamiatrade S. A. 100% US$ 1,823,706 1,823,706
Participacion en derechos fiduciarios 100% 4,412,200 -
US$ 6,235,906 1,823,706

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las inversiones en acciones por US$1,823,706
corresponden al 100% de participacién en la subsidiaria Dinamiatrade S. A., entidad propietaria
de la marca comercial “Supermercados Magda"”. El derecho a voto de la Compania en la
subsidiaria antes mencionada es igual al porcentaje de participacion que posee.

Al 31 de diciembre de 2017, la participacidon en derechos fiduciarios por US$4,412,200
corresponde a la constitucion del Fideicomiso “TVPX 2017 BY-307 Business Trust” en el cual
la Compania es la Constituyente, y fue creado con la finalidad de aportar a este Fideicomiso
una aeronave que sera utilizada en las operaciones locales de la Compania. La Compafia tiene
como Fiduciaria a TVPX Aircraft Solutions Inc., entidad organizada y operada bajo la Ley de
Registro de Confianza Empresarial de Utah, Utah Code Ann. &16-15-101. El patrimonio del
Fideicomiso comprende todo derecho, titulo e interés de la Constituyente sobre la aeronave.
La Fiduciaria mantendrd el patrimonio del Fideicomiso para el uso y beneficio de la
Constituyente, en conformidad y sujeta a todas las condiciones contenidas en el contrato de
Fidecomiso.

(Continta)

-34-



Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A.
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Doélares de los Estados Unidos de América - US$)

(13) Préstamos y Obligaciones Financieras

Esta nota provee informacién sobre los términos contractuales de los préstamos vy
obligaciones financieras de la Compafia (Unico pasivo que devenga intereses), los que son
valorizados al costo amortizado. Para mayor informacién acerca de la exposiciéon de la
Compania al riesgo de tasa de interés y liquidez, véase nota 20.

2017 2016
Pasivos corrientes:
Préstamos bancarios sin garantia Us$ 17,554,793 35,886,433
Préstamos bancarios garantizados 6,217,482 4,018,729
Obligaciones emitidas 13,032,000 10,589,897
Obligaciones por arrendamiento financiero
de inmuebles y maquinarias y equipos - 76,387
36,804,275 50,571,446
Pasivos no corrientes:
Préstamos bancarios sin garantia 23,619,075 9,327,613
Préstamos bancarios garantizados 16,499,162 12,256,063
Obligaciones emitidas 36,625,000 15,250,000
76,743,237 36,833,676
Total préstamos y obligaciones financieras Uss$ 113,547,512 87,405,122

Términos y Calendario de Reembolso de la Deuda

Todos los préstamos estan denominados en US doélares. Los términos y condiciones de los
préstamos son como sigue:

2017 2016
Afo de Tasa anual Valor Importe en Valor Importe en
vencimiento de interés nominal libros nominal libros
Importes en US ddlares
TAR 0.96/

Préstamos bancarios garantizados, a tasa de Entre TPR + 2.70% a

interés variable 2022 TPR +4.8% 22,716,644 22,716,644 16,274,792 16,274,792

TAR 0.95/

Préstamos bancarios sin garantia, a tasa de Entre TPR+1.3% a

interés variable 2024 TPR+3.02% 36,995,900 37,335,802 10,788,203 10,788,203
Préstamos bancarios sin garantia, a tasa de

interés fija 2019 7.25% y 7.5% 3,749,998 3,838,066 33,985,580 34,425,843
Cuarta emision de obligaciones a largo

plazo, a tasa de interés fija 2017 7.50% - - 1,578,150 1,579,136
Quinta emisién de obligaciones a largo

plazo, a tasa de interés fija 2018 7.5% 1,972,521 1,995,755 6,500,000 6,575,509
Sexta emision de obligaciones a largo

plazo, a tasa de interés fija 2021 8%y 8.25% 13,036,992 13,247,807 17,404,359 17,685,252
Septima emision de obligaciones a largo

plazo, a tasa de interés fija 2022 8%y 8.25% 16,625,000 16,666,834
Octava emision de obligaciones a largo

plazo, a tasa de interés fija 2027 9.00% 17,499,810 17,747,604
Obligaciones por arrendamiento financiero

de inmuebles y maquinarias y equipos 2017 8% y 8.5% - - 76,387 76,387

Us$ 112,596,865 113,647,512 86,607,471 87,406,122

Al 31 de diciembre de 2017, los préstamos bancarios estan garantizados con hipotecas
abiertas sobre terrenos y edificios con valor neto en libros de US$28,690,249 (US$26,012,939,
en el 2016).

(Continua)
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Los vencimientos agregados de los préstamos bancarios y obligaciones financieras para cada
uno de los anos subsiguientes al 31 de diciembre de 2018 son como sigue:

Afos de

vencimiento

2019 USs$ 30,590,005
2020 19,966,735
2021 11,642,167
2022 4,565,961
2023 2,483,192
2024 2,245,178
2025 1,750,000
2026 1,750,000

2027 1,750,000

Los pasivos por arrendamiento financiero al 31 de diciembre de 2016 son como sigue:

Valor
Pagos presente de
minimos los pagos
futuros Intereses minimos
Menos de un afno US$ 86,325 9,938 76,387

Condiciones de Contrato de Préstamo - Obligaciones

La Junta Extraordinaria y Universal de Accionistas celebrada el 26 de julio de 2012 aprobd¢ la
cuarta emision de obligaciones por un monto total de US$20,000,000. La emisiéon se realizd
en dos series: i) serie D por US$9,479,000, que devenga la tasa de interés fija anual del 7.5%
con un plazo de 1.440 dias vy ii) serie E por US$10,521,000, que devenga la tasa de interés fija
anual del 7.5% con un plazo de 1.800 dias. Los pagos de capital e intereses para ambas series
es trimestral, los recursos obtenidos se destinaron en un 50% para financiar capital de trabajo
de la empresay el otro 50% para reestructurar pasivos de la misma. A la fecha de los estados
financieros separados, la Compafia ha cancelado la totalidad de la serie D y E. Dichas
obligaciones se negociaron con descuento por un monto de US$78,216 que la Compafia
amortizé por el método del interés en el plazo de las obligaciones.

La Junta Extraordinaria y Universal de Accionistas celebrada el 2 de mayo y 23 de septiembre
de 2013 aprobd la quinta emision de obligaciones por un monto total de US$20,000,000. La
emisién se realizé en dos series: i) serie A por US$10,000,000, que devenga la tasa de interés
fija anual del 7.5% con un plazo de 1.440 dias vy ii) serie B por US$10,000,000, que devenga
la tasa de interés fija anual del 7.5% con un plazo de 1.800 dias. El pago de capital e interés
para ambas series es trimestral, los recursos obtenidos se destinaron en un 60% para sustituir
pasivos y la diferencia como capital de trabajo. A la fecha de los estados financieros
separados, la Companfia ha cancelado la totalidad de la serie A y de la Serie B ha cancelado
dieciséis vencimientos de capital por un monto de US$8,000,000. Dichas obligaciones se
negociaron con descuento por un monto de US$104,214 que la Compafiia amortiza por el
método del interés en el plazo de las obligaciones.

(Continua)
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La Junta Extraordinaria y Universal de Accionistas celebrada el 11 de marzo de 2016 aprobd
la sexta emision de obligaciones por un monto total de US$20,000,000. La emisién se realizd
en dos series: i) serie A por US$10,000,000, que devenga una tasa de interés fija anual del
8% con un plazo de 1.440 dias vy ii) serie B por US$10,000,000, que devenga una tasa de
interés fija anual del 8.25% con un plazo de 1.800 dias. El pago de capital e intereses para
ambas series es trimestral, los recursos obtenidos se destinaran el 50% como sustitucion de
pasivos financieros con entidades financieras y el otro 50% como capital de trabajo para
financiar compra de mercaderia y adecuaciones de locales comerciales. A la fecha de los
estados financieros separados, la Compania ha cancelado seis vencimientos de capital de la
serie A por un monto de US$3,750,000 y de la Serie B ha cancelado seis vencimientos de
capital por un monto de US$3,000,000. Dichas obligaciones se negociaron con descuento
por un monto de US$325,637 que la Compania amortiza por el método del interés en el plazo
de las obligaciones.

La Junta Extraordinaria y Universal de Accionistas celebrada el 6 de enero de 2017 aprobd la
séptima emision de obligaciones por un monto total de US$20,000,000. La emision se realizé
en dos series: i) serie A por US$10,000,000, a una tasa de interés fija anual del 8% con un
plazo de 1.440 dias vy ii) serie B por US$10,000,000, que devenga una tasa de interés fija anual
del 8.25% con un plazo de 1.800 dias. El pago de capital e intereses para ambas series es
trimestral, los recursos obtenidos se destinaran a la construccion del nuevo Centro Nacional
de Distribucién en el cantéon de Lomas de Sargentillo, el cual tendrd como finalidad fortalecer
la cadena de abastecimiento de la Compania, que a su vez facilitard el crecimiento futuro de
locales comerciales. A la fecha de los estados financieros separados, la Compania ha
cancelado tres vencimientos de capital de la serie A por un monto de US$1,875,000 y de la
Serie B ha cancelado tres vencimientos de capital por un monto de US$1,500,000.

La Junta Extraordinaria y Universal de Accionistas celebrada el 27 de junio de 2017 aprob¢ la
octava emision de obligaciones por un monto total de US$17,500,000. La emision se realizé
en una sola serie (Serie B) que devenga una tasa de interés fija anual del 9%, con un plazo de
3.600 dias. El pago de capital e interés es trimestral, los fondos obtenidos fueron destinados
en un 50% para proyectos de inversion y hasta en un 50% para capital de trabajo. Los rubros
que contemplan los proyectos de inversion corresponden a nuevas tiendas, remodelaciones
de tiendas y centros de distribucion; mientras que los rubros que contemplan capital de trabajo
se destinarédn para la adquisicion de inventario. A la fecha de los estados financieros
separados, la Compafia mantiene pendiente de amortizar la totalidad de la emisiéon. Esta
emisién se negocié por encima de su precio por US$251 que la Compania amortiza por el
meétodo del interés en el plazo de las obligaciones.

Las emisiones de obligaciones cuentan con una calificacion de “AAA-" la cual fue otorgada
por la Calificadora de Riesgos denominada Class Internacional Rating.

El proceso de emisién de obligaciones esta respaldado con los siguientes mecanismos de
resguardos:

a) Garantia general, por consiguiente la Compania se obliga, mientras se encuentren en
circulacion, a mantener la relacion de los activos libres de gravdmenes (excluyendo activos
diferidos y en litigio) sobre las obligaciones en circulaciéon en menos del 80%, segun lo
establecido en la Ley de Mercado de Valores y demas normas aplicables.

b) Mantener semestralmente un indicador promedio de liquidez o circulante mayor o igual a
0.55 a partir de la autorizacion de la oferta publica y hasta la redencion total de los valores.

(Continua)
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c) Los activos reales (definido como activos que pueden ser liquidados y convertidos en
efectivo) sobre los pasivos mayor o igual a 1.

d) Mantener un nivel de endeudamiento con costo equivalente del 40% y 70% del monto
de sus activos totales. Siempre y cuando el endeudamiento no esté afectado con la
garantia de los activos.

Al 31 de diciembre de 2017, la Compafia ha cumplido con las condiciones antes descritas.
(14) Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas y Gastos Acumulados por Pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos acumulados por pagar se detallan

como sigue:
Notas 2017 2016
Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales US$ 60,821,516 60,984,239
Proveedores del exterior 1,011,157 1,467,786
US$ 61,832,673 62,452,025
Otras cuentas y gastos acumulados por pagar:
Beneficios a empleados 17 US$ 15,897,323 14,457,244
Impuesto al valor agregado por pagar 2,909,057 2,977,187
Retenciones de impuesto a la renta e
impuesto al valor agregado 2,516,454 2,517,199
Remuneraciones a directores 22 405,926 533,790
Programa de incentivos a clientes 1,761,770 1,801,697
Ingresos diferidos 1,018,215 679,393
Otras 861,305 310,269
US$ 25,370,050 23,276,779

Las cuentas por pagar comerciales corresponden a pasivos por adquisicion de bienes para ser
utilizados en las operaciones de la Compania. Los proveedores locales se liquidan hasta en
50 dias, mientras que los del exterior se liquidan entre en 30 y 60 dias.

La exposicién de la Compafia al riesgo de liquidez relacionado con cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas y gastos acumulados por pagar se revela en la nota 20.

(15) Dividendos por Pagar

Los dividendos por pagar a accionistas se detallan como sigue:

2017 2016
Dividendos por pagar corrientes Uss 207,824 455,272
Dividendos por pagar no corrientes 17,072,450 16,825,002
Total dividendos por pagar US$ 17,280,274 17,280,274
(Continua)
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Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los dividendos por pagar corrientes y no corrientes
corresponden a dividendos declarados sobre utilidades desde el ano 1994 hasta el ano 2011
a favor de RECO S. A., ex accionista. Para la totalidad de los dividendos por pagar no
corrientes el derecho de cobro ha prescrito, sin embargo, la Compania se encuentra
defendiéndose de una demanda entablada por AGROSPRING S. A. (Representante de
RECO S. A)) (véase nota 26).

Impuesto a la Renta

Gasto de Impuesto a la Renta

El gasto de impuesto a la renta fue cargado en su totalidad en resultados y consiste de:

2017 2016
Impuesto a la renta corriente del afo Uss$ 12,599,570 11,301,477
Impuesto a la renta diferido (50,600) (56,442)
US$ 12,548,970 11,245,035

Conciliacién del Gasto de Impuesto a la Renta

El 23 de diciembre de 2014 se aprobd la Ley Orgénica de Incentivos a la Produccion y
Prevencion del Fraude Fiscal publicada en el Registro Oficial No. 405 del 29 de diciembre de
2014, en la cual se reform¢ la tarifa del impuesto a la renta para sociedades a partir del ejercicio
fiscal 2015 estableciendo como tarifa general el 22%; sin embargo, dicha tarifa se
incrementarad hasta el 25% sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la
participaciéon directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean
residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién. Si dicha participacién
accionaria excede del 50% la tarifa aplicable para la sociedad sera del 25%.

Con base a lo anterior, la tasa corporativa de impuesto a la renta de la Compania es del 22%,
en el 2017 y 2016. Dicha tasa se reduce al 12% si las utilidades se reinvierten en las
companias a través de aumentos en el capital acciones y se destinan a la adquisicion de
maquinarias 0 equipos nuevos o bienes relacionados con investigacién y tecnologia que
mejoren la productividad.

La siguiente es la conciliacion entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaria de

aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta del 22% a la utilidad antes de impuesto a la
renta:
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2017 2016

Utilidad neta US$ 39,705,329 34,768,903
Impuesto a la renta 12,548,970 11,245,035

Utilidad antes de impuesto a la renta US$ 52,254,299 46,013,938
Impuesto que resultaria de aplicar la tasa

corporativa de impuesto a la renta (22%) Uss$ 11,495,946 10,123,066
Incremento (reduccién) resultante de:

Gastos no deducibles 1,103,624 1,178,411

Impuesto diferido revertido (50,600) (56,442)

US$ 12,548,970 11,245,035

Tasa efectiva impositiva 24% 24%

Impuesto a la Renta por Pagar

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar corriente y retenciones en la
fuente del impuesto a la renta es el siguiente:

Impuesto a la Renta

2017 2016
Retenciones Por pagar Retenciones Por pagar

Saldos al inicio del afo US$ - 5,362,772 - 2,357,195
Impuesto a la renta corriente del afo - 12,599,570 - 11,301,477
Pago de impuesto a la renta del afo

anterior - (5,362,772 - (2,357,195)
Retenciones de impuesto a la renta 6,466,107 - 5,938,705 -
Compensacion de retenciones de impuesto

a la renta contra el impuesto por pagar (6,466,107) (6,466,107) (5,938,705) (5,938,705)
Saldos al final del aio US$ - 6,133,463 - 5,362,772

Pasivo por Impuesto Diferido

El pasivo por impuesto diferido reconocido es atribuible seguin se indica abajo y su movimiento
es el siguiente:

Saldos Saldos Saldos

al 1 de Reconocido al 31 de Reconocido al 31 de

enero en diciembre en diciembre

de 2016 resultados de 2016 resultados de 2017

Impuesto diferido pasivo atribuible a:
Propiedad, muebles y equipos Us$ 1,453,432 (56,442) 1,396,990 (50,600) 1,346,390
Impuesto diferido pasivo Us$ 1,453,432 (56,442) 1,396,990 (50,600) 1,346,390
(Continua)
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Precios de Transferencia

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 31
de diciembre de 2004 incorporé a la legislacion tributaria, con vigencia a partir de 2005, normas
sobre la determinacion de resultados tributables, originados en operaciones con partes
relacionadas. A partir del aho 2015, de acuerdo con la Resolucién del Servicio de Rentas
Internas (SRI) No. NAC-DGERCGC15-00000455, los sujetos pasivos de impuesto a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el
exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3,000,000
deben presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas y si el monto es superior a
US$15,000,000, deberan presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas vy el
informe de precios de transferencia.

En el ano 2017, la Compania concluyd el estudio integral de precios de transferencia sobre las
transacciones efectuadas durante el ano 2016 y no se identificaron ajustes al gasto y pasivo
por impuesto a la renta como resultado de los términos y condiciones de tales transacciones.
A la fecha de emision de los estados financieros separados, el estudio de precios de
transferencia por el afo 2017 se encuentra en proceso; sin embargo, con base al analisis
preliminar efectuado, la Administracién de la Compania no anticipa ningun ajuste al gasto y
pasivo por impuesto a la renta reflejado en los estados financieros separados adjuntos.

Revisiones Tributarias

El 29 de julio de 2012, el Servicio de Rentas Internas (SRI) emitié Acta de Determinaciéon No.
0920120100141 la que establece diferencias de impuesto a la renta del afio 2008 por
US$982,198, més los respectivos intereses y recargo del 20%. El 15 de enero de 2013, la
Companfia presenté la respectiva impugnacién bajo el procedimiento de reclamo
administrativo ante la Subdireccién Regional del Servicio de Rentas Internas Litoral Sur; el cual
fue negado por dicha entidad, ratificando la diferencia de impuesto a la renta a pagar por valor
de US$982,198. Con base a este resultado, el 14 de febrero de 2013 la Compania presenté
ante el Tribunal Distrital de lo Fiscal de la ciudad de Guayaquil la respectiva impugnacion
mediante juicio No. 09502-2013-19, el cual fue resuelto a favor de la Compania. A la fecha de
los estados financieros separados el proceso se encuentra en casacion, habiendo solicitado
el SRI la suspensién temporal del litigio. Los estados financieros separados adjuntos no
incluyen provision alguna para el pasivo adicional, de haber alguno, que podria resultar de la
resolucion final de este asunto.

El 5 de Junio de 2017, el Servicio de Rentas Internas (SRI) emitié Acta de Determinacién No.
09201724900553670 la que establece diferencias de impuesto a la renta del afio 2014 por
US$393,610 més los respectivos intereses y recargo del 20%. El 12 de julio de 2017, la
Companfia presentéd la respectiva impugnacién bajo el procedimiento de reclamo
administrativo No. 109012017132328 ante la Subdireccién Regional del Servicio de Rentas
Internas Litoral Sur, el cual fue negado el 5 de enero de 2018 por dicha entidad, ratificando la
diferencia de impuesto a la renta a pagar por valor de US$393,610. A la fecha de los estados
financieros separados la Compania ha provisionado el valor de US$281,774 y se encuentra
dentro del plazo para presentar la respectiva impugnacion, consecuentemente esta
preparando las pruebas necesarias para proceder a impugnar dicha Resolucién ante el Tribunal
Distrital No. 2.

(Continua)
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El 23 de noviembre de 2016 mediante Orden de Determinacion No. DZ8-AGFDETC16-
00000034 el Servicio de Rentas Internas (SRI) notificd a la Compahia el inicio del proceso de
auditoria tributaria sobre la declaracion de impuesto a la renta correspondiente al ano 2015. A
la fecha de los estados financieros separados la Compafia se encuentra atendiendo los
requerimientos de informacioén solicitada por el SRI.

Reformas Tributarias

Con fecha 29 de diciembre de 2017 (Segundo Suplemento al Registro Oficial No. 150) se
publicé la Ley Orgénica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién
y Modernizacién de la Gestion Financiera. Los principales aspectos introducidos por esta Ley
se sefalan a continuacion:

e |3 tasa corporativa de impuesto a la renta se incrementa del 22% al 25%. En el caso de

sociedades cuyos accionistas sean residentes en paraisos fiscales con una participacion
directa o indirecta igual o superior al 50%, la tarifa de impuesto a la renta se incrementa
del 25% al 28%. Asi también la tarifa de impuesto a la renta se reduce en 10 puntos
porcentuales si las utilidades son reinvertidas en la Companfia a través de aumentos del
capital acciones, beneficio que es aplicable Unicamente a los exportadores habituales y a
las sociedades mencionadas en la Ley.

e Se establecen que son deducibles los pagos por desahucio y pensiones jubilares, que no

provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o
no.

e Se excluye para el célculo del anticipo de impuesto a la renta los sueldos y salarios,

beneficios sociales (décimo tercera y cuarta remuneracion; vy, los aportes patronales al
IESS). Este beneficio es aplicable a partir del anticipo del aflo 2018.

Situacién Fiscal

La declaracion de impuesto a la renta presentada por los anos 2017 y 2016, y las declaraciones
de impuesto al valor agregado y retenciones en la fuente presentadas por los afios 2014 al
2017 estan abiertas a revision de las autoridades tributarias.

Beneficios a Empleados

El detalle de beneficios a empleados es como sigue:
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2017 2016
Sueldos por pagar uss 580,582 724,975
Contribuciones de seguridad social 1,705,817 1,520,714
Beneficios sociales (principalmente
legales) 4,389,577 4,091,448
Participacion de los trabajadores en
las utilidades 9,221,347 8,120,107
Reserva para pensiones de jubilacion
patronal 10,374,679 9,170,885
Reserva para indemnizaciones por
desahucio 3,404,641 2,748,489
USs$ 29,676,643 26,376,618
Pasivos corrientes Uss$ 15,897,323 14,457,244
Pasivos no corrientes 13,779,320 11,919,374
USss$ 29,676,643 26,376,618

Participacion de los Trabajadores en las Utilidades

De acuerdo con las leyes laborales vigentes, la Compafiia debe distribuir entre sus
trabajadores el 15% de la utilidad antes de impuesto a la renta. La Compafia ha estimado el
gasto de participacion de los trabajadores en las utilidades en US$9,221,347 en el 2017
(US$8,120,107, en el 2016).

Reserva para Pensiones de Jubilacién Patronal e Indemnizaciones por Desahucio

El movimiento en el valor presente de las reservas para pensiones de jubilacion patronal e
indemnizaciones por desahucio es como sigue:
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Indemniza-

Jubilacion ciones por
patronal desahucio Total
Obligaciones por beneficios definidos al
1 de enero de 2016 Uss 8,016,732 2,293,358 10,310,090
Incluido en el resultado del periodo:
Costo por servicios actuales 880,495 463,261 1,343,756
Costo financiero 493,617 145,350 638,967
1,374,112 608,611 1,982,723
Incluido en otros resultados integrales:
Pérdidas (ganancias) actuariales que surgen de
ajustes por experiencia y cambio en supuestos (128,114) 197,300 69,186
Otros:
Beneficios pagados (91,845) (350,780) (442,625)
Obligaciones por beneficios definidos al
31 de diciembre de 2016 9,170,885 2,748,489 11,919,374
Incluido en el resultado del periodo:
Costo por servicios actuales 1,031,979 548,943 1,580,922
Costo financiero 639,106 198,352 837,458
1,671,085 747,295 2,418,380
Incluido en otros resultados integrales:
Pérdidas (ganancias) actuariales que surgen de
ajustes por experiencia y cambio en supuestos (374,990) 263,548 (111,442)
Otros:
Beneficios pagados (92,301) (354,691) (446,992)
Obligaciones por beneficios definidos al
31 de diciembre de 2017 uUss 10,374,679 3,404,641 13,779,320

Segln se indica en el Codigo del Trabajo del Ecuador, todos aquellos empleados que
cumplieren 25 anos de servicio para una misma compafnia tienen derecho a jubilacién patronal,
beneficio que se determina en base a los aflos de servicio, edad del empleado al momento
del retiro y al promedio de la remuneracién anual percibida en los cinco afios previos a la fecha
de retiro. Ademas, dicho Cdédigo establece que en los casos de terminacion de la relacion
laboral por desahucio, el empleador bonificara al trabajador con el equivalente al 25% de la
Ultima remuneracién mensual por cada uno de los afos de servicio prestados.

La Compania acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por una firma
de actuarios independientes. Segun se indica en los estudios actuariales, el método actuarial
utilizado es el “"Método de Crédito Unitario Proyectado”, con este método, se atribuye una
parte de los beneficios que se han de pagar en el futuro a los servicios prestados en el periodo
corriente. Las obligaciones se miden segun sus valores descontados, puesto que existe la
posibilidad de que sean satisfechas muchos afos después de que los empleados hayan
prestado su-s servicios. Las disposiciones legales no establecen la obligatoriedad de
constituir fondos o asignar activos para estos beneficios.

Las provisiones del plan de jubilacién consideran la remuneracién del empleado y demas
parametros establecidos en el Cédigo del Trabajo, con un minimo para la cuantificaciéon de la
pension vitalicia mensual de US$20 si el trabajador es beneficiario de la jubilaciéon del IESS y
de US$30 si sélo tiene derecho a la jubilacion patronal y 25 afios minimo de servicio sin edad
minima de retiro. De acuerdo a los estudios actuariales contratados, los que cubren a todos
los empleados en relacion de dependencia, el valor presente de la reserva matematica
actuarial de jubilacién patronal es como sigue:
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2017 2016
Trabajadores jubilados Uss 1,026,607 1,060,644
Trabajadores activos con tiempo de servicio
entre 10 ahos y menos de 25 afhos de servicio 7,011,906 5,427,927
Trabajadores activos con menos de 10
anos de servicio 2,336,166 2,682,314
Uss 10,374,679 9,170,885

Los principales supuestos considerados en los estudios actuariales a la fecha del estado
separado de situacién financiera son los siguientes:

2017 2016
Tasa de descuento 7.57% 7.25%
Tasa de incremento salarial 1.50% 3.00%
Tasa de rotacion (promedio) 18.38% 19.39%
Tabla de mortalidad e invalidez TM IESS 2002 TM IESS 2002

Las suposiciones actuariales constituyen las mejores estimaciones que la Compafia posee
sobre las variables que determinaran el pago futuro de esta obligacién. Los cambios en las
tasas o supuestos usados en los estudios actuariales pueden tener un efecto importante en
los montos reportados.

Andlisis de Sensibilidad

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales relevantes a la fecha del
estado separado de situacion financiera, siempre que las otras suposiciones se mantuvieran
constantes, habrian afectado la obligacion por beneficios definidos en los importes incluidos
en la tabla a continuacién:

31 de diciembre de 2017

Jubilacion Indemnizaciones

patronal por desahucio
Tasa de descuento - aumento de 0.5% Uss$ (350,657) (88,194)
Tasa de descuento - disminucion de 0.5% 378,137 94,814
Tasa de incremento salarial - aumento de 0.5% 399,626 105,274
Tasa de incremento salarial - disminucion de 0.5% (372,571) (98,775)
Tasa de rotaciéon - aumento de 0.5% (188,391) 92,234
Tasa de rotacion - disminucion de 0.5% 195,032 (88,289)

Gastos del Personal

Los valores pagados por la Compafia en concepto de gastos del personal incluidos en el rubro
de gastos de administracién y generales en el estado separado de resultados por los afos
terminados se resumen a continuacion:
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2017 2016
Sueldos y salarios USs$ 47,745,353 44,367,638
Beneficios sociales y otros beneficios 19,215,458 18,083,406
Participacién de trabajadores 9,221,347 8,120,107
Jubilacién patronal y desahucio 1,580,922 1,343,756
US$ 77,763,080 71,914,907

Patrimonio

Capital Acciones

La Compafia ha emitido Unicamente acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de
US$0.02 cada una. El detalle del numero de acciones autorizadas, suscritas y pagadas es el
siguiente:

2017 2016

Acciones autorizadas, suscritas y pagadas 80,313,645 5,313,645

Mediante Acta de Junta General Ordinaria y Universal de Accionistas celebrada el 28 de
febrero de 2017 se resolvié aumentar el capital suscrito y pagado en la suma de US$1,500,000
(equivalente a 75,000,000 de acciones ordinarias y nominativas de US$0.02 cada una) a través
de la capitalizacién de utilidades del ejercicio econémico 2016. El 25 de septiembre de 2017
la Administracion de la Companfia concluy6 el proceso de aumento de capital.

Reserva Leqal

La Ley de Companias de la Republica del Ecuador, requiere para las compafias anénimas, que
salvo disposicién estatutaria en contrario, de la utilidad neta anual se tomara un porcentaje no
menor a un 10%, destinado a formar un fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo
menos el 50% del capital social de la companfia. Dicha reserva no esta sujeta a distribucion,
excepto en el caso de liquidacion de la companhia, pero puede ser utilizada para aumentos de
capital o para cubrir pérdidas en las operaciones. Al 31 de diciembre de 2017, la Administracién
de la Companfia decidié apropiar esta reserva hasta llegar al monto minimo requerido por el
organismo de control.

Otros Resultados Integrales

Corresponde a las pérdidas o ganancias actuariales que surgen de las nuevas mediciones de
las obligaciones por planes de beneficios definidos provenientes de los ajustes por experiencia
(los efectos de las diferencias entre las suposiciones actuariales previas y los sucesos
ocurridos en el aho) y los efectos de los cambios en los supuestos actuariales (véase nota
3(j)); v, uso del modelo de revaluacion para terrenos y edificios (véase nota 3(e)).

(Continua)
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Resultados Acumulados

El detalle de los resultados acumulados es el siguiente:

acumulados

por
Utilidades Reserva de aplicacion de
disponibles capital NIIF Total

Saldos al 1 de enero de 2016 US$ 18,970,766 2,060,339 1,873,119 22,904,224
Absorcion de pérdidas acumuladas 1,825,983 (1,825,983) - -
Total resultados integrales:

Utilidad neta 34,768,903 - - 34,768,903

Otros resultados integrales (69,186) - - (69,186)
Transacciones con accionistas:

Dividendos pagados sobre utilidades de 2015 (20,796,749) - - (20,796,749)

Dividendos anticipados sobre utilidades de 2016 (13,000,000) - - (13,000,000)
Saldos al 31 de diciembre de 2016 21,699,717 234,356 1,873,119 23,807,192
Apropiacién para reserva legal (749,341) - - (749,341)
Total resultados integrales:

Utilidad neta 39,705,329 - - 39,705,329

Otros resultados integrales 111,442 - - 111,442
Transacciones con accionistas:

Capitalizacién de utilidades (1,500,000) - - (1,500,000)

Dividendos pagados sobre utilidades de 2016 (20,212,461) - - (20,212,461)

Dividendos anticipados sobre utilidades de 2017 (14,000,000) - - (14,000,000)
Saldos al 31 de diciembre de 2017 US$ 25,054,686 234,356 1,873,119 27,162,161

Reserva de Capital

De acuerdo con lo previsto en las disposiciones societarias vigentes, el saldo de la reserva de
capital no esté sujeto a distribucién a los accionistas y puede ser objeto de capitalizacién en la
parte que exceda el saldo de las pérdidas acumuladas, previa decision de la Junta General de
Accionistas.

En marzo de 2016, los accionistas de la Compafia aprobaron el uso de la reserva de capital
por US$1,825,983 para la absorcién de pérdidas acumuladas resultantes de la fusion por
absorcién de la entidad con Supermercados Magda S. A..

Resultados Acumulados por Aplicacion de NIIF

La Superintendencia de Companias, Valores y Seguros del Ecuador, mediante Resolucién
No. SC.G.ICI. CPAIFRS.11.007, publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre de
2011, establecié que el saldo acreedor resultante de los ajustes provenientes de la adopcion
por primera vez de las "NIIF”, que se registraron en el patrimonio en una subcuenta
denominada “Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las
NIIF", separada del resto de los resultados acumulados, no esté sujeto a distribucién, excepto
en el caso de liquidacion de la Compania, pero puede ser utilizado para aumentar el capital
acciones en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio
econdémico concluido, si las hubieren.
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Dividendos

En el afio 2017, la Compania distribuyo dividendos por US$20,212,461 sobre las utilidades del
2016 y dividendos anticipados por US$14,000,000 sobre las utilidades del 2017, segln Acta
de Directorio celebrada el 26 de mayo de 2017 (en el ano 2016, US$20,796,749 sobre las
utilidades del 2015y dividendos anticipados por US$13,000,000 sobre las utilidades del 2016).

Utilidad por Accion

El célculo de la utilidad basica por acciéon al 31 de diciembre de 2017 se baso en la utilidad
neta de US$39,705,329 imputable a los accionistas comunes (US$34,768,903, en el 2016); y
un numero promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacion de 80,313,645, en el
2017 y 5,313,645, en el 2016.

Administracion del Riesgo Financiero

En el curso normal de sus operaciones la Compania estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

e Riesgo de crédito
e Riesgo de liquidez
e Riesgo de mercado

Marco de Administracion de Riesgos

La Administracion de la Compania es responsable por establecer y supervisar el marco de
administracion de riesgos, asi como el desarrollo y monitoreo de las politicas de administracion
de riesgos.

Las politicas de administracion de riesgo de la Compafia son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compafia, fijar limites y controles de riesgo
adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan
regularmente las politicas y los sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen los
cambios en las condiciones de mercado y en las actividades. La Compafia, a través de sus
normas y procedimientos de administracion, pretende desarrollar un ambiente de control
disciplinado y constructivo en el que todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Administracién de la Compafia monitorea el cumplimiento de las politicas y los
procedimientos de administracién de riesgo y revisa si el marco de administracion de riesgos
es apropiado respecto de los riesgos a los que se enfrenta la Compania.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafia si un cliente
o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y
se origina principalmente del efectivo y equivalentes a efectivo, cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar.

(Continua)
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Exposiciéon al Riesgo de Crédito

La exposicion méxima al riesgo de crédito a la fecha del estado separado de situacién
financiera es como sigue:

Notas 2017 2016
Efectivo y equivalentes a efectivo 6 US$ 35,770,627 24,725,944
Cuentas por cobrar comerciales, neto 7 6,093,323 6,593,423
Otras cuentas por cobrar 7 7,565,327 4,228,147
USs$ 49,429,277 35,547,514

Cuentas por Cobrar Comerciales

La exposicién de la Companhia al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las
caracteristicas individuales de cada cliente. Las cuentas por cobrar comerciales estan
compuestas por clientes corporativos entre diversas industrias, proviene principalmente por
la venta de bienes y servicios. Adicionalmente las politicas de crédito en cuanto a montos y
plazos han sido definidas de manera especifica y en base a la naturaleza de los convenios
suscritos con cada cliente. La evaluacion de crédito continua se realiza sobre la condicion
financiera de los clientes. Desde un punto de vista geografico o demografico no existe
concentracion de riesgo de crédito.

Las ventas en los diferentes locales comerciales que operan bajo el nombre comercial “TIA”
son al detalle y en su mayoria al contado, de estas, el 88% son pagos en efectivo (88.70%,
en el 2016), el 1.5% crédito de consumo empresarial (1.3%, en el 2016) y el 10.5% en tarjeta
de crédito y débito (10%, en el 2016); por lo tanto, en estos casos no existe riesgo de crédito
con clientes directos y el riesgo con instituciones financieras emisoras de tarjeta de crédito e
instituciones financieras no es significativo, pues la Compafia mantiene contratos con
instituciones de altas calificaciones crediticias en el Ecuador.

La Compania establece una provision para deterioro de valor que representa su estimacion de
las pérdidas incurridas en relacién con los deudores comerciales. Esta estimacion se
determina en base a una evaluacion especifica que se relaciona con exposiciones
individualmente significativas y con base a una evaluacion colectiva para los saldos no
significativos.

La exposicidon méxima al riesgo de crédito para cuentas por cobrar comerciales a la fecha del
estado separado de situacion financiera por tipo de cliente fue:

2017 2016

Clientes corporativos y proveedores Uss$ 4,605,488 5,194,289
Clientes finales - tarjeta de obsequio 1,095,062 771,595
Clientes finales - ordenes de compra 434,816 378,634
Otros - 266,486
6,135,366 6,611,004

Estimacion para deterioro (42,043) (17,581)
US$ 6,093,323 6,593,423
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El movimiento de la provisién para deterioro de cuentas por cobrar es como sigue:

2017 2016
Saldo al inicio del afo US$ 17,581 1,770
Estimacion del ano 26,778 15,811
Castigos (2,316) -
Saldo al final del afno US$ 42,043 17,581

Efectivo vy Equivalentes a Efectivo

La Compania mantiene efectivo y equivalentes a efectivo por US$35,770,627 al 31 de
diciembre de 2017 (US$24,725,944, al 31 de diciembre de 2016), que representan su maxima
exposicion al riesgo de crédito por estos activos. El efectivo y equivalentes a efectivo son
mantenidos principalmente con bancos e instituciones financieras que estan calificadas en el
rango AAA-y AAA, segun las agencias calificadoras Pacific Credit Rating, Bank Watch Ratings
y Soc. Cal. Riesgo Latinoamericana.

Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compania tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega
de efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Compania para administrar la liquidez
es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto
en condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Compania.

La Administracion de la Compania dispone de informacién que le permite monitorear los
requerimientos de flujo de efectivo; por lo general tiene como objetivo contar con los recursos
necesarios para solventar los gastos operacionales esperados durante un periodo de 15 dias,
incluyendo el pago de obligaciones financieras cuando vencen; esto excluye el posible
impacto de circunstancias extremas que no pueden predecirse razonablemente. En la nota 1
a los estados financieros separados se revela los planes de la Administracién para manejar los
asuntos que a su criterio puedan ser considerados como riesgo de liquidez.

Los siguientes son los vencimientos contractuales de pasivos financieros, incluyendo los
pagos estimados de intereses:
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31 de diciembre de 2017

Valor en Vencimientos DeOa6 De6a12 Dela?2 De2ab
libros contractuales meses meses anos anos
Préstamos y obligaciones financieras  US$ 113,547,512 133,683,361 23,641,893 20,168,640 35,590,228 54,182,600
Cuentas por pagar comerciales 61,832,673 61,832,673 61,832,673 - - -
Impuesto a la renta por pagar 6,133,463 6,133,463 6,133,463
Otras cuentas y gastos acumulados
por pagar 25,370,050 25,370,050 25,370,050
US$ 206,883,698 226,919,547 116,978,079 20,168,640 35,590,228 54,182,600
31 de diciembre de 2016
Valor en Vencimientos DeOa6 De6a12 Dela?2 De2ab
libros contractuales meses meses anos anos
Préstamos y obligaciones financieras ~ US$ 87,405,122 96,399,691 43,370,047 11,373,330 29,676,029 11,980,285
Cuentas por pagar comerciales 62,452,025 62,452,025 62,452,025 - - -
Impuesto a la renta por pagar 5,362,772 5,362,772 5,362,772
Otras cuentas y gastos acumulados
por pagar 23,276,779 23,276,779 23,276,779
US$ 178,496,698 187,491,267 134,461,623 11,373,330 29,676,029 11,980,285

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo
en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compania o el valor de
los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administraciéon del riesgo de
mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de pardmetros
razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

Riesgo de Moneda

La Compania, en lo posible, no entra en transacciones denominadas en monedas diferentes
al US délar, moneda funcional; por consiguiente, la Administraciéon considera que la exposicién
de la Companiia al riesgo de moneda es irrelevante.

Riesgo de Tasa de Interés

La Compania administra el riesgo de tasa de interés contratando en la medida de lo posible
préstamos a tasa fija. El perfil de las tasas de interés de los pasivos financieros de la Compania
que devengan intereses es como sigue:

2017 2016
Tasa de interés variable:
Pasivos financieros Uss 60,052,446 27,062,995
Tasa de interés fija:
Pasivos financieros Uss$ 53,495,066 60,342,127

Analisis del Valor Razonable para los Instrumentos Financieros a Tasa de Interés Fija

La Compania no mide los activos y pasivos financieros al valor razonable a través de resultados
y no entra en transacciones de derivados como instrumentos de cobertura. Por lo tanto, una
variacion en la tasa de interés al final del periodo que se informa no afectaria el valor registrado
de los activos y pasivos financieros a tasa de interés fija, los resultados o el patrimonio de la
Compafia.

(Continta)
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Andlisis de Sensibilidad del Flujo de Efectivo para Pasivos Financieros a Tasa de Interés
Variable

Una variacion de mas/menos 100 puntos basicos en las tasas de interés al final del periodo
que se informa habria incrementado (disminuido) la utilidad neta y el patrimonio en
aproximadamente US$468,409, en el 2017 (US$211,091, en el 2016). Este analisis asume
que todas las otras variables permanecen constantes.

Administracion de Capital

La politica de la Compania es mantener un nivel de capital que le permita conservar la
confianza de los inversionistas y los acreedores y sustentar el desarrollo futuro del negocio.
El capital se compone del patrimonio total. La Junta de Accionistas establece las necesidades
adicionales de inversiones de capital y en funcién de ello determina el nivel de utilidades que
se reinvierte anualmente y el nivel de dividendos que se paga a los accionistas. La Compahia
no esta sujeta a requerimientos externos de incremento de capital. No hubo cambios en el
enfoque de la Compania para la administracién de capital durante el afo.

La Compafiia hace seguimiento al capital, utilizando el indice deuda neta ajustada a patrimonio
ajustado. Para este propoésito, deuda neta ajustada es definida como el total de pasivos, mas
dividendos propuestos y no acumulados, de haberlos, y menos efectivo y equivalentes a
efectivo; y el patrimonio ajustado incluye todos los componentes del patrimonio menos los
dividendos propuestos no acumulados, de haberlos. El indice deuda neta ajustada a
patrimonio ajustado de la Compafia al término del periodo del estado separado de situacién
financiera es el siguiente:

2017 2016
Total pasivos US$ 239,289,682 209,093,336
Maés dividendos propuestos y no
acumulados 25,705,329 20,268,903
Menos efectivo y equivalentes a efectivo (35,770,627) (24,725,944)
Deuda neta ajustada US$ 229,224,384 204,636,295
Total patrimonio US$ 43,321,367 37,717,057
Menos dividendos propuestos y no
acumulados (25,705,329) (20,268,903)
Patrimonio ajustado US$ 17,616,038 17,448,154
Indice deuda neta ajustada a
patrimonio ajustado 13.01 11.73

Transacciones con Partes Relacionadas

Transacciones con Companias Relacionadas

Durante los afos 2017 y 2016, la Companfia no ha efectuado transacciones con companias

relacionadas.

-bh2 -

(Continua)



Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A.
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Doélares de los Estados Unidos de América - US$)

Transacciones con Personal Clave de Gerencia

Durante los afos 2017 y 2016, las compensaciones recibidas por el personal ejecutivo y por
la gerencia clave por sueldos, beneficios sociales a corto plazo y planes de beneficios definidos
a largo plazo se resumen a continuacion:

2017 2016
Remuneraciones a directores US$ 5,891,774 5,147,142
Sueldos y salarios 895,300 895,258
Beneficios a corto plazo 205,251 141,590
Beneficios a largo plazo 278,786 146,890

Al 31 de diciembre de 2017, el saldo por pagar por remuneraciones a directores es de
US$405,926 (US$533,790, en el 2016).

(23) Ingreso de Actividades Ordinarias

Los ingresos de la Compafia, provienen principalmente de la venta de bienes y se detallan

como sigue:
2017 2016
Venta de bienes:

Comestibles uss 230,573,671 223,601,040
Perfumeria 147,026,857 143,069,318
Perecederos 109,488,986 103,095,875
Textiles 30,491,909 30,518,075
Hogar 54,693,254 50,360,300
Temporadas 26,737,970 25,536,009
Otros 12,818,702 13,373,716
611,831,349 589,554,333

Venta de servicios:
Alquiler de espacios (nota 26) 18,622,947 17,516,760
Concesiones, armado de combos y otros 2,872,315 2,243,979
21,495,262 19,760,739
Us$ 633,326,611 609,315,072

(24) Gastos por Naturaleza

El gasto atendiendo a su naturaleza se detalla como sigue:
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Notas 2017 2016

Costo de la mercaderia vendida 8 Uss 409,515,726 404,935,884
Gasto de personal 17 77,763,080 71,914,907
Gasto por depreciaciéon 10 11,941,513 11,640,544
Gasto por publicidad 10,586,387 9,422,668
Gasto por arriendos 8,938,847 8,621,428
Gasto por transporte de mercaderia 7,023,197 6,681,104
Gasto por servicios basicos 7,763,605 7,795,018
Gasto por honorarios profesionales 3,669,379 2,928,853
Gasto por impuestos y contribuciones 6,475,238 6,497,636
Gasto por mantenimiento y reparaciones 5,612,486 4,939,435
Gasto por materiales de empaque 3,578,812 3,646,043
Gasto por viajes y movilizacion 3,630,848 3,293,499
Gasto por servicios de vigilancia y logistica 2,428,554 2,199,808
Gasto por remuneracién a directores 22 5,891,774 5,147,142
Gasto por seguros 1,044,213 970,498
Otros 5,416,756 3,691,338

Us$ 571,280,415 554,325,805

Ingresos y Costos Financieros

Los ingresos y costos financieros se detallan como sigue:

2017 2016
Ingresos financieros:
Intereses ganados Uss$ 99,138 186,267
Otros ingresos financieros 690,407 710,835
US$ 789,545 897,102
Costos financieros:
Intereses pagados sobre pasivos
financieros al costo amortizado Us$ (9,298,886) (8,867,252)
Descuento sobre obligaciones (105,217) (75,559)
Comisiones bancarias (216,780) (198,417)
Jubilacién patronal y desahucio (837,458) (638,967)
Uss$ (10,458,341) (9,780,195)

Compromisos y Contingencias

Compromisos:

Condicion de Arrendatario

La Compania arrienda locales e instalaciones destinados para puntos de venta bajo varios
contratos que vencen en un periodo de entre diez y quince afios, sobre los cuales la Compafia
no tiene opcién de compra, para los contratos mayores a 5 afos el canon se revisa de manera
anual. El gasto correspondiente a los contratos de arrendamiento de locales e instalaciones
llevado a resultados en el ano que termind el 31 de diciembre de 2017 ascendio a
US$8,566,946 (US$8,287,353, en el 2016).

Un resumen de los pagos minimos futuros bajo los contratos de arrendamiento antes
indicados es el siguiente:
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1 afno 0 menos USs$ 9,046,995
Entre 1y 5 anos 36,187,979
Més de 5 anos 45,234,974

Condicion de Arrendador

La Comparia mantiene con sus proveedores de bienes y servicios (arrendatarios), contratos
de arrendamiento operativo que se relacionan con el uso de espacio fisico en las perchas de
los locales comerciales de propiedad de la Compania. El plazo de arrendamiento es de un
afo, con opcién de renovacion al término del contrato. Los contratos no tienen opcién de
compra.

Al 31 de diciembre de 2017 los ingresos por alquiler de espacios fueron de US$18,622,947
(US$17,516,760, en el 2016), ver nota 23.

Contratos con Proveedores — Activos en Construccion

El 10 de julio de 2017, la Compania suscribié con Yaglodvial S. A. (“la Constructora”) un
contrato cuyo objeto es la realizacion de una obra civil de movimiento de tierra, aporte de
cascajo seleccionado y base para piso en el nuevo Centro de Distribucién 2 ubicado en el
cantén Lomas de Sargentillo. Los presupuestos, planos, especificaciones técnicas y de
calidad de materiales se adjuntan como anexos del contrato. El plazo de ejecucion de la obra
es desde el 10 de julio hasta el 10 de octubre 2017 y contara con un fiscalizador que evaluara
el avance de la obra y el cumplimiento de su ejecucién; en caso de que se verifique atraso se
impondrd multa por cada dia habil de atraso como sigue: i) hasta 7 dias: 0.5% del valor de la
obra; ii) de 8 dias a 30 dias: 1.5% del valor de la obra; iii) de 31 dias a 60 dias: 2.5% del valor
de la obra; iv) de 61 dias a 90 dias: 4.5% del valor de la obra; v) de 91 dias a 120 dias: 6.5%
del valor de la obra; y, vi) méas de 121 dias: 10% del valor de la obra por cada mes de atraso.
Estas penalidades son acumulativas.

El precio de la obra es de US$2,300,000 mas IVA y se entregé un anticipo de US$690,000
(30% del valor de la obra); las partes acordaron que los pagos se hardn gquincenalmente
mediante presentacion de planillas por avance de obra debidamente aprobada por la
fiscalizadora, la Constructora entregaré a la Compania una pdliza de seguro por buen uso de
anticipo con el caracter incondicional, irrevocable y cobro inmediato, por el 100% del anticipo
otorgado, el mismo que la Constructora se compromete a mantener vigente por el 100% del
valor no devengado del anticipo, a fin de liberar esta pdliza tendra que transcurrir 90 dias
contados desde la recepcién provisional de la obra con la finalidad de que la Compafia provea
la documentacién necesaria para rescindir dicha poéliza. Al 31 de diciembre de 2017 el avance
de la obra es del 79.55%.

El 8 de noviembre de 2017, la Compaiia suscribié con Yaglodvial S. A. (“la Constructora”) un
contrato cuyo objeto es la realizacién de una obra civil de cimentacién de plintos, muros de
contencién en hormigéon y cerramiento del predio por medio de columnas y placas de
hormigén en el nuevo Centro de Distribuciéon 2 ubicado en el cantén Lomas de Sargentillo.
Los presupuestos, planos, especificaciones técnicas y de calidad de materiales se adjuntan
como anexos del contrato. El plazo de ejecucion es de 60 dias para plintos y muros de
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contencién y de 90 dias para el cerramiento perimetral, contados desde la entrega del anticipo.
La fecha de conclusién de los trabajos se estima para el 30 de enero de 2018 y contara con
un fiscalizador que evaluara el avance de la obra y el cumplimiento de su ejecuciéon; en caso
de que se verifique atraso, se impondra multa por cada dia habil de atraso como sigue: i) hasta
7 dias: 0.5% del valor del item; ii) de 8 dias a 30 dias: 1.5% del valor del item; iii) de 31 dias a
60 dias: 2.5% del valor del item; iv) de 61 dias a 90 dias: 4.5% del valor del item; v) de 91 dias
a 120 dias: 6.5% del valor del item; vy, vi) mas de 121 dias: 10% del valor del item por cada
mes de atraso. Estas penalidades son acumulativas.

El precio de la obra es de US$1,500,000 méas IVA y se entregd un anticipo de US$450,000
(30% del valor de la obra); las partes acordaron que los pagos se harédn quincenalmente
mediante presentacién de planillas por avance de obra debidamente aprobada por la
fiscalizadora, la Constructora entregaré a la Compania una pdliza de seguro por buen uso de
anticipo y buen uso de materiales con el caracter incondicional, irrevocable y cobro inmediato
por el 100% del anticipo otorgado, a fin de liberar las poélizas antes mencionadas tendran que
transcurrir 180 dias desde la recepcion provisional de la obra con el objetivo de que la
Companfia provea la documentacién necesaria para rescindir dichas pélizas. Al 31 de
diciembre de 2017 el avance de la obra es del 61.39%.

El 21 de diciembre de 2017, la Compafia suscribié con Yaglodvial S. A. (“la Constructora”) un
contrato cuyo objeto es la realizacion de una obra civil del sistema hidraulico que comprende
la construccién de canales de hormigén, canales de descarga al rio Bachillero, alcantarillas,
descarga y enrocado el rio Bachillero, cunetas perimetrales y ajustes en el nuevo Centro de
Distribucion 2 ubicado en el cantdon Lomas de Sargentillo. Los presupuestos, planos,
especificaciones técnicas y de calidad de materiales se adjuntan como anexos del contrato.
El plazo de ejecucion es de 6 semanas contadas desde la recepcién del anticipo y contard con
un fiscalizador que evaluaré el avance de la obra y el cumplimiento de su ejecuciéon; en caso
de que se verifique atraso, se impondra multa por cada dia habil de atraso como sigue: i) hasta
7 dias: 0.5% del valor del item; ii) de 8 dias a 30 dias: 1.5% del valor del item; iii) de 31 dias a
60 dias: 2.5% del valor del item; iv) de 61 dias a 90 dias: 4.5% del valor del item; v) de 91 dias
a 120 dias: 6.5% del valor del item; y, vi) mas de 121 dias: 10% del valor del item por cada
mes de atraso. Estas penalidades son acumulativas.

El precio de la obra es de US$913,320 més IVA y se entregd un anticipo de US$365,328 (40%
del valor de la obra); las partes acordaron que los pagos se haran quincenalmente mediante
presentacion de planillas por avance de obra debidamente aprobada por la fiscalizadora, la
Constructora entregard a la Compania una pdliza de seguro de buen uso de anticipo con el
caracter incondicional, irrevocable y cobro inmediato, por el 100% del anticipo otorgado, el
mismo que la Constructora se compromete a mantener vigente por el 100% del valor no
devengado del anticipo y otra pdliza por buen uso de materiales equivalente al 5% del monto
total del contrato y que garantiza la buena calidad de los mismos, entra en vigencia cuando se
produzca la recepcion provisional de la obra y se establece una garantia de 5 afos tanto de
estructuras como de las cubiertas y traslucidos. A fin de liberar ambas pdlizas tendran que
transcurrir 180 dias desde la recepcién provisional de la obra con el propdsito de que la
Companfia provea la documentacién necesaria para rescindir dichas pélizas. Al 31 de
diciembre de 2017 no se ha ejecutado avance de obra en mencién.
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El 8 de diciembre de 2017, la Compania suscribié con Cubiertas del Ecuador KU-BIEC S. A (“la
Constructora”) un contrato cuyo objeto es proveer el acero estructural realizado en columnas,
vigas, correas y ensamblar las estructuras, proveer las cubiertas, cerramientos verticales,
aleros/marquesinas, aislacion térmica, entrepisos, refuerzos de ventiladores, marcos de
portones y soportes de condensadores para el nuevo Centro de Distribucién 2 ubicado en el
cantéon Lomas de Sargentillo. Los presupuestos, planos, especificaciones técnicas y de
calidad de materiales se adjuntan como anexos del contrato. El plazo final para la entrega de
todas las estructuras montadas es hasta el 15 de junio de 2018 y contarad con un fiscalizador
que evaluara el avance de la obra y el cumplimiento de su ejecucion; en caso de que se
verifique atraso, se impondrd multa por cada dia habil de atraso como sigue: i) hasta 7 dias:
0.5% del valor del item; ii) de 8 dias a 30 dias: 1.5% del valor del item; iii) de 31 dias a 60 dias:
2.5% del valor del item; iv) de 61 dias a 90 dias: 4.5% del valor del item; v) de 91 dias a 120
dias: 6.5% del valor del item; vy, vi) més de 121 dias: 10% del valor del item por cada mes de
atraso. Estas penalidades son acumulativas.

El precio de la obra es de US$5,215,000 mas IVA y se entregd un anticipo de US$2,607,500
(50% del valor de la obra); las partes acordaron que los pagos se haran mensualmente
mediante presentacién de planillas por avance de obra debidamente aprobada por la
fiscalizadora, la Constructora entregard a la Compania una pdliza de seguro buen uso de
anticipo con el caracter incondicional, irrevocable y cobro inmediato, por el 100% del anticipo
otorgado, el mismo que la Constructora se compromete a mantener vigente por el 100% del
valor no devengado del anticipo, esta tendrd una vigencia de 5 afos tanto para estructuras
como para cubiertas y traslucidos, y la péliza de buen uso de materiales que se entreg6 a la
firma del contrato y que garantiza la buena calidad de los mismos y que entra en vigencia
cuando se produzca la recepcién provisional de la obra a fin de liberar la péliza antes
mencionada tendrd que transcurrir 180 dias desde la recepcién provisional de la obra y la
Compania proveeréa la documentacién necesaria para rescindir dicha péliza. Al 31 de diciembre
de 2017 no se ha ejecutado avance de obra en mencién.

Contingencias:

La Compania se encuentra defendiéndose de una demanda judicial por un monto aproximado
de US$20,000,000 planteada por AGROSPRING S.A. (representante de RECO S. A. - ex
accionista), quien reclama el pago de dividendos hasta el ano 2011, mediante juicio No. 09332-
2014-54454 de la Unidad Judicial de lo Civil, Mercantil y Colusorio de Guayaquil. En agosto
del 2015 se dicté sentencia de primera instancia la que fue favorable para la Compania, de
esta decision se interpuso recurso de apelacién en el que la Sala Especializada de lo Civil de
la Corte Provincial de Justicia del Guayas mediante sentencia de 6 de marzo de 2017, deseché
el recurso presentado y confirmé la sentencia subida en grado, posteriormente el demandante
interpuso recurso de casacion en el que el conjuez de la Sala de lo Civil y Mercantil de la Corte
Nacional de Justicia mediante auto de 14 de julio de 2017 resolvié inadmitir el recurso
planteado. El 25 de septiembre de 2017 el demandante presenta la causa No. 2580 -17 EP,
accion extraordinaria de proteccién y el 16 de noviembre de 2017 la Corte Constitucional
inadmite el trdmite y dispone su archivo y ordena se devuelva el expediente a la judicatura de
origen. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 los estados financieros separados adjuntos
mantienen un saldo por pagar por concepto de dividendos de US$17,280,274.
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Informacion por Segmentos

La Compania reporta informacién por segmento de acuerdo a lo establecido en la NIIF 8
“"Segmentos Operativos”. Un segmento operativo se define como un componente de una
entidad sobre la cual se tiene informacién financiera separada que es evaluada regularmente.

Criterios de segmentacién: para efectos de gestion, la Compania estd organizada en 6
divisiones estratégicas, que corresponden a sus segmentos sobre los de debe informarse
siendo los principales: Comestibles, Perfumeria, Perecederos, Textiles, Hogar, Temporadas y
Otros. Estos segmentos son la base sobre la cual la Companiia toma decisiones respecto a
sus operaciones y asignaciones de recursos. Los segmentos operativos reportables derivan
sus ingresos principalmente en la venta de productos y en la prestacion de servicios al
consumidor final de la cadena de almacenes.

A continuacion se presenta Unicamente la informacion por segmento que debe informarse de
las cuentas de resultados, dado que los rubros del estado de situacién financiera son
administrados y controlados en forma centralizada a excepcién de la informacién de
inventarios revelada en la nota 8.

2017 2016

Ingreso de Costo Ingreso de Costo

actividades de las actividades de las

ordinarias ventas ordinarias ventas
Comestibles Uss$ 230,573,671 (157,918,814) 223,601,040 (156,444,083)
Perfumerfa 147,026,857 (100,697,997) 143,069,318 (100,099,482)
Perecederos 109,488,986 (74,988,487) 103,095,875 (72,131,774)
Textiles 30,491,909 (20,883,764) 30,618,075 (21,352,192)
Hogar 54,693,254 (37,459,150) 50,360,300 (35,234,948)
Temporadas 26,737,970 (18,312,709) 25,536,009 (17,866,453)
Otros 34,313,964 (8,779,469) 33,134,455 (9,357,371)
Uss$ 633,326,611 (419,040,390) 609,315,072 (412,486,303)

Hechos Posteriores

La Compania ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 10 de febrero de 2018, fecha en
que los estados financieros separados adjuntos estuvieron disponibles para ser emitidos.
Ningun evento significativo ocurrié con posterioridad al 31 de diciembre de 2017, fecha del
estado separado de situacién financiera pero antes del 10 de febrero de 2018, que requiera
revelacién o ajuste a los estados financieros separados adjuntos.
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