
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DEL 2014 

1. IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DE LA COMPAÑÍA. 

La Compañía CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA, LTDA,, lue 
consttuida en la Ciudad de Mante, prouncia de Mansbi, República del Ecuador, 

mediante escrtura pública el 2 de Mano de 1988 ante ía Notara Tercera del 
Centon Manta, e inscrita en el Registro Mercenti de la ciudad de Manta, el 13 08 

Abal de 1988, bajo el No. 90 y anotado en el repertorio general con el numero 188, 
para dar cumplmiento a la resolución No. B8-4+2-1-0017 de la Suparintendencia de 
Compañlas del 06 da Abri de 1988. Además cuenta con expediente No. 33015. 

  

El Representante Legal de la Compañia es el Señor Arquitecto Gonzalo Oswaldo 
Escobar Tósla, su nombramiento consta de un periodo de duración de 2 años, 
contados a parti del 29 de Agosto dol 2014, fecha en que fue nscrilo su 
"nombramiento en el Registro Morcanti del Cantón Manta. 

Su domicilo principal se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, Calle 13 y 14, 
Avenda 8, Centro Comercial Pasaje Centro Además Cuente con RUC 
No.1390101666001 

Su actividad pancipal es la construcción, operación, y/o mantenimiento de obres de 
ingeniera civi. especialmente de obras de infraestructura tales como urbanización 
alcentenitado, carteras, estructuras de homizón armado, ecifcios on general y 

todo tipo de ejecución de obras de arquitectura 

2. BASES PARA LA ELABORACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS Y 
PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES APLICADAS. 

Las políticas contables més imporiames vilizades por la Compañía en ía 
preparación de sus estados nanoeros se detallan a continuación, 

 



2. Preparación de los Estados Financieros.- 

Los Estados Financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las 
Normas intemacionales de Contabilidad (NIC), las Normas Internacionales de 
Información Financiora (NIF) amiidas por el Comitó de Normas intemacionalos 
de Contabiidad ('ASB), la Ley de Compañías promulgada por la 
Superintendencia de Compañias, además por las disposiciones establecióas en 

la Loy de Regimen Tributario. Intemo y su Regiamento de Aplicación a /a Loy. 

Les citas presentadas por la Compañía se encuentran en dólares de los Estados 
Unudos de América, moneda adoptada por la República del Ecuador en el año 2000 
y enicioma castellano 

El Sistema Contable actual que posee la Compoñía cumple con todos los requisitos 
de la Ley de Propiedad Intelectual, acquirido de conformidad con el ordenamiento 
vente. 

Efectivo y Equivalontos al Efoctivo.- 
El efectivo comprende tanto el efectivo como los depósitos bancarios a la viste 

Los equivalentes al efectivo Se consideran como equivalentes de efectivo, 
aquellas inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son fácimente 
convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo 

"poco significativo de cambios on su valor. 

e. Cuentas por Cobrar.» 

Las Cuentas por Cobrar concedidas se presentan en su valor principal pendiente de 
cobro de acuerdo a la lacturación comespondiente al servico realizado, 

de Propiedades, Planta y Equipo 

Para cada categoría do olomentos de Propiedad, Planta y Equipo que se 
considere la Compañía revelará a siguiente información. 

- Las bases de medición uilizada pera determinar el importe en fbros 
bruto. 

Los metodos de depreciación ualizacos,



- Las vidos úules olas 1osas de depreciación utlizadas. 

- El importo on libros bruto y la depreciación acumulada (agregadas les 
pércídos por deleñoro del vator acumulado), tanto al principio como al 
noi del periodo sobre el que sa informa, 

- Una concilación entro los importes en bros al principlo y al fina! del 
porlodo sobra el que se informa y que muestro por separado. 

¡Pérdidas por deteroro del valor reconocidas o revenidas en el 
resultado 

v.  Depreciaciones. 
mM Otroscambios 

e. Reconocimiento de Ingresos... 

La Compañía reconoce ingresos porla contratación de obras de construcaién con 
Insttucionos del sector Público o Phivado cuando se entrega por fases o culminado 
le obra al contratanto, 

£. Reconocimiento de Gastos.- 

Los gastos operacionales y edminstraiwos son reconocidos en el momento que se 
recibo el bien o servicio. 

$. Provisiones.» 

Les provisiones se reconocen cuendo la Compañía tiene una obigación presente, 
ya que la Compeñla unlizara recursos para liquidar ta obligación y sobre la cual 
puedo hacer una estimación confibie del monto dela obligación. 

A



INFORMACIÓN GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS 
ESTADOS FINANCIEROS 

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO. 

AL 31 de Diciembre del 2014 La Cuenta Efectivo y Equivalentes al Efectivo presentan 
los siguientes saldos contables: 

  

  

  

[Banco DelBank Cta. Cis No. 10000243 
[Banco Delank Cta. de Ahorros No 20923100 
[Banco de Guayaquí Cia Cte. No 1400380 
[Banco Intemaciona! Cta. Cl. No 
[Sanco Promerica Cta. Gio No 1097363011 
(Banco del Paciñoo Cta. Cte. io. 985414 

Istutvaisao Pichincha Cta No 250101432 

[Banco Pitinch. 
[Banco de Machala Cta. Cto. No. 1340078260 

[Paotícaentecásto Cía. de Ahonas No. 1017355311 
[Banco Precunanco Cía, Cto. No. 02303002308 

VALORES 
DETALLE 2013. 20% 
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¡Caja General sorse| — 1o7st 
[Bancos 

7o20| 8529 
324 | 3247 
00 030] 

| srerass 
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sas] «1087 

30085| 903079 
1.50 1.59 

199,19] : 
3358 s 
200 A       FOME   0277] 4874550 

  

Comprenden recursos de liquidez y de disponibiidad inmediata, en Caja 
General e Instituciones Bancarias de ámbito "local que la Compañía 
establece pere atender sus gastos operativos normales y permanentes de 

carácter obligatodos. 

 



4... CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR- 
Los saldos contables de las cuentas y Documentos por. Cobrar a Diciembre 31 de 
2014, son como sigue: 

  

  

  

  
      

VALORES DESCRIPCIÓN E 
[Cuentas por Cobrar Relacionadas 
[Consorcio EISA Constuciora Inmobiliaria - | arsrazl 
|SABASA. - | asaaacs| 
[Cuentas por Cobrar No Relacionadas 
[lustre Municipio de Manta - | 20924 
Parítcacora de Agua Frescs SA asa7o| 920790 
Usiscomercial SA. -_ | 1880405 
Unlatrio les C.S, 865056 - 
[Ana Zambrano Ascencio 10.000,00 - 
rorÁL EMT   
  

Valores facturados y pendientes de cobro, comespondientes a la prastación 
de servicios de construcción de obras, recuperados según liquidación 

respectiva de la plonila de servicios y en el plazo establecido en ot 
contrato de obra, 

  

co 
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5. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.- 
41 31 de Diciembre 2014 la cuenta Senacios y Otros Pagos Anticipados son como 
sigue" 
  

  

  

          

VALORES. DESCRIPCIÓN E E 

[Anticipo a Provedores Varios . 8234291 
larco 8014047 

[Ceci Escobar 50900 
[Anticipo a Contatistas E 143,207.40 
etalger Garcia 19.12297 
[Ktaaro Aragund 2581379 
Vicante Castro 67.572:29 
ng. Diomedes Parrates 1217000 
[Contratistas Varios 21.99232 
TOTAL sor3u sal 10555031 
  

Consttuyen anticipos entregados a. proveedores focales por la compra de 
materiales de construcción, a contratistas por las obras de construcción en 
jacución y porla prestación de varlos servicios tácnicos requeridos on las. 
actividades operacionales de la compañía. Los mismos que no han sdo 
devengados al cierre del eerccio económico) 

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.- 
El rubro de Actvos por Impuestos Conientes al 31 de Diciembre del 2014 son los 
sguentes: 
  

  

  

      

  

  

DESCRIACIÓN 207 
[va en Compra - 
[Retenciones enla Fuente 4062522 
|Atoncionos de IVA. 3579536 
[Antico de Impuesto aja Fanta 16.590,52 
[TOTAL 92.951,10 
  

Valoros tributarios a favor de la Compañía, que se pueden utilizar como 
crécito tnbutario Mscal en ls cectaración mensual de Impuesto al Valor 
Agregado (IVA) y en la respecta decteración anual de Impuesto a la 

Renta de Sociedades (RENTA - ANTICIPOS) en la parte que 
corresponda,



7. OTROS ACTIVOS CORRIENTES 
AL 31 Diciembre de 2014 Otros Activos Comente son como se detallan a continuación. 
  

  

  

  
        

DESCRIPCIÓN VALOrES 
2016 2013 

[Casa Comunal San Lorenzo - 81.436,11 

¡Montecristo - 582,974,82 | 
Transporte 7.488,85 
| Mano de Obra 221.026,68 
[Servicios Prestados 3078217 
|Mtenlales de construcción. 322 780.21 

¡TOTAL 582077,91 64.410,93, 
  

Consuuyen velos por concepto de costos generados en a Ursenización 
Hbtacona Montcásto. uicado en el o Lomas do Coeado del 

Cant Montecrió y que se devergaran a resutacos en l momanto que 
e eetu la noga y la/acuación respecta dl in 

8, PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.   

Las Propiedades, Planta y Equipo de la Compañía CONSTRUCTORA E 
INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA., han sido velorizados al costo de adquisición y 
sus dopreciaciones determinacos en base al método de lnea recta, de acuerdo a la 
vida úl delos bienes y a las Normas de Contabilidad vigentos. 

Los depreciaciones so registran con cargo a gastos operacionalas del año, utlizando 
/as tasas estmadas y estipuladas en la Ley de Régmen Thbutaro Intomo. Lo 
compaña on el presente ejorocio econámico no procede a realzar depreciacionas 
de Activos Fijos. 

La empresa mantiene al 31 de Diciembre del 2014 para el cumplimiento de su 
actividad, las siguientes Propredades, Planta y Equipo. 

(Ver cuadro de Movimiento de Propiedades, Planta y Equipo] 
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3. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES-- 

AL 31 de Diciembre de 2014 el saldo contable del grupo Olros Actwos no Comntes. 
presente lo Sguiento. 

  

  

  

  
      

DESCRIPCIÓN o 2014 2013 

[ntereses Diericos. 1799898 | 4160058 

¡TOTAL 1799898] 41.600,58     

Representan valores provisionados de intereses generados por 
obligación financiera y que serán emortizados de forma mensuat 
con cargo a Gastos Financieros. Y 

ESPACIO EN ILAMEO



10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.- 

Los Cuentas y Documentos por Pagar 3 Diciembre 31 del 2014 05 ol siguiento: 

  

  

  

        

ECO VALORES 
2018 2013 

¡Qscntas por Pagar Ralactonaca | on090s 
late SA 1100000)| 

¡Onsroo Es 87000] 
[no Rasaciardas. 1385t0| 37001 
[orar zA2510) 123001)   
  

Pertenecen a valores pendientes de cancelar a compañías relacionadas 
por préstamos requeridos y 3 proreederes no relacionados por sericios 
prestados y por la compre de meteral de construcción, repuestos, 
suministros, herramientas necesarios para realzar la actividad económica. 
de le Compañía. Con vencimientos corrientes; 

11. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS... 
El rubro Obligaciones con instituciones Financieras el 31 de Diciembro dol 2014 os 
como sigue: 

  

  

  

  
        

VALORES. DESCRIPCIÓN O 

¡Obligaciones con instituciones Financieras 
[Saído Inicial 63.890,73 - 
[Cargas a Pastro en elaño so000.00| 63.899,73 
Valores pagados en el año (69.899,73) - 

[ToTaL 50.000,00] 63.899,73 
  

Consttuyen valoras por pagar por préstamo al Banco Intemaciona! con un 
interosos del 11.5% anual, con un plazo de S meses, cuotas semestral 
Préstamo realzado pare fines productivos de la Compañía. El mismo quo 

al cierre de Auditoria se encontsata cancelada.



12. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA. 

Los impuestos pendientes de pego el Semao de Rentas intemas a Diciembre 31 de 
2014 son los sguientes: 

  

  

  

  
        

VALORES DESCRIPCIÓN 
2014 2013 

[Retenciones de IVA 7541 29416 
[Retenciones en a Fuente 16444 82302 
[Impuesto ala Rento (2014) — | a) 633365 4700.01 

TOTAL. 6373,50 5898,19   
  

8) Provisión para el Impuesto a la Renta de Sociedades que la Compañía 
calculó en base a lo indicado en le nota explicativas No. 22 de este 
intorme de auditoría 

13. PROVISIONES SOCIALES EIESS POR PAGAR:= 
Representan aquellas obligaciones (IESS y Banaficios Sociales) que la empresa 
proporciona a sus empleados 8 cambo de sus servicios prestados al 31 de 
Diciembre: del 2014 Los cuales se detallan a continuación 

  

  

  

    

DESCRIPCIÓN VALORES. 2014 2013 
¡Sueldos por Pagar 8.599 79 127200 
[Décimo Tercer Sueldo 4716,56 5.243,77 
[Décimo Cuarto Sueldo 4903.78 7213.63 

Vacaciones 4.402,74 4.652 74 
[Fondo de Reservas 9900.49 9900.49 
tidad 15% Trabajadores |) | 508047 982541 
LESS por Pagar 4.684,15 579,87 
[Otras Provisiones 1 126,59 1.607,35 

TOTAL ass sa] 3971420         
  

2) Valor conespondiente a la Provisión Ulidad 15% Partcipación pera 
Trabajadores que es registrado con cargo a resullados del ejercicio en 
que se devenga, (Ver nota explicaba No. 22) 

 



14. PASIVOS NO CORRIENTES.» 
El grupo de Pasivos No Comientes a Diciembre 31 de 2014 presenta los siguientes 
valores contables, 

  

  

  

  

  

  
      

VALORES. 
2 2014 2013 

¡Obligaciones con nsttuciones Financieras — | a) 
[Banco del Bank 

[also ici 29990809 - 
[Cargos  Pasvo on elaño - | soneznss| 
[isos Pagados en año. (isoseaoo| (9792450 
Fora 16329901] 23030570] 
[anco do achata 
[Saco incio 3 
¡Cargos a Paso en eloño e912600 

VebresPagados en elaño 1042 
Toral 4270200) - 
¡Cuentas por Pagar Socios zamOsr| 502019 
¡Anticipos de Ciioritos a L/P. » . 363,074,42 
[tae Petincha 17100970 | 

ng Reardo Tuaez 310000 
[Puten Soano 2505057 
[Cien Vers 559958] 
For 301.963, : 

TOTAL AD] ARA         

a) Obigacionos financieras no corrientes, contraidos para financiar Capital 
Operatwo para la Compeñíe, con los bancos DELBANK, la tasa de 
intereses de 1123 %, con un plazo establecido de 36 meses, cuotas 
inmestral con fecha de vencimiento 28 Marzo de 2016, y banco de 
MACHALA, tasa de interés de 11.23% con un plazo de 36 meses, 
cuotas mensuales con fecha de ventimiento 21 Enero do 2017 

hb) Corresponden Anteipo rectos de la Mutualista del Pichincha de año 
“anterior y Clientes Varios por concepto de contratos de Obras que serán 
liquidados contra entrega del trabajo terminado,



15. CAPITAL SOCIAL.« 

Constituye el monto total del captel de la Compañía, representado por 
participaciones y que consta en la respectiva escritura pública inscnta on el Registro 
Mercantil 

Al 31 de Diciembre del 2014 el Capital Socia! de la Compañía está conformado por 
80.00 participaciones cuyo valor nominal es de US$ 1.00 cada una, distribuido de la 

SQuiento manera: 

  

  

    

Socios Nacionalidad | % | ValorTotal USD. 

[Escobar Tosta Gonzalo Oswako.— |Emacor 50.00] q000 
lAvarado Suarez Jesé Antonio —— |Ecuactor 50.00] 240.00 

—+ 
[TOTAL 100,20] 680,00!           

16. APORTES SOCIOS PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES.- 

Corresponde a los aportes de los socios para sor capitaizados. Al 31 do Diciembre de 
2014, la Compañia presenta saldo por el valor de $ 89.320,00. 

17. RESERVA LEGAL 

La Ley de Compañias requiere que en as Compañías de Responsabidad 
Limtade, el 5% de la utidad neta anual ses apropiada como Reserva Legal, haste 
ue represento por lo menos el 20% del capitel suscrio y pagado, Esta resarva no 
puede ser disibuida a los Accionistes, pero puede ser utlizada para absorber 
póretas tturas o para Aumontos de Capital 

El saldo contable que la Compañía mantiene al 31 do Diciembre de 2014 es. 

  

  

a varorEs 7] 
Pecneción 2014 2013 

[Roserva Legal 
[Saldo a nico de año 340.00 | 1224059 
(+) Ajustes en e/año Besaz 
(4) Ajustes enel año - | (19005) 

¡Saldo 2/31 de Diciembre de 2014| 119542 | 24000          



18 RESERVA ESTATUTARIA Y FACULTATIVA» 
AS 31 do Diciembre de 2014. corresponden a saldos contables, los mismos que se 
detallan a continuación. 

  

  

    

VALORES 
DESCRIPCIÓN 2014 Ea 

meca] | dl sosa 
|Resema Faculalma |) 12.574,64 | — 3757314 

[TOTAL 53.028,25 78.026,75         

8) Mediante Acta do Junta General Extraordinaria de Socios celebrada ol 26 
de Septiembre de 2014 resuelven y aprueban transferir $ 24.998,51 de 
las Reservas Feculatwes 8 la Cuenta Aportes pare Futuras 
Captelzaciones para futuro aumento de capital que actualmente se 
encuentra en trámio 

19, GANANCIAS ACUMULADAS.- 

AL31 de Diciembre de 2014 la Cuenta Ganancias Acumuladas corresponden a, 
  VALORES DESCRIPCIÓN nn Sm   

  

¡Ganancias Acumuladas 
¡Saldo al Inicio de año. - . 
(*) Transterencias de Resultados | 1606228 
        [Salgo a131 de Diciembre de 2014| 18.082,38 - 
  

20. INGRESOS NETOS Y OTROS INGRESOS.- 
El saldo contable de los Ingresos de Actividades Ordinanas que la Compaña 
mantiene a1 31 de Diciembre ds 2014 son. 
  

  

  

      

VALORES DESCRECIÓN EA 
Ingresos Operacionales 
Ventas Natas 21767729 
Otros ingrosos 
[Reomboiso ce Gastos 1208 
TOTAL 27305    



21 COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES.- 

Un detalla de los Costos y Gastos Operaconalos por su Naturaleza, según libros 
contables (Acministación, Ventas) y Olros Gastos Operacionales es como se detallan 
a continuación. 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
    

VALORES 0 DESCRPCIÓN A 
[1 Costo de Venta 

Ifstenals de Constreción (2o9T1.90) 
¡tano de Obra Dxecta (1522010 

Trenspore (81800) 
Otros Costos (2009.59 lg) Gastos do Vente 
[Comisiones en Venta (750,00) 

[Arriendos (480.00) 
[Publicidad y Propaganda (419,18) 
Predos Urbanos 205828) 
¡Otros Gastos de Ventas (1231.00) 
[TOTAL (53.443,97) 

VALORES DESCRPCIÓN Los 
¡EJ Gastos Administración, 

Sueldos y Sanos (42.40074) 
[Décimo Cuero Sueldo (155090) 
Vacaciones 19122) 
[Aporte Patronal (735583) 
[Gsatos e Seguros (1076098) 
[Gastos de Representacion. (903,80) 
¡Gastos Vanos (1270453) 
¡Senicis Prestados (8500.00) ¡Senácios Basicos (5965:0) 
¡Gastos de impuestos (m2 
[Suministros de Oficina (68,29) 
Tramtes Legales (1178.00) 
¡Mantenievento y Reparaciones. (7 782,71) 

[rozar (9525152 

DESCRIPCIÓN: par aRES 2014 
Gastos Financiros 

Dñutes e leroses (23061201 
Ceguera (28000) 
Nota de Debo (9063.49) 

Fora: Lazos]     

Y



22. CONCILIACIÓN TRIBUTARIA. 
A Diciembre 31 de 204, la determinación del 15% peniapación de trabajacoros, del 
22% del impuesto a la renta ceusado y del impuesto a pagar de la Compañía queda 
establecida en la siguiente conciación tibutena 

  

  

  

  

  

VALORES DESCRECIÓN an 

[Utilidad Contabío 33.809,80| 
| 
Monos 
15% Partolpación de Trabajadores 5080,47| 
lira 
[Gastos Jo Decucitios Locales . 

[SASEMPONELEPARA EL PUESTO A LA RENTA TARFA 22 2578933) 
[EREEPIESTO ALA RENTA SAVSADO. 9333,85 
  

CÁLCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR /SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 
E 
(226 PUESTO A LA RENTA CAUSADO. 0.339,66] 

menos 
lAntieipo Determinado Correspondiente al Ejercicio Fiscal Comtente | — 14.431,02 
  IMPUESTO ALA RENTA CAUSADO HAYOR AL ANTICIPO DETERMINADO 7   
  

        

más. 
¡Saldo del Anteipo Pendiente de Pogo 10.14872| 
Istenos: 
[Retenciones ena fuente que la reafzaron en el ejercicio Iscal 1959,62| 
[Crécto Tabutano do Años Anteriores. 40.525,22 
[SUBTOTALINPUESTO APAGAR Ñ 
[SAL0O AFAVOR DEL CONTRIBUTE 3233912 

7 

23 INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA COMPAÑÍA CON LA UNIDAD DE 
ANALISIS FINANCIERO (VAR) 

La compañía con fecha 19 de Febrero del 2015 presenta la sotud No 7283 con la 
inalidad de solicitar el Registro de oficial de cumplimiento Tlar, Registro del Oficial 
de cumplimiento suplente y envió de usuano y contraseña.



Con oficio NoUAF.DP2014-7283 del 19 de Febrero del 2015, la Drección de 
Prevención de la Unidad de Andsis Financiero (UAF) de contastación Registrando 
como Ofcial de Cumplimento Tíuiar ala Sra. MARIA CECILIA ESCOBAR TOALA 
on cacula do Identidad No. 1301490627 y como Oficial de Cumplimiento Suplente 
la Sta. SALGADO URDANIGO MARIA ANABEL con cadula de identidad No 
1303607327 La compañía procederá a emir los reportes a la UAF. de acuerdo 

como lo establece la Resolución No. UAF-DG-SO-2014 de la Unded de Ansiss 
Fmanciero en su Atculo No. 2 párrato final que indica “En el caso de los sujetos 
obigados que on forma habitual se dediquen a la inversión o intermectación 
¡nmobiaia, el ini de los reportes a a UAF. se efectuaran dentro del plazo de 15 
alas posteriores al cier del ejercicio cel mes do Junio de 2015, es decir hasta l 15 
e Julo de 2015", ya part de Ah! consecutvamento y 

  

   

EVENTOS SUBSECUENTES.» 

En conclusión y a la fecha de la emisión de esto informe, no se produjeron otros 
eventos que, en la opinión de la Acirmistración de la Compañía, pucteran tener un 
electo significativo en los Estados Financteros y que no se hayan revelado en los 
msmOs


