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INFORME DE AUDITORIA EXAMINADO POR
EL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

A los Sefiores Socios de:
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA:

1. Opinién:

Hemos auditado los estados financieros de la compafia CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA: que comprenden el estado de situacion
financiera, ef estado de resultado integral, el estado de cambios en el patrnimonic
nefo y el estado de flujos de efectivo por ¢l afio terminado al 31 de diciembre de
2018 y 2017, asi como las notas explicafivas de los estados financieros que
incluyen un resumen de las politicas contables méas significativas. Los estados
financieros terminados ai 31 de diciembre de 2017, fueron examinados por nuestra
firma auditora, cuyo informe de fecha 03 de mayo de 2018 fue emitido sin
salvedades. fecha, de conformidad con las Nommas Infernacionales de Informacién
Financiera (NIIF para Pymes).

En nuestra opinién, los estados financieros antes indicados presentan
razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la situacion financiera de la
compafiia CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA., al 31 de
diciembre de 2018 y 2017, asi como sus estados de resultado integral, de cambios
en ef patrimonio neto y de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio terminado
en esa fecha, de conformidad con las Nomas Intemacionales de Informacion
Financiera (NIIF para Pymes).

2. Fundamento de la opinién:

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Audiforia (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccion responsabilidades del
auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe.

Somos independientes de la compafiia CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
ESCOAL CIA. LTDA., de conformidad con ios requerimientos de ética aplicables a
nuestra auditoria de los estados financieros en el Ecuador y hemos cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Responsabilidades de Ila Administracién en relacion con los estados

financieros:

La administracion de ia compafiia es responsable de la preparacion y presenfacion
razonable de los estados financieros adjunfos de conformidad con fas nommnas
internacionales de informacion financiera, y del confrol inferno que la administracién
considere necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de
incorreccion material, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compafiia para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando segin corresponda, los asuntos relacionados como
empresa en funcionamiento utilizando dicho principic contable como base
fundamental, excepfo si la administracin tiene la intencién de liquidar la compafiia
o de cesar sus operaciones.

La direccion de la compafiia es responsable de supervisar el proceso de
informacién financiera de la compafiia.

Responsabilidades del Auditor en relacién con la auditoria de los estados

financieros:

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si fos estados
financieros en su conjunto estan libres de incorreccién maternial, debido a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria conteniendo nuestra opinion. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre
detecte una incorreccion material cuando exista. Las incormrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individuaimente o en
conjunfo, puede preverse razonablemente que influyen en las decisiones
econoémicas que los usuarios toman basandose en los estados financiergs.

Dentro del cumplimiento de nuestro trabajo y de conformidad con las normas
infemacionales de auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional, tormando en
consideracién la aplicacion del escepfticismo profesional que debe cumplir el
auditor.
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Obtenemos informacién sobre el confrol intemo importante para cumplir con el
encargo de auditoria, con el fin de aplficar procedimientos de auditoria adecuados a
la situacién presentada y no con la finalidad de expresar una opinién sobre fa
eficacia del control inferno de la compafiia.

Evaluamos la aplicacion de las politicas confables y la razonabifidad de las
estimaciones contables reveladas en los estados financieros presentados por la
administracion.

Evaluamos en base a la evidencia de audiforia obtenida sobre si existe 0 no una
incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que puedan generar
dudas significativas sobre la capacidad de la compafiia para continuar como
empresa en funcionamiento, situacién que debemos revelar en nuestro informe de
auditoria.

informamos a la administraciéon de la compafiia los hallazgos significativos, asf
como cualquier deficiencia importante del control intermo que identifiguemos en el
transcurso de fa auditoria.

5. Informes sobre otros requerimientos leqales y reglamentarios:

El informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias exigido por el Art.
102 de la Ley de Régimen Tnbutario Inferno y Art. 279 de su Reglamento de
Aplicacion e informe con relacion a actos iflegales, presuntos fraudes, abusos de
confianza, y ofras irregularidades si se llegaren a detectar en el desarrolio de
nuestro encargo de auditoria y que ha sido requerido en el Art. 18, Seccién Iif, def
Reglamento sobre Auditoria Extema expedido por la Superintendencia de
Compariias, Valores y Seguros mediante resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-
011, publicada en el registro oficial No. 879 de noviembre 11 de 2018
correspondientes a la compafiia CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL
CIA. LTDA., por el gjercicio econémico terminado al 31 de diciembre de 2018,
seran emitidos por separado.

m Manta - Manabi - Ecuador, mayo 07 de 2019

No. de Registro de fa Superintendencia
de Compaiiias: SC-RNAE No. 626

RUC: 1305016089001




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USD$)

NOTAS
31-Dic 31-Dic

ACTIVO 2018 2017
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes al efectivo 3 323 425
Cuentas y documentos por cobrar 4 23.875 42.047
Activos por impuestos corrientes 5 102.572 66.756
Inventarios 6 1.076.394 600.140
Servicios y ofros pagos anticipados 7 104.460 81.904
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 1.307.624 791.272
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad, planta y equipo, neto 8 10.033 10.033
Activos diferidos 9 45.050 488
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 55.083 10.520
TOTAL DE ACTIVO 1.362.708 801.793

Las notas explicativas 3 a 9 son parte integrante de los esfatlos financieros.

A;q%nza)q 0. Escobar Toala

GERENTE GENERAL

\‘(
Econ. B%Ttl.
CONTADOR

acias Garcia
ENERAL



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USD$)

NOTAS
31-Dic 31-Dic

PASIVO 2018 2017
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y documentos por pagar 10 116.282 53.424
Obligaciones con instituciones financieras 11 305.686 39.455
Obligaciones con el IESS y empleados por pagar 12 25193 6.525
Obligaciones con la administracién tributaria 13 2.975 10.518
Anticipos de clientes 14 358.658 405.225
TOTAL PASIVO CORRIENTE 808.795 515.147
PASIVO NO CORRIENTE
Obligaciones con insfifuciones financieras 15 257.341 -
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 257.341 -
TOTAL DE PASIVO 1.066.135 515.147
PATRIMONIO
Capital social 16 680 680
Aporte a futuras capitalizacién 17 176.870 176.870
Reserva fegal 18 1.319 1.185
Reserva estatutaria 19 42.983 40.454
Reserva faculfativa 20 37.573 37.573
Ganancias acumuladas 21 27.220 27.220
Utilidad contable 8.927 2.663
TOTAL DE PATRIMGNIO 296,572 286.645
TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO 1,362.708 801.793

Las notas explicativas 10 a 21 son parte integranie de fos dos finantieros.

Arq. Gonzal?Eb. Escobar Toala Eéqn. Belfort H. jas Garcia
GERENTE GENERAL ENERAL



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOQO INTEGRAL

DE LOS PERIODOS DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USD$)

NOTAS
31-Dic 31-Dic
2018 2017

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Ventas netas 22 292720 448.294
(-) Costo de venta y produccion 23 (148.839) (345.164)
GANANCIA BRUTA 143.882 103.130
{~) GASTOS OPERACIONALES: 24

Administracion y ventas (104.784) (81.408)
Financieros {23.955) (4.071)
No deducibles (127) (2.758}
GANANCIA EN OPERACION 15.015 14.893
GANANCIA ANTES DE 15% A TRABAJADCRES E IMPUESTO A LA RENTA 15.015 14.893
{-) 15% participacion de trabajadores 25 (2.252) (2.234)
GANANCIA DESPUES DE PART. TRABAJADORES 12.763 12.659
(+) Gastos no deducibles 25 127 32777
SALDO GANANCIA GRAVABLE 12.890 45.436
{(-) 22% impuesto a la renta 25 (2.836) {9.996)
GANANCIA NETA DEL PERIODO 9.927 2.663

Las notas explicativas 22 a 25 son parte integranie de los dos finangieros.

AN

Arqfénzal}x‘b. Escobar Toala Econ, Belfort H, Masias Garcia
GERENTE GENERAL c : GENERAL
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USD$)

31-Dic 31-Dic
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO 2018 2017
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION {425.688) 1.382
Clases de cobros por actividades de operacion 264.325 373.285
{+) Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacién de servicios 264.325 387.688
(+) Otros cobros por actividades de operacion - (14.403}
Clases de pagos por actividades de operacién I {690.013}) l l {371.803) l
(-) Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (523.086) (257.887)
{-) Pagos a y por cuenta de los empleados (94.524) (111.157}
(-) Intereses pagadas (23.855) (4.071}
(+/-) Otras entradas (salidas) de efectivo {48.447) 1.212
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION I 425.586 | I {73.637) I
(+) Financiacion por préstamos a largo plaze 479.008 -
(-) Pagos de préstamos (63.424) (73.637)
INCREMENTO (DISMINUCION) NETC DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO | {102) | | {72.255) I
EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 425 -
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO | 523) [ (72.255) |

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 15.015 14.853
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: (5.088)| [ (38.488)]
(+/-) Ajustes por gasto por impueste a la renta - (9.996)
(+/-) Ajustes por gasto por participacion trabajadores (2.252) (2.234)
(+/-} Otros ajustes por partidas distintas al efectivo {2.836) (26.258)
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: I (4356151} 1 24,977 |
(+/-} {Incremento) disminucidn en cuentas por cobrar clientes 18.172 (17.431)
(+/-) {Incremento) disminucién en obras cuentas por cobrar (35.816) 17.254
(+/-) {Incremento) disminucion en anticipos de proveedores (22.555)

(+/-) {Incrementu) disminucién en inventarios (476.255) 95.697
(+/-) (Incremento) disminucion en ofros activos - {36.745)
(+/-) Incremento (disminucion) en cuentas por pagar comerciales 116.282

{(+/-) Incremento (disminucidn) en otras cuentas por pagar {7.543) 8.043
{(+/-) Incremento (disminucion) en beneficios empleados 18.668 1.334
{+/-) Incremento (disminucién) en anticipos de clientes {46.567) {49.174)

FLUJOS DE EFECTIVOS NETOS PROCEDENTES DE ( UTILIZADOS EN} ACTIVIDADES DE OPERAGION 425.688) | | 1.382 |
Las notas explicativas son parite integrante de los estados financiéros. )

onzalo\g Escobar Toala bq‘ Belfort %»g Garcia
GERENTE GENERAL ENBRAL




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

1.

IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA.

La compariia CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA LTDA, fue constituida
en la ciudad de Manta, provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, medianfe escrifura
publica ante la Notana Tercera del Cantén Manfa el 13 de Abril de1988, y aprobado por
la Superintendencia de Comparifas, Valores y Seguros con Resolucién No.88-4-2-1-
0017 el 27 de agosto de 2008 e inscrita en el Registro Mercantil de la ciudad de Manta.
Cuenta con expediente societario No. 35015 de la Superintendencia de Compariias,
Valores y Seguros.

El representante legal de la compariia es el Arq. Escobar Téala Gonzalo Oswaldo, con
un periodo de duracién de 2 afios, contados a partir del 19 de octubre de 2018, fecha en
que fue inscrito su nombramiento en ef Registro Mercantil del cantén Manta.

Su domicilio principal se encuenfra ubicado en la ciudad de Manta, Calle 13 y 14,
Avenida 8, Centro Comercial Pasaje Centro. Ademds, cuenta con su Registro Unico de
Contribuyentes RUC No.1390101666001.

Las actividades econdmicas de la compafila CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
ESCOAL CIA LTDA, es la construccion operacion, y/o mantenimiento de obras de
ingenieria civil, especialmente de obras de infraestructura tales como urbanizacion,
alcantarillado, carreteras, estructuras de homigén armado, edificios en general y todo
tipo de ejecucién de obras de arquitectura.

. BASE PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES

POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las politicas contables més importantes ufilizadas por la compafiia en la
preparacién de sus estados financieros se detalfan a continuacion:

a. Preparacién de los estados financieros. -

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Nomnas
Internacionales de Contabilidad (NIC), las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF para Pymes) emitidas por el Comité de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), la Ley de Compaiiias promulgada por la Superintendencia de
Compafiias, ademds por las disposiciones eslablecidas en la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion a la Ley.



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

Noftas a los esfados financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América— US$)

Las cifras presentadas por la compaiiia se encuentran en délares de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuadocr en el afio 2000
y en idioma castellano.

El sistema confable actual que posee la compafiia cumpie con todos [0s requisitos
de ia Ley de Propiedad Intelectual, adquirido de conformidad con el ordenamiento
vigente.

b. Efectivo y equivalentes al efectivo. -

Se considera efectivo, al dinero fisico, asi como también los deposifos en las
diferentes cuentas bancarias de la empresa.

Se consideran como equivalentes de efectivo, aquelias inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son faciimente convertibles en imporfes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo no significativo de cambios en su valor.

c¢. Activos financieros manfenidos hasta su vencimiento. -

La compafiia reconoce acfivos financieros a las partidas por cobrar a clientes,
originado de la actividad operacional de la compafiia, con pagos fijos. Activos
disponibles para la venta, que mediante un contrato se transfieren al cliente con sus
riesgos y beneficios de la propiedad del activo financiero.

d. Propiedades, planta y equipo. -

Se registran al valor de adquisicion segun corresponda, Ias adiciones significativas
son activadas de acuerdo a las politicas de la compafiia, mientras que los
desembolsos por mantenimiento, reparaciones O renovaciones menores que no
mejoran al activo ni incrementan su vida Util son cargados a los gastos de operacion
conformen se incurren.

Las ganancias o pérdidas resultantes de ventas o retiros de propiedades, planta y
equipo se incluyen en los resultados del afio en que se realizan.

La depreciacion de los elementos de propiedades, planta y equipo se calcula sobre
el monto depreciable, que corresponde al costo de un activo, u ofro monto que se
sustituye por el costo, menos su valor residual. La depreciacién es reconocida en
resultados con base en ef método de Iinea recta, considerando la vida dtil



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

establecida para cada componente de fas propiedades, planta y equipo. Los
métodos de depreciacion, vidas ufiles y valores residuales son revisados en cada
ejercicio y se ajustan si es necsesario.

e. Beneficios a los empleados. -

Los beneficios de los empleados y trabajadores son reconocidos como un pasivo
cuando el empleado ha prestado los servicios a cambio del derecho de recibir
pagos en el futuro; y un gasto cuando la empresa ha consumido el beneficio
econémico procedente del servicio prestado por el empleado a cambio de las
retribuciones en cuestion.

f. Reconocimiento de ingresos. -

La compafifa reconoce ingresos por la venta de lotes de ferrenos urbanizados, por
locales comerciales y por arriendo de departamentos consfruidos por la compariia,
cuando es efectuada la transferencia del bien inmueble y el servicio al cliente.

g. Reconocimientos de gastos. ~

Los costos y gastos son aquellos que surgen en la actividad principal de la
compafifa. Constituyen los costos operativos y los gasfos administrafivos, de
ventas, financieros y ofros gastos son reconocidos de acuerdo a la base de

acumulacién o devengo del bien o servicio.

h. Impuesto a la renia. -

Comprende al impuesto que se defermina sobre la ulilidad gravable del afio, segdn
disposiciones fributarias legalmente establecidas.

ESPACIO BN BLANCD



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en Doélares de los Estados Unidos de América— US$)

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO. -

Los saldos contables de la cuenta efeclivo y equivalente al efectivo a diciembre 31 de

2018 y 2017, son como sigue:

VALORES US$
DESCRIPCION 31/12/2018 31/122017

Bancos

Cooperativa. JEP 181 -
Banco produbanco 63 63
Banco internacional - 1
Banco pichincha - {655)
Banco de guayaquil 40 40
Banco promerica - 32
Mutualista pichincha - 301
Banco machala - 207
Cta. Ahorre banco del bank 39 435
TOTALES 323 424

Representan fondos de liguidez y de disponibilidad inmediata en
instituciones financieras locales destinadas para cubrr sus obligaciones

obligaciones cormientes.

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR. -

A diciembre 31 de 2018 y 2017 el valor de cuentas y documentos por cobrar es el

siguiente:
; VALORES US$
DESCRIPCION 31/12/2018 311272017

Cuentas por cobrar clientes 19 9.000
Ofras cuentas por cobrar
Relacionadas a 23.856 16.819
No relacionados - 16.229

TOTALES 23.875 42.048

aj Valores entregados por concepto de préstamos de afios anteriores y del
presente ejercicio econdémico. Y gue no genera intereses futuros (Ver nota
26 — Transacciones y saldos con partes relacionadas).



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América ~ US$)

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES. ~

Ef rubro de activos por impuestos corrienfes a diciembre 31 de 2018 y 2017 es como
sigue:

P VALORES
DESCRIFCION 31/12/2018 31/12/2017
Anficipo del Impuesto a Ia Renfa 19 201 21,197
Credito Tributario Aflos Anteriores 48,934 17,264
VA en Compra - 8405
Refenciones de IVA 18,575 18,575
Refenciones en fa Fuente del afio 15,862 1,316
TOTAL 102,572 66,756

Valores tributarios a favor de la Compafia, que se pueden utilizar como
crédito tributario fiscal en la declaracién mensual de Impuesto al Valor
Agregado (IVA) y en la respectiva declaracion anual de Impuesto a la Renta
de Sociedades

6. INVENTARIOS. -

La cuenta inventanos de obras en proceso al diciembre 31 de 2018 y 2017 comprende
los siguientes saldos contables:

VALORES
31/12/2018 31/12/2017

DESCRIPCION

inventario de obras en proceso | a)

Transporte 1,331 28,624
Mano de Obra 313,181 203 523
Servicios Prestados 27,011 32,959
Materiales de Construccion 184,323 215274
Qfros Gastos Varios 48 989 119,760

Inventario de obras terminadas | b)
Disponibles para la venta 501,558 -

TOTAL 1,076,394 600,140




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en Doélares de los Estados Unidos de América — US$)

6. INVENTARIOS. —(Continuacion)

a) Cormesponden a saldos correspondientes a costos originados en la
adquisicion de matenales de construccion, mano de obra y otros
costos, ufilizados en la construccion de casas de la Urbanizacion
Montecristo, ubicada en el kilometro 4 ¥ via Manta- Montecristi.

b} Constituyen 10 casas que se encuentran ubicadas en Ia
urbanizacion Montecristo Kifometro 41/2 via Manta-Montecnristi las
cuales se encuentran disponibles para la venta.

7. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS. -

La cuenta servicios y ofros pagos anticipados al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es
como se detalla a continuacion:

VALORES US$
311122018 | 31/12/2017

DESCRIPCION

Servicios y otros pagos anticipados

Prestamos a empleados aj 225 -
Anticipos a proveedores b) 104.235 81.904
TOTALES 104.460 81.904

a) Préstamos y Anticipos concedidos a empleados y trabajadores, los
mismos que son desconfados en roles de pagos de manera mensual.

b) Corresponden a valores entregados anticipados a proveedores locales y
contratistas por concepto de adquisiciones de bienes y prestacién de
servicios, entre ofros por las obras en proceso en la urbanizacién
Montecristo, Edificio Chavecifo y ofras obras contratadas.

ESPACIO EN BLANTO
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. L. TDA.
Notas a los esfados financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO. -

Las propiedades, planta y equipo de la compafiia CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
ESCOAL CIA LTDA, han sido valorizados al costo de adquisicién y sus depreciaciones
determinados en base al méfodo de linea recta, ufilizando las tasas estimadas y
estipuladas en ef Reglamenfo a la Ley de Régimen Tnbutano Intemo. Los porcentajes
gue se aplican constan en el cuadro de propiedades, planta y equipo.

La compafiia no registra las depreciaciones correspondientes al ejercicio econémico
auditado, considerando que se encuentran depreciados casi en su tofalidad.

{Ver cuadro de movimiento de propiedades, planta y equipo).

ESPACID E)N BLANTO
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

9. ACTIVOS DIFERIDOS. -

El saldo contable al 31 de Diciembre de 2018 y 2017, de Activos Diferidos es como

sigue:
DESCRIPCION VALORES US$
31/12/2018 31/12/2017
Intereses pagados por anticipado 45,050 -
TOTAL 45,050 -

La compafifa registra valores correspondientes a la provision de los
intereses diferidos por fas obligaciones financieras locales adquindas con
fa Corporacion financiera nacional (CFN) US$ 44.043,76 y la Cooperativa
de ahorro y crédito Juventud Progresista (JEP) US$ 1.006,69; los cuales
se amortizaran al gasfo en el momentc en que se realizan los respectivos

pagos de dividendos.

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.-

Ei saldo contable al 31 de diciembre de 2018 y 2017, de cuentas y documentos por

pagar es como sigue:
VALORES
DESCRIPCION
31/12/2018 31/12/2017

Cuentas por Pagar Proveedores
Relacionadas - 4,118
No Relacionados a) 7,964 49,306
Sobregiros bancarios b) 11,815 -
Ofras cuentas por pagar
Relacionadas c) 94,264 -
No Relacionados 2,239 -

TOTAL 116,282 49,306

a) Valores correspondientes pendientes de cancelacién a proveedores no
relacionados por servicios prestados y por la compra de mafterial de
construccion, repuestos, suministros y hermramientas. Con vencimientos

comentes.



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América— US$)

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR. -(Continuacién)

b) Comesponden a cheques girados y no cobrados pendientes de pago a

proveedores locales por la adquisicién de mercaderia generados en el

gjercicio econémico auditado. Y que corresponden al giro normal de la

compafiia.

Corresponden a valores pendientes de cancelacion a personas

relacionadas y accionistas por présfamos requeridos para las

actividades operativas de la compariia; (Ver nota 26 - Transacciones

y saldos con partes relacionadas)

11. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS. -

Las obligaciones pendientes de cancelacion a diciembre 31 de 2018 y 2017

comprender.

. VALORES US$
DESCRIPCION 11122018 | 311122017

Obligaci nstituci Fi . l a)

Obligation Financiera Banco Delbank - 13,333
Obligacion Financigra Coop.JEP 18,983 -
Obligacion Financiera CFN 288,703 -
Sobregiro Banco del Pichincha - 26,122
TOTAL 305,686 39,455

a) Comresponde a la porcion comiente de fas obligaciones financieras

contraidas en el presente ejercicio con el banco Produbanco y Coop.JEP.

Un detalle de las obligaciones financieras iocales es el siguiente:

_— ; Fecha de Fecha de Plazo Tasade | Formade
hstitucién Operacion emisién | vencimiento | {meses} Monto USD interés pago
Caop. Juventud )
Ecuatoriana Progresista 66100008762 | 27/03/2018 | 200032019 12 35000| 11.20% | Semestraf
Lida.
Produbanco 40009317 23052018 | 120062020 24 00000t 7.83% Trimestral




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

Notas a Jos esfados financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

12.

Representan aquellas obligaciones que la empresa proporciona a sus empleados
bajo relacién de dependencia a cambio de sus servicios prestados. Las cuales se

detallan a continuacion:

OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR. -

VALORES US$

IPCION

DESCRIPCIO 31/12/2018 | 31/12/2017
Sueldo por pagar 15,100 678
IESS aporte patronal 1,469 884
Fondos de reserva 205 227
Décimo tercer sueldo 3,071 297
Décimo cuarto sueldp 2,758 1,868
15% participacion de trabajadores aj 2,590 2,572
TOTALES 25,193 6,525

a) Corresponde a US$ 337,00 de afios anteriores y US$ 2.252,27 de la
provision utilidad 15% participacion para frabajadores del presente
gjercicio, seqgun lo establece el articulo 97 - pamafe 1 del Cdédigo de
Trabajo, que es registrado con cargo a resultados del presente ejercicio
econdmico auditado (Ver nota 25 — Conciliacién tributaria).

13. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA. -

A diciembre 31 de 2018 y 2017, el saido contable de las obligaciones con la

administraci6n tributaria esté conformado por:

. VALORE.
DESCRIPCION S USs

31122018 | 31/12/2017

Obligacién con la administracion tribufaria

Retenciones en la fuente por pagar 87 498

Retencién de IVA por pagar 52 24

Impuesto a la renta (2018) a) 2836 8,996

TOTALES 2,975 10,518

a) Constituye a la provision del Impuesto a la Renta de Sociedades calculada
con la tarifa impositiva para sociedades deferminada en el art. 37 de la Ley de

Reégimen Tributario Interno. Para el ejercicio fiscal 2018, la comparfiia se




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — USS$)

13. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA. —(Continuacién)

acoge a la rebaja del 25% al 22% del Impuesto a la Renta por haber obtenido
ingresos inferiores a $ 1,000.000 y estar considerada como pequeiia
empresa; reduccién de (3) punfos porcentuales segun a lo indicado en el
articulo innumerado agregado, que dice lo siguiente:

“Rebaja de la farifa impositiva para micro y pequefias empresas o
exportadoras habituales. - Las sociedades que tengan la condicidn de micro
Yy pequefias empresas, asf como aquellas que tengan condicién de
exportadores habituales, tendran una rebaja de fres (3) puntos porcentuales
en la tarifa de impuesto a la renta”. (Ver nota 25 — Conciliacién tributaria).

14. ANTICIPOS DE CLIENTES. -

El valor de anticipos de clientes al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

. VALORES US$
DESCRIPCION
SCRIPC 31/12/2018 31/12/2017
Anticipos de clientes 358,658 405,225
TOTAL 358,658 405,225

Valores pendientes por liguidar de anticipos recibidos de afios anteriores y
del presente ejercicio por clientes para la construccion de viviendas, por
concepto de fa venta de viviendas y contrafos de obras que seran liquidados
una vez se haya concluido y entregado el bien o trabajo correspondiente.

15. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS. -
Las obligaciones pendientes de cancelacion a diciembre 31 de 2018 y 2017

comprenden.
. VALORES US$
DESCRIPCION 31122018 | 311272017
Obligaci nstituci Financi
Coorporacioén Financiera Nacional (CFN} 257,341 -
TOTAL 257,341 -




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en Doélares de los Estados Unidos de América ~ US$)

15.

16.

17.

18.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS. ~ (Continuacién)

Comprende a la porcién no coriente de las deudas contraidas con el Banco
Produbanco (capital e interés), segtin {(Ver nota No.11- Obligaciones con
instituciones financieras)

CAPITAL SOCIAL. -

Constituye el monto fotal del capital de la compafifa, representado por acciones y que
consta en la respectiva escritura publica inscrita en el Registro Mercantil.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el capital social de la compaiiia estéd conformado
por 680 acciones ordinanas y nominafivas, cuyo valor es de US$ 1.00 cada una,
distribuido de fa siguiente manera:

Socios Nacionalidad % Valor Total USD
Escobar Toala Gonzalo Oswaldo Ecuador 50,00 340,00
Alvarado Suarez José Anfonio Ecuador 50,00 340,00
TOTAL 100,00 680,00

APORTES SOCIOS PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES. -

Corresponde a los aportes de los socios para ser capitalizados. Al 31 de Diciembre de
2018, la Compafiia presenta saldo por el valor de § 176.870,00.

RESERVA LEGAL. -

La Ley de Compafiias requiere que, en las Compariias de Responsabilidad Limitada,
el 5% de la utilidad nefa anual sea apropiada como Reserva Legal, hasta que
represente por lo menos el 20% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede
ser distribuida a los Accionistas, pero puede ser ulilizada para absorber pérdidas
futuras o para Aumentos de Capital

Al 31 de Diciembre de 2018, la Compafiia presenta saldo por el valor de $ 1.318,56.



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

19. RESERVA ESTATUTARIA. -

El saldo contable que presenta al 31 de Diciembre de 2018 y 2017, es como se defalla a

confinuacion:
: VALORES
DESCRIPCION D018 | 3122017
Reserva Estatutana 42983 40454
Saldo al 31 de Diciembre de 2018 42,983 40,454

20. RESERVA FACULTATIVA. -

Los saldos contables correspondientes a la Reserva Facultativa de la Compafiia al 31
de Diciembre de 2018 y 2017, corresponden a:

VALORES
DESCRIPCION 31122018 | 31122017
Reserva facultativa 37,573 37573
Saldo al 31 de Diciembre de 2018 37,573 31573

21. GANANCIAS ACUMULADAS., -

Comprende a los saldos de los resultados de gjercicios econémicos de afios anteriores
y que se encuentran a libre disposicién de los accionistas, Ios mismos que al 31 de

diciembre de 2018 y 2017, presentan lo siguiente:

A VALORES US$ | VALORES US$
DESCRIPCION 31/12/2018 31/12/2017

Saldo af inicio del afio 27.220 38.519
(+) Transferencia de ganancias 2017 - 10.129
{-} 15% PFarticipacion de trabajadores - (1.519)
(-} Impuesto a la renta del 2016 - {18.370)
(+/~) Ajusta cuentas patrimoniales - {1.538)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 27.220 27.220




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

Noftas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

22. VENTAS NETAS Y OTROS INGRESOS. -

Las ventas nefas y otros ingresos de la compaiiia al 31 de diciembre de 2018 y 2017,
comprenden lo siguiente:

VALORES US$

DESCRIPCION 31/12/2018 31/12/2017
Ingresos Operacionales
Ventas nefas
Ventas tarifa 12%
Otras propiedades 48220 134,278
Ventas tarifa 0%
Ingresos exentos de iva 244 500 314,015
TOTAL 292,720 448,294

La compariia reconoce ingresos por concepto de venta de viviendas en la
Urbanizacion Montecristo y avances de obras en la Urbanizacion Monfecristo,
Consorcio EISA, ISABA e Inmobiliaria Ana Befen.

23. COSTO DE VENTA. -

A continuacion, se detallan los costos originados por las actividades operacionales de
la compaiiia y presentados en el estado de resultado integral al 31 de diciembre de
2018 y 2017.

VALORES US$
DESCRIPCION 31/12/2018 31/12/2017

(-) Costo de venta y produccion

Materiales de Construccion (66,985) {116,026)
Mano de Obra Directa (43,291) {122,595)
Transporte (5,662) (5,371)
Servicios Prestados (17,319) (54,722)
Costos Varios {15,5683) (46,450)
Total de costo de venta {148,839) {345,164)




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

24. GASTOS OPERACIONALES. -

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la compafiia presenta un detalle de sus gastos
operativos en su estado de resultado integral tal como se indican a continuacion:

VALORES US$

DESCRIPCION 314122017 | 311122017
(-} Gastos operacionales
Administracion y ventas
Sueldos y salarios (56,203) {43,023)
Aportes IESS (6,894) {5,945)
Fondos de reserva (3,948) (4,131)
Décimo tercer sueldo (4,843) (1,881}
Décimo cuarto sueldo (3,171) (875)
Vacaciones {1,052} {380)
Bonificacion 25% (95) -
Gastos de representacion (295) -
Gastos de seguro (1,147) -
Transporfe (2,160) (2,160)
Comisiones (9) (798)
Manfenimiento y reparaciones (3,118) (2,735)
Suministros y materiales de oficina (237) (118)
Promocion y publicidad {556) -
Combustible (1,655) {1,941)
Agua, energia y internet (3,454) (4,390)
Impuestos, contribuciones y ofros (818) (4.817)
Servicios prestados (14,427) (5,230)
Otros gastos (703} (2,973}
Total de gastos de administracion y ventas (104,784) (81,408)
Gastos financieros
Gastos por infereses {21,653} (2,919}
Chequera (355) (214)
Otros gastos bancarios (1,947) (938)
Total de gastos financieros (23,955) (4,071)
Gastos no deducibles
No deducibles (127) {2,758)
Total de gastos no deducibles (127) {2,758)




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CJIA. LTDA,

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América— US$)

25. CONCILIACION TRIBUTARIA. -

La determinacion del 15% Participacion de Trabajadores, del 22% del Impuesto a /la
Renta Causado y del Impuesto a Pagar de la compafifa queda establecida en la
siguiente conciliacion fributana:

VALORES US$
DESCRIPCION 29/12/2018 31122017

Utilidad contable 15,015 14,893
Menos:

15% participacion de trabajadores 2252 2234
Mas:

Gastos no deducibles locales 127 32777
BASE IMPONIBLE PARA EL IMPUESTO A LA RENTA TARIFA 22% 12,890 45,436
22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 2,836 9,996

CALCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR / SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE

22% MPUESTO A LA RENTA CAUSADO 2,836 9,996
Saido del anticipo pendiente de pago antes de rebaja - 1,196
Anticipo determinado correspondiente al gjercicio fiscal declarado - 7.573
(=) Rebaja del saldo del anficipo - decrefo ejecutivo No. 210 - 1,196
{=) Anticipo reducido cormespondienete al gjercicio fiscal declarado‘ - 6,378
(=) impuesto a Ia renta causado mayor al anticipo reducido - 3,618
(+) Saldo del anticipo pendiente de pago - -

{*} Retenciones en fa fuente que le realizaron en el ejercicio fiscal 516 1,316
(-) Crédito Tributario de affos anferiores 14,961 17,264
SUBTOTAL IMPUESTO A PAGAR - -

SALDOQ A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 15477 14,967




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

26. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS. -

Transacciones con partes relacionadas:
El resumen de las principales transacciones con partes relacionadas, es el siguiente:

VALORES Us$
DESCRIPCION 3111272018
Activos:
Cuentas por cobrar a partes relacionadas:
INMOBILIARIA ANA BEL EN
Saido inicial -
Valores facturados en el ano 14,927
Valores recibidos en el afio -
SALDO POR COBRAR 14,927
PURIFICADQRA AGLIA FRESCA
Saldo inicial 8,930
Valores entregados como préstamos en el afio -
Valores recibidos en el afo -
SALDO POR COBRAR 8,930
DESCRIPCION VALORES US$

31/12/2018
Pasivos:
Cuentas por pagar a partes relacionadas:
BABA
Saldo iniciat 26.148
Cargos a pasivo valores facturados en el afto 85,192
Ajustes por cruce de cuentas en el afo (542)
Valores pagados en el afo {(85,192)
SALDO POR PAGAR 25,606
CONSQORCIO EISA
Saldo inicial -
Cargos a pasivo préstamos recibidos en el afio 52,575
Alustes por cruce de cuentas en el afo {4,064)
Valores pagados en el ano {16,091)
SALDO POR PAGAR 32,420
INMOBILIARIA ANA BELEN
Saldo inicial -
Cargos a pasivo préstamos recibidos en el afio 22977
Ajustes por cruce de cuentas en el afio (6,884)
SALDO POR PAGAR 16,094
ARQ. GONZALO ESCOBAR TOALA
Saldo inicial 2,720
Cargos a pasivo préstamos recibidos en &l afio 21,824
Valores pagados en el afio (17,435)
SALDO POR PAGAR 7,109
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Deftalle de transacciones con partes relacionadas:
Un detalle de las transacciones anuales con partes relacionadas, es como sigue:

VALORES USS$ AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
DESCRIPCION
Ventas - Compras —

Bienes Servicios
ISABA S.A. 9,311 59,266 17,641

CONSORCIO EISA 25 340 - B

INMOBILIARIA ANA BELEN 13,570 - -
TOTAL 48,220 59,266 17,641

REFORMAS TRIBUTARIAS. -

En el Suplemento al Registro Oficial No. 388 del 14 de diciembre de 2018, se
expidié ef Decreto Presidencial No. 570 sobre el Anficipo de Impuesfo a la Renfa,
mediante el cual se decreta fo siguiente:

- Art. 1.- La exoneracion del 100% del pago del anticipo del impuesto a la renta
correspondiente al periodo fiscal 2018 a los contribuyentes cuyo domicilio
tributario este en las provincias de Manabl y Esmeraldas, y, que desarrollen
actividades econémicas en cualquiera de los secfores productivos dentro de
dichas junsdicciones terntoriales,

- Art. 2.- Los contribuyentes serialados en el articulo anterior que hubieren
pagado el anticipo del impuesto a la renfa correspondiente al periodo fiscal 2018,
podran solicitar la devolucion del valor pagado de conformidad con la nommativa

tributaria vigente.

EVENTOS SUBSECUENTES. -

Al 31 de Diciembre del 2018 y 2017 a la fecha de la emision de este informe, no se
produjeron ofros evenfos que, en la opinion de la Administracion de la Compafiia,
pudieran tener un efecto significativo en los Estados Financieros y gue rno se hayan

revelado en los mismos.



