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INFORME DE AUDITORIA EXAMINADO POR
EL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

A los Seriores Accionistas de:
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA:

1.

Opinién:

Hemos auditado los estados financieros de la compafila CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA: que comprenden el estado de situacidn
financiera, el estado de resultado integral, el estado de cambios en el patimonio
neto y el estado de flujos de efectivo por el afo terminado al 31 de diciembre de
2017 y 2016, as/ como las nolas explicativas de los estados financieros que
incluyen un resumen de las politicas contables méas significativas. Los estados
financieros terminados al 31 de diciembre de 2016, no fueron auditados debido &
que la compalfila no superaba los montos establecidos por la Superintendencia de
Compafilas, Valores y seguros para obligarse a emitir Informe de Auditoria
Financiera Externa.

En nuestra opinion, los estados financieros antes indicados presentan
razonablemente, en todos sus aspeclos significalivos, la situacion financiera de ia
compaiila CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA., al 31 de
diciembre de 2017 y 2016, asi como sus estados de resultado integral, de cambios
en el patrimonio neto y de flujos de efectivo comespondiente al ejercicio terminado
en esa fecha, de conformidad con las Normas Intermacionales de Informacion
Financiera (NIIF para Fymes).

Fundamento de la opinién:
Hemos levado a cabo nuestra audiforfa de conformidad con fas Normas
Intemacionales de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen méas adelante en la seccion responsabilidades del
auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe.

Somos independientes de la compafiia CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
ESCOAL CIA. LTDA., de conformidad con los requenimientos de ética aplicables a
nuestra auditoria de los estados financieros en el Ecuador y hemos cumplido las
demnés responsabilidades de ética de conformidad con esos requenmientos.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Responsabliidades de fa Administracion en reiacién con los estados
financieros:

La administracion de la compafiia es responsable de la preparacién y presentacién
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las normas
internacionales de informacion financiera, y del control intermo que la administracion
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de
incorreccion matenal, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compafile para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando segun corresponda, los asuntos relacionados como
empresa en funcionamiento utilizando dicho principio contable como base
fundamental, excepto si la administracién tiene la intencion de liquidar la compariia
O de cesar Sus operaciones.

La direccion de la compafila es responsable de supervisar el proceso de
informacion financiera de la compafiia.

Responsabilidades del Audifor en relacién con la audiforia de los estados
financieres:

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunfo estan libres de incorreccion matenial, debido a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria conteniendo nuestra opinién. Segundad
razonable es un alto grado de segundad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditorfa (NIA) siempre
detecte una incorrecciéon matenal cuando exista. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran matenales si, individualmente o en
conjunto, puede preverse razonablemente que influyen en |as decisiones
econdmicas que los usuanos toman basandose en los estados financieros.

Dentro del cumplimiento de nuestro trabajo y de conformidad con las normas
internacionales de auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional, tomando en
consideracion la aplicacion del escepticismo profesional que debe cumplir el

auditor.
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Obtenemos informacién sobre el control infemo importante para cumplir con el
encargo de auditoria, con el fin de aplicar procedimientos de auditoria adecuados a
la situacion presentada y no con la finalidad de expresar una opinion sobre Ia
eficacia del control interno de la compafifa.

Evaluamos la aplicacion de las politicas contables y la razonabilidad de las
estimaciones contables reveladas en los eslados financieros presentados por la

administracidén.

Evaluamos en base a la evidencia de auditorfa obtenida sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que puedan generar
dudas significativas sobre la capacidad de la compafifa para continuar como
empresa en funcionamiento, situacion que debemos revelar en nuestro informe de
auditoria.

Informamos a la administracion de la compaiila los hallazgos significativos asi como
cualquier deficiencia importante del control interno que identifiguemos en el
transcurso de la auditoria.

Informes sobre otros reguerimientos legales y reglamentarios:

El informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tnbutanas exigido por el Ar.
102 de la Ley de Régimen Tnbutario Intemo y At 279 de su Reglamento de
Aplicacion e informe con relacién a actos ilegales, presuntos fraudes, abusos de
confianza, y olras irregularidades si se llegaren a detectar en el desarolio de
nuestro encargo de auditoria y que ha sido requenido en el Art. 18, Seccion Ill, del
Reglamento sobre Auditoria Externa expedido por la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros mediante resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-
011, publicada en el registro oficial No. B79 de noviembre 11 de 2016
comrespondientes a la compafiia CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL
CiA. LTDA., por e ejercicio econdmico terminado al 37 de diciembre de 2017,

seran emifidos por separado.

Manta - Manabl - Ecuador, mayo 03 de 2018

W\ ¥
ON. MARY ANCHUNDIA REYES No. de Registro de la Superintendencia
AUDITOR EXTERNO de Compafilas: SC-RNAE No. 628

RUC: 1305016083001
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

ESTADQ DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USD$)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efective y equivalentes al efectivo
Cuwentas y documentos por cobrar
Activos por impuestos cormentes
Inventanos

Servicios y ofros pagos anticipados

TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
PR DA TA Y EQUIPO

Edificios y construcciones
Magquinarnas y equipos

Muebles y enseres

Equipo de oficina

Equipos de compufacidn y soffware
Vehiculos

Hemmamientas y equipos

Otros activos

TOTAL COSTO

{-) Depreciacidén acumuiada
TOTAL PROFPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
Intereses diferidos por pagar

TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL DE ACTIVO

Las notas explicativas 3 a 8 son parte integrante de los gﬂidns financieros.

Arg. Escobar Toala Gonzalo Oswaido
GERENTE GENERAL

NOTAS
31-Dic 31-Dic
2017 2016
3 425 72.679
4 42047 30618
5 66.756 84.010
3 600.140 695.837
7 81.904 45.160
791.272 926.302
8
13.130 13.130
5909 5.809
5.938 5938
1.976,99 1.977
2.641 2.641
78.531 78.531
3.070 3.070
2.028 2.028
113.223 113.223
(103.191) (103.191)
70.033 10.033
488 2.627,35
488 2.627,35
10.520 12.659,98
801.793 940.962_
. N
Econ. Beffort Humberto Macias Garcia
CONTADOR GENERAL



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - USD$)

NOTAS
31-Dic 31-Dic

PASIVQO 2017 2016
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y documentos por pagar 9 53.424 118.338
Obligaciones con instituciones financieras 10 39.455 43.491
Obligaciones con el IESS y empleados por pagar 11 6.525 5191
Obligaciones con la administracion tributaria 12 10.518 2.475
Anticipos de clientes 13 405.225 454 399
TOTAL PASIVO CORRIENTE 515.147 623.895
PASIVO NO CORRIENTE
Obligaciones con instituciones financieras - 6.826
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE - 6.826
TOTAL DE PASIVO ____ 515147 _  630.721
PATRIMONIO
Capital social 14 680 680
Aporte a futuras capitalizacion 15 176.870 176.870
Reserva estatutana 16 40.454 45043
Reserva facultativa 17 37.573 37.573
Reserva legal 18 1.185 1.427
Ganancias acumuladas 19 27.220 38519
Utifidad contable 2.663 10.129
TOTAL DE PATRIMONIO 286.645 310.241
TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO 801.793 940.962

Las notas explicativas 8 a 19 son parfe infegranie de los ﬂhﬂns financieros.
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CiA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

DEL PERIODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - USDS$)

NOTAS
31-Dic 31-Dic
2017 20186

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ventas nelas 20 448 294 650.260
(-) Costo de venta y produccion 21 (345.164) (530.163)
GANANCIA BRUTA 103.130 120.056
{-) GASTOS OPERACIONALES: 22
Admirvstracidn y ventas {87.408) (90.778)
Financieros {4.071) (19.189)
No deducibles (2.758) -
GANANCIA EN OPERACION 14.893 10.129

GANANCIA ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 14.893 10.129

(-) 15% participacion de trabajadores 23 (2.234)
GANANCIA DESPUES DE PART. TRABAJADORES 12.659
(+) Gastos no deducibles 23 32777
SALDO GANANCIA GRAVABLE 45.436
(-) 22% impuesto a la renta 23 (9.996)
GANANCIA NETA DEL PERIODO 2.663

mmmmm-zsmmmmﬁMMsmm.
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X Econ. Belfort Humberto Macias Garcia

Arq. Escobar Toala Gonzalo Oswaldo fort
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CONSTRUCTORA E INMCBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.
ESTADO DE CAMBIOS DE PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Déiares Americanos)

= il
Arg-EScobar Toala Gonzalo Oswaldo

GERENTE GENERAL

.

Econ, Belfort Humberto Macles Garcla

CONTADOR ? ERAL

APORTE ACCION. RESERYAS RESUL TADOS ACUMULADOS
DESCRIPCION CAPITAL SCCIAL FUTURAS RESERVA RESERVA RESERYA CANANCIAS GANANCIA CONTABLE nh__ﬁ”__hn__.{&
CAPITALIZAC. LEGAL ESTATUTARIA FACUL TATIVA ACUMULADAS PERIDoO
SALDOS AL 31 DE DNCIEMERE DEL 2016 880 176,870 1.427 45.043 37.573 38519 70.920 310,241
CAMBIDS DEL ARC EN EL PATRIWMONIO:
Transfarancia de ganancia de 2048 012 {10729
Auste de 15% participacitn de frabajscores dal 2078 {1.518) {1.519)
mipwesto a fe renis por pagar del affe 2016 E (18.376) (18 370)
Ajuste de cosntas pairmonisles {2428 {4,688} {1.5284 . 263
Utilidad confatile - 2663 2663
|SALDOE AL 37 DE DICIEMERE DEL 2017 a8g 178870 185 40, 7571 27,320 2,663 288,845
H
Las notas explicativas 14 a 19 son parte integrante de fas estados financieras. {
A NN



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USDS)

31-Dic
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO 2017
nmnmmwfmm}mmm . 1.
Clases de cobros por actividades de operacién 373.285
(4} Cobros procedentas de las ventas de bienes y prestacion de serwicios 267 668
{+) Otraz eobros por actividades de operacidn {14.403)
Ciases de pagos por actividades de operacion
{-) Pagos & proveadores por & suministro de bienes y sarvicos (257.687)
(-} Pagas @ y por cuenta de los empleadas {111.157)
(-} Otros pagos par actividades de operacidn N
{-) Intereses pagados (4.0771)
{+4-}) Otras entradas (salidas) de efectivo 1.212
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DF FINANCIACION
(-} Pagos de prdstamos {73.637)
INCREMENTO {DISMINUCTON) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO m
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIC DEL PERICDO =
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVD AL FINAL DEL PERIODO 7 a3

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA %

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

{+/-) Afustes por gaste de depredacidn y amortizacidn -
(9.996}

{4/-) Afustes por gasto por impuesto 8 ls renta
f+/=) Afustes por pasto por participdcicn trabafadones [2.234)
(26.258)

{+/-) Otros ajustes por partidas distintas af efectivio

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: [25977]

(+/-) (Incremento) gisminucidn &n cuentas por cobrar cllentes (11.431)
{+/-) {Incremento) disminucdn en otras cuentas por cobrar 17,254
{+/+) {Incremento) disminuciin en anticipos de provesdores 5
{+/-) {Incremento) disminucidn en inventarios 95 697
+/-) {Incrementn) disminucidn en obros aclivos (36.745)
{4/} Incremento (disminucién) an cuenias por pagar conmerciales z
{+/-) Incremento (disminucidn) én otras cuentas por pagar 8.043
(+¢-) Incremento (disminuadn) en beneficios empfeados 1.334
{+/-) Incremento (disminucidn) en anticipos de clientes {48 174)
(4/-) Incramento (disminucdn) en obros pasivos -
FLUJOS DE EFECTIVOS NETOS PROCEDENTES DE ( UTILIZADOS EN) ACTIIDADES DE OPERACION

Las notas explicativas son parte integrante de los estados Iﬂnmchms.

L

Gonzalo Oswaldo Ecm.‘w-g:a Garcla
GERENTE GENERAL GEN




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
{(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

1.

IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA.

La compariia CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA LTDA, fue conslituida
en la ciudad de Manta, provincia de Manabi, Republica del Ecuador, mediante escritura
publica ante la Notana Tercera del Cantén Manta el 13 de Abnl de1988, y aprobado
por la Supenntendencia de Compafilas, Valores y Seguros con Resolucion No.
88-4-2-1-0017 el 27 de agosto de 2008 e inscrita en el Registro Mercantil de |a ciudad
de Manta. Cuenta con expediente societano No. 35015 de la Superntendencia de
Compafilas, Valores y Seguros.

El representante legal de la compafiia es el Arg. Escobar Téala Gonzalo Oswaldo, con
un periodo de duracion de 2 afos, contados a partir del 12 de septiembre de 2016,
fecha en que fue inscrito su nombramiento en el Registro Mercantil de Portoviefo.

Su domicilio principal se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, Calle 13 y 14,
Avenida 8, Centro Comercial Pasaje Centro. Ademés cuenta con su Registro Unico de
Contribuyentes RUC No. 1390101666001

Las actividades econémicas de la compafia CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
ESCOAL CIA LTDA, es la construccién operacion, y/o mantenimiento de obras de
ingenieria civil, especialmente de obras de infraestructura lales como urbanizacion,
alcantarillado, carreferas, estructuras de hormigén armado, edificios en general y todo
tipo de ejecucion de obras de arguitectura.

2 BASE PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES

POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las politicas contables mas importantes utilizadas por la compafila en la
preparacion de sus estados financieros se detallan a continuacion;

a. Preparacion de los estados financieros.-

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Nommas
Internacionales de Contabilidad (NIC), las Normas Intemacionales de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB), la Ley de Compafias promulgads por la Superintendencia de Companias,

Pég. 12



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros

Al 21 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USS$)

ademas por las disposiciones establecidas en la Ley de Régimen Tributario
Intemo y su Reglamentc de Aplicacion a la Ley.

Las cifras presentadas por la compaiila se encuentran en dblares de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en el aflo 2000
y en idioma castelfano.

El sistema contable actual que posee la compafila cumple con todos los requisitos
de la Ley de Propiedad Intelectual, adquirido de conformidad con el ordenamiento

vigente.

b. Efectivo y equivalentes al efectivo.-

Se considera efectivo, al dinero fisico asi como también los depdsitos en las
aiferentes cuentas bancanas de la empresa.

Se consideran como equivalentes de efectivo, aguellas inversiones a corto plazo de
gran liquidez, gue son fdciimente convertibles en importes detemminados de
efectivo, estando sujefos a un riesgo no significativo de cambios en su valor.

c. Activos financieros mantenidos hasta su vencimientfo.-

La compafia reconoce achivos financieros a las partidas por cobrar a clientes,
originado de la actividad operacional de la compaiifa, con pagos fijos. Activos
disponibles para la venta, que mediante un contrato se transfieren al cliente con sus
nesgos y beneficios de la propiedad del activo financiero.

d. Propiedades, planta y equipo.-

Se registran al valor de adquisicién segun corresponda, las adiciones significativas
son achvadas de acuerdo a las politicas de la compania, mientras que los
desembolsos por mantenimiento, reparaciones © renovaciones menores que no
mejoran al activo ni incrementan su vida ulil son cargados a los gastos de operacién

conformen se incurren,

Las ganancias o pérdidas resultantes de ventas o refiros de propiedades, planta y
equipo se incluyen en los resultados del afio en que se realizan.

Pag. 13



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

La depreciacién de Ios elementos de propiedades, planta ¥ equipo se calcula sobre
el monto depreciable, que corresponde al costo de un activo, u otro monto que se
sustituye por el costo, menos su valor residual. La depreciacion es recaonocida en
resultados con base en el método de linea recta, considerando la vida itil
establecida para cada componente de las propiedades, planta y equipo. Los
métodos de depreciacidn, vidas ufifes y valores residuales son revisados en cada
gjercicio y se ajustan si es necesarno.

e. Beneficios a los empleados.-

Los beneficios de los empleados y trabajadores son reconocidos como un pasivo
cuando el empleado ha prestado fos servicios a cambio del derecho de recibir
pagos en el futuro; y un gasto cuando la empresa ha consumido el beneficio
economico procedente del servicio prestado por el empleado a cambio de las
retribuciones en cuestion.

f. Reconocimiento de ingresos.-
La compariia reconoce ingresos por la venta de lotes de terrenos urbanizados, por
locales comerciales y por amendo de departamentos construidos por la compaiiia,
cuando es efectuada la transferencia del bien inmueble y el servicio al cliente.

g. Reconocimienfos de gasfos.-

Los costos y gastos son agquelios que surgen en la achvidad pnncipal de la
compafifa. Constituyen los costos operativos y los gastos administralivos, de
ventas, financieros y ofros gastos son reconocidos de acuerdo a la base de

acumulacion o devengo del bien o servicio.

h. Impuesto a la renta.-

Comprende al impuesto que se determina sobre la ulilidad gravable del afio, segun
disposiciones tributanas legalmente establecidas.

ESPACIO EN BLAMCO

Pag. 14



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.-

Los saldos contables de la cuents efectivo y equivalente al efectivo a diciembre 31
de 2017 y 2016, son como sigue:

VALORES US$
DESCRIPCKW 31122017 | 31/12/2018

Bancos

Banco del pacifico 70.258
C. Ahorro Pacifico Montecrisio 2
Produbanco 63 36
Banco Internacional 1 1.816
Banco Pichincha (655) 235
Banco Guayaqual 40 -
Banco Promerica 32 32
Mutualksta Pichincha am 301
Banco Machala 207 -

C. Ahorro Banco Del Bank 435 031
TOTAL 425 72.679

a) Representan fondos de liquidez y de disponibilidad inmediata en caja e
instituciones financieras locales destinadas para cubir sus obligaciones

obligaciones comentes.

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.-
A diciembre 31 de 2017 y 2016 el valor de cuentas y documentos por cobrar es &l

VALORES USS

DESCRIPCION 1122017 31122016
Cuentas por cobrar clientes a) 9.000 -
Otras cuentas por cobrar refacionadas b)
Purificadora agua fresca S.A. B.930 8930
Consorcio EISA 7.890 8526
Inmabiiiaria Ana Belen - 5897
Otras cuantas por cobrar c) 16 229 7.264
TOTALES 42.048 30.616
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CiA. LTDA.
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.- (Continuacion)

a) Corresponden a valores facturados y pendientes de cobro a clientes no
relacionados por la venta de viviendas de la Urbanizacion Montecristo que
se encuentra ubicada en el sitio Lomas de Colorado del Cantén Montecristi.

b) Valores entregados por concepto de préstamos de afios anteriores y del
perfodo a compafrilas relacionadas. Y que no genera intereses futuros.

¢) Conforman valores entregados por anticipado

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.-

a proveedor nacional por
concepto de trabajos de aluminio y vidrio de Obra Chévez.

El rubro de activos por impuestos comentes a diciembre 31 de 2017 y 2016 es

COomo sigue:
DESCRIPCION VALORES
Anticipo del Impuesto a la Renta 21.197 21.197
Credito Trnbutario Afios Anteniores 17.264 34.438
IVA en Compra 8.405 11.705
Retenciones de (VA 18.575 15.474
Retenciones en la Fuente del afio 1.316 1.196
TOTAL 86.756 84.010

Valores tributarios a favor de fa Compalfila, que se pueden utiizar como
crédito tributario fiscal en la declaracion mensual de Impuesto al Valor
Agregado (IVA) y en la respechiva declaracitn anual de Impuesto a la Renta

de Socledades

M
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USS$)

6. INVENTARIOS DE OBRAS EN PROCESO.-

La cuenta invenfanos de obras en proceso al diciembre 31 de 2017 y 2016
comprende los siguientes saldos contables:

DESCRIPCION FAOmes
3111272017 | 31/12/2016
inventario de obras en proceso
Transporte 28.624 24.261
Mano de Obra 203.523 213937
Servicios Prestados 32.958 38.030
Materiales de Construccion 215.274 284.970
Otros Gastos Varios 119.760 134.638
TOTAL 600.140 8695.837

Comresponden a saldos comespondientes a cosfos originados en Ja
adquisicion de materiales de construccién, mano de obra y otros costos,
utifizados en la construccion de la Montecristo.

7. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.-

La cuenta servicios y otros pagos anticipados al 31 de diciembre de 2017 y 2016
es como se detalla a continuacion:

PCION VALORES US$
e IMNZ20MT | 31/12/2016
Serviclos y otros pagos anticipados
Prestamos a empleados - 380
Anticipos a proveedores a) 81.904 38411
Otros anticipos entregados - 6 369
TOTALES 81.904 45.160

a) Corresponde a pagos anlicipados entregados a conlratistas por obra
Montecristo y edificio Chavecito.
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-

Las propiedades, planta y equipo de la compafiia CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA ESCOAL CIA LTDA, han sido valorizados al costo de adquisicion y
sus depreciaciones determinados en base al método de finea recta, de acuerdo a la
vida uhi de los bienes y a las Normas de Contabilidad vigentes.

Las depreciaciones se registran con cargo al costo operacional del aflo, utilizando
las tasas estimadas y estipuiadas en la Ley de Regimen Tnbutano Infemo. Los
porcentajes que se aplican constan en el siguiente cuadro de propiedades, planta y

equipo.

(Ver cuadro de movimiento de propiedades, planta y equipo)

EYPACIO BN BLAMCTO
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

9. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.-

El saldo contable al 31 de diciembre de 2017 y 2016, de cuentas y documentos por
pagar es coma Sigue;

DESCRIPCION VALORES
31122017 31/712/2016

Cuenias por Pagar Proveadores
Relacionados
Arg. Gonzalo Escobar Toala 2.720 5274
Arg. Palricio Alvarado Suarez 1.398 23.587
No Relacionados =
Froveedores Varios 49 306 89.476
TOTAL 53424 7718.338

Corresponden a valores pendientes de cancelacion a personas relacionadas
por préstamos requerndos para actividades operativas de la compadia; y, a
proveedores no relacionados por servicios prestados y por la compra de
matenal de construccion, repuestos. suministros y hemamientas. Con
vencimientos comentes.

10. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.-

Las obligaciones pendientes de cancelacion & diciembre 371 de 2017 y 20716

comprenden:
VALORES US$
DESCRIPCION 31/12/2017 | 31/12/2018

Obligacion Financiera Banco Delb 13.333 28983
Dbligacion Financiera Banco Machala 6.720
Obligacion Financiera Banco Intermacional 7.787
15 pbregiro Banco del Pichincha b) 26.122

| TOTAL 329.455 43.491

a) Obligaciones financieras comientes, confraidas para financiar capital
operativo para la compaiila

b) Valor de sobregiro otorgado por el banco del pichincha para financiar
capital operativo.



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CiA. LTDA.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USS$)

11. OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR.-

Representan aguellas obligaciones que la empresa proporciona a sus empleados
bajo relacién de dependencia & cambio de sus servicios prestados. Las cuales se
detallan a continuacién:

VALORES USH
DESCRIPCION
& 31/12/209T7 | 31/12/2016

Sueldo por pagar &78 677
{ESS aporte patronal 884 1.135
Fondos de reserva 227 274
Décimo tercer sueldo 297 297
Décimo cuarto suweldo 1.868 2 868
15% participacion de trabajadoras a) 2572 -

TOTALES 8.525 5191

a) Corasponde a US§ 337.00 de afios anterores y US§ 2.234.00 de provision
utilidad 15% participacion para trabajadores del presente ejercicio, segun lo
establece el articulo 97 - parrafo 1 del Codigo de Trabajo, que es registrado con
cargo a resuftados del presente ejercicio econdmico auditado (Ver nota 23).

12. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA -

A diciembre 31 de 2017 y 2016, el saldo contable de las obligaciones con la
administracion tributarnia esta conformado por:

VALORES US$

e HMA2201T | 31/1272016
Obligacién con la administracion tributaria
Retenciones an {a fuente por pagar 498 1.195
Relencién de IVA par pagar 24 398
VA por pagar - 882
Impuesto a la renta (2017) a) 9.896 -
TOTALES 10.518 2.475

a) Constituye a la provisién del Impuesto a la Renta de Sociedades que se
calcula mediante la tasa de impuesto fiscal (22%) aplicable a la ganancia
gravable del efercicio econdmico corriente. (Ver nota 23).
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — USS)

13. ANTICIPOS DE CLIENTES.-
El valor de anticipos de clientes al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el siguiente:

RIPC VALORES US$

DENe N 31/1272017 31/12/2016
Anticipos de clientes 405.225 454.399
TOTAL 405.225 454.399

Valores pendientes por liquidar de anticipos recibidos de afios anterores y
del presente ejercicio por clientes para la construccion de wviwiendas, por
concepto de la venta de viviendas y contralos de obras que seran liguwdados

una vez se haya concluido y entregado el bien o trabajo correspondiente

ESPACIOD EMN BLANCD
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
{ExpMmthdﬁmEsﬂdmthndeﬂnﬂﬂu-USﬂ

14. CAPITAL SOCIAL.-

Conslituye el monto total del capital de la compafila, representado por acciones y
Gue conste én la respectiva escritura pdbiica inscrita en el Registro Mercantil.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el capital social de la compafiia esta
conformado por 90.000,00 acciones ordinanas y nominativas, cuyo valor es de
US$ 1.00 cada una, distribuido de la siguiente manera;

Socios Nacionalidad % Valor Total USD
Escobar Toala Gonzalo Osweaido Ecuador 50,00 34000
Alvarado Suarez José Antonio Ecuador 50,00 34000
TOTAL 100,00 680,00

15. APORTES SOCIOS PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES.-

Corresponde a los aportes de los socios para ser capitalizados. Al 31 de Diciembre de
2017, la Compafila presenta saldo por el valor de $ 176.870,00.

16. RESERVA ESTATUTARIA.-
El saldo contable que presenta al 31 de Diciembre de 2017, es como se detalla a

DESCRIPCION VALORES
MMA2201T | 31/12/2016
Reserva Estatutaria 40 454 45.043
Saldo al 31 de Diciembre de 2017 40,454 45.043

17. RESERVA FACULTATIVA.-

Los saldos contables comrespondientes a la Reserva Facultativa de la Compafia al 31
de Diciembre de 2015, corresponden a:

VALORES

DESCRIPCION 31/12/2017 | 31/12/2016
Reserva facultativa 37.573 37.573
Saido al 31 de Diciembre de 2017 37.573 37.573
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Uridos de América - US$)

18. RESERVA LEGAL.-

La Ley de Compaiias requiere que en las Compafilas de Responsabilidad
Limitada, el 5% de la utilidad neta anual sea aproplada como Reserva Legal,
hasta que represente por lo menos el 20% del capital suscrito y pagado. Esta
reserva no puede ser distnbuida a Jos Accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas fuluras o para Aumenios de Capital.

Al 31 de Diciembre de 2017, la compafiia no realiza la provision de la Reserva
Legal, debido a que ja misma ya excede el 20% de su capital social

19. GANANCIAS ACUMULADAS.-

Comprende & los saldos de los resultados de ejercicios economicos de afios
anteriores y que se encuentran a libre disposicion de los accionistas, los mismos
que al 31 de diciembre de 2017 y 2016, presentan lo siguiente:

VALORES USS
DESCRIPCION 391 =

Saldo al inicio del afo 38 519
{+) Transferencia de ganancias 2016 10129
{-) 15% Participacion de lrabajadores (1.519
(-) Impuesto a la renta de! 2016 {18.370,
(+/~) Ajusta cuentas patnrmoniales (1.538
Saldo al 31 de diclembre de 2017 27.220

ESPACIO M BLAIICO
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

20. VENTAS NETAS Y OTROS INGRESOS.-

Las ventas netas y otros ingresos de la compafiia al 31 de diciembre de 2017 y

2016, comprenden lo siguiente:

DESCRIPCION

VALORES USS
311272017 I11272016

G649 560

134.278 =

3140158

448.294 650.259

La compania reconoce ingresos por concepto de venta de viviendas y avances

de obras.

21, COSTO DE VENTA.-

A continuacion se detallan los costos oniginados por las actividades operacionales
de la compafila y presentados en el estado de resultado integral al 31 de

diciembre de 2017 y 2016.
VALORES US$
DESCRIPCION 31/12/2017 31/12/2016

{-) Costo de venta y produccion

Matenales de Construccion {116.026) {306 403)
Mano de Obra Directa (122 585) (99.343)
Transporte (5.371) (15.640)
Servicios Prestados (54.722) (31.525)
Cosfos Varios (46.450) (77.253)
Total de costo de venia (345.164) (530.163)
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

22. GASTOS OPERACIONALES.-

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 la compafiia presenta un detalle de sus gastos
operalivos en su estado de resulfado integral tal como se indican a continuacion:

RIPC VALORES US$

i JON 3122017 21122016

(-} Gastos operacionales

Administracion y ventas

Sueldos y salarios (43.023) (46.997)
Aporte patronal (5.945) (9.835)
Fondos de reserva {4.131) {4.524)
Décimo lercer Susido (1.881) (2.1671)
Décimo cuarto sueido (875) (1.841)
Vacaciones (390) i1.324)
Transporte {2 160) (2 160)
Comisionas {798) (1.428)
Mantenimiento y reparaciones {2.735) (2.875)
Suministros de oficina (118) {433)
Promocion y publicidad - (354)
Combustible (1.941) (1.117)
Agua, energla y internet (4.390) (5.188)
Impuestos, contribuciones y otros (4.817) {1.137)
Servicios prestados {5.230) 4. 260)
Otros gastos (2.973) (5.035)
and!mdiﬂnmm;m {81.408) {90.778)
Gastos financieros

Gaslos por infereses (2.919) (16.1186)
Chequera (214) (368)
Otros gastos bancanos (838) (2.708)
Total de gastos financieros (4.071) (19.189)
Gastos no deducibles

No deducibles {2 758) -
Total de gastos no deducibles {2.758) -
Total de gastos operacionales (88.238) (109.967)




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.
Notas a los esfados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

23. CONCILIACION TRIBUTARIA.-

La deferminacién del 15% Participacion de Trabajadores, del 22% del Impuesto a
la Renla Causado y del Impuesto a Pagar de la compafifa queda establecida en |a

siguiente conciliacion tributaria.
DESCRIPCIO VALORES USS
i HAX2MT MA22018
Litifided comtable 14, 8823 10.129
Manos:
15% participacidn de frabajadores 2234 1.519
Mas:
Gasfos no deducibles locales »2TIT 74 889
BASE IMPONIBLE PARA EL MPUESTD A LA RENTA TARIFA 22% 45,436 83,459
2% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 9,996 18.370
CALCULD DEL IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR / SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE
22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADOD 9.9946 18.370
Saldo del anticipo pendisnte de pago antes de rebaja 1.953 7188
Anticipo deferminado comespondiente al sjercicio fiscal decfarado 7.573 7.027
=) Rebals del sardo dal anticipo - decreto sjecutivo No. 210 1.953
{=) Anticipo reducido correspondienst® al afarcicio fiscal geciarado 5621
(=) impuesto & ia renta causado mayor al anticipo reducido . 7.027
{+) Saido del anticipo pendiente de pago - 7188
(=) Retanciones on la fuente que e realizaron en el ajercicio fiscal 1.318 1.198
{-) Crégito Tributano de afios antenores 20036 33038
SUBTOTAL MPUESTD A PAGAR - -
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 21.351 20.038,77

24. EVENTOS SUBSECUENTES.-

Al 31 de Diciembre del 2017 y a la fecha de la emisién de este informe, no se

produjeron ofros evenfos que, en /a opinion de la Administracion de fa Compaiifa,
pudieran tener un efecto significativo en los Estados Financieros y que no se hayan

revelado en los mismos.
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INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO CON LA
UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO Y ECONOMICO
(UAFE)

EXAMINADO POR:

ECON. MARY ANCHUNDIA REYES
AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE
SC - RNAE No. 626



INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA COMPANIA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA ESCOAL CIA LTDA. CON LA UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO Y

ECONOMICO (UAFE).-

Dando cumplimiento al Arl. 32 de la Resolucidn No. SCV.DSC.14.009 del 30 de Junio de 2014,
me permito indicar las actividades y trémites realizados por la compaiiia CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA ESCOAL CIA LTDA, para dar cumplimiento con la Ley de Prevencion,
Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y las
Normas de Prevencion del Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos.

La compaiiia mantiene el Cédigo de Registro para Reportes, para informar los datos requeridos
por la Unidad de Andlisis Financiero y Econdmico (UAFE) y la acreditacién del Oficial de
Cumplimiento, nombramiento que recae en le Ab. Cecilia Escobar T.

En la revision de la Informacién mensual de las operaciones y fransacciones individuales
originadas por los pagos efectuados por los clientes de la Compalifa, se constatd que la
Oficial de Cumplimiento de la Compaiila durante el ejercicio econdmico auditado ha cumplido
con lo que dispone la Ley de prevencién de lavado de activos en su Art.3, y lo que esfablece la
Norma de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros delitos en
su Art39 Numeral 39.6 de la Resolucion SCV.DSC.14.009 de la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros, enviando los Reportes Mensuales de Operaciones y
Transacciones de aquellos cuyos montos fueron iguales o que superaban el umbral legal,
mediante el sistema de carga en linea en la pagina web de la UAFE, con estado de validacion
exitoso y deniro del plazo (enero, marzo, abril, mayo, agosto, ocfubre , noviembre) y fuera del
plazo (dicrembre), Ademds se pudo wvenficar que fa compaffa no ha sido nofificada por
Incumplimiento o atrasos en la presentacién de los informes mensuales (RESU).

Se consfata que con fecha 17 de enero de 2018, la Oficial de Cumplimiento, Ab. Cecilia
Escobar T., slabora el Informe Anuval de Actividades del Oficial de Cumplimiento
correspondiente al ejercicio econdmico terminado al 31 de diciembre de 2017. Ei mismo que
fue aprobado sin observaciones mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas
el 26 de enero de 2018.

El oficial de cumplimiento no cuenta con archivos mensuales de la informacién considerada
para reportar a la UAFE, ya que indica que la informacién la realiza en linea para dar



cumplimiento a los procesos que se encuentran en el Manual Intemo de Politicas y
Procedimientos para la Prevencion de Lavado de Activos.

En mi opinién, salvo a lo gue indica el pamafo antenor de este informe las actividades
realizadas por fa Oficlal de Cumplimiento de la compaiia CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA ESCOAL CIA LTDA, al 31 de diciembre de 2017, Ab. Cecilia Escobar T,
cumple con lo que dispone la Ley de Prevencion, Deteccién y Erradicacion del Delito de
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y las Normas de Prevencion del Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos.

SC-RNAE No. 626



