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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Manta, Julio 29 de 2016

A las Accionlstas de:;
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

He sudifado ol Esledo de Siuacidn Financiera de fa Compafiia CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA, a 371 de Diciembre del 2015 y los
cormespondientes Estados de Resultado Integral, Estado de Cambios def Palnimonio y af
Estade de Flujo de Efectivo por & affo terminado a esia fecha, asi como un resumen de
pofificas confables significativas v ofras nolas explicativas,

Responsabilidad da Ia Administracién por los Esiados Financieros.

Estos Estados Financieros son de responsabilidad de la Administracidn de fa Compaiifa,
de conformidad con las Normas Infemacionales de Confabilidad (NIC), las Normas
Intermacionales de Informacion Financiera (NIF), Ia Ley de Compafifas promulgada por ia
Suparintendancia de Compafifas, adlemas por fas disposiciones eslablecidas en la Ley de
Régimen Tributano Intemo y su Reglamento de Aplicacion a la Ley. y por &l control
intemo que la Administracién determine pare permitir la preparacién de Estados
Financieros que esién iibres de erores malenales, tanto por fraude como por 6oy,

Responsabilidad del Auditor.

My responsabilidad es expresar una opinidn sobre asfos Esfados Financieros basado en
fa Auvdiforla realizada, Ls Awdiiona fue sfectuada de acuerdo con las Novmas
Intemacionales de Auditoria, Esfas normas exigen que cumplamas los requenmianios de
dtice. asf como que planifiquemaos y efeculemos la auditoria con ef fin de oblenar una

seguridad razonable sobre st fos Eslados FINaNciems na conbiensn emores WF

W s

mmﬁh.mimqmw-nnmmmumrw
THE ORI e3Ed - X201 460 Cod UM TET1IN - OO 1S00T0 ERAl martudtered . oom




—— e e

[ m l 5o, Wary TH. riwbandia Reges
2 et Ty R e
. | RNAE £6 - RUC 13050608001

il

Una suditoria confeva la aplicacidn de procedimientos para oblener evidencias de
audiona sobre las caniidades y mvelaciones prasantadas en los Estados Financieros
Inciuys también la evaivacitn de la adecuacidn de las polibcas confables splicadas v de
la razonabiidad de las esiimaciones contables realizadas por la administracidn,

Consideramos qua ls svidencs de auditona que hemos oblanido proporcions una base
suficients y agecusda parna amdir mi opinidn 0 auditor’a @ los Estados Financiems.

Oplnién.

En mi opinidn, fos Estados Financieros amiba mencionados presentan razonablements an
todos fos sespectos impordanfes. ls siuacdn financeras ode (3 Compafia
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA., al 31 de Diclemnbre dal 2015,
¥ los resultados de sus operacionas vy sus fujos de elective por el aflo lemminado a |8
facha, de conformidad con las Normas Infemacionales de Contabilidad (NIC), de acuerdo
mmmummzmnwmmmﬁf

Mm No. de Registro de la Superintendencia
AUDITOR EXTERNO de Compafias: SC-RNAE No. 626

RUC: 1305018085001
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CONSTRUCTORA E INMOSILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresade on Ddlaras Americanos)

NOTAS
Dic-31 Dic-31

ACTIVD 2018 2014
ACTIVO CORRIENTE

Efectvo y Equivalentes al Efectvo 3 964.24 902,77
Cuentas y Documentos por Cobrar 4 52.333. 14 24.670,32
Otras Cuentas por Cobrar . 671,25
Sarvicios y Otros Pagos Anficipados [ ] 9143243 197.311,84
Activos por impuestas Carmienies 8 8885485 99.698.03
COtros Actvos Comenies 7 738 34722 582 077,91
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 968.731,.88 899.212.12
ACTIVO NO CORRIENTE

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO g8

Edificios 13.129,75 710.581,22
Vahicwios 78 530 87 78.530.87
Maquinarias y Equipos 5909.21 5.909.21
Musbias y Ensamns 5937.72 493772
Equipo de Oficine 1.976.99 1.976 09
Eguipas de Computacidn y Software 1.831,08 1.831.08
Herramibntas y EQuipos 307043 307043
Otras Propeedaedes, Plants y Equipo 2.027 53 202753
Total de costo 112.613,68 809.905,056
{-) Depreciacién Acumulads (103.180,77) {103.190,77)
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIFO 5.322.81 708.774.28
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTE ]

intereses Difondos P8IV 70 17.0908,98
TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTE 9.837,70 17.098,98
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 16.160,51 __w_
TOTAL DE ACTIVOD 1.623.




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Expresado en Ddélares Americanos)

NOTAS

Dic-31 De-31

PASIVO 2015 2014
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y Documenios por Pagar 10 3595108 23258 10
Quligaciones con instituciones Financieras 11 133 304 63 50.000,00
Cbiigaciones con la Administracion Tributada 12 8682 54 657350
Qbigaciones con el IESS y Emplaados por Pagar 13 STt 43 414 55
TOTAL PASIVO CORRIENTE 185. 116,34 123,243, 15
PASIVOS NO CORRIENTE 14
Obligaciones con instifucionas Financleras 38.543. 74 206.0471,01
Cuentas por Pagar 8 S0ciks 77 150,49 737657
Anficipos de Chentes 391040 55 204 502 42
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTE 569.034,78 §68.010,00
TOTAL DE PASIVO 604,150,912 631.283,15
FATRIMOMO
Capital Social 15 680,00 650,00
Aportes Socios para Fulurs Capitakizaciones 78 17687000 828, 320,00
Reserva Legal 1r 1.18542 1.185.42
Rassrvas Estatufarias 18 40.453.61 40.453.61
Reservas Fecultalivas 19 3757314 12.574,64
Ganancias Acumuladas 20 3851857 16,062 88
Pédrdida Nafa gef Perfodo {71.538,48) 22 45568
TOTAL PATRIMOMNIO 293. 742,26 89273223
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 98T.B02.39 1.623.985,38 )
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CiA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
DEL PERIODC DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Exprosado en Dilares Americanos)

NOTAS

INGRESOS DE ACTIVIDADES DRDINARIAS
{+) ingresos Metos s )
TOTAL OE INGRESOS DE ACTIVIDADES ORINNARIAS

(-} Costo de Venias 22
GANANCIA BRUTA

(-} GASTOS OPERACIONALES: 2
Adrministracidn y Ventas

Financiems

Geasfos mo Deducihies

TOTAL GASTOS OPERACIONALES

INGRESOS (EGRESOS) NO OPERACIONALES
Otros ingresos

GANANCIA DEL EJERCICIO

{-) 15% Participacitn Trabajadomns 24
Ganancia Después de Part. Trabajedores
Gastos no Deducibies

Saido Ganancia Gravable

(-) 22 % Impuesto a la Renta 24

PERDIDA NETA DEL PERIODO

--- ]

Las Notas Explicativas son parte integrante de fos Estados Financieros.

W =
o %
Arg. Gonzals Escobar Toala
GERENTE GENERAL

Dic-31 Dic-31
2015 2014
E10.046,17 217,690, 15
e SNANT, TSN
(342.968,01) (48 525, 57)
167.078,18 165.164,64
—— —
{105.786,96) (103.200,15)
(25.054.41) (32.094.69)
(28950, 709 ¥
(168.792,07) (135.294.84)
a 12,85
7.286,09 33.869,80
(1.092.87) (5.080.47)
8.183,18 28.789,33
28.950.70 -
35,143,588 26.789,33
(7.731.65) (8.333,65)
iyt
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. L TDA.
ESTADC DE FLUJOS DE EFECTIVD

POR EL ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
[Expresado en Délares Americancs)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIMDADES DE OPERACION:
Ganancls Neta del Paroda

Afurates por Partidss distintas al Efectia:

Apste Cuenta Aporte Futurss Capdalraciones
Recasficacion § Reserva Faculaivaes
Apsste s Cuenda Progedades, Pants y Equipos

Variacidn en log Acthvos (Aumento), o Disminucidn
Cuentas y Documentos por Cobeas
Otras Cusntas por Cobar

Obdpacones con o IESS y Empleados por Pagar

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUSOS DE EFECTIVO EN ACTTVIDADES DE INVERSION:
Adcsnss de Propisdasdes, Planta y Equapo
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIIDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE ANANCLAMIENTO:
Qbigaciones con INSHuciones Fancisas CF
Cblgacionas con Insiucionss Financimes LF
Cuenfas por Pagar a Socios
Anficipas de Clentes

EFECTIVO NETOQ PROVENIENTE EN ACTTVIDADES DE FINANCIAMIENTO
AUMENTO / (ISMINUCION) NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES:

ALMENTO DEL EFECTIVO
EFECTIVO AL PRINCIFIO DEL PERIODO
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

Dic-31 Die-31
2015 2014
(1.528,48) 22 455 88
(722 450.00) 322 450,00
24.598 50 (24 898 50;
G9F 451,50 X
(2T.722.80) 4501828
811,25 45 549 31
PeaTR A 4238 47
f1.043. 78 (8 748 &3
(153 268.31) 8233309
B 16128 23 601,80
12 695,04 #9.001,71)
3109 04 &8T 31
(37 237.44) 3 700 29
— (426788 41940180
BT AST 48
(29T 451,48)
6330463 {13.808, T3}
(166.087.27) (87 BE4,00)
&8 I e 1.550.38
97348 13 (69,082 00)
{160,285 44)
4,47 (47,343, 13)
00277 44 245 30

_.Ei‘_hhdﬂq

Les Notas Explicativas son parte imtegrants de los Estados Firancierns.




COMNSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTODA.
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIERDS
A DICIEMBRE 31 DE 2015

1. IDENTIFICACION ¥ OBJETO DE LA COMPANIA.

La Compadla CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CiA, LTDA., fus
consbituida an fa Ciwded de Manla, provincia de Manabl, Republica del Ecuador,
mediagnie escrturg pdblica &l 2 de Marzo de 1588 anle la Nalana Tercera odel Cantdn
Manta, e inscma en el Reglsiro Mercanl! de ia cudag de Manfa, & 13 de Abn! de
18E8. bajo & No. 80 y anclado en ef repartordo general con &l numero 188 para dar
cumplimignto a fa resolocidn Mo, B8-4-2-1.0017 oe e Supenntendencia de Compallias
del 06 de Abnl gde 1988, Agemas cuenta con axpedenfa No. 35015

£l Representante Legal de la Compafifs s 8! Sefor Arguitecic Gonzafo Oswaldo
Escobar Tdala, suv nombramiento consta de un perodo de durscidn de 2 afdos
conladas a parir delf 29 oe Agosto el 20714, fecha en que fue inscrfo su

nombramiento en gl Registro Marcanfll dal Canfdn Manta.

Sy domiciio principal se encusntra ubicado en fa civdad de Mants, Calfe 13 v 14
Avenida 8 Centro Comercia! Pasaje Centro. Ademds cusnla con Su Regqstro Umico de
Contnbuyentes RUC No 1380101666001

Su actividad principal 85 fa consfrucoidn, operacion, wo manterimiente ge obras de
ingenieria civil, especiaiments de obras de infraeskucturg Igles como wrbanizacion,
alcantariado, carreleras. estructuras dé hormigdn ammado, edificias en general y todg
tipo de glecucidn de abras de arquiteciurs,

2.  BASES PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIERGOS Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las polfticas confebles mas importantes uliizades por la Compania en la preparacion
e sus estados fingnoiercs se defallan & mnbnuﬂﬁdn.'g




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2015

IDENTIFICACION ¥ OBJETO DE LA COMPARIA.

Le Compafila CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA., fue
constiluida en la Cluded de Manta, provincie de Manabl Repdblica del Ecuador
madiante ascrifurg publica ef 2 de Marzo de 1988 ante la Nolara Tercers dal Canton
Mania. & inscrita en &l Registo Mercantil de la cudad de Manta, of 13 de Abnl de
1988, bap &l No. 80 y anotado en 8! repertoro general con e nimaro 188, para dar
cumplvnianto & la resolucidn No. 58-4-2-1-0017 de la Supenntendencia de Compafias
del 06 de Abnil de 1988 Adermnds cuenta con expedients No. 35015,

El Representante Legal de ia Compaiia es o Sefior Arquitecto Gonzalo Oswaldo
Escobar Toala, su nombramiento consia de un perodo de durscidn de 2 affos.
contados & partir del 29 de Agosto del 2014, fecha en que fve inscrito su
nombramiento en of Registo Mercant@ del Cantdn Manta.

Su domiclic principal se encuenira ubicado en e cudad de Ments, Calle 13 y 14,
Avenida 8, Centro Comercial Pasaje Centro. Ademés cuenta con su Registro Unico de
Contnbuyantes RUC No. 1390701666001,

Su actividad principal es la construccitn, oparagidn, yio mantenimienio de obras oo
inganierta civil, aspecialmente de obras de infreestruciura teles como urbanizacion,
alcantaniiado, cameleras, estructuras de hormigdn ammado, edificios en general y todo
lipo de efecucitn de obras de arquitecturs.

BASES PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las politicas contables mas importantes uliiizadas por la Compafifa en la preparacion
de sus estados finandierns se detalian a MH’




a. Preparacién de fos Estados Financleros.-

Los Eslados Financiewos adiunios han sido preparados oe acuerdo con las Normas
Inlemacionales de Contabilided (NIC), fas Nomas Intemacionales de Informacidn
Financiers (NIIF) emitidas por el Comitd de Nomnas intemaconales de Contabiidad

(iASH), la Ley de Compafifas promulgada por la Superntendencia de Compalflias,
ademds por las disposiciones establecidas en la Loy de Régimen Trbufaro Infemo y

su Reglamento de Aplicacion a la Ley.

Las cifras presenfadas por (s Compafliia 30 encventran on ddfares de los Estados
Unidos de Ameérnica, monedsa adoplads por la Repiblica del Ecuador en ol afio 2000 y
&n «Boma casteflang.

El Sisterna Contable aclual gue posee la Compallia cumple con lodos los mguisiios de
la Ley oe Propiedsd Inteleciusl, adgando de conformidad con o ordenamienic

vigente.

b, Efectivo y Equivalentes al Efectivo.-
El efeclive comprande lanto el efeciive como los depdsifos bancanos a la vista.

Los eguivalentes al efectvo 58 consideran & sQuolas inversonos & corto piaro de gran
quidez, que son facimente convertibles en importes delerminados de efectivo,
astando sujefcs & un resgo poco significativo de cambios an su valor,

¢. Cuentas por Cobrar.-
Las Cuentas por Cobrar concedidas se presantan én su valor pancipal pendienis de
cobro de acuerdo a la faciuracién comespondents al servicio malizedo.

d. Propiedades, Planta y Equipo.-

Para cada calegoris de eementos de Propledad, Planta y Equipo que se considers (8
Compalfila revelars la siguwente informacion; |

- Las bases de medicidn utilizeds pars deterrminar ef importe en bros bruto.

- Los mélodos de depreciacidn utliizados.
- LlsmMummmmmK




- El importe en libros brute y I8 depreciacién acumulada (agregadas las
pérdidas por delenore del valor acumulade), fanto al principio coma al final del
periode sobre af que se informa.

- Una conciliacidn entre fos importes en fibros af prncipio v af final del perfodo
sobre el que se informa y que muestre por separado:

. Peridas por deferioro del valor mconocidas o reverfidas en ef
rasuifado.

v, Depraciaciones.
fil.  Oiros cambios,

&. Reconocimiento de Ingresos.-

La Compafifa reconoce ingresos por la contralacion de obras de construccidn con
fnstifuciones del sector Piblico o Privado cuando se entrega por fases o culminada la
obra &l conlralants.

f.  Reconocimiento de Gastos.-
Los gastos operacionafes y adminisiralivos son reconocidos en & momento que se
recibe &l bian o sanscio,

g. Provisiones.-

Las provisiones se reconocen cuands fa Compafifa fene una obligacidn presents, yva
que la Compaflia ulilizara recursos para lquidar la obligecidn v sobre la cual puads
hacer ung estimacidn confiable del monlo da la ubﬂgaﬁd-nﬁY




INFORMACION GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.-

La Cuenta Efectivo y Equivalentes al Efectivo al 31 de Diciembre ge 2015, presenta fos
srguientes saldos confahles,

VALORES
DESCRIPCION T e

Cafe

Cajs Ganasal &2 00 167 52
Bancos

Banoo DalBank Cia. Cie Mo, 10000243 . 024
|Banos DalBank Cla. de Aharros Ng. 20323100 o F247
Banoo de Guayagul (i Ol Mo 1400380 Q.60 083
Banco Promevica Cla. Cle o, 7037383047 3769 3,69
Banco o Faoiioo Cla. Cfe. Mo, 885414 82,1 84 62
Mutuadists Fchincha Cie Mo, 260107432 HN65 300 65
Facfics Monfecnsto (e, de Ahoros Mo, 1017355311 1.58 1,59
Banco Produbanco Cta. Cia. Mo, 02303002308 306,98 194,13
Banco Pichingha Cla Cla, No. 3457621504 21421 X368
Banan o2 Machaia Cla. Cla. Mo, 1340078280 x 26,11
TOTAL 964,24 02 7T

Representan rmecursos de hquidez y de disponibilidad inmediata, en caja
general e instifucionas fnanceras locales que la Compaliia establece para
alender sus gestos operalivos nomales ¥ permananies de cardcler

abﬁg&hﬁn&.h\
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4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.-
A Diclembre 31 de 2015 &l rubro Cuenias y Documenios por Cobrar, 500 como sigue;

VALORES

DESCRIPCION T 2014
Cuentes y Documentos por Cobrar
No Relacionados &)
\Industng Ales C.A. . 3,680, 56
|\Femandéz Alava Vanessa 22500 -
Ang Zambrand Ascencio 134400 | 1000000
Otras Cuentas por Cobrar
Relacionadas b
Consopo EISA Contructors 8 Inmobiiiaria 30.034 47 .
inmaddiana Ana Celén 11.798.31 -
Purificadiara da Agua Fresce 5.4, 832576 B92976
TOTAL 52.333,14| 24.610,32

a) Comasponden g valores facturados y pendientes de cobro & clienles no
ralacionados por la vents de viviendas de la Urbanizacidn Habitaclonal
Monlecnsto quée $& encuenira ubicada en @l sitio Lomas de Colorado daf
Canton Montecrst,

b) Valores entregados por conceplo de préstamas de aflos anterdores v del
pariodo 8 Compalias relacionadas. ?mmmmmremmﬁﬂum{i.
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5. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.-

La cuenta Senicios y Otros Pagos Anficipados al 37 de Diclembre de 2015, &5 como 58
detalls 8 conbinuacion:

VALORES
DESCRIPCION
2015 2014

Anticipo 8 Proveadoras &)

Arco 5.4, 27,458, 68 50 140,47
Algjo Gutiermez 800.00 -
Cecilie Escobar 500G, &0 500,00
Javier Espinates Chaver 17.000,00 =
Arnticipo & Contratistas [+ ]}

Holger Garcla 13,408 45 1312287
Hiaere Aragundf - 2581379
Vicents Castro - E7.67T2 28
Ing. Diomedas Parales - 12.170.00
Luls Rivas 10060 26 -
Contratistas Varos 22 175,00 2198232
Anticipos a Emplasdios 30,60 .
TOTAL 8143243 1971.311,84

g} Anlicipss entregados a8  proveedores locales por la adquisicedn de
materales para construccion y por ia presfacion de senicos como rabajos
de gluminio y estructuras meldlicas, los mismos que Serdn llquidados una
vez 56 haya mealzado la lransferencis def blen o la lolalided de i
prestacion dﬁsamf::r'crq'

b) Valores entregados a conltralisfas por ls construccidn de obras én
gjecucion vy por la prestacion de varios servicios requendos en fas
aclhvidedes operscionales de la compafia Los mismos que no han sido
facturados al tierre del ejercicio emnﬁ'mmk/
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6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.-
El rubro Activos por Impuestes Comrientes al 31 de Diciembre del 2015 presenia los
siguientas saldos contables

VALORES

DESCRIPCION pUIL o7
Anticipo de! impuesio a fa Renta 25869 13 76 146 82
Cradite Trbutario Aflas Anteriores 32.330,15 -
VA sn Compra . 662 19
Retancionas de VA 27.991.08 4040415
Retenciones en la Fuents 2015 285551 42 484 8T
TOTAL B8 654 85 99.658.03

Valores tnbutarios 8 favor de la Compafila, gue se pusden uliizar como
crédifo butano fiscal en la declarecidn mensual de Impuesic al Valor
Agregado (IVA) y en la mspeciiva dedaracion anual de Impuasto & fa
Renta de Sociedadas (RENTA - ANTICIPOS) en la parte MW

7. OTROS ACTIVOS CORRIENTES.-

Al 31 Dwlembre de 2015 la2 cuenta Otos Actvos Comenles as como se defallan a
confinuacn:

S CRCIOH VALORES
_2015 2014

|Proyecto Montecristo

Transports 24,374 8 7488 85
Mano de Cbre 17237627 221,006 68
Sarvicios Frestados 2808715 Jore217
Materinles de Construccidn 323164980 | 322780.27
Qs Gastos Vanos 188,.858,07 .
TOTAL 735.347,22 | 582077971

Lo conforman valores por conceplo de cosios generados en & proyecto
que mantens la compalifa en la Urbanizacidn Habitacional Montecristo,
ubicada an of sifio Lomas de Coiorado del Canitn Monfecrist y que son
bquidedos y cargedos a resuliados a medids del avance de la obra,




8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIFO.-

Las Propiedades, Planla y Equipe de la Compalla CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA ESCOAL ClIA. LTDA., han sido valorizados al cosio de adquisicidn y
sus depreciaciones delerminados en base al método de fines recta. de acuerto & la
vida ot de fos bienes y a las Nomas de Confabilidad vipenies.

Las depreciacionss 5a registran con camngo 8 gastos opemcionales del afo, utiizando las
tasas aesiimadas y estipuladas en la Ley de Régimen Trbutano interno. La compan/a an
al presente gercico econdmico no procede @ realizar depreciacionas a4 SuUs
Propledades, Flanta y Equipos.

La compafia al 31 de Dicembre ool aflo 2075 registra una baja an & valor da la cuenta
Edficios por wn valor de §.697.451.47, valor que comaspondia & la valoracidn el
Edificio Pasaje Centro propledad de los accionistas y que se registrd conlablemente en
cuenta Edificios an afos anterores con /a finalided de dar lramile & un aumento de
capital En el aflo 2015, la compafifa desiste del rdmite de Aumento de Capital ya que
no lfege 8 lagalizar la propledad 8 nombre de la compaliia realizando & reverso de
cuantas utiizedss pars asta Snalicdad

La empresa mantiene al 31 de Diclembra del 2015 para al cumnplimiento de su actividad,
las siguientes Fropiedades, Planta rEqupu:I‘

{Ver cuadro de Movimienio de Propiedades, Fianta y Equipa)
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9. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES.-

Al 31 de Dvclambre da 2075 &l saldo conltable del grupo Olros Achvos no Comentes
presenta fo siguienie:

VALORES
DESCRIPCION
2015 2014
intereses Difendos 9.837.70 17.998 98
TOTAL §.837,70 17.958,98

Representan valores provisionsdos o8 inlereses pgenerados por
obligaciones fnancieras y que Serdn amorizados con carge & resultados
gastos fnancieros cuando comasponds

ESPACIO Ei BLAIZD




10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.-

Las Cuentas y Documentos por Pagar e Diclermbre 31 del 2015 estdn conformads por
los siguisnies saldos:

DESCRPCICN VALORES
A5 X4

Cusnias por Fegar Proveodionss
Relacionacs
isaha SA 44602 o og
Consoop S Construciors @ inmobiliaria 45000 &000
Mo Relacionaaos 11.38510
Oimaconsa SA 1.564 22 -
Froveadones Yanos 2649093 -
CQtras Cuenias por Fagar 269562 -
TOTAL 25.957.08 23.265.10

Comesponden a valores pendientes de cancelacidn & compafiias
melaclonadas por préstamos regqueridos para aclividades operalivas de s
compafia; v, 8 proveedoras no relacionados por Senicios prestados y par
ta compra de mealedal de construccidn, mpuestos, suministros v

hemamigntas. Con vmﬁm:‘anmw

11. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS .-

El rubro Obligacrones con Instituciones Financieras al 31 de Diclembre dal 2015 es
oMo shgue:

| VALORES
DESGpTN 2015 2074

Obligaciones con Instituciones Financieras

Sanco Internacional a) 16.786,40

Saldo inicial 50000 00 6389873
Carpos a Pasivo en o aifo SZEOT.64 | SO.000.00
Valones pagados én & 340 (B5.621.24) | (63899, 7
Banco DeiBank b) 94.089,34 .
Banco de Machala B 21.028.8%

TOTAL FI1. 304 83 50, 000,00




a) Obligacidn Financiers pendiente de pago a corlo plazc por prdstamos
lemparates adguindo pare actividades operaliva de /a compadftia.

b) Porcion cormiente de fos préstamos bancarios segun ef siguiente detafle:

- Mimeode | 4 i Fechi e Test o | Forma v
Festitusidn e amain Pla Konm
P ]ﬁuho | m uso i pon
fac DaBiak APRIH0 H0VG1] | MO0 | % Maem HTeEN| 1118 | Trmeps
BPRI4T s | oa0ionis | Mes 00000| BN | Mama |
Sirxo i Machis M1 PEO3E0N HMET | HMes woashl AN | Wese

12. OBLIGACIONES CON LA ADMINIS TRACION TRIBUTARIA.-

Los impuesfos pandiantes da pago al Senvicio de Rentas Intemas a Diclembre 37 de

2015 son fos siguientes:
VALORES
DESCRIPCION
215 2014
Retencionas de {VA 641,55 7541
Falancionas en la Fuenia 1.309.34 1684 44
Impueasto a ls Renta (2015) al 7.731,85 633365
TOTAL 9.682,54 6.573,50

a) Reprasenta la Provisidn para el Impuesto a la Renfa de Socledades que sa
calcule medignte la tasa de impuesto (22%) aplicable & fa ganancia
gravable del gjerticio econdmico corments. (Ver nofa explicativa No 24}.(1/




13. OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR.-

Representan aqueliss cbligaciones (IESS y Beneficios Socisles) gue la empresa
AIOPOTIONS & Sus empleados a cambio de sus senvicios prestados. Al 31 de Diclembre
del 2015 son como se dalallan a continuacidn;

DESCRIPCION VALORES
2018 2014
Sveidos por Pagar . B 589 79
Décimo Tercer Sueldo 29733 4. 716,56
Décimo Cuarfc Sveldo X 860.00 490375
Fendo d& Raservas 356,20 8900 49
IESS por Pagar TTO87 4 684,15
Utikdad 15% Trabajadoras | a) 100297 5.080 4T
Otras Provisiones . 1.126.59
Vacacwones . 4 402,74
TOTAL 817711 43.414,55

a) Valor comespondienie a fa Provisidn Ulilidad 15% Parbcipacion pera
Trabafedores que 65 registrado con cargo a resullados del ejarciclo en que
se devenga. (Ver nola explicaliva No. HJ.*

14. PASIVOS NO CORRIENTE .-

Los Pasivos no Comente a Dicembre 31 de 2015 presenia los Sigulenies saidos
conlablas:

VALORES

DESCRIPCION — %5 ]
Obligachonos con Instifuciones Rnancioras
Banco ol Bank a)
S (el 163 338 0F 293 905 09
Cargos 8 Peavo a0 & &0 16.741.60 -
Transforancia de Vslores & Corfo Flazo {39 237,06) -
Vialores Pagechs en of arflo (102 557, 54) | {130 568.08)
Total W28002] 16333907
Sarco oo Mircmals o
Sachy irvcial 42 70200 -
Cagos 8 Paghvo én al ao 13851 5912580
Transferoncia oy Valores & Corio Flago (21 028 89 -
Vadores Pagedtos en of afo 21I7080)| (1642380
Jotal 1.887,72 4270200




DESCRIPCION 2015 2014
Cuantas por Pagar Socios &) 7.3rs.sT
Fonrakn Escobar Toals IE6TRTFT .
Patncio Alvarado Sudrez 4047072 -
Anticipos de Cllentes e}

Mutualista Pchincha 344 168,00 | 17103800
ing Ricardo Tuorez - 31.500.00
Ruban Solorzant . 25.058 57
Cientas Varios 47772 85 &5 985, 85
Toial 489.081,04| 307.968,03

&) Se refiere 8 18 porcidn no comente de las Dbligeciones Financiéras con las
insttucionas fnancierss segun se delallz en lp nota explicaliva No.11 ge
@ste informe, [as mismas que fueron contraldas para financiar ios costos y
gasios del proyecio gue leva acabo la compaiia.

b) Representan valores recibidos en calidad de présiamos de soclos gque
fueron destinados para capiial de trabajo de la compafila Y que segin la
administracidn no generaron infereses &N & eEeNCice  econtmico
suditada,

¢) Valores pendientes por liguidar de anticipos recibidos por fa instlucion
financlers Mutualista Pichincha para /a consiruccidn da widendas y
Clientes Varos por concaplo de /a venta da wiviendas y contralos de obras
gue serdn lguidados una vez se haya condluide y entregado &l bien o

trabajo mnﬁpm.fmm?ﬁ
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18, RESERVA ESTATUTARIA.-

El saido confable que presents al 31 de Diclembre de 2015 83 como se delals &
cantinuacian:

[
VALORES
DESCRIPCION 2015 2014
Resarva Estatutania 4045361 40 45367
Saido al 11 de Diciembre de 2015 40.453,61 40.453,81

__ﬁ_._

19. RESERVA FACULTATIVA.-

Los saldos contables comespondientes a la Reserva Facultatva de la Compaliia al 31
de Dvciembre de 2015, comesponden a:

DESCRECION VALORES
2015 2014
Saldo Inrcial T2574.64 12574.64

| Aumento por Reclasificacion de Reserva 249538 .50 .

Saldo al 31 de Diciembre de 2015 37.573,14 | 1257484

¥

20, GANANCIAS ACUMULADAS.-
Al 31 de Diclemnbre de 2015, la Cuenta Ganancias Acumuladas asid representads por:

VALORES
SENCRpCON % | o1 ]
Ganancias Acumuladas
Saldo al inicio de afo 16.062,88 -
{+] Transferancia de Ganancia 2014 22455 68 16 062 88
Saldo al 31 de Diclam bre de 2015 38 518,57 fa.082 B8




21. INGRESOS NETOS.-

El saido contable da los ingresos de Actvidades Ordinerias que la Compafile mantisns
&l 31 de Diciemnbre de 2015 son:

VALORES
DESCRIPCION 3078 o7e
ingresos Operacionales
Ventas Netas 510.046,17 1787729
Otros
Resmbolso d& Gaslos - 1286
TOTAL 510.048,17 |  217.890,15

22. COSTO DE VENTA.-

Los Coslos orginados por las actividades operacionalas de la compafia y preseniados
en &f Estado de Resultado Infegral &l 37 de Diclernbra de 20185, s como sigus:

VALORES

DESCRIPCION E ™ aeea |
{-) Costo de Venta
Materiales de Construccion (116928, 15) | (29.971.90)
Mang ge Obra Direcla (164 35202) | (16229 10)
Transporte (4.57822) (3715.00)
Servicios Presiados {27.005 57) .
Costos Varios (30064.05) | (200957
TOTAL (342968,01) | (48.525,61)

ESPATIO S BLAITY
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23. GASTOS OPERACIONALES.-

Al 31 de Diciembye de 2015, Ia Compafiia presenta un defafle de sus Gastos operalivos
en su Estado de Resulfado integral segtn 8 siguwente desgiose:

VALORES
DESCRIPCION 2018 pre
Gastos de Administracién y Ventas
Comisiones en Venta (2.050,00) (750,00
Amendos - (480,00)
Fublkcidad y Propeganda (175.44) (419,18)
Predias Uirbanos - {2038.28)
Otros Gastos de Ventas . (1.231,00)
Sueddas y Salanos (48,355 52) (42 488,74)
Décimo Tercer Sueldo (3.862,96) .
Décimo Cuano Suvekdo (4.392.00) {1.190.00)
Vacacionas (683,09) {191.22)
Fondos de Reserva (4.125.10) -
Aports Patronal (5.592.13) (7.33583)
Gasios de Seguros (6.520,02) {10 760,95
Gasios de Representacion (1.008,72} {903.80)
Servicios Prestados (7.080.00) (8.600,00)
Servicios Basicos (6,384, 34) (3. 865,66
Gasios de iImpuasios (1.623 61) (1.111,22)
Suministros de Oficing (80,00) (68,00)
Tramites Legales - (7.179.00
Mantenimianto y Reparacronas {4.543 68} (7.782,71)
Telafoni Movil (1.675,34) :
Contribuciones (8.562 48)
Combustibles {1.07553) -
Gastos Varios a (12704,53)
Total de Gasfos do Administracién y Ventas |  (105.786,96) |  (103.200,15)
|Gastos Finencieros
Muttas & Infereses (23.878,28) (28.041,20)
Chequera (197,00) {320,00)
Nole de Deébfo (979.13) {3 663.49)
Total de Gasios Financieros (26.054.41). {32.094,89)|
Gasfos no Deducibles
Cuota Salud Arguitecio (4.735,38) -
Servicios Prastades (7.000,00)
Ofros Gasios (17.21532) -
Total de Gastos no Deducibles (28.950,70) {270.5889,068)




24. CONCILIACION TRIBUTARIA.-

A Deciombre 31 de 2015, la determinacidn del 15% participecion de lrabajadores, del
22% del impuesio a /a renta causado y del impuesto & pagar de la Compafis gueda
eslablecida an la siguiante concliscitn tibularia:

VALORES | VALORES
DESCRIPCION 2075 o

U'tifidad Contable 7.286,09) 33.889,50|
Meros:

15% Fartopacion oe Trabagsdonss 10923 S08047
Mg

Gastos no Decucitias Locales 2895070 -
BASE MPONBLE PARA EL PUESTD A LA RENTA TARFA 1% 3514388 2878933
12% WPUESTO A LA RENTA CAUSADD 7.731.65 8.331.66

CALCULODEL WPUESTO A LA RENTA A PAGAR /SALDO A FAVOR DEL CONTRIDLYENTE

27% MMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 7.731,85 8.223,65

Monos:
Anticipo Dederninado Cormespondante al Ejercicio Fiscal Comente 9.710.51 14431 02

BPUESTOA LA RENTA CAUSADD WA YOR AL ANTICIPD DETERNINADD - E

s

| Saldc oad AnSicipo Pendiénts de Pago 1959 61 1014572
Refenciones en la fuente que i reafzarcn &n & efercicio fiscal 2 65551 195962
Cracfo Tributan o8 Afiog Anterionss 3233912 852}
SUBTOTAL WPUESTO A PAGAR - &
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 33.03502| 3233912

25. EVENTOS SUBSECUENTES -

Al 31 de Diciembre del 2015 y le feche de la emisidn de este miorme, Nno 58 produyamn
oiros eventos Que, 8n la opinidn de la administracion de la Compaiie, pudieran tener un
efeclo sgniicalivo en los Estados Financieros y que no S8 hayan reveiado en ios
e




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA

INFORME DE AUDITORIA FINANCIERA EXTERNA
A DICIEMBRE 31 DE 2015

INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA COMPANIA CONSTRUCTORA
E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA. CON LA UNIDAD DE ANALISIS
FINANCIEROQ (UAF).-

Dando cumplimiento al Art. 32 de ja Resolucidn No. SCV.DSC. 14.008 dei 30 de Junio
de 2014, me parmio indicar las acihvidades y Irdimiles realizados por la compafia
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA LTDA., para dar cumplimiento
con la Ley de Pravencion, Deteccidn y Emradicacion del Delifo de Lavado de Activos y
del Financiamiento de Delffos y las Nomnas de Prevencidn del Lavado de Activos,
Financiamwento del Terrordsmo y obros Delifos.

E! Representante legal de la compalia con fecha 19 de Febmewo dof 2015 presania la
solicitud No.7283 a ls UAF, con la fnafidad de solictar ol Regisiro de oficial de
cumplimiento TRular, Registro del Oficial de cumplimiento suplente y envid de usuarno
¥ conlrasafia.

Con oficie No.UAF-DP-2014-T283 del 18 de Febrero del 2015 la Direccidn de
Prevencidn de la Unidad de Andlisis Finandero (UAF) da contestacidn Registrando
como Oficial de Cumplimiento Titular a fa Sra. MARIA CECILIA ESCOBAR TOALA con
cedula de Identided No. 1301466627 y como Oficial de Cumplimiento Suplents a la
Sra. SALGADO URDANIGO MARIA ANABEL con cedula de Idenbdad No
1303607327,

Hasta sl cerre de asla sudiiora la compaiia mantens e Codigo de Registro para
Reportes para informar los dotos requerdos por la Unided de Andlisis Financiero
{UAF) enconirdndose regisirado como Oficial de Cumplimiento la Sra. Marfe Ceciia
Escobar Téala con ceduls de Idenfidad No. 1307468627 y como Oficial de
Cumplimiento Suplente a la Sria. Maris Anabel Salgado Urdango con Codula de
identidad No. 1303607327

La compafiia procedid & emitir los reportes a la UAF, de acuerdo como jo astableco la
Resolucidn No. UAF-DG-50-2014 de la Unidad de Andlisis Financiero en su Arficulo

Hmzp&nﬂbmwmm&HmdammmMﬂnm}




habitual se dediquen a la invergidn e infermediacidn inmobifiaria, & inicio de los
reportes a la UAF, se efectuaran dentro del plazo de 15 dias posteriores al ciere del
gjereco del mes de Junio de 2015, es declr. hasta el 15 de Julio de 20715%, v a partir
de ahi conseculivaments.

En la revisidn de la informacion mensual de las operacionas y lransscciones
individuales cnginadas por los pagos efectuados por fos chentes de la compafifa, se
canstald que 1a Oficial de Cumplimianio de la compalila durante ef ejercicio scondmico
guditado ha cumnpiido con lo que dispone la Nomna de Prevencidn de Lavado de
Activos, Financiamiento del Tamorsmo y Olros delfifos en su Arf 39 Numersl 39,6 de Ia
Resolucidn SCV.DSC.14.009 de Ja Superntendencia de Compafia, Valores y
Seguros, enviando los Reportes mensuales de Operaciones y Transacciones cuyos
montos fueron iguales o que superaban & umbral legal, mediante &f sistema de carga
an linga en fa pagina web de fa UAF con estado de validacidn exiloso.

Se constata que con fecha 23 de Digdembre de 20715 la Ofical de Cumplimienio,
Seflora Marla Cecilia Escobar Tdale alabora &l Informe Anual de actividades del Oficial
de Cumplirmisnio comespondiante al sjerdicio econdmico lerminado al 31 de Diclembre
del 2015,

Con fecha 28 de Diclembre de 2015 la Junta General Extraordinaria de Socios
apruaba & Informe Anual de actividades del Oficial de Cumplimiento correspondiente
&l efercicio econdmico tevminado al 31 de Ciclembre del 20715. Preparado porla Oficial
de Cumplimienio, Seflora Maria Caclia Escobar Tdala,

En mi opinibn, las actividades realizadss por fa Oficial de Cumplimiento de la
Compaitls CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA LTDA., & 31 de
Diciernbre de 2015, Safiora Marfa Cecilia Escobar Téala cumple con lo gue dispanen
la Ley de Pravencion, Deteccitn y Emadicacién del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Defitos y las Normas de Prevencion del Lavado de Activos.
Fhandamfemudﬂmﬂum:wamm&/




BLZEREL

H0Re ez

nﬁn:_.n-z._,__.._.u
HOQYLNOS

QIHONMLYd L OAISYd TYLOL

UEDUBLED) & SUDang

EGAVITETy

ﬁ1n....ﬂ-1|.m-ﬁ| CRRITANY St By
00'SEFER "1 HeQDIET DETUDS) iy
IVEMYLIHYD YHYd 501008 S3LH0IY

I ESF Ot BEANNEE Basesay
11111 IE REAMIYNE SEAaSay
Z¥eElL EBey seuasey
00'0BS ERog pydes)
55 0F6 LB SRS 0P Rodeury
BLEFAAL supeawrg seucpeliao
B5' FER SRIODSEEY SO0
BY O5L 2 005 Jefad xod smuenn
0T've0's 1eBey e BEEDIOG SIUDDIAGI
(5T%d SO S1INIBE09

L 2B0°L %5) soprarhug vomedpqiey
LB'0TEDA sPuUBIURg EoucoEiigo
B Ol LS DT D et
F¥'SOEEE BT, FEOOPDGADI
(O IS INSTEE0D

ONSYd

$L0T T30 FHAWIIDNK 30 1E TV
TYHIANTO FINVIVE

WAL VID TVOIS3 VIMYTTISOWNI 3 VEOLONYLISNOGD




