INFORME DE COMISARIO A LOS ESTADOS FINANCIEROS DE LA
COMPARIA JOCABA S.A., CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
ECONOMICO DEL ARO 2012

A LA JUNTA GENERAL DE S0CI0S

Procediendo a dar cumplimiento al nombramiento de Comisario, designacion que se me ha
Canferido v acordado por los socios de la Compaftia Jocaba S.A | en la junta general
universal extraordinaria de socios de la compafiia Jocaba S.A., celebrada en la cudad de
Manta a los 24 dias del mes de Abril del afio 2013, me permito informar que he dado
cumplimiento a lo que dispone el Art. 321 cn concordanciz con la resolucion No.
92.1 4.3.0014, publicado en el Registro Oficial No. 44 de fecha Octubre 13 de 1992, sobre
mi opinion motivada y justificada, tomando como base y fundamento la presentacion de los
Estados Econémico-Financieros, y la administracion de la compafia; al 31 de Diciembre
del afo 2012, mi conclusion es la siguiente:

PRIMERA -En lo que respecta a ln administracion de la empresa, indiscutiblemente ésta
ha sido manejada en forma prolija, con cuidado y esmero, considerando que la actividad de
Ia compadtia es una de las mas conflictivas por obvias razones, y mancjada conforme a las
normas, principios ¥ atribuciones que el estatuto social le ha conferido y a las resoluciones
del directerio.

SEGUNDA.- Los libros sociales, digase, Agtas y hibro de acciones de la compaiita, se
enmarcan estrictaments en apego a las disposiciones que sefiala la Ley y Reglamentos que
exige In entidad reguladora, es decir, la Supenntendencia de Compadiias,

TERCERA.-El manejo, archivo y custodia de la correspondencia., de los libros contables,
bienes y valores buo la responsabihidad de terceros, van de la mano a las normas de control
interno v de las claras disposiciones legales v estatutanias directamente relacionadas 2 la
materia..

CUARTA.- El control interno, econdmico, administrativo y financiero de la compaiiia,
durante este afio fiscal del 2012, en base o la revision exhaustiva, pormenorizada y de
muestreo, me permiten opinar que ésta se la ha hecho en forma aceptable, en concordancia
@ las necesidades y vicisitudes que a diario se ve avocada la administracion, pues la
actividad inmobiliaria 2 la que se dedica la compafia, s conflictiva y tediosa, pues los.
demandantes de los bienes dndos en arrendamiento, provocan toda una gama de conflictos
que la admimistracion debe superar con paciencia, mesura y altura.

QUINTA - En lo que concieme a la revision y andlisis de los estados financieros
propiamente dichos, esto es, al Balance General y Estado de Pérdidas & Ganancias, al 31
de Diciembre del aflo 2012, reflgjan usa imagen cuantitativa razonable en ia situacion
econdmica-financiera de la compaia, siendo como ¢s lo aceptable, que los Activos superan
al Pasivo en un margen apropiado y positivo, siendo ¢l Patrimonio lo ideal para la empresa
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